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Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen beabsichtigt diese Bauleitplanung,
bestehend aus den Teilen:

- Planzeichnung
-« Festsetzungen

- Begriindung
{(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung zu beschliel3en.
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Teil A: Begriindung

Planungserfordernis und Anlass fir die Erstellung eines Bebauungsplanes

Bei der Umsetzung der Energiewende im Freistaat Sachsen ist die Nutzung solarer
Energie eine wichtige S&ule der zukiinftigen Energieversorgung Sachsens. Die
Gewinnung von Solarenergie mittels Photovoltaikanlagen auf Freifldchen ist
zusétzlich zu Anlagen auf Dachern bzw. an Gebauden oder Larmschutzwénden ein
weiterer Baustein zur Erreichung der séchsischen Ausbauziele.

Die S#chsische Staatsregierung hat daher am 31. August 2021 die Photovoltaik-
Freiflachenverordnung (PVFVO) gemdaRl § 37c Abs. 2 des Emeuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG 2021) beschlossen. Damit werden Photovoltaik-Freiflachenanlagen
auf landwirtschaftlich als Acker- oder Griinland genutzten Flachen in benachteiligten
Gebieten fir die EEG-Forderung gedffnet. Die Photovoltaik-Freiflachenverordnung
(PVFVO) wurde am 22. September 2021 im Sé&chsischen Gesetz- und Verord-
nungsblatt (SachsGVBI. Nr. 34/2021, S. 870) verkiindet und ist am 23. September
2021 in Kraft getreten. Besonders forderwlrdig sind Photovoltaik-Anlagen, welche
die gleichzeitige Nutzung des Bodens fir landwirtschaftliche Zwecke und zur
Energieerzeugung erméglichen. Somit gewahrleistet die Gemeinde, dass noch
unberlhrte Flachen erhalten bleiben und entsprechende Nutzungen auf hierflr auch
nach den Vorgaben des Erneuerbare- Energien-Gesetz (EEG 2023) geeignete
Flachen gelenkt werden.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien dient dem Klimaschutzziel des Art. 20a GG
und dem Schutz von Grundrechten vor den Gefahren des Klimawandels, weil mit
dem dadurch COy-emissionsfrei erzeugten Strom der Verbrauch fossiler Energie-
trager zur Stromgewinnung und in anderen Sektoren wie etwa Verkehr, Industrie
und Gebaude verringert werden kann. Der Ausbau der erneuerbaren Energien dient
zugleich dem Gemeinwohlziel der Sicherung der Stromversorgung, weil er zur
Deckung des infolge des Klimaschutzziels entstehenden Bedarfs an emissionsfrei
erzeugtem Strom beitrdgt und Uberdies die Abhadngigkeit von Energieimporten
verringert (Bundesverfassungsgericht, Beschluss vom 23. Mérz 2022, Aktenzeichen
1. BvR 1187/17, Leitsatz Nr. 3).

Fur Anlagenbetreiber, FlacheneigentUmer und Kommunen eréffnen sich neue
Chancen auf langfristig stabile Einnahmen. So macht es der § 6 EEG 2023 nun
moglich, dass die Betreiber von Photovoltaik-Freiflichenanlagen die Standort-
Kommunen am Erirag mit bis zu 0,2 Cent je eingespeister Kilowattstunde Strom
beteiligen dirfen. Den Kommunen steht dieses Geld ohne Zweckbindung fir die
Dauer der schriftlichen Vereinbarung mit dem Anlagenbetreiber zur Verfligung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Adorf* im Gemeinde-
gebiet Neukirchen, Ortsteil Adorf schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetz-
ungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage durch Ausweisung
eines entsprechenden Sondergebietes nach § 11 BauNVO und erhéht damit den
regionalen Erzeugungsanteil an erneuerbaren Energien. Die Next2Sun-Gruppe,
Hersteller und Projektentwickler fiir vertikal errichtete Agri-PV-Anlagen, beabsichtigt
auf einer Flache nordwestlich der Ortschaft Adorf eine entsprechende Anlage umzu-
setzen. Ziel ist eine kombinierte Nutzung der Flache fUr die landwirtschaftliche
Produktion ais Hauptnutzung und flir Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als
Sekundarnutzung.

Sachsen Consult Zwickau April 2024 Seite 6
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Vor diesem Hintergrund haben bereits Abstimmungen mit dem Grundstiicks-
eigentiimer stattgefunden. Die Nutzung des Standortes flr die Errichtung und den
Betrieb einer Agri-Photovoltaikaniage leistet einen wichtigen Beitrag zur langfristigen
Sicherung der Wirtschafis- und Ertragsféhigkeit des Unternehmens. Der Eigentlimer
und Bewirtschafter beflirwortet die Nutzung der Flache flr die Errichtung und den
Betrieb einer Agri-Photovoltaikaniage.

Das Plangebiet umfasst eine Fl&che von ca. 17,2 ha und betrifft das Flurstiick 557/5
der Gemarkung Adorf. Das Vorhaben grenzt im Nordwesten an die Ortslage von
Adorf. Westlich der Vorhabenflache befindet sich der Sportplatz von Jahnsdorf
sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. N&rdlich und auch sidlich ist die Flache
von weiteren Landwirtschaftsflachen umschlossen. Die Erschlieltung der Flache ist
von der Jahnsdorfer Stralle (ber eine private Zuwegung (Flurstiick 540/1 Gemark-
ung Adorf) méglich.

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als landwirtschaftliche Flache dar. Die
Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage flihrt temporér zu einer Behinderungen der
landwirtschaftlichen Nutzung in einem eng begrenzten Umfang. Wéahrend des
Betriebs der Freifldchen-Photovoltaikanlage ist parallel zur Energieerzeugung eine
Bewirtschaftung von ca. 90% des Bodens zwischen den Modulreihen méglich. Im
Zuge der Planaufstellung werden durch entsprechende Festlegungen Mafinahmen
zur Bkologischen Entwicklung und landschaftsvertréglichen Gestaltung des Plan-
gebietes vorgesehen. Hierzu wird neben gezielten Malinahmen und Anpflanzungen
auch die Aufrechterhaltung einer landwirtschaftlichen Nutzung mittels DIN SPEC
(Anlage 2) planerisch integriert.

Durch die Errichtung der veriikalen bifacialen Agri-PV wird es zu keiner nennens-
werten Versiegelung kommen. Die Aufstdnderung der Solarmedule erfolgt mittels
betonfreier Rammpféhle, so dass von einer Flachenbebauung von weniger als 1%
ausgegangen werden kann. Der Boden wird durch die angestrebte Planung nicht
wesentlich verdndert, der Wasserhaushalt bleibt unverdndert. Eine Bodenaus-
trocknung wird durch den reduzierten Wind auf der Flache und durch eine Teilver-
schattung verhindert, so dass gleichzeitig eine landwirtschaftliche Nutzung méglich
ist.

Zusammenfassend sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

. Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Agri-Photovoltaikanlage in Adorf.

. politisches Ziel ist die Erhéhung des Anteils emeuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energie-
gewinnung.

. Verringerung der Flachenkonkurrenz zwischen landwirtschaftlicher Nutzung
und Energieproduktion.

. Nutzung einer Landwirtschaftsflache in benachteiligten Gebieten als Flache

fir eine Agri-Photovoltaikanlage.
Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung.

Sachsen Consult Zwickau April 2024 Seite 7
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2.1,

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und
Verordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschiusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | 8.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22,12.2008 (BGBI. |, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, 8. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) geadndert
worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | 8. 540), das zuletzt durch Artikel 10
des Gesetzes vom 22,12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) ge&ndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409) ge&ndert worden ist.

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.02.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 33) gedndert
waorden ist.

Da das Erneuerbare-Energien-Gesetz von 2021 (,EEG 2021%) einen Anstieg des
Anteils der erneuerbaren Energien am deutschen Bruttostromverbrauch auf nur 65
Prozent im Jahr 2030 und eine treibhausgasneutrale Stromerzeugung erst vor dem
Jahr 2050 anstrebt, soll mit dem EEG 2023 die deutsche Stromversorgung deutlich
schneller auf erneuerbare Energien umgestellt werden. Im Jahr 2030 sollen
mindestens 80 Prozent des verbrauchten Stroms aus erneuerbaren Energien
stammen, und bereits im Jahr 2035 soll die Stromversorgung fast vollstdndig aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Die neuen Ausbauziele fir erneuerbare Energien bewirken eine grundlegende
Transformation der Stromversorgung. Innerhalb von weniger als anderthalb Jahr-
zehnten soll der in Deutschland verbrauchte Strom nahezu vollstandig aus erneuer-
baren Energien gedeckt werden. Hierflir sind massive Anstrengungen in allen
Rechts- und Wirtschaftsbereichen erforderlich. Damit die erneuerbaren Energien mit
der erforderlichen Dynamik ausgebaut werden kénnen, wurde die grofite
Beschleunigungsnovelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes seit seinem Bestehen
vorgelegt. Die neue EEG trat am 04.01.2023 in Kraft (,EEG 2023%). Die wesent-
lichen Inhalte in Bezug auf Freiflaichen-Photovoltaikanlagen lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Sachsen Consult Zwickau Aprit 2024 Seite 8

A2 D



Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf"

. Zur Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien in allen Rechts-
bereichen wird im Erneuerbare-Energien-Gesetz der Grundsatz verankert,
dass die Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden &ffentlichen
Interesse liegt und der offentlichen Sicherheit dient. Sie sind also als
vorrangiger Belang in etwa durchzuflihrenden Schutzgilterabwégungen zu
berticksichtigen.

. Auch die Rahmenbedingungen fiir die Freiflachenanlagen werden deutlich
verbessert. Die Flachenkulisse wird malivoll erweitert, insbesondere um
zusatzliche Flachen der neu ausgewiesenen benachteiligten Gebiete.

. Die finanzielle Beteiligung der Kommunen an Wind- und Solarprojekten wird
im Licht der ersten Erfahrungen mit diesem neuen Instrument und im
Interesse der Akzeptanz vor Ort weiterentwickelt.

Landesrecht:

Séchsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVBI S. 169) gedndert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SéchsGemQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBIl. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 28.11.2023 (SachsGVBI. S. 870) geéndert worden ist.

S#chsisches Naturschutzgesetz (SéchsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artike! 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVEI S.
705) gedndert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBL. S. 705) geéndert
worden ist.

Sichsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503),
das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)
geéndert worden ist.

Verordnung der Séchsischen Staatsregierung iiber Gebote fiir Photovoltaik-
Freiflichenanlagen in benachteiligten Gebieten (Photovoltaik-Freiflachen-
verordnung — PVFVO) vom 02. September 2021,

Die Offnung der EEG-Flachenkulisse fir Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen auf
Acker- und Grinlandfiichen in benachteiligten Gebieten nach Maligabe des § 37
Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe h und i Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023)
beférdert den Ausbau der Freifiachen-Photovoltaik in Sachsen. Mit der Verordnung
der S&chsischen Staatsregierung Uber Gebote fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
in benachteiligten Gebieten (Photovoltaik-Freifldichenverordnung - PVYFVO) wird der
Koalitionsvertrag umgesetzt und die Landeréffnungsklausel in § 37¢ Absatz 2 (EEG
2023) genutzt, um den Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik im Freistaat Sachsen
voranzubringen. Im Rahmen der Energiewende soll der Anteil der Photovoltaik an
der Bruttostromerzeugung in Sachsen durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie auf Freiflachen (Freiflachenanlagen) in benachteiligten
landwirtschaftlichen Gebieten erhéht werden. ‘

Mit der Verordnung PVFVO verbessern sich die Rahmenbedingungen fir Frei-
flachen-Photovoltaikaniagen in Sachsen deutlich, um das solare Einstrahlungs-
potenzial auszunutzen. Nunmehr kénnen bei den Ausschreibungen der Bundes-
netzagentur flOr Photovoltaikanlagen des ersten Segments nach dem EEG in
Sachsen auch Gebote fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf Acker- und Griin-
landflachen in benachteiligten Gebieten abgegeben werden und bekommen damit
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf"

die Chance auf Erhalt einer EEG-Férderung. Dies dient der Verwirklichung der
Klimaschutzziele in Ubereinstimmung mit dem Koalitionsvertrag sowie dem Energie-
und Klimaprogramm Sachsen. Sachsen hat sich das Ziel gesetzt, das Klimaschutz-
programm 2030 des Bundes umzusetzen.
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Abbildung 1:  Gebietskulisse PVFVO 2021, Geoportal Sachsenatlas

Bei der Standortwahl sind die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Errichtung
und den Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu beachten und in der
bauleitplanerischen Abwagung die Belange der Landwirtschaft sowie des Natur- und
Artenschutzes zu bertcksichtigen, um einen natur-, landschafts- und landwirt-
schaftsvertraglichen Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik sicherzustellen. Eine tUber-
maRige Beanspruchung von landwirtschaftlich oder naturschutzfachlich bedeut-
samen Flachen soll vermieden werden. Besonders geeignete landwirtschaftliche
Nutzflachen (auch in Bezug auf die Einstufung der Leistungsfahigkeit der Béden und
die wirtschaftliche Bedeutung fur landwirtschaftliche Betriebe), naturschutzrechtlich
geschiitzte Flachen sowie 6kologisch bedeutsame Flachen, die zur Umsetzung von
Natur- und Artenschutzzielen in besonderem MaRe beitragen, sollen mdglichst
geschont werden.

Der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen des ersten Segments im Ubrigen
- zum Beispiel Solaranlagen auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehr-
licher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung beziehungsweise Photo-
voltaikanlagen lédngs von Autobahnen oder Schienenwegen (§ 37 Absatz 1 EEG
2023) - sowie von Photovoltaikanlagen auf, an oder in einem Geb&ude (zum
Beispiel auf Dachflachen) oder an Larmschutzwénden (sogenannte Solaranlagen
des zweiten Segments, § 38¢c EEG 2023) allein reicht nicht aus, um die energie- und
klimapolitischen Ziele Sachsens zu erfullen. Somit muss Uber die Konversions-
flachen und Randstreifen an Trassen hinaus das gesamte solare Flachenpotenzial
erschlossen werden.

Sachsen Consult Zwickau April 2024 Seite 10
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf

Die Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen (Solaranlagen des ersten
Segments) ist hinsichtlich der spezifischen Kosten deutlich ginstiger als von Solar-
anlagen auf, an oder in einem Gebdude. Dort sind statische, gestalterische und
bautechnische Fragen ursachlich flr héhere spezifische Kosten. Zudem sind diese
Anlagen meist kleinteilig geprégt (aus: Begriindung zur PVFVO).

Gemal § 37c¢c Abs. 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes wurden Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich als Acker- oder Grlnland genutzten
Fldchen in aus erheblichen naturbedingten Grinden benachteiligten Gebieten fiir
die EEG-Férderung getffnet. Damit manifestierte die Landesregierung ihren im
Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021 niedergehaltenen Willen, Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf Landwirtschaftsflachen in benachteiligten Gebieten grund-
legend zuzulassen. Dem liegt u.a. der Gedanke zu Grunde, dass die Erreichung der
im Energie- und Klimaprogramm des Freistaates Sachsen niedergehaltenen Ziele
ohne eine mafivolle Offnung von Landwirtschaftsflachen nicht realistisch ist.

Die geplante Agri-PV Anlage knlpft an die Ziele der Bundes- und Landesregierung
an, indem benachteiligte landwirtschaftliche Flachen flr die solare Stromproduktion
genutzt werden. Im Gegensatz zu herkémmlichen FFPVA wird dabei jedoch die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung beibehalten. Die Anlage stellt daher einen
geringeren Eingriff in die Landschaft dar und vereint verschiedene Ziele (Energie-
wende, Erhalt landwirtschaftlicher Flachen) auf ein und derselben Flache.

Stiadtebauliches Erfordemis

Im Interesse einer klima- und umwellschonenden Energieversorgung gehért der
Ausbau der erneuerbaren Energien unverdndert zu den entscheidenden strate-
gischen Zielen der deutschen Energiepolitik. Im Sinne des Klimaschutzes soll die
Bundesrepublik bis 2045 Treibhausgasneutralitat erreicht haben’. Bis 2030 soll eine
Reduktion der Emissionen um 65% im Vergleich mit dem Ausstofl im Jahr 1890
stattgefunden haben. Der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms
am Bruttostromverbrauch soll bis 2030 auf mindestens 80 % bis steigen®.

Erneuerbare Energien spielen eine essenzielle Rolle bei der Erreichung dieser
Ziele. Sie gehoren zu den wichtigsten Stromquellen in Deutschland und ihr Ausbau
ist eine zentrale Séule der Energiewende. Diese ist elementar, um die Energie-
versorgung klimavertraglicher zu gestalten und die Abh&ngigkeit vom Import fossiler
Brenn-, Kraft- und Heizstoffe zu reduzieren. Wind und Sonnenenergie sind dabei die
wichtigsten erneuerbaren Energietrager”.

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
wird auch in den Bestimmungen Uber die Bauleifplanung Rechnung getragen. Die
Regelungen umfassen das Einfligung einer Klimaschutzklausel (§ 1 Abs. 5und § 1a
Abs. 5 BauGB), die Berlcksichtigung von Klimaschutz- und Energiekonzepten bei
der Flachennutzungsplanung (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b und ¢ BauGB) und die Erweiter-
ungen im Festsetzungskatalog (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23 b BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die Voraussetzung fir eine stadte-
baulich geordnete und zukunftsorientierte Nutzung einer benachteiligten Flache und
bietet der Gemeinde Neukirchen neben der nachhaltigen wirtschaftlichen Nutzung
die Moglichkeit, am Ausbau der erneuerbaren Energien in Sachsen auf kommunaler
Ebene beizutragen.

"hitps:/Awww.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-1913672
https:/fwww.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/novellierung-des-eeg-gesetzes-2023
*hitps://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Dossier/erneuerbare-energien.htm}
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf

Die geplante Agri-Photovoltaikanlage in Adorf leistet durch die Nutzung von solarer
Strahlungsenergie zur Stromerzeugung einen wichtigen Beitrag zum Klimawandel
und tragt somit zur Reduzierung der CO-Ausschittung bei.

Verfahren

Solarparks im AuRenbereich (auler Sclarparks an Autobahnen und Schienen-
wegen)} gehoren nicht zu den privilegierten Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1
BauGB, der bislang nur die Energieerzeugung aus Wind, Wasser und Biomasse
privilegiert. Da die Errichtung eines Solarparks regelmaRig den Bodenschutz, den
Naturschutz und das Landschaftsbild berthrt, ist aus planungsrechtlicher Sicht ein
Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Sondergebietes geméll § 11 Abs. 2
BauNVO unter Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes sowie
des Landschaftsbildes aufzustellen.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein zweistufiges Verfahren mit Umwelt-
bericht gemaR § 2a BauGB erforderlich. Das regulére Aufstellungsverfahren ist im
Wesentlichen in den §§ 2 bis 4b und 10 geregelt. Der Plan wird fur ein Vorhaben
i.5.d. Nr. 18.7.1 der Anlage 1 UVPG "Bau eines Stadtebauprojekts flir sonstige
bauliche Anlagen" mit einer zuldssigen Grundflache i.S.d. § 19 Il BauNVO oder
einer festgesetzten Gréle der Grundflache von insgesamt mehr als 100.000 m?
aufgestellt. Die entsprechende Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaRk § 50
UVPG als Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefihrt. In der
Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht als gesonderter Teil (§ 2a BauGB) beschrieben
und bewertet.

Die Vorgaben des BauGB fur das regulére Aufstellungsverfahren bis zum Satzungs-
beschluss und der Genehmigung fassen sich wie folgt zusammen:

. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billigung des Vorentwurfs mit Begrindung und Umweltbericht durch den
Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen

. Beschluss zur &ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs

. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung im Amtsblatt und im Internet

. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Auslegung des Vorentwurfs
mit Umweltbericht nach § 3 Abs. 1 BauGB

. Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB
. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichts

Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und des Umweltberichts durch
den Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen

. Beschluss zur Verdffentlichung / 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt und im Internet

. Veroffentlichung / 6ffentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB

. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zum
Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung des Entwurfs (Abwagungs-
beschluss)
. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begrindung, Umweltbericht und zu-

sammenfassender Erkldrung
. Safzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
. Antrag auf Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde
. Erteilung der Genehmigung und Inkraftsetzung des Bebauungsplanes
. Ausfertigung des Planes

Sachsen Consult Zwickau April 2024 Seite 12

A2



A2 44

Bebauungspian
Sondergeblet ,Agri-PV Adorf

. ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung und Veréffentlichung der
Planunterlagen /Bereithalten des Planes mit Begrindung, Umweltbericht und
zusammenfassender Erkldrung

. Uberwachung der Vorgaben des Umweltberichts

Zum Bebauungsplan (Vorentwurf und Entwurf) werden die folgenden Behdrden und
Trager 6ffentlicher Belange beteiligt:

Trager &ffentlicher Belange

Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle
Landratsamt Erzgebirgskreis, SG Kreisplanung / Kreisentwicklung
Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen

S&chsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Landesamt fir Archéologie Sachsen

Sachsisches Oberbergamt

Polizeidirektion Chemnitz

Bundesanstalt fir immobilienaufgaben, Chemnitz

Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement Sachsen

IHK Industrie- und Handelskammer, Regionalkammer Chemnitz
RZV Regionaler Zweckverband Wasserversorgung, Bereich Lugau-Glauchau,
Trinkwasser und Ldschwasser

ZWW Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge GmbH Bereich Abwasser
Zweckverband Fernwasser Siidsachsen

Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen

MITNETZ STROM Mitteldeutsche Netzgeselischaft Strom mbH
inetz GmbH

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Gascade Gastransport GmbH

Regionaler Bauernverband RBY Mittel- und Westsachsen e.V.
BUND, Landesverband Sachsen e.V.

NABU, Landesgeschaftsstelle

Grine Liga Sachsen e.V.

Landesjagdverband Sachsen e.V.

Landesverein Séchsischer Heimatschutz e.V.
Naturschutzverband Sachsen e.V., NaSa

- -« - . ® - . » - - -
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Nachbargemeinden:

. Stadtverwaltung Chemnitz, Stadiplanungsamt
. Gemeindeverwaltung Jahnsdorf, OT Leukersdorf
. Gemeindeverwaltung Burkhardtsdort

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat am 22.02.2023 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes zur Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemélt § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
08.03.2023 &ffentlich bekannt gemacht.

Die Ubernahme von Planungs- und ErschlieRungskosten wie auch Bindungen hin-
sichtlich der Realisierung des Projekts oder naturschutzrechtliche Vorgaben werden
ergdnzend zum Bebauungsplan vertraglich vereinbart (stadtebaulicher Vertrag
zwischen Gemeinde und Investor).

Die Gemeinde Neukirchen verflgt Uber keinen rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan (FNP). Der vorliegende Bebauungsplan wird geméaf § 8 Abs. 4 BauGB vor dem
FNP erstellt. Diese Planung steht im Kontext mit der beabsichtigten gemeindiichen
Entwicklung. Die Flidchen in Adorf sollen fir eine sinnvolle und zukunftsorientierte
Nutzung entwickelt werden.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf*

Bei den ersten Abstimmungen zum Bebauungsplan hat sich herausgestellt, dass ein
zusatzlicher Aufkldrungsbedarf besteht, der Uber die Erkenntnisse hinausgeht, die
sich den allgemeinen Planunterlagen entnehmen lassen. Zur Berlicksichtigung
weiterer Umweltbelange wurde im Rahmen des Bebauungsplanes (Vorentwurf) ein
Artenschutzgutachten durch die igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde erstellt.

Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche
ergdnzende Fachleistungen

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche liberdrtliche Planungen

Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021

Das Kabinett der Séchsischen Staatsregierung hat am 1. Juni 2021 das Energie-
und Klimaprogramm 2021 beschlossen. Die Grundlage der sé&chsischen Energie-
versorgung bildet das etablierte Ziel - Dreieck aus Wirtschaftlichkeit, Versorgungs-
sicherheit sowie Klima- und Umweltvertraglichkeit. Daraus ergeben sich folgende
zentrale energie- und kiimapolitische Strategien:

1. Steigerung der Ressourcen- und Energieeffizienz

2. Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

3. Aufrechterhalten des hohen Niveaus der Versorgungssicherheit
4. Beforderung einer zunehmenden Sektorenkopplung

5. Anpassung an die Folgen des Klimawandels

6. Ausbau von Wissen und Wissenstransfer.

Der Anteil der erneuerbaren Energien bei der Strom- und Warmeerzeugung sowie
im Mobilitatssektor soll deutlich gesteigert werden. Die schrittweise Abkehr von
fossilen Brennstoffen ist eine zentrale Antwort auf die zunehmende giobale Klima-
erwdrmung. Indem auch in Sachsen die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme
und Kraftstoffen auf Basis erneuerbarer Energietrdger ausgebaut werden, wird der
Umfang der Energieimporte reduziert. Da die Braunkohleverstromung gemaf} dem
Kohleausstiegsgesetz bis zum Jahr 2038 beendet wird, sollen gleichlaufend die
Voraussetzungen geschaffen werden, um danach den sdchsischen Strombedarf
bilanziell vollstandig mit erneuerbaren Energien decken zu kdnnen.

Die Umsetzung erfolgt u.a. durch den Ausbau der Photovoltaik durch die Nutzung
von Freiflachen in Sachsen wie z. B. in Braunkohlerevieren und Bergbaufolgeland-
schaften sowie in begrenztem Umfang von landwirtschaftlichen Fldchen in benach-
teiligten Gebieten. Der Ausbau von Freifldchen-Photovoltaikanlagen wird sowohl im
Rahmen einer maglichen EEG-Forderung als auch - unabhéngig vom EEG - flir
Wege der Direktvermarktung oder Eigenstromversorgung unterstltzt.

Landesentwickiungsplan 2013

Im Ziel Z 5.1.1 des LEP formuliert das Land Sachsen, dass alle Trager der
Regionalplanung darauf hinwirken sollen, die Nutzung der Erneuerbaren Energien
flachensparend, effizient und umweltvertraglich auszubauen. Dementsprechend soll
damit eine ,nachhaltige, das heilbt dauerhaft tragfahige Nutzung der Erneuerbaren
Energien" erm&glicht werden.

Der Ausbau der Nutzung der Erneuerbaren Energien verdndert die Struktur der
Energieversorgung grundsatzlich. Solchen Struktur veréndernden Herausforder-
ungen hat die Raumordnung Rechnung zu tragen, wobei regionale Entwicklungs-
konzepte und Bedarfsprognosen der Landes- und Regionalplanung einzubeziehen
sind (vergleiche Grundsatz der Raumordnung § 2 Abs. 2 Nr. 1 ROG).
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Fine konzeptionelle Vorbereitung durch Regionale Energie- und Klimaschutz-
konzepte ist ein wichtiger Schritt zur Umsetzung der landesweiten energie- und
klimaschutzpolitischen Zielstellungen auf kommunaler Ebene.

Regionalplan Chemnitz Erzgebirge vom 31.07.2008, Regionalplan Region
Chemnitz 20.06.2023 {Satzungsbeschluss)

im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge vom 31.07.2008 einschlieflich der 1. Teil-
fortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (28.10.2004) und der 2. Teilfortschrei-
bung Windenergienutzung (20.10.2005) werden die Grundsatze der Raumardniing
sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung des Landesentwicklungsplanes
Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft regionsspezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Gemaft § 1 Abs. 4
BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Wheitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Plan-
ungsverbandes am 20. Juni 2023 beschlossene Regionalplan Region Chemnitz. Bis
zum in Kraft treten sind die Inhalte der in der Region bestehenden Regionalpléane
weiterhin anzuwenden. Die im Regionalplan Region Chemnitz enthaltenen Ziele
sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) in Aufstellung befind-
liche Ziele der Raumordnung. Sie sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertick-
sichtigen.

Fir die raumordnerische Bewertung ist insbesondere das Ziel Z 10.2.2 Regionalplan
Chemnitz-Erzgebirge relevant. Demnach soilen Grofiprojekte zur Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen nur verwirklicht werden, wenn Belange der Land-
und Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des
Schutzes der Kulturlandschaft nicht entgegenstehen oder hinreichend berlcksichtigt
werden kénnen. Im neuen Regionalplan Region Chemnitz wird die Festiegung mit
Ziel Z 3.2.3 beibehalten.

Die Errichtung von Systemen zur solaren Energiegewinnung soll bevorzugt in Sied-
lungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachfallenden oder
anderweitig nicht nutzbaren Fldchen erfolgen. Im Freiraum sollen Fotovoltaik-
Systeme, insbesondere GroBprojekte = 100 kWp nur aufgestelft werden, wenn
Belange der Land- und Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasser-
schutzes und des Schutzes der Kuiturlandschaft nicht entgegenstehen oder hin-
reichend berticksichtigt werden kénnen.”

Gemal Begrindung zum Ziel Z 3.2.3 (Regionalplan Region Chemnitz) sind zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit der Freiraume bei der rdumlichen Einordnung und
baulichen Gestaltung differenzierte Anforderungen des Freiraumschuizes zu
beriicksichtigen. Fiir die Region Chemnitz wird bestimmt, dass die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in folgenden Bereichen unzuldssig ist:

Regionale Griinziige oder Grlinzasuren

Vorranggebiete Landwirtschaft

Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz

Vorranggebiete Hochwasser (Uberschwemmungsbereich, Risikobereich)
Vorranggebiete zum Schutz des vorhandenen Waldes

Vorranggebiete Waldmehrung

Vorranggebiete fiir den Rohstoffabbau

Vorranggebiete flr die langfristige Sicherung von Rohstofflagerflachen
Vorranggebiete flr standortgebundene einheimische Rohstoffe
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf"

Karte 2: Raumnutzung / Karte 1.2 Regionalplan Region Chemnitz:

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes Chemnitz / Erzgebirge gibt es flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine widerspriichlichen raumordnerischen
Ausweisungen. Mit dem Regionalplan Region Chemnitz erfolgt die Festlegung eines
Vorranggebietes Landwirtschaft.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus Karte 1.2 des Regionalplan Region Chemnitz

Die geplante Agri-Photovoltaikanlage sieht eine Doppelnutzung der Flache vor und
verursacht nur geringfligige Verluste an landwirtschaftlicher Nutzflache (siehe
§ 1a Abs. 2 BauGB) und an Bodenfruchtbarkeit; ca. 90% der Gesamtflache wird
weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftet. Das in Aufstellung befindliche Ziel der
Raumordnung wird insbesondere aufgrund der geringen Reduzierung der landwirt-
schaftlichen Nutzung durch die senkrechte Anordnung der Modulreihen mit einem
Reihenabstand von mindestens 10,0 m abgewogen, so dass die Mehrfachnutzung
landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet ist. Eine Agri-PV Anlage sichert lang-
fristig, dass diese Flache nicht in einen reinen Solarpark umgewandelt wird (liber-
ragendes 6ffentliches Interesse, EEG) und weiterhin dem Ziel des Vorranggebiets
Landwirtschaft entspricht.

Seitens der Agrarstruktur bestehen trotz der Betroffenheit keine Bedenken, da das
betroffene Flurstiick im Eigentum der aktuellen Eigentimer verbleibt. Der Eigen-
timer der betroffenen landwirtschaftlichen Nutzflache bewirtschaftet einen landwirt-
schaftlichen Betrieb. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden von den Eigen-
timern selbst landwirtschaftlich genutzt und sind somit auch Bestandteil des
Betriebsregimes. Im Vorfeld der Planung hat es Abstimmungen beziglich des
landwirtschaftlichen Nutzungskonzeptes (DIN SPEC) zwischen den Eigentimern
(gleichzeitig Bewirtschafter) der Flachen und dem Vorhabentréager gegeben. Es ist
somit davon auszugehen, dass die Existenz des landwirtschaftlichen Unternehmens
durch das Vorhaben langfristig gesichert ist. Eine gleichwertige Nutzung von ca.
90% der Flache ist weiterhin mdglich.
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Wie bereits beschrieben befindet sich das Flurstlick 557/5 der Gemarkung Adorf
gemaRl Photovoltaik-Freiflaichenverordnung PVFVO 2021 auf einer landwirtschaft-
lich als Acker- oder Griinland genutzten Flache in sinem benachteiligten Gebiet
Sachsens (Abgrenzung von Natur aus benachteiligter Gebiete in Sachsen, Staats-
ministerium fir Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft 02/2022). Der
Eingriff wird auch durch ein Uberragendes ¢ffentliches Interesse begriindet (EEG
2023).

Karte 14“Siedlungsklima“ Regionalplan Region Chemnitz

GemaR Regionalplan befindet sich die Vorhabenfliche in einem Kaltluftent-
stehungsgebiet. Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und
siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftbahnen sollen so gesichert werden, dass sie
ihre klimadkologische Ausgleichsfunktion erfiilen kénnen. Malfnahmen, die die
Entstehung und den Abfluss von Frisch- und Kaltluft verhindern, sollen vermieden
werden (£ 2.1.6.1).

Eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fir landwirtschaftliche
Produktion als Hauptnutzung und fir Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als
Sekundérnutzung (Agri-PV) fihrt zu keiner Einschrankung der Entstehung von
Kaltiuft. Kaltluftentstehungsgebiete sind Flachen, welche nachts in Abhé&ngigkeit von
den Bodeneigenschaften und dem Bewuchs die auf ihr lagernde Luft abkihlen.
Aufgrund der nachtlichen Ausstrahlungsvorgdnge ist im Offenland der
Abkihlungseffekt am gréiten. Die Kaltluftproduktion erreicht hier die hdchsten
Werte,

Fazit:

Die Planung steht den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung unter Ber{icksichtigung von Vermeidungs-
malfinahmen nichi entgegen.

Auch im Hinblick auf die Ziele der Klimaschutz- und Umweltprogramme der Bundes-
republik, hier u. a. das Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Ermeuerbare-
Energien-Gesetz - EEG 2023), erfolgte auch weiterhin keine Privilegierung der
Photovoltaikfreifldchenanlagen im Aulenbereich nach Baurecht. Somit sind Photo-
voltaikfreiflichenanlagen nicht zwingend an den Auflenbereich gebunden, auch
wenn gemaR § 2 EEG ,Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien” die
Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im
Uberragenden offentlichen Interesse liegen und der offentlichen Sicherheit dienen.
Deshalb kénnen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiilhrenden Schutzgiiterabwégungen eingebracht werden, bis die Strom-
erzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist.

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche gemeindliche Planungen

Fldchennutzungsplan

Fir die Gemeinde Neukirchen liegt noch kein wirksamer Fl&chennutzungsplan vor.
Der Bebauungsplan kann aufgrund von § 8 Abs. 4 BauGB vor dem Flachennutz-
ungsplan aufgestellt werden, wenn dringende Griinde im Sinne dieser Vorschrift
vorliegen. Dringende Griinde liegen dann vor, wenn der vorzeitige Bebauungsplan
erforderlfich ist, um erhebliche Nachteile fir die Entwicklung der Gemeinde zu ver-
meiden oder die Verwirklichung eines im dringenden o&ffentlichen Interesse liegen-
den Vorhabens zu ermdglichen (vorzeitiger Bebauungsplan).

Die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes, aber auch der damit unweigerlich ein-
hergehenden Fragen der kinftigen Energieversorgung gerade in Zeiten der
Energiewende, des avisierten Ausstiegs aus der Kohleverstromung und der Unab-
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hangigkeit von fossilen Brennstoffen bedirfen einer schnellen Umsetzung. Nur
durch eine zilgige und konsequente Ausnutzung der sich eréffnenden Mdglichkeiten
zur effektiven Nutzung entsprechender Flachen fir entsprechende Vorhaben
kénnen die umweltpolitischen Zielstellungen erreicht werden. Die Gemeinde
Neukirchen unterstltzt mit der Planaufstellung und der Méglichkeit der Umsetzung
von Photovoltaikanlagen diese Ziele und leistet im Rahmen ihrer Mdglichkeiten
einen entsprechenden Beitrag hierzu, indem sie die Voraussetzungen dafir schafft,
dass objektiv fiir solche Nutzungen geeignete Flachen auch einer entsprechenden
Nutzung zeitnah zugefiihrt werden kdnnen.

Damit wird jedoch nicht nur den Umwelt-, Klima- und Energieversorgungserforder-
nissen genlgt. Vielmehr wird sichergestellt, dass eine geeignete Flache zeitnah und
ohne unnétige Verzdgerung einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung als Agri-
Photovoltaikaniage zugefuhrt werden kann. Die Aufstellung des Bebauungspianes
steht daher auch der stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes offen-
kundig nicht entgegen. Der Gesetzentwurf zum ,EEG 2023“, wonach die Nutzung
erneuerbarer Energien im Uberragenden offentlichen Interesse liegt und der
offentlichen Sicherheit dient, unterstreicht diese Entwicklung zuséatzlich (siehe
Rechtliche Grundlagen Kap. 2.1).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Vorentwurf des FNP (Stand: Mai
2021) als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Dies entspricht der zukinftigen
Hauptnutzungsart als Agri-PV-Anlage (Stellungnahme des Regionalen Planungsver-
bandes vom 08. August 2023 zum Vorentwurf).

Erforderliche, erganzende Fachleistungen und Planungshilfen, Umweit-
priifung

integrierte Griinordnung (siehe Teil B)

Parallel zum Bebauungsplan werden grinordnerische MalRnahmen erarbeitet. Diese
MaRnahmen dienen der tkologischen Aufwertung, der Minderung und Kompen-
sation von Beeintrachtigungen durch neu versiegelte Flachen sowie der Gestaltung,
Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes und tragen zur Gestaltung eines
hochwertigen Umfeldes bei.

Die griinordnerischen Mafinahmen werden in den Bebauungsplan integriert. Die
getroffenen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes und ent-
sprechend zu beachten bzw. umzusetzen.

Umweltbericht (siehe Teil C}

Gemal § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltpriifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweiltbericht ist Bestandteil dieser
Begrindung des Bebauungsplanes.

Artenschutzgutachten fiir das Vorhaben ,Agri-PV Adorf (Erzgebirgskreis)”,
igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR - Anlage 1

Um darzulegen, inwiefern die Verbote des § 44 BNatSchG zutreffen, der Verbots-
tatbestand durch geeignhete Mafinahmen vermieden werden kann oder Ausnahme-
mdglichkeiten zu prifen sind, ist nach dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10.01.2006
und seit Anderung des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) am 29. Juli 2009 fur
alle Vorhaben bei denen streng und besonders geschlitzte Tierarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und Arten der Vogelschutzrichtlinie in ihren Lebensrdumen
bertihrt sind, zur Bewdltigung der Schutzbelange dieser benannten Tierarten die
Erarbeitung einer speziellen Artenschutzprifung erforderlich (auch auBerhalb von
europaischen Schutzgebieten). Innerhalb der speziellen artenschutzrechtlichen
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Priifung sind insbesondere die naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr die
Abwendung der Verbote des § 44 BNatSchG im Sinne des § 44 (5) BNatSchG oder
fiir eine Befreiung gemal § 67 Abs. 2 BNatSchG zu prifen. Dazu zéhlen Ver-
meidungs- und Minderungsmalnahmen, vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
sowie Kompensationsmaflinahmen, die zur Vermeidung oder zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen der geschitzten Arten notwendig sind.

Der Untersuchungsumfang fir den Kartierungszeitraum 2023 umfasst:

. Revierkartierung Feldlerche: 3 Termine 2023 von Anfang April bis Anfang Mai,
Beibeobachtungen weiterer relevanter Taxa, inkl. Riistzeiten,

. eine Begehung des Plangebiets sowie unmittelbar angrenzender Bereiche mit
optischer Erfassung relevanter Quartierstrukturen u.a. an Gehdlzen, z.B.
Greif-/Groftvogelnester (bevorzugt im laubfreien Vegetationszustand), inkl.
Risizeiten,

. Sichtung/ Einschétzung potentieller Flachen fir Ersatzmalinahmen inkl. Rist-
zeiten

Die vorgeschlagenen Malnahmen finden im Bebauungsplan Beriicksichtigung.
Beschreibung des Plangebietes / drtliche Verhaltnisse

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Adorf / Erzgeb. ist ein Ortsteil der sédchsischen Gemeinde Neukirchen / Erzgeb. im
Erzgebirgskreis. Der Ort liegt am Rande des Erzgebirges unweit der Grofstadt
Chemnitz. Adorf befindet sich am Nordrand des Mittelerzgebirges auf etwa 367 m (.
NN. Der Oriskern von Neukirchen befindet sich stwa drei Kilometer ndérdlich,
Chemnitz- Zentrum liegt rund zehn Kilometer in gleicher Richtung entfernt, die
drittgrofRte Stadt Sachsens ist von Adorf in etwa einer halben Stunde erreichbar.
Entlang der Kreisstrafe 8813, die als Hauptstralke in Nord-Std-Richtung durch
Adorf fihrt, verlauft der Adorfer Bach. Er mindet in der Ndhe der Flurgrenze zu
Neukirchen in die Wirschnitz, die einer der Queliflisse der Chemnitz ist. Die
Bundesautobahn A72 (Chemnitz—Hof) verlauft westlich des Ortes. Sie ist liber die
Anschlussstellen ,Chemnitz- Std" oder ,Stollberg- Nord® erreichbar. Die néchsten
Bundesstrafiien verlaufen durch Burkhardtsdorf (B 180, B 95). Adorf besitzt einen
Haltepunkt an der Bahnstrecke Stollberg-Chemnitz, auf der die City-Bahn Chemnitz
verkehrt.

Adorf bildet auf Neukirchener Gemeindegebiet eine eigene Gemarkung, die etwa
6,72 km? bemisst. Im Norden grenzt an diese die Gemarkung Neukirchen an.
Ostlich von Adorf befindet sich Chemnitz - Klaffenbach, das durch das Wasser-
schloss Klaffenbach Uberregional bekannt ist. Im Sidosten grenzt die Gemeinde
Burkhardtsdorf an die Adorfer Gemarkung an, sidwestlich des Ortes befindet sich
Meinersdorf (zu Burkhardtsdorf). Die Gemeinde Jahnsdorf / Erzgeb. ist westlich
benachbart {(www.wikipedia.de}.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Adorf*
befindet sich nordwestlich der Ortslage von Adorf und nérdlich der Jahnsdorfer
Strale. Die vorliegende Planung umfasst eine Flache von ca. 17,2 ha auf dem Flur-
stlick 557/5 und einem Teil des Flurstlicks 540/5 (Zuwegung) der Gemarkung Adorf.
Ein mogliches Modulfeld von ca. 13,5 ha (ca. 13,0 m breite Umfahrung) ist vorge-
sehen. Die Errichtung der Module ist u.a. aufgrund der festgesefzten Abstands-
flichen eingeschrankt. Auch werden Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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Abbildung 3:  Bebauungsplangebiet ,Agri-PV Adorf’; Beschaffenheit / Nutzung des Planbereiches
(rapis)

Der gesamte Geltungsbereich der geplanten Freifldchen-Photovoltaikanlage ist
durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackergras als Futtermittel fir
Pferde) ohne gliedernde Strukturen gepragt. Als Voraussetzung zum Erhalt des
JAckerstatus" ist ein Umbruch der Flache alle 5 Jahre vertraglich geregelt. Das
betroffene Flurstiick verbleibt im Eigentum des aktuellen Eigentiimers. Der
Eigenttimer der betroffenen landwirtschaftlichen Nutzflache bewirtschaftet einen
landwirtschaftlichen Betrieb. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden von dem
Eigentiimer selbst landwirtschaftlich genutzt und sind somit auch Bestandteil des
Betriebsregimes. Im Vorfeld der Planung hat es Abstimmungen zwischen den
Eigentiimern (gleichzeitig Bewirtschafter) der Flachen und dem Vorhabentrager
beziiglich eines landwirtschaftlichen Nutzungskonzeptes gegeben. Es ist somit
davon auszugehen, dass die Existenz des landwirtschaftlichen Unternehmens durch
das Vorhaben langfristig gesichert ist. Durch den Einsatz einer vertikalen Agri-PV-
Anlage beschrénkt sich der Flachenentzug auf ca. 10 % der Gesamtflache, so dass
eine landwirtschaftliche Nutzung zwischen den PV-Reihen weiterhin gegeben ist.
Nach Errichtung der Module erfolgt in Abstimmung mit den Eigentimern eine land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung zwischen den Modulreihen (siehe Nutzungskonzept
nach DIN SPEC 91434).

Die Vorhabenflache wird im Norden und im Suden durch weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen begrenzt. Richtung West grenzt die Gemeinde Jahnsdorf an die
geplante PV-Anlage an.

Sachsen Consult Zwickau April 2024 Seite 20

-‘/} ? i 4} #



Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf*

Sachsen Consult Zwickau

April 2024

Seite 21



A2 12

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf*

Abbildung 4:  Graben an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches
Zuwegung zum Pferdehof und dstliche Grenze des Geltungsbereiches
vorhandene Zufahrt von der Jahnsdorfer Strale
ostlicher Bereich des Plangebietes
(Fotos SCZ vom 02.03.2023, 04.05.2023)
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Schutzgebiete

Naturschutz

Trotz einer Offnung der Flachenkulisse fur Freiflachensolaranlagen auf Acker- und
Griinlandflachen in benachteiligten Gebieten wird ein natur- und artenschutz- sowie
landschafts- und landwirtschaftsvertraglicher Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik in
Sachsen durch verschiedene MalRRgaben sichergestellt:

. Nach § 38a Absatz 1 Nummer 5 Buchstabe b EEG 2023 sind Freiflachen-
anlagen auf Flachen ausgeschlossen, die zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses rechtsverbindlich als Naturschutzgebiet im Sinn des § 23
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, i.V.m. § 14 SachsNatSchG) oder als
Nationalpark im Sinn des § 24 BNatSchG (§ 15 SachsNatSchG) festgesetzt
worden sind (vergleiche § 1 Absatz 3 PVFVO).

. In Sachsen werden dariiber hinaus zur Konfliktvermeidung Flachen von der
Gebietskulisse ausgenommen, die als Bestandteil des européischen Schutz-
gebietsnetzes Natura 2000 (Natura-2000-Gebiete) oder eines Nationalen
Naturmonumentes (§ 24 Absatz 4 BNatSchG, § 15 Absatz 1 SachsNatSchG)
geschitzt sind (vergleiche § 1 Absatz 1 Satz 2 PVFVO). Natura-2000-Gebiete
bestehen aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (,FFH-Gebiete")
und aus Européaischen Vogelschutzgebieten (,SPA") und sind gemall § 32
BNatSchG, § 22 SachsNatSchG geschiitzt (§ 7 Abs. 1 Nummer 8 BNatSchG).
Nationale Naturmonumente sind wie Naturschutzgebiete zu schitzen (§ 24
Absatz 4 Satz 2 BNatSchG).

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine der oben genannten Schutz-
gebiete. Auch weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §§ 23
bis 29 und § 32 BNatSchG werden durch den Geltungsbereich nicht berthrt.
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gelb = Landschaftsschutzgebiete
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Gewasserschuiz

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs-, Heilquellenschutz- oder Trinkwasser-
schutzgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst.

Denkmalschutz, Archiologie
Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen.

Archiologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Gberall in Sachsen auch
auRerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Um-
fang zu erwarten. Nach § 14 S&chsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmal-
schutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Die bauausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman
§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (S&dchsDSchG) hinzuweisen.

Archaologische Funde sind z.B. auffillige Bodenfarbungen, Gefélscherben,
Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen
aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind unver-
ziiglich dem Landesamt fur Arch&ologie zu melden.

Umweltverhiltnisse
Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht néher betrachtet.

Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Planungskonzeption

Die Next2Sun GmbH, ein Unternehmen mit mehrjhriger Erfahrung als Projeki-
entwickler und Anlagenbetreiber von neuartigen Photovolfaikanlagen, beabsichtigt
auf Flachen eines tkologischen Landbaubetriebes in der Gemeinde Adorf, die Er-
richtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit bifacialen Solarmodulen. Bifaciale
Solarmodule werden senkrecht in Reihen aufgestellt, sodass die Vorder- und
Rickseiten der Module Uberwiegend nach Osten bzw. Westen gerichtet sind. Bei
der Stromproduktion wird in etwa der gleiche Jahreserfrag erzielt wie bei der
tiblichen Aufstanderung in Sudrichtung.

Ziel ist die umweltvertragliche Stromerzeugung aus Sonnenenergie. Dement-
sprechend erfolgt die Konzeption der Anlage in enger Abstimmung mit dem Land-
baubetrieb. Folgende Rahmenbedingungen wurden festgelegt:

. fur die Errichtung der geplanten Anlage (Modulfeld ca. 13,5 ha) wird das Flur-
stlick 557/5 der Gemarkung Adorf in Betracht gezogen.

. die zuklinftige Nutzung der Flachen soll ein Mix aus der Gewinnung von
Sonnenenergie sowie von Landwirtschaft sein - zwischen den Solarmodul-
reihen, welche einen Mindestabstand von 10 m aufweisen, wird die Fldche
zukUnftig landwirtschaftlich bewirtschaftet. Um die Strukturvielfalt zu erhdhen
werden entlang der Solarmodulreihen Blilhstreifen / Altgrasstreifen geschaffen
{bis zu 0,5 m Breite auf jeder Seite), welche als Bienenweide sowie wertvolle
Habitatflachen fur die Fauna fungieren.

. mit der Errichtung der Anlage soll die Feuchtekonservierung des Bodens
durch Wind- und Sonnenabschattung erhht werden
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Vorteile der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage mit bifacialen Solarmodulen
gegentber konventionellen Photovoltaikanlagen sind:

. sehr geringfiigige Uberbauung von Bodenflachen (<1%)

. keine Verdrangung landwirtschaftlicher Nutzung

. besondere Netzdienlichkeit durch Stromproduktion morgens und abends, da
die bifacialen Solarmodule nach Osten und Westen gerichtet sind (bedarfs-
gerechte Entlastung der Stromnetze)

. Erhalt und Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit in der Flache

Das Vorhaben selbst soll einen Beitrag zur beschlossenen Energiewende in der
Bundesrepublik Deutschland leisten.

Grundziige der Planung

Die Grundziige der Planung stimmen mit den allgemeinen Grundséatzen der Bauleit-
planung (§ 1 BauGB), den gesetzlichen Vorgaben und den laut Aufstellungs-
beschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten Planungszielen und —zwecken
Uberein.

Geplant ist ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Agri-Photovoltaik-
anlage gemal § 11 Abs. 2 BauNVO. Die verkehrliche Anbindung erfolgt im Bereich
der FFPVA von der Jahnsdorfer Strale Uber das Flurstiick 540/1 der Gemarkung
Adorf.

Bauplanungsrechtliche sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig dem Investor ein Spielraum
zur Entscheidung Uber die kiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten eingerdumt, der
stadtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der offentlichen Belange
gebilligt werden kann.
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Die texilichen und zeichnerischen Festsetzungen beziehen sich auf die im § 9
Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebau-
ungsplanes in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungs-
verordnung {BauNVO).

Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach § 11 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbe-
stimmung Agri-Photovoltaikanlagen nach DIN SPEC 91434 zur Unterbringung von
Anlagen fiir die Produktion, Einspeisung sowie Nutzung und / oder Speicherung
erneuerbarer Energien festgesetzt.

Es ist eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fir landwirtschaftliche
Produktion als Hauptnutzung und flr Stromproduktion mittels einer PV-Anlage der
Kategorie |l nach DIN SPEC (bodennahe Aufstdnderung, Bewirtschaftung zwischen
den Agri-PV-Anlagenreihen} als Sekundarnutzung festgesetzt.

Die DIN SPEC 91434 legt Kriterien und Anforderungen an die landwirtschaftliche
Hauptnutzung im Bereich Agri-Photovoltaik fest, zum Beispiel fir Planung, Betrieb,
Dokumentation und Betriebslberwachung. Zudem definiert sie Messkennzahlen fir
ein Prifverfahren zur Qualitdtssicherung der Agri-Photovoltaikanlagen. Der
Standard beschreibt auch, weiche Punkte ein erforderliches Konzept zur land-
wirtschaftlichen Nufzung enthalten muss — von der Art der Aufstdnderung der
Anlage bis zur Kalkulation der Wirtschaftlichkeit. Weiterhin behandelt die Norm die
Konzeption der Agri-Photovoltaik Anlagen und legt planerische sowie technische
Anforderungen fest, wie zu Installation, Betrieb und Instandhaltung. Das landwirt-
schaftliche Nutzungskonzept wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Innerhalb des Planungsgebietes sind bificale Solarmodule in senkrechter Bauweise
mit einem Mindestabstand von 10,0 m zwischen den Reihen einschliellich der
Gebaude fUr Wechselrichter, Transformatoren und Stromspeicher mit einer Grund-
fliche von jeweils maximal 15 m® und den technisch erforderlichen untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage sowie
Nebenanlagen fiir die Landwirtschaft auf einer Gesamtflache von maximal 1.000 m?
zulassig. Die Aufzdhlung der zulassigen Nutzungen ist abschlieend, andere
bauliche Nutzungen wie Biomasseanlagen oder auch Windenergieanlagen sind
nicht Bestandteil der zuldssigen Sondernutzung. Next2sun plant ist ein Solarfeld von
ca. 13,5 ha mit einer ca. 13,0 m breiten Umfahrung.

Gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die baulichen Nutzungen und Anlagen nur zu-
lassig, solange die Agri- Photovoltaikanlage der Gewinnung und Einspeisung in das
offentliche Stromneiz bzw. der Speicherung von Strom dient und die Nutzung der
Photovoltaikanlage einschliellich Nebenanlagen nicht endglltiy aufgegeben und
beendet ist. Photovoltaikanlagen besitzen eine technische Nutzungsdauer von ca.
25 - 30 Jahren. Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Eine Photovoltaikanlage ist eine Solarstromanlage, in der mittels Solarzellen ein Teil
der Sonnenstrahlung in elektrische Energie umgewandelt wird. Die Photovoltaik-
anlage besteht aus senkrecht aufgesteliten Modulen. Die Modulreihen kénnen bei
tragfahigem Untergrund auf Rammpfosten montiert werden. Auf diese Weise sind
Betongrindungen entbehrlich. Um eine mdglichst hohe Effizienz zu erreichen,
werden die Modulflachen nach Osten und Wesien ausgerichtet. Durch den Einsatz
bifacialer (beidseitig lichtempfindlicher) Solarmodule k&nnen beide Seiten mit einem
einzigen Solarmodul ,beemtet’ werden. Die Stromproduktion erfolgt primar in den
Morgen- und Abendstunden.
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Die festgesetzte Zweckbestimmung Agri-Photovoltaikanlage sowie die festgesetzte
Art der zulassigen baulichen Nutzung durch Anlagen fir die Nutzung der Sonnen-
energie durch Photovoltaik entfalten nur Wirksamkeit bis zur durch die Gemeinde
Neukirchen ffentlich bekannt gemachten endgiltigen Nutzungsaufgabe einschlief3-
lich vollstandigem Rickbau einer am Standort realisierten Photovoltaikanlage. Dies
schlieltt die Entfernung der Fundamente und unterirdischen Bauteile mit ein.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird durch die Grundflachen-
zahl und die H6he der baulichen Anlagen bestimmt. Die in der Nutzungsschablone
angegebenen Werte gelten als Obergrenze.

Grundflachenzahl:

Die maximal Uberbaubare Grundfléche wird als Grundfldchenzahl (GRZ) mit maxi-
mal 0,05 festgesetzt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes ermdglicht so die
bauliche Uberdeckung einer Grundfliche von maximal 5% der Sondergebistsflache.
Zu beriicksichtigen sind hier auch die Grundflichen von Nebenanlagen und
befestigte Erschliefungsflachen.

Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erfordert nur sehr geringe
Flachenversiegelungen. Diese ergibt sich aus der nur punktuellen Verankerung der
Unterkonstruktion der Moduitische mittels Rammpfosten, den Fundamenten der
Trafostation und ggf. aus den erforderlichen Zaunanlagen. Die Modulzwischen-
rdume betragen mindestens 10,0 m.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die maximal zuldssige Gesamthdhe der senkrecht aufgestellten bodennahen
bifacialen Module im Sondergebiet betragt 3,50 m. Bei den baulichen Nebenanlagen
wie Trafo-, Wechselrichterstation, landwirtschaftliche Nebenanlagen etc.) ist eine
maximale Gesamthéhe von 4,0 m festgesetzt. Sie ist das Mall zwischen der natlr-
lichen Gelandeoberkante im Ausbauzustand in Metern und der Oberkante der
Photovoltaikmodule bzw. zwischen dem natiirlichen Gelande im Ausbauzustand und
der Oberkante der Dachhaut der Geb&ude der Nebenanlagen (Ubergabestation,
Trafostationen, Biro- und Ersatzteilcontainer, Anlagen fur die Landwirtschaft). Die
zulassige Hohe fiir die Masten mit Uberwachungskameras betragt maximal 8,0 m.
Durch die Begrenzung der baulichen Hohe wird die optische Dominanz der
Photovoltaikanlage im Nahbereich reduziert.

Die Mindesthéhe der Unterkante der Solarmodule sollte 60 cm betragen; Bezugs-
punkt der angegebenen Hohe sind Meter Uber der natirlichen Geldndeoberkante.
Zum Ausgleich von Bodenunebenheiten k&nnen punktuell auch geringfugige
Uberschreitungen zugelassen werden.

Mit der aufgesténderten Bauweise der Module kann die Flachenversiegelung auf ein
Minimum reduziert werden; die Mdglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasser-
abflusses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagwassers innerhalb
des Sondergebietes bleibt vollstdndig erhaiten; die Vegetation kann sich auch
innerhalb der Photovoltaikanlage entwickeln. Zufahrten und Wege zu den Modul-
reihen und mdglichen Nebenanlagen sind versickerungsféhig anzulegen.
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Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Verankerung der Aufstéanderung der Photovoltaikmodule sind ausschlieRlich
Rammprofile zu verwenden; die Verwendung von Betonfundamenten ist nur in
Bereichen zuldssig, welche einen ungeeigneten Baugrund aufweisen. Wie bereits
geschildert dient die Festsetzung zur Vermeidung nicht erforderlicher Boden-
versiegelungen und Bodeneingriffen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird gemal Planeintrag durch die Festsetzung
einer Baugrenze nach § 23 Abs. 1 BauNVO bestimmt. Hauptanlagen (Solarmodule)
einschlielllich Nebenanlagen und die Einfriedungen sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstlicksflache zulassig. Die Baugrenzen richten sich in erster Linie nach
den Vorgaben des § 6 Sachsische Bauordnung SachsBO (Abstandsflachen). Die
geplante Bebauung befindet sich in einem wesentlich gréferen Abstand zur Wohn-
bebauung als die gesetzlichen Mindestabstande.

Flachen fiir Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemafl § 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig. Als Einfriedungen sind
optisch durchlédssige Metallzdune oder einfache Maschendrahtzdune mit einer
maximalen Héhe von 2,0 m zul&ssig.

Alternativ ist die Umz&unung der Agri-PV Anlage am westlichen Rand des Geltungs-
bereiches auch in Form eines maximal 2,0 m hohen PV-Zauns mdglich. Unterhalb
der Module wird das Gestell mit einem Stahlgitter versehen sein. Einfriedungen /
PV-Zaune sind so auszufluhren, dass im bodennahen Bereich ein angemessener
Bodenabstand (ca. 20 cm) bzw. eine Kleintierdurchléssigkeit vorhanden ist. Die
Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzul&ssig.

Abbildung 7:  Foto eines Solarzaunes, Next2sun
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6.5.

Bebauungsplan
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Auflerdem k&nnen in regelmaiigen Absténden entsprechende Durchlasse vorge-
sehen werden, die es Wildtieren bis einschliefilich Rehgréfie in ansonsten abge-
zaunten Flachen ein- und wieder auszuschlipfen und die Flache weiterhin als
Lebensraum zu nutzen.

Verkehrliche ErschlieBung, befestigte Flichen

Die Anbindung des Sondergebietes an das offentliche Verkehrsnetz ist gesichert.
Der Vorhabenbereich grenzt an die 6ffentlich gewidmete Jahnsdorfer Strafle und
kann Uber das Flurstiick 540/1 Gemarkung Adorf erschlossen werden. Die
Gemeinde Jahnsdorf stimmt grundsétzlich der Errichtung einer Zufahrt zum Bebau-
ungsplangebiet auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 540/1 der Gemarkung Adorf
zu. Dazu ist mit der Gemeinde Jahnsdorf eine entsprechende Vereinbarung zu
treffen (Stellungnahme Gemeinde Jahnsdorf).

Die private Verkehrsflache ist versickerungsféhig (z.B. Schotter, Schotterrasen)
anzulegen. Das Mal der befestigten Flachen ist auf die technisch funktionalen
Erfordernisse zu begrenzen Eine zuséatzliche innere Erschliebung wird nicht
bendtigt.

Die geplante Verkehrsflache beriicksichtigt einen vorhandenen Graben an der
Grundstlcksgrenze. Die ©kologische Durchgangigkeit des Grabens wird bei der
erforderlichen Querung bericksichtigt.

Wihrend des Aufbaus der Photovoltaikanlage ist mit gréRerer Belastung der
Zufahrten zu rechnen. Spater wird die Anlage nur noch zu Wartung und Unter-
haltung angefahren. Ob auf der Jahnsdorfer Strafle geschwindigkeitsreduzierende
MafBnahmen angeordnet werden mulssen, ist insbesondere auch von der Art der
Fahrzeuge und Anzahi notwendiger Fahrten zur Anlage abhéngig. Mit der
zustandigen Verkehrsbehorde ist vor Beginn dieser Baumalnahme Verbindung
aufzunehmen, um die notwendige Anordnung der Beschilderung einer Baustellen-
ausfahrt auf die Jahnsdorfer Strafle anordnen zu lassen. Wéahrend der Durch-
fihrung der Baumafnahmen und der Nutzung der Baustellenausfahrt ist insbe-
sondere § 32 Abs.1 StVO zu beachten.

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise / Festsetzungen und Hinweise
zum Artenschutz

Die griinordnerischen Festsetzungen werden in einem gesonderten Teil der Begrin-
dung (Teil B: Griinordnung) dargestellt. Wie bereits beschrieben wurde zusétzlich
zum Bebauungsplan ,Agri-PV Adorf* ein Artenschutzgutachten erstellt. Festsetz-
ungen zum Artenschutz werden im Bebauungsplan beschrieben.

Festsetzungen zum Bodenschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind zur Berlicksichtigung der Belange
des Bodenschutzes die nachfolgend benannten Anfoerderungen und Hinweise zu
beachten:

Fur die BaumaRnahmen zur Errichtung und zum Rickbau der PV-Anlagen ist eine
Bodenkundliche Baubegleitung gemall § 4 Abs. 5 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beauftragen. Das mit der Bodenkundlichen
Baubegleitung beauftragte Unternehmen ist der Unteren Bodenschutzbehtrde des
Erzgebirgskreises vor Beginn der Baumafinahme mitzuteilen (Kontakt: abfall-
boden@kreis-erz.de).
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf

Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung des Sondergebietes fiir Photovoltaik mit Trinkwasser, Gas oder
Telekommunikation und die Entsorgung von Schmutzwasser oder eine Abfall-
entsorgung ist nicht erforderlich.

Léschwasser / Brandschutz

Im Normalbetrieb gehen von einer Photovoltaikanlage keine Brandgefahren aus. Die
Module erreichen im Normalfall keine Temperaturen, die brandgefahrlich sein
kénnen (gemessen bisher max. 43 °C). Wie bei jeder elektrischen Anlage kdnnen
Gefahren im Fehlerfall (Kurzschluss/Erdschluss) entstehen, was vom Fachplaner
entsprechend berlcksichtigt wird.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6
Abs. 1 Ziffer 4 des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz {SachsBRKG) ausschlieflich den Stadten und Gemeinden.
Die Pflicht der ausreichenden Léschwasserbereitstellung ist unabhéngig von der
Versorgung der Bevélkerung mit Trink- und/oder Brauchwasser.

Die erforderliche Loschwassermenge kann gemafl Stellungnahme zum Vorentwurf
teilweise vom Regionalen Zweckverband Wasserversorgung RZV bereitgestellt
werden. Eine garantierte Riickhaltung der Menge in den Trinkwasserspeichern ist
jedoch nicht gewahrleistet. Durch Anderung des Versorgungszustandes kénnen sich
Anderungen flr die Loschwasserbereitstellung aus dem Trinkwassernetz ergeben.

In der Adorfer Hauptstrale befindet sich eine Trinkwasserieitung aus 160 * 9,5 PE
100. Von den Hydranten auf dieser Trinkwasserleitung kann im Umkreis von 300 m
eine Loschwassermenge von 48 m%h iiber 2 h bereitgestellt werden. Weiterhin
befindet sich zwischen der Adorfer Strae 38 und 40 in Jahnsdorf ein weiterer
Hydrant, Giber den im Umkreis von 300 m eine Léschwassermenge von 48 m*h
Uber 2 h bereitgestellt werden kann. Die vorhandenen Hydranten kénnen jedoch
nicht die gesamte beplante Flache mit Ldschwasser abdecken.

GemaR Schreiben vom 12.06.2023 bestatigt die Next2Sun Projekt GmbH als
Vorhabentragerin des Vorhabens Agri-PV Adorf, dass die erforderlichen Ldsch-
wasseranlagen hergestellt und unterhalten werden, falls nicht ausreichend Ldsch-
wasser Uber die Trinkwasserleitungen nachgewiesen werden kann (Grundschutz).
Die L&schwasserversorgung ist mit dem Bauantrag bzw. der Bauanzeige nachzu-
weisen. Abstimmungen des Vorhabentragers mit der értlichen Feuerwehr ob und /
oder wieviel zusétzliche Léschwasser bereitgestellt werden muss, finden statt.

Es ist darauf zu achten, dass Zu- oder Durchfahrten entsprechend der Muster-
Richtlinie Uber ,Flachen der Feuerwehr" eine Breite von 3 m haben sollten. Die neu
zu errichtende Zufahrt von der Jahnsdorfer StraBe (ber das Flurstick 540/5
Gemarkung Adorf entspricht der Richtlinie ebenso wie die vorhandene Zufahrt zum
Reitplatz Gber die Flursticke 10/8 und 538/7 Gemarkung Adorf. Im Einsatzfall sollen
Zugénge (Turen und Tore) zerstérungsfrei gedffnet werden kénnen. Zugangs-
berechtigungen werden mit der értlichen Feuerwehr abgesprochen und kénnen tber
eine Feuerwehr- Sicherheitsschlieung erbracht werden.

Im Obijekt solliten ausreichend befahrbare Wege zum Erreichen abgelegener
Flachen und Grenzbereiche vorhanden sein, um Léschmalinahmen schnell einleiten
zu kénnen. Die Zufahrt zu der Anlage und die Loschwasserentnahmestelle sind so
herzustellen, dass sie den DIN 14090 entsprechen. Eine Abschaltung der Anlage
durch die ortliche Feusrwehr soll ermdglicht werden.

Sachsen Consult Zwickau April 2024 Seite 30

42 134



Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf*

Die Bodenfliche sollte angemessen bewirtschaftet sein und Gréser und andere
Pflanzen entsprechend kurzgehalten werden, um bei anhaltender Trockenheit der
Vegetation keine Brandlast durch Gras, Heu o. . entwickeln zu lassen.

Trinkwasser

Eine Versorgung der Photovoltaikanlage mit Trinkwasser ist nicht erforderlich und
nicht vorgesehen.

Abwasser (Schmutzwasser, Niederschlagswasser)

Im Plangebiet befinden sich keine &ffentlichen Abwassersammler des Zweckver-
bandes Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW). Private Grundstlcksentwésserungen
und StralReneinldufe sind in den Bestandsplanen des ZWW nicht bzw. nur teilweise
hinterlegt, kbnnen in Teilbereichen jedoch vorhanden sein. Daher ist jedem vorge-
fundenen Entwésserungssystem {(Abwasserrohr oder Steindeckerschleuse) eine
Funktion zuzuordnen. Kénnen vorgefundene Abwasserleitungen nicht zugeordnet
werden ist eine 6rtliche Einweisung mit dem Meisterbereich Thalheim zu verein-
baren.

Der Baubeginn ist dem ZWW 4 Wochen vor Beginn mit Angabe des zustandigen
Mitarbeiters schriftlich anzuzeigen. Der Bauausfihrende hat auBerdem eine
Schachtgenehmigung beim ZWW einzuholen.

Soll das Niederschlagswasser versickert werden, hat dies gemal § 46 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) schadlos ohne Beeintrdchtigung Dritter auf dem
eigenem Grundstiick zu erfolgen. Es ist eine breitflachige Versickerung Gber die
bewachsene Bodenschicht anzustreben. Vorzugsweise sollte ein freies Ableiten des
Niederschlagswassers in den Untergrund erfolgen. Die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes muss gewabhrleistet sein.

Gemal § 46 Abs. 2 WHG i. V. m. der Erlaubnisfreiheitsverordnung Sachsen ist die
Erlaubnisfreiheit gegeben, wenn das zu versickernde Niederschlagswasser nicht
hauslich, landwirtschaftlich, gewerblich oder in anderer Weise gebraucht worden
und nicht mit anderem Abwasser oder wassergefahrdenden Stoffen vermischt ist.
Abweichend hiervon bedirfen Gewasserbenutzungen nach § 9 WHG (z.B. Ein-
leitung von Abwasser in ein Gewasser) einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8
WHG. Die entsprechende Erlaubnis muss vor Baubeginn vorliegen.

Ist das Vorhaben verbunden mit dem Bau und Betrieb von Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Trafostation) wird auf den Besorgnis-
grundsatz und die Einhaltung der grundlegenden Anforderungen nach §§ 62 und 63
WHG verwiesen. Die konkrete technische Ausgestaltung einer derartigen Anlage
und die Pflichten des Anlagenbetreibers einschliefilich erforderlicher Anzeige- und
Eignungsfeststellungsverfahren sind in der ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefihrdenden Stoffen* (AwSV) festgelegt. Geman § 40 AwSV sind
wassergefahrdende Stoffe anzuzeigen. Sémtliche Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen miissen die Anforderungen der AwSV erfilllen. Sie
mUssen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wassergefahrdende Stoffe
nicht austreten konnen. Sie missen dicht, standsicher und gegen die zu
erwartenden physikalischen und chemischen Einfliisse hinreichend widerstands-
féhig sein.
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Elektrische Arbeit, Mittelspannungsanlagen

Die gewonnene elekirische Arbeit wird in das o¢ffentliche Stromnetz des &rtlichen
Netzbetreibers eingespeist. Der Betreiber der Anlage behalt sich vor, einen Anteil
des erzeugten Stroms fiir den Eigenbedarf des landwirtschaftlichen Betriebs zu
nutzen oder anderen lokalen Akteuren und Unternehmen zur Verfigung zu stellen.
Das eigene Leitungsnetz der Next2Sun- Gruppe beschrankt sich auf die interne
Solarpark-verkabelung bis hin zum Ubergabepunkt zu dem &ffentlichen Netz.

Fir die Solaranlage wurde durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
ein moglicher Netzverknupfungspunkt ca. 300 m nordwestlich der Vorhabenflache
ermittelt, welcher sich derzeit in Sicherung befindet. Sonstige Infrastrukturmaf3-
nahmen sind nicht erforderlich.

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze (Weg zum Reitplatz) befinden sich
Mittelspannungsanlagen der Netzregion Sd-Sachsen der Mitieldeutschen Netz-
geselischaft Strom mbH (MITNETZ STROM). Die vorhandenen Kabel werden im
Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage veréndert, Uberbaut bzw. durch Bau-
mafnahmen geschadigt. Die landwirtschaftliche Nutzung sowie der Wirtschaftsweg
bleiben in diesem Bereich erhalten.

ErschlieBungskosten

Die durch das Vorhaben entstehenden ErschlieRungskosten, insbesondere die
Anbindung an das értliche Leitungsnetz zur Einspeisung von Strom werden von der
Next2Sun Gruppe getragen. Entsprechende Regelungen kdnnen in einem stadte-
baulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentréger getroffen werden.

Hinweise zur Planung

Der Bebauungsplan enthalt im Teil B - Textteil Hinweise auf flir das Plangebiet
speziell zutreffende und allgemeingiiltige Informationen zu:

Umgang mit Mutterboden / Bodenschutz
Baugrunduntersuchungen

Altlasten

archéologische Denkmale

Vermessungs- und Grenzpunkte

Hinweise zum Brandschutz
Kampfmittelfunde

zur Verwendung empfohlene Gehdlzarten
Vermeidungsmaflnahmen zum Artenschutz

Abfalle

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der
Allgemeinheit nach Maftgabe insbesondere der §§ 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG) und der
auf dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen
(Verwertung/ Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 KiWG separat zu
erfassen. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (§ 7 Abs. 2 Kr'WG).

Eine Nachweispflicht (iber deren Entsorgung und der Umfang dazu ergeben sich
aus der Nachweisverordnung.
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Bodenschutz

Fur eine sichere Planung und Bauvorbereitung empfiehlt das LfULG der Bauherr-
schaft zur Prifung der Stltzenrammbarkeit eine standortkonkrete und auf die
Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2.

Geologiedatengesetz

Geologische Untersuchungen wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen
inklusive ihrer Nachweisdaten sind dem LIULG spéatestens zwei Wochen vor Beginn
anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spétestens drei Monate nach dem Abschluss der
geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten,
Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) an das LfULG zu Ubermitteln.
Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschétzungen, Schlussfolgerungen,
Gutachten) angefordert wurden, sind diese spétestens sechs Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung an uns zu tibermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten
geologischer Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem
Link ,Bohranzeige” verfligbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax"
elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sichsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetzes (SachsKrwWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkund-
ungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgut-
achten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates
Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stiddte und Gemeinden sowie sonstigen
juristischen Personen des offentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG
unberdhrt.

Berghau

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge* (Feld-
nummer 1680} zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH. Auswirk-
ungen auf ihr Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Flachenbiianz

Bruttoflache Plangebiet gesamt: 172.110 m®
sonstiges Sondergebiet SO ,Agri - Photavoeitaikanlage® 158.638 m”
Verkehrsflache, privat 905 m?
private Grinflache {Gewésserrand, Gehdlzpflanzung) 845 m?
Pflanzung Feldhecke 1.030 m”
Flache fur die Landwirtschaft 10.692 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden,
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Teil B Griinordnung

Der Grinordnungsplan ist integrierter Bestandteil des Bebauungsplans. Er trifft Aus-
sagen (ber Zustand, Funktion, Ausstattung des Landschaftsraumes innerhalb des
Geitungshereiches und soll Festsetzungen zum Erhalt, zur Neuanlage und zur
Entwicklung der Frei- und Grinflachen enthalten. Mit § 1a BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1
BNatSchG hat der Gesetzgeber den Gemeinden die Anwendung der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung (§8 14, 15 BNatSchG) in der Bauleitplanung vor-
gegeben.

Planerische Vorgaben der Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Grinordnung wurden aus den Vorgaben und fach-
lichen Zielen der (bergeordneten Planungen flr Natur und Landschaft, der Biotop-
typenkartierung sowie in Abstimmung mit Vorhabentréger unter Bezugnahme auf
die ortlichen Standortverhaltnisse abgeleitet. Der Planungsraum liegt naturrdumlich
im Erzgebirgsvorland, am Rande des Erzgebirgsbeckens.

Ziele und Grundsaétze der Landesplanung

For das Planungsvorhaben sind folgende umweltbezogene Zielaussagen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 relevant:

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriiche an die Landschaft sollen mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturgliter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund
der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewahrleistet. Bereiche der Land-
schaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungs-
intensitat erheblich beeintrdchtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit
gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere
Anforderungen an die Nutzung geschiitzt werden.

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsfladchen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstarkt Mafnahmen der naturnahen Oberflachenent-
wasserung umgesetzt werden.

G 4.1.3.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfind-
lichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit beriicksichtigt werden. Bodenverdichtung,
Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im
Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische Malinahmen und
standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage
erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintrdgen und
belastenden Nahrstoffeintragen vermeiden werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen flr Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entscrgungseinrichtungen soll auf
Flachen mit Bdden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung flr die Land- und Forstwirtschaft, fir die Waldmehrung, flir die
Regeneration der Ressource Wasser, fir den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natirliche Rickhaltesysteme in der Flache zurlickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhéltnisse zulassen, ist ein méglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.
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Ziele der Regionalplanung (Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, Regionalplan-
entwurf Region Chemnitz)

Ziele der Regionalplanung (Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge) sind wie folgt fiir
den Planungsraum relevant:

G 3.2.13 Siedlungsrander sollen in landschaftsgeméaler Form erhalten bzw. ent-
sprechend gestaltet werden.

G 3.3.4 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Béden, durch eine flichensparende Bauweise... soll der Versiegelungsgrad
reduziert werden, Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung
baulicher Erfordernisse in mdoglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise
erfolgen... (Regionalplanentwurf Chemnitz G 2.1.5.1),

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natlirliche Rickhaltesysteme in der Flache zurlickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhéltnisse zulassen, ist ein moéglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Weitere fachliche Ziele des Entwurfs des Regionalplans Region Chemnitz sind:

G 2.1.2.10 Beeintrachtigungen des regionalen Landschaftsbildes durch gewerblich-
technische Dominanten sollen durch entsprechende Baukérpergestaltung, Farb-
gebung und Eingriinung begrenzt werden.

G 2.1.5.1 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Baden, durch eine flachensparende Bauweise, durch die Vermeidung Uberdimensio-
nierter versiegelter Freiflachen, durch den Rickbau un- oder untergenutzter
versiegelter Bereiche und durch einen hohen Grinflachenanteil baulicher Frei-
flachen soll der Versiegelungsgrad minimiert werden. Unvermeidbare Fléchen-
befestigungen sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in moglichst weit-
gehend wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen (FuB- und Radwege, Park- und
Hoffldchen usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch
Versiegelung anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugs-
weise vor Ort zur Versickerung gelangen kdnnen.

Das griilnordnerische Konzept fir das Plangebiet verfolgt folgende Ziele:

. Strukturanreicherung innerhalb der ansonsten ausgerdumten Agrarflur, insbe-
sondere durch Entwicklung von gliedernden Gehdlzstrukturen und extensiv
genutzten Wiesenstreifen entlang der Solarmodule,

. Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung zwischen den bifacialen Solar-
modulen; Schutz von Flachen mit glinstiger klimatischer Wirkung; Vernetzung
von Biotopen

. Erhohung der Bictop- und Artenvielfalt,

. gestalterische Einbindung der geplanten Photovoltaiknutzung in die Ortsrand-
situation,

. Mafinahmen und Festlegungen zur Beschrankung des Versiegelungsgrades,
Anlage von versickerungsfahigen Zufahrten und Wege, ungehinderter Ober-
flachenwasserabfluss,

. Festlegung von Vermeidungsmafnahmen vor Durchfihrung von Bodenein-
griffen sowie wahrend der Bauphase
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf"

Griunordnerische Festsetzungen

Die granordnerischen Festsetzungen werden mit der Integration des Griinordnungs-
planes Bestandteil des Bebauungsplanes. Das planerische Konzept beinhaltet:

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Mit der Anlage einer Photovoltaikanlage werden die Schutzgiiter Boden, Flache,
Wasser, Klima und Lebensraum fir Fauna und Flora potenziell beeintréchtigt. Eine
Bepflanzung kann die negativen Folgen der genannten Beeintréchtigungen kom-
pensieren bzw. mildern und zur gestalterischen Einbindung und Strukturierung der
geplanten Bauflache beitragen.

Blihstreifen / Altgrasstreifen

Zur Aufwertung der Habitatflachen sind beidseitig der bifacialen Solarmodule im
nicht landwirtschaftlich genutzten Bereich jeweils ein ca. 0,5 breiter Blihstreifen zu
entwickeln. Fir die Ansaat ist eine standortgerechte Saatgutmischung mit hohem
Anteil an Bluhpflanzen zu. Alternativ ist der vorhandene Altgrasstreifen entlang der
Modulreihe zu erhalten. Im ersten Betriebsjahr erfolgt keine Mahd der Blih- /
Altgrasstreifen, in den Folgejahren werden die Blihstreifen / Altgrasstreifen alter-
nierend im jahrlichen Wechsel geméaht (pro Jahr jeweils ein Drittel der Flache, Mahd
ab August). Auf den Einsatz von synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
ist zu verzichten. Die Entfernung des Mahdguts auf einem ca. 1,0 m breiten Streifen
ist technisch und wirtschaftlich mit normalen und zumutbaren Methoden nicht um-
setzbar. Ein Lebensraum fir eine diversifizierte Flora und Fauna soll durch die
Nutzungsextensivierung im Plangebiet geschaffen werden.
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Gehdlzpflanzung

Auf der festgesetzten privaten Grinfliche an der dstlichen Grenze des Modulfeldes
zur Ortschaft Adorf, ist zur Randeingrinung der Agri- Photovoltaikanlage eine
Pflanzung mit heimischen, standortgerechten Gehdlzarten geringer Wuchshéhe
vorzusehen. Zur Verwendung empfohlene Arten (Stréucher mind. 2xv, Héhe 60-100
em, 3 Triebe) sind unter der Festsetzung Nr. 8.4 genannt. Die Gehdlzpflanzung ist
fachgerecht auszufihren und dauerhaft zu erhalten. Zur Vermeidung einer
Beschattung der Agri-PV-Anlage ist eine regelmaBige Pflege aufierhalb der Brutzeit
erforderlich.

Sudwestlich des Wiesengrabens” ist auf einem ca. 10,0 m breiten Streifen eine
Extensivwiese mit standortgerechten, autochthonem Biotopsaatgut anzuséen und
mit zeitlicher Staffelung maximal 2-3 x pro Jahr zu mahen (frihestens Anfang Juli
jedes Jahres). Das Mahgut ist zu entfernen. Auf den Einsatz von synthetischen
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Der Wiesenstreifen ist gruppen-
weise mit standortgerechten einheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Die Gehdlze
sind durch den Eigentimer des Grundstiicks dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

Die festgesetzten grinordnerischen MafBnahmen sind spétestens in der 1.
Vegetationsperiode nach Errichtung der Photovoltaikanlage einschliefllich Neben-
anlagen und sonstiger Anlagen umzusetzen und fir die Dauer der Betriebszeit
fachgerecht zu pflegen. Fur die Anpflanzungen gilt eine 3-jahrige Herstellungs- und
Entwicklungspflege.

Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemalt § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4
BNatSchG darauf zu achten, dass ausschlieRlich gebietseigene Gehdize des
Vorkommensgebietes Il ,Slidostdeutsches Hlgel- und Bergland sowie Saatgut des
Ursprunggebietes 8 ,Erz- und Elbsandsteingebirge” zulassig sind. Sollte dies in
begriindeten Fallen nicht moglich sein ist eine alternative Begriinung mittels
Mahdgutiibertragung oder Heudruschverfahren von geeigneten Spenderflachen
erforderlich.

Die Wirkung der geplanten Agri-PV-Anlage ist in hohem Mafe durch die Entfernung
zu den angrenzenden Ortschaften bestimmt. Im Bereich héherer Sichtbarkeit
angrenzend an die Gemeinde Adorf wird die potenzielle Beeintréchtigung der
geplanten Anlage auf das Landschaftsbild durch einen 50 m breiten unbebauten
Streifen und der Anpflanzung einer Hecke als Sichtschutz minimiert.

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Ausgleichsfldchen {§ 2 {1} Nr. 20 und § 9 (1a) BauGB)

Die Errichtung der Agri- Photovoltaikanlage stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft gemalk § 14 Abs. 1 BNatSchG dar. Der Eingriff besteht hier neben der
geringfiigigen Flachenversiegelung (Fundamente, techn. Infrastruktur sowie Zuweg-
ungen) vor allem in der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Entsprechend § 15
Abs. 1 BNatSchG ist der Eingriff auf das absolut notwendige Maf} zu minimieren
und nicht vermeidbare Eingriffe sind zu kompensieren.

GemaR Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz (siehe Umweltbericht) werden unter Berlck-
sichtigung der griinordnerischen MaRnahmen keine Ausgleich- / Ersatzmafinahmen
durch die geplante Umnutzung notwendig.
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Bebauungsplan
Sondergebist ,Agri-PV Adorf

Weitere Inhalte der Grinordnungsplanung wie:

. Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschafisbild,

. Mafnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild,

. Ermittlung des Kompensationsbedarfes und mégliche Mafinahmen zu
Kompensation unerwiinschter, unvermeidbarer Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild

sind im Umweltbericht (Teil C) behandelt.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf*

Teil C Umweltbericht
Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Sondergebiet ,Agri-PV Adorf* mit einer FldchengréRe von
ca. 13,5 ha (Modulfeld) erfolgt die Ausweisung eines Sondergebietes fiir die
kombinierte Nutzung der Flache flr die landwirtschaftliche Produktion und fir die
Solarenergienutzung.

Agri-Photovoltaik (Agri-PV) bezeichnet die gleichzeitige Nutzung einer Fiéche flr die
Landwirtschaft (Hauptnutzung) und die Stromerzeugung durch Photovoltaik
(Sekundarnutzung). Ziel ist es, insgesamt hdhere Flachenertrage zu erzielen als bei
der getrennten Flachennutzung und damit die FlAchenkonkurrenz zwischen land-
wirtschaftlicher Nutzung und Energieproduktion zu verringern. Die Agri-PV macht es
maglich, den landwirtschaftiichen Betrieb mit der Bereitsteliung von erneuerbarem
Strom zu verbinden und somit einen Beitrag zur Entspannung des globalen
Flachenkonflikts zu leisten.

In Adorf sind eine bodennahe vertikale Aufstdnderung der Solarmodule und eine
dauerhafte Bewirtschaftung zwischen den Agri-PV-Anlagenreihen geplant. Die mit
Solarmodulen und Stromspeicher einschliellich erforderlicher Nebenanlagen
zuldssige Uberbaubare Flache betrdgt max. 5% der Gesamtfldche. Eine Bewirt-
schaftung von ca. 90% der Flache ist weiterhin mdglich.

Die vorgesehenen Malknahmen zur Eingriinung der Anlage sind als Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Pflanz-
gebote) innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt. Weitere
Angaben zu den Inhalten der Planung einschlieflich der Erlduterung der getroffenen
Festsetzungen wurden in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben.

Untersuchungsrahmen und —methoden zur Umweltpriifung

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung erfolgt in Abschétzung der zu erwartenden
Auswirkungen auf Natur und Umwelt durch die Gemeinde Neukirchen auf der
Grundlage des gewahlten Planungsumgriffs.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens alle wesentlichen Trager tffentlicher
Belange und die von der Planung betroffenen Behérden im Rahmen der
vorgezogenen Behérdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) informiert und um ihre fachliche
Einschétzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB (Scoping) gebeten. Ein Artenschutzguiachten wird im Zuge der Entwurfs-
ptanung erstellt; die Befunde werden im Anschluss erganzt. Ggf. erforderliche
MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes innerhalb des Planungsgebietes wurden
darlber hinaus berlcksichtigt:

. vorhandene Datengrundlagen des Séchsischen Landesamtes fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de), CIR Biotoptypen-
kartierung, Auswertekarten Bodenschutz etc.)

. Geoportal Sachsen

. informationen der Fachbehdrden

. eigene erganzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung
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11.1.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf*

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der
Freiraume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu
entwickeln, auf der

. Uberprifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten
unter besonderer Berlicksichtigung mdglicher Beeintrdchtigungen von Arten-
vorkommen nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie und europaisch geschitzter
Vogelarten oder eines Lebensraumtyps nach Anhang | der FFH-Richtlinie,

. Beurteilungen der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in der freien
Landschaft durch mégliche optische Fernwirkungen.

Der Betrachtungsraum fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich
an der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten
der Schutzgiter.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschlagigen Grundiagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (insbes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit
§§ 14,15 des BNatSchG und § 8 des SachsNatSchG), dem Immissionsschutz-
gesetzes, dem Wasser- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungs-
planverfahren die ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen (Dresden, Juli 2003, SMUL)" berlicksichtigt.

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten Planungsvorgaben
(vgl. Teil B), die im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs Berlcksichtigung
finden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung der Wirkfaktoren

Agri-PV-Anlagen haben, wie andere PV-Freiflachen-Anlagen auch, gewisse Aus-
wirkungen auf den Boden, den Naturhaushalt und das Mikroklima. Die Wirk-
mechanismen der verschiedenen Kategorien von Agri-PV wurden bisher nicht
systematisch untersucht oder untereinander verglichen. Daher kénnen die natur-
und umweltschutzfachlichen Auswirkungen zum derzeitigen Zeitpunkt nur abge-
schéatzt werden. Dies geschieht basierend auf den vorliegenden Erfahrungswerten
der letzten Jahre seit Errichtung der ersten Pilotanlagen (Schriftreine des LfULG,
Heft 1/2022).

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzglter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unter-
schieden. Nicht alle genannten umweltrelevanten Projektwirkungen missen tat-
s&chlich auftreten. Auch hinsichtlich Intensitét, rdumlicher Reichweite und zeitlicher
Dauer kénnen die vom Projekt ausgehenden Wirkungen in Abhangigkeit von den
Merkmalen der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage voneinander abweichen.

Baubedingte Projektwirkungen

Zur Bauphase gehoren im Allgemeinen die Baustelleneinrichtungen und die Bau-
arbeiten bis hin zur Fertigstellung der Anlage. Baubedingte Wirkfakioren, die vor-
Ubergehende nach Abschiuss der Bauarbeiten meist zu behebende Beeintrachti-
gungen verursachen, lassen sich flr das Planungsvorhaben wie folgt zusammen-
fassen:

. temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lager-
flachen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen,
. Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen,
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. Abgrabungen zur Verlegung der Leitungstrasse zum Anschluss an die Uber-
gabestation des Energieversorgers,

. ggf. erhéhtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge; tempo-
rare L&rm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschiiiterungen.

Fur die Errichtung der baulichen Anlagen wird es notwendig sein, vorilbergehend
Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen in Anspruch zu nehmen. Die
Baustelleneinrichtung kann in der Regel auf dem Gelénde des Vorhabens unter-
gebracht werden. Eine zusétzliche baubedingte Flacheninanspruchnahme ist damit
meist nicht erforderlich. Diese Wirkungen sind zeitlich begrenzt und im Wesent-
lichen werden sich diese Wirkungen auf das jeweilige Baufeld beschranken.

Baubedingt sind auch Eingriffe in den Boden zu verzeichnen, die durch Baufahr-
zeuge hervorgerufen werden und eine Verdichtung des Bodens zur Folge haben.
Das betrifft die Bauabldufe flr Transport, Lagerung und Errichtung der baulichen
Anlagen. Mafgeblich hierflr verantwortlich sind Kettenfahrzeuge, die zum Rammen
der Pfahle in den Untergrund verwendet werden. Der verwendete Kettenantrieb ist
dabei grundsatzlich als relativ bodenschonend einzuschatzen. Weitere Verdicht-
ungen werden durch die Fahrzeuge auf der Flache bewirkt, deren Aufgabe der
Transport der Gestell-Stangen und PV-Module an die vorgesehenen Positionen auf
der Flache ist. Bei diesem Arbeitsschritt, welcher per LKW oder Traktor erfolgt,
kénnte die Verdichtung mit reduziertem Reifendruck oder kleineren Fahrzeugen
reduziert werden.

Im Bereich von Leitungskorridoren sind auch Bodenbeeintrdchtigungen durch
Umlagerungen und Verdichtung zu verzeichnen. Durch die Bautatigkeiten oder die
Herstellung der PV-Anlage sind keine Bodenumlagerungen erforderlich. Die
erforderlichen Erd- und Bodenarbeiten fir die Errichtung der PV-Anlage
beschridnken sich auf das Einbringen der punktférmigen Rammfundamente flr die
Modultische sowie auf die Verlegung der Elekirokabel von den Modultischen zu den
Trafostationen und von hier zur Ubergabestation. In den beiden letztgenannten
Fallen handelt sich hier nur um einen Kkurzfristigen Grabenaushub mit an-
schlieRender Verflllung der Graben mit dem ausgehobenen Erdmaterial sowie einer
anschlieRenden Rekultivierung des Oberbodens, z.B. durch (Wieder-) Ansaat.

Die Bauzeit kann sich je nach Gréflte einer Anlage Uber mehrere Monate hinziehen.
In dieser Zeit ist mit tatigkeitsbezogenem Bauldrm durch Transportfahrzeuge,
Montagearbeiten und Baumaschinen sowie mit Erschiitterungen zu rechnen.
Wahrend der Bauphase erhoht sich moglicherweise auch das Verkehrsaufkommen
auf den Zufahrtsstraen und damit immissionsseitig die Larmbelastung der An-
wohner.

Erdarbeiten verursachen insbesondere bei trockener Witterung die Bildung diffuser
Staubemissionen. Sie sind zeitlich und raumlich begrenzt und lassen sich durch
Ublicherweise angewendeten Maflnahmen, wie z.B. Berieselung mindern (ARGE
Monitoring PV-Anlagen: Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen).

Beim spéteren Riickbau der Anlage nach zwanzig bis dreiflig Jahren missen
prinzipiell fast alle Arbeiten in umgekehrter Reihenfoige erneut ausgeftihrt werden.
daher kommt es voraussichtlich hierbei erneut zu den oben beschriebenen
Beeintrachtigungen Schriftreihe des LTULG, Heft 1/2022).
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Anlagebedingte Projektwirkungen

Zu prifende anlagebedingte Wirkfaktoren lassen sich aus den zuléssigen Nutz-
ungen ableiten. Sie wirken wahrend des Bestands der Anlage und kénnen sich auf
das Plangebiet selbst als auch auf die nahere und weitere Umgebung (Lebensraum,
Sichtbeziehung, optische Fernwirkung) auswirken:

Uberbauung mit Verschattung der Bodenflaiche auf max. 10% der Grund-
stiicksflache,

. geringe erhohte Verdichtungen im Rahmen der Bewirtschaftung

. geringer Versiegelungsgrad (Fundamente, evtl. Zufahrtswege..), maximal 1%

. Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natlrliche
Geléndeoberflache mit mikroklimatischen Veranderungen,

. Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes, Beeinflussung der Verteilung
des Niederschlags auf der Flache,

. optische Stérungen und Verénderung des landschaftlichen Charakters durch
technische, landschaftsuntypische, Bauwerke und Materialien, Lichtreflexe,
Spiegelungen,

. eingeschrankte Zuganglichkeit / Durchlassigkeit des Plangebietes aufgrund
der Einfriedung; Barrierewirkung / Zerschneidung.

Anlagebedingte Wirkungen werden insbesondere durch die Module mit ihren
Rammfundamenten sowie den dazugehdrigen Kabeltrassen und Wechselrichter-
Verteilerstationen hervorgerufen. Eine (Teil-) Versiegelung von Boden wird durch
den Bau von Betriebsgebauden / Containern und Erschlielungsanlagen verursacht.
Bezogen auf die Gesamifliche einer Freifldchen-Photovoltaikanlage ist im
Allgemeinen mit einem Versiegelungsgrad von < 1% zu rechnen (Next2Sun).

Je nach Kategorie der Agri-PV-Anlage entsteht eine unterschiedlich starke zusatz-
liche Beschattung der Flache. Dies hat den grundséatzlichen Effekt zufolge, dass die
Verdunstung von Wasser in Boden und Pflanzen (Evapotranspiration) abnimmt. Im
Detail gibt es hier je nach Anlagentyp deutliche Unterschiede bei der Auspragung
der Beschattung. Weiterhin ist die Auspragung der Evapotranspiration auch von der
Tageszeit abhangig. Bei den vertikalen Agri-PVA mit in Nord-Siid-Richtung ver-
laufenden Reihen zeigt sich beispielsweise eine starke Beschattung der landwirt-
schaftlich genutzten Bereiche in den Morgen- und Abendstunden. Zur Mittagszeit
trifit die Sonneneinstrahlung jedoch fast ungehindert auf die gesamte Flache. Erfolgt
die Aufstellung in Ost-West Reihen gibt es stets mehr Schatten auf der Nordseite
der Modulreihe. Eine verringerte Verdunstung aus dem Boden fiihrt zu einem
feuchteren Boden und somit folglich zu einer hdheren Wasserverflgbarkeit fir die
Kulturpflanzen. Hierzu existieren kaum Forschungen.

Je nach Anlagentyp einer PV-Freiflichen-Anlage wird die Verteilung des Nieder-
schlages auf der Flache beeinflusst. Bei dem vertikalen Agri-PV-System ist dieser
Effekt zu vernachldssigen, da nur eine marginale Tropfkante direkt unterhalb der
senkrechten Module entsteht, welche kaum erhdhte Mengen an Niederschlag ein-
bringt. Noch dazu liegt diese Kante aulerhalb des landwirtschaftlich bewirt-
schafteten Bereiches. Bei den vertikalen Anlagen kommt der Niederschlag folglich
nahezu unbeeinflusst auf der Flache an, da die Uberbauung weniger als 1 Prozent
der Flache betragt.

Da bei den vertikalen Anlagen keine Tropfkanten entstehen, ist entsprechend nicht
von einer verstarkten Erosionswirkung auszugehen. Stattdessen kénnen die bei den
vertikalen Anlagen liblicherweise entstehenden ca. ein Meter breiten Pflegestreifen
unterhalb der Module (durch den ganzjahrigen Gras- und Krauterbewuchs) sogar zu
einer aktiven Reduktion von Bodenerosion beitragen. Eine beginnende Erosion auf
einer landwirtschaftlich genutzten Flache kénnte durch diese streifenférmigen,
regelméBig in der Flache auftretenden Griinstreifen gebremst werden.
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Bezlglich der Spiegelungseffekte ist anzumerken, dass aus physikalischen
Griinden in der Regel bei vertikal errichteten Agri-PVA keine Blendwirkung flr
Verkehrsteilnehmer oder sonstige Personen durch die Sonneneinstrahlung zu
erwarten sind, da der Einfallswinkel der Sonnenstrahlen dem Ausfallswinkel nach
Auftreffen auf den Modulen entspricht (Schriftreihe des LTULG, Heft /2022).

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und
bei der Unterhaltung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage auftreten.

Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren zahlen mdgliche Emissionen sowie Wirk-
ungen durch Wartung und Pflege der Anlage. Emissionsquellen kénnen die Warme-
abgabe der Modulflachen und elektrische bzw. elektromagnetische Felder sein. Die
zu erwartende Intensitéat kann jedoch als gering eingestuft werden. Die im laufenden
Betrieb Uiblichen Intervalle sehen in der Regel eine jéhrliche Wartungsbegehung und
bedarfsgerechte Reparatureinséatze vor.

Im Rahmen der Bewirtschaftung sind méglicherweise partiell erhéhte Verdichtungen
zu erwarten, da sich die Fahrten der Traktoren und Erntemaschinen auf gewisse
Spuren konzentrieren werden. Die dadurch auftretenden lokal begrenzten
Verdichtungen sind in der Landwirtschaft nicht ganzlich uniiblich. Neben den Spuren
mit etwas starkerer Verdichtung durch die haufigere Befahrung gibt es im Gegenzug
auch weite Bereiche mit deutlich reduzierter Befahrung. Dadurch kann sich die
Infiltrationsleistung, Wasserverfigbarkeit und Durchwurzelbarkeit der Boden ver-
bessern, weil sich die Bodenverdichtungen auf die Fahrspuren beschrédnken
(Schriftreihe des LTULG, Heft 1/2022).

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario} und Prog-
nose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihriing der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Bei der Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung der
Planung sind insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdikerung

Die wesentlichen Aspekte bei denen der Mensch als Belang zu betrachten ist, sind
die menschliche Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden, die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion und die Erholungsfunktion (landschaftsbezogene Erholung).

optische Effekte {Blendwirkungen), elektrische und magnetische Strahlung

In Bezug auf Agri-Photovoltaikanlagen sind hier vor allem mdgliche Beeintréchiti-
gungen durch baubedingte Gerdusche, optische Effekie (Lichtreflexe) und
elektrische und magnetische Felder mdglich. Der Betrieb der Photovoltaikanlage
erzeugt keine Schall- und Schadstoffimmissionen.

Der Bebauungsplan entspricht bzgl. des Lichtimmissionsschutzes der Forderung
des § 50 Bundes - Immissionsschutzgesetzes (BimSchG): ,Bei raumbedeutsamen
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Planungen und Maflnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden."

Die geplante Photovoltaikanlage stellt eine Anlage im Sinne von § 3 Abs. 5 Nr. 1
BImSchG dar und unterliegt als immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbe-
durftige Anlage den allgemeinen Grundpflichten der §§ 22 ff. BImSchG. Demnach
ist sie so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Licht verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, bzw.
nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmal} beschrankt werden.

Nach den LAI-Hinweisen (Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen" der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz)
sind solche Immissionsorte hinsichtlich einer mdglichen Blendung kritisch, die
vorwiegend 6stlich oder westlich und nicht weiter als ca. 100 m von der geplanten
Photovoltaikanlage entfernt sind.

Bei senkrechten Solaranlagen gibt es im
g e Gegensatz zu den Modultischen keine
‘ Blendwirkung durch solare Strahlung, da
F pro bei Sonnenstrahlen gilt: Einfallswinkel =
3 Ausfallswinkel. Das bedeutet, dass eine
& Blendwirkung ab einer Entfernung von
nur wenigen Metern zum Modul nur
unterhalb der Modulunterkante (ca. 1
Meter Giber dem Boden) auftreten kann.
Somit ist eine Blendwirkung zu den
angrenzenden Ortschaften nicht
gegeben.

Auferdem sind Photovoltaikmodule generell dazu ausgelegt, die einfallende Strah-
lungsenergie zu absorbieren, nicht zu reflektieren. Die Oberflache der Module ist
beschichtet, sodass auftreffendes Licht z.B. durch Autoscheinwerfer nicht linear,
sondern diffus reflektiert wird, sodass eine Blendung fur Autos in der Regel nicht
eintritt. Dies wurde bereits durch Blendgutachten an anderen Standorten bestatigt.
Eine Beeintréchtigung fiir das menschliche Wohlbefinden ist nicht zu erwarten.

Mégliche Auswirkungen auf den Menschen durch elektrische und magnetische
Strahlung durch die Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und
Transformatorenstationen werden ausgeschlossen, da im Geltungsbereich ohnehin
ein Aufenthalt von Menschen ausschlieRlich zur Bewirtschaftung der Flachen zu
erwarten ist. Elektrische Gleich- oder Wechselfelder oder auch magnetische Gleich-
und Wechselfelder sind nur sehr nahe an den Erzeuger der Strahlung zu messen
und nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab.

Gerduschwirkungen

Die PV-Module machen keinerlei eigene Gerausche. Eine potenzielle Gerausch-
quelle kénnen die elektronischen Anlagen sein. Beim Next2Sun Anlagenkonzept
werden ausschlieflich Stringwechselrichter eingesetzt. Hier gibt es - wie aus dem
Privatbereich bekannt - unterschiedliche Kihlkonzepte. Darunter zahlen die aktive
Kuhlung mittels Lufter sowie die Kihlung durch natirliche Konvektion (Luft-
zirkulation im Gehause). Letztere kommt nahezu ohne jegliche Gerduschentwick-
lung aus.
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Im notwendigen Trafo sind zudem Lufter verbaut, die akustisch wahrnehmbar sind,
jedoch hdaufig durch Umgebungsgerdausche ubertdnt werden. Der Standort der
Trafostationen wird so geplant, dass diese sich in ausreichender Entfernung zur
Ortslage befinden, sodass keine Gerdauschimmissionen vernehmbar sind.

Gerausche durch starke Winde sind nicht auszuschliel®en, aber bisher noch nicht
mit einer Beeintrachtigung der Anlieger einhergegangen. Die Modulreihen sind,
auch insbesondere durch den Abstand von der Modulunterkante zum Boden, teil-
weise winddurchlassig und erzeugen somit keine bis wenige zusétzliche Ger&usche.
Etwaige durch Wind hervorgerufene Gerausche sind in der Regel nicht lauter als der
Wind selbst.

Landschaftsbezogene Erholung

Erholungslandschaften zeichnen sich in der Regel durch eine hohe Vielfalt, Eigenart
und Schénheit aus. Das Vorhabengebiet befindet sich gemal Karte D ,Landschafts-
bildeinheiten* des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge in einer strukturreichen
Wald- Feld- Wechsellandschaft / Offenlandschaft zwischen den Tallandschaften der
Zwonitz und der Wirschnitz.

Die Freiraumflachen um Adorf werden insbesondere von Anwohnern genutzt. Bei
den Wirtschaftswegen angrenzend an das Plangebiet handelt es sich teilweise um
ausgewiesene Wanderwege. Direkt an der Jahnsdorfer Stralle befindet sich ein
Radweg, der an den Wodrtschnitztal- Radweg und somit an die Karlsroute
anschlieit. Insbesondere aufgrund des Nord-Sud-Verlaufs der Modulreihen (Ost-
West-Ausrichtung der Module) sind Beeintréchtigungen der Radfahrer nicht zu
erwarten.

Abbildung 9:  Radweg Jahnsdorfer Strale sldlich der Vorhabenflache

Larmbelastung durch Infrastruktur

Die Vorhabenflache ist durch Larmbelastungen durch die Jahnsdorfer Stralte
vorbelastet.
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Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung (Schutzgut
Mensch)

. keinerlei Blend- oder Gerauschbelastungen oder lufthygienische Belastungen
wahrend des Betriebs der Anlage zu vermuten; immissionsschutzrechtliche
Belange stehen der Planung nicht entgegen.

. geringe Beeintrdchtigungen der Wohn- und Wohnumfeldqualitat und Minder-
ung der Erholungseignung eines siedlungsnahen Freiraumes durch die techni-
sche Uberpragung; die Verdnderungen des Landschaftsbildes; aufgrund der
geplanten Bepflanzung entlang der 8stlichen Grenze des Geltungsbereiches
und der im Bestand eingegrinten Ortsrandlage wird die Beeintrachtigung
reduziert

. keine Zerschneidung des Landschaftsraumes; Erhalt der Wegeverbindungen.

. geringe baubedingte, voribergehende Auswirkungen (ggf. Larm, erhéhtes
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Strafen, Erschitterungen) im
Bereich des Planungsumgriffs.

Vermeidung und Minderung

. randliche Heckenpflanzung an der @stlichen Geltungsbereichsgrenze, Grin-
landstreifen entlang des Wiesengrabens in Richtung Jahnsdorf.

. Beschrankung der zul3ssigen Bauhthe, Modulhdhe auf 3,5 m; Hohe der
Nebengebdude maximal 4,0 m.

. Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen und der Zugénglichkeit der Land-
schaft im Umfeld.

. Baustellenzufahrt fiir die Errichtung auferhalb der Ortslage.

. Der Standort der Trafostationen sind so zu planen, dass diese sich in aus-
reichender Entfernung zur Ortslage befinden.

. Belastigungen durch Larm, Staube und Geriche, die wahrend der Baumal-
nahmen auftreten sind so gering wie mdglich zu halten.

Grundsitzlich lassen sich mit einer vorausschauenden Standortwahl moég-
liche Beeintrichtigungen der Erholungsfunktion, aber auch der Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen regelméRig vermeiden. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen
auswirken konnen, sind nicht zu erwarten. Die Minderung der Erholungs-
eignung im siedlungsnahen Freiraum durch die technische Uberpriagung ist
im nahen Umfeld der Anilage wahrnehmbar. Die landschaftsbezogene
Erholung ist weiterhin gegeben.

Schutzgut Boden, Fliache

Geologie

Aus regionalgeologischer Sicht befindet sich das Plangebiet in der Erzgebirgsnord-
randzone. Das natiirliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mutterboden-
schicht abgeschlossen. Unter dem Mutterboden folgt geringmachtiger, eiszeitlich
abgelagerter Hanglehm und/ oder Hangschutt. Der darunter vorkommende Fest-
gesteinsuntergrund wird am Standort durch Kristallingestein metamorpher Genese
in Form von Phyllit {Ton- bis Schluffphyllit, anchimetamorph bis normalmetamorph,
griin - mittelgrau, ortlich stark quarzstreifig) gebildet. An seiner Oberflache liegt der
Phyllit verwittert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor.

Boden

Die Bodenverhaltnisse im Bereich der geplanten ,Agri-Photovoltaikanlage Adorf*
werden laut Bodenlibersichtskarte (iDA Informationssystem Sachsen} des Séchsi-
schen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Gberwiegend durch
Stauwasserbtden (Parabraunerde-Pseudogley LL-SS) bestimmt.
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Der sandige Lehm weist gemal den digital vom GeoSN bzw. dem Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), im Geodatenportal ,LUIS", bereit-
gestellten Bodenschatzungsdaten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur die
Bodenwertzahl ein Wertebereich von 39 bis 49 und fur die Ackerzahl ein Werte-
bereich von 29 bis 38 aus. Nach den Bodenfunktionenkarten (Grundlage nutzbare
Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum) wird den Standortbereich als ,hoch/ sehr
hoch® eingestuft wird. Auf Grund des anderen Bewertungsansatzes in den Karten
zur Bodenschatzung wird die nattrliche Ertragsfahigkeit des Bodens demgegentiber
geringer eingestuft (Uberwiegend Zustandsstufe 5). Diese B&den erfillen die natr-
lichen Bodenfunktionen nach den digitalen Bodendaten in hohem Maf, ins-
besondere das Wasserspeicher- sowie Filter- und Puffervermégen.

Bodenkarte 1 : 50.000
A Auenbdden
B Braunerden
# D Pelosole
w F O/C-Béden (Fels-Skeletibden)
s G Gleye
W H Moorboden
W K Erd- und Mulmmoore
L Lessives (Parabraun-, Fahlerden)
O Ai/C-Bbden (Rohbdden)
P Podsole
R Ah/C-Boden (Ranker, Regosole u.a.)
S Stauwasserbdden
® T Schwarzerden
m X Redukiosole

= Y Kolluvisole, Horlisole
Generalegenden-Nr ab Malistab 1 30.000 sichtbar
Gewaesser
Siodiung
Vegetaton

A
YK/SS-B8 N

246 ‘
.‘{‘

// -
vwss.es
# a2l

Es befinden sich keine Béden mit besonderen Standorteigenschaften im Geltungs-
bereich der Agri-PV.

Abbildung 10: Bodenkarte 1:50.000, iDA Sachsen
LL-SS: Parabraunerde-Pseudogley

Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosionsgefahrdung durch
Wasser und Wind eingeschatzt. Aus den im ,LUIS" bereitgestellten Erosions-
gefahrdungskarten zur potenziellen Bodenerosionsgeféhrdung durch Wasser ist
ersichtlich, dass der Standort Gberwiegend im Bereich von Fléchen liegt, fir die
grof¥flachig eine sehr hohe potentielle Erosionsgefdhrdung durch Wasser
ausgewiesen ist. Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist nach den ,Erosionsgefahrdungskarten Wasser® (LUIS) das Auftreten von
besonders erosionsgefahrdeten Abflussbahnen ersichtlich. Die Erodierbarkeit durch
Wind dagegen ist gering.

Die Bodenerosionsgefahrdung gilt bei unbedecktem oder gering mit Vegetation
bedecktem Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache. Da unmittelbar nach Beendi-
gung der Bauarbeiten wieder eine geschlossene Vegetationsdecke (Ansaat-
grinland) ausgebildet wird, ist nicht mit erheblichem Bodenabtrag durch Wasser-
erosion zu rechnen.
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Abbildung 11: Erosionsgefahrdungskarte, iDA Sachsen
erosionsgefahrdete Abflussbahnen (cyan)

Das Vorhabengebiet ist durch eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit der Béden
gepragt. Hier sind fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens geeignete Schutz-
und VermeidungsmafRnahmen gegen schadliche Bodenverdichtungen und die damit
einhergehende Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen zu treffen. Um die
Berticksichtigung von derartigen MalRnahmen und eine bodenschonende Aus-
fihrung der Baumaflnahmen zu gewahrleisten, ist eine Bodenkundliche Bau-
begleitung als Malnahmen zum Schutz des Bodens im Bebauungsplan festgesetzt.

Wahrend der Bauphase ist z.T. mit erheblichen Belastungen des Bodens zu
rechnen. Es ist insbesondere aufgrund der schweren Transportfahrzeuge mit deut-
lichen Bodenverdichtungen auszugehen. Bodenverdichtungen entstehen vor allem
dann, wenn der Boden zu einem unglnstigen Zeitpunkt (z.B. bei anhaltender
Bodennasse) befahren wird. Die Belastung des Bodens durch Baufahrzeuge kann
dabei zu einer nachhaltigen Verdnderung des Bodengefuges und damit der
abioischen Standortfaktoren flihren (Verschlechterung des Wasser-, Luft- und Nahr-
stoffhaushaltes sowie der Durchwurzelbarkeit). Eine Umlagerung von Boden erfolgt
durch den Aushub der Kabelgrében. Je nach Beschaffenheit des Untergrundes sind
wahrend der Bauzeit BaustralRen, Lagerflachen oder Kranstellplédtze erforderlich, die
eine zusétzliche Beeintrachtigung des Bodens darstellen. Die im Folgenden
beschriebenen Vermeidungsmafinahmen sind insbesondere wahrend der Bauphase
zu bertcksichtigen.

Altlasten

Nach derzeitiger Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der geplanten
Flache im Sachsischen Altlastenkataster erfasst (Stellungnahme SG Abfallrecht,
Altlasten, Bodenschutz zum Vorentwurf).

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden, Fldche
. Bodenversiegelungen von maximal 1% fihren zum Verlust von Béden.
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Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum sowie als
Filter und Puffer im Wasserhaushalt ausschliefilich im Bereich der Modul-
befestigungen, der Nebengebaude und der Zufahrt durch Anlage und Betrieb.

. Verlust und Minderung der nattrlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion,
Regelungs- und Speicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion) durch Boden-
verdichtung insbesondere in der Bauphase im Bereich von Baustellenein-
richtung und Baustellenbelieferung in Teilbereichen.

. Abgrabungen im Bereich der Fundamente und der Leitungstrasse fihren zu
einem verénderten Bodengeflge.

. keine Schadstoffeintrage durch die Anlage oder durch den Betrieb.

. kein erheblicher Bodenabtrag zu vermuten, da unmittelbar nach Beendigung
der Bauarbeiten eine geschlossene Vegetationsdecke ausgebildet wird.

. Als positiven Effekt des Planvorhabens kann festgehalten werden, dass durch
die Errichtung der Anlage sowie der damit verbundenen Anpflanzung der
Gehdlze positive Effekte hinsichtlich der Reduzierung der Bodenerosion durch
Wind eintreten, da sich der Deckungsgrad der dauerhaften Vegetations-
tragschicht erhéht.

Vermeidung und Minderung

. Begrenzung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,05 und von Neben-
anlagen auf eine Gesamtflache von 1.000 m?

. sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natirlichen
Bodenfunktionen (sieche § 1a BauGB, § 1 BBodSchG); weitest moglicher Ver-
zicht auf Bodenversiegelungen.

. Fur die Baumalnahmen zur Errichtung und zum Rickbau der PV-Anlagen ist
eine Bodenkundliche Baubegleitung gemaf § 4 Abs. 5 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (neue Fassung ab 01.08.2023) zu beaufiragen. Das
mit der Bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Unternehmen ist der
Unteren Bodenschutzbehérde des Erzgebirgskreises vor Beginn der Baumal3-
nahme mitzuteilen (Kontakt: abfall-boden@kreis-erz.de).

. Aufgrund der standortspezifischen Besonderheiten im Geltungsbereich wird
fur die landwirtschaftliche Nutzung im Zeitraum des Betriebs der PV-Anlage
auf die Einhaltung der guten fachlichen Praxis gemaR § 17 BBodSchG
hingewiesen. Dies gilt inshesondere fir den geplanten Umbruch der Flache
und die vorgegebenen Fahrspuren in Hangrichtung.

. Vermeidung gréferer Erdmassenbewegungen sowie von Verénderungen der
Oberflachenform, Einhalten der DIN 19731 und DIN 18915.
. Beim Aushub der Bodenschichten sind diese zu frennen und entsprechend

wieder einzubringen; das Raumen des Arbeitsstreifens und das Lagern von
Mutter- und Unterboden muss zur Vermeidung von Verdichtungen im
trockenen Zustand zu erfolgen, um nachhaltige Schaden hinsichtlich der
Bodenstruktur und damit der Bodengite zu vermeiden. Planung kurzer
ErschlieBungs- und Anfahrtswege; Verwendung durchléssiger Beldge im
Bereich der notwendigen Wege.

. Die erforderlichen Zwischenlagerpldtze fir Mutterboden bzw. flr die Rohre
soliten rechtzeitig mit den Landwirtschaftsbetrieben vor Ort abgesprochen
werden, um Schadigungen der landwirtschaftlichen Kulturen so gering wie
mdglich zu halten bzw. génzlich zu vermeiden.

. Der Zeitpunkt der Flacheninanspruchnahmen und die erforderliche Dauer bei
voriibergehenden Inanspruchnahmen sind grundséatzlich nach M&glichkeit so
zu wahlen, dass sie mit landwirtschaftlich erforderlichen Terminen und
Gegebenheiten (z.B. Fruchtfolgegestaltung oder Antragstellung in der Agrar-
forderung) abgestimmt sind, um unnétige Aufwendungen und Kosten fir
Bestellung und Pflege bzw. Ertragsausfélle und andere Bewirischaftungs-
erschwernisse sowie agrarstrukturelle Nachteile frihzeitig ausschliefen zu
kénnen.
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. Beschrankungen der Auswirkungen des Baubetriebes z.B. durch eine
Begrenzung des Baufeldes, Flachen schonende Anlage von Baustrafien,
Verwendung von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck (Kettenfahrzeuge
anstatt Radfahrzeuge). Die Erreichbarkeit aller zu bewirtschaftenden Teil-
flachen (Ackerland und besonders Weidefldchen) muss auch wahrend der
Bauphase besonders auch im Fall der Querung geschlossener Schiagein-
heiten gewabhrleistet bleiben.

. Rickbau von Baustrafien und Auflockerung des Bodens. Nicht vermeidbare
leichtere Verdichtungen kénnen in den Folgejahren gezielt mechanisch oder
mit pflanzenbaulichen Mitteln (mehrjahriges Kleegras, tiefwurzeinde Pflanzen
wie Luzerne) beseitigt werden.

. Die landwirtschaftliche Flache ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder in
einen ordnungsgeméfen, bewirtschaftbaren Zustand zu versetzen, der keine
Nachteile im Vergleich zum Bodenzustand vor der BaumalRnahme birgt.

. Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc.

Wihrend der Bauphase ist mit Belastungen des Bodens zu rechnen. Bei fach-
gerechter Ausfilhrung der geplanten Baumafinahmen sowie unter Einhaltung
der planungsrelevanten Hinweise lassen sich keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden” ableiten.

Schutzgut Wasser

Hydrogeologie / Hydrologie

Die hydrogeologischen Bedingungen des Untersuchungsgebietes werden vom
Naturraum des Erzgebirgsbeckens, der regionalgeologischen Einheit ,Vorerzge-
birgssenke” bestimmt. Das Wasserdargebot des Erzgebirgsbeckens ist in seiner
Ergiebigkeit begrenzt. Die relativ grof’en Flachen staunasser B&den verflgen nur
Uber mittlere Sickerwasserquoten. Innerhalb des Erzgebirgsbeckens besitzt die
Leukersdorf Formation des Rotliegenden die flachenhaft grofte Verbreitung, so
auch im Geltungsbereich des Sondergebietes. Die Formation ist im Gebiet der
Hauptgrundwasserleiter. Im Festgestein sind Poren-/ Klufigrundwasserleiter zu
vermuten (LFULG, hydrogeologische Ubersichtskarte).

Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflachennahes Grundwasser des Zwischen-
abflusses an den Hangschutt und die rolligen Zersatzbildungen des Festgesteins
gebunden. Diese Horizonte bilden einen oberfldichennahen Porengrundwasserleiter
aus, in dem eine oberflachennahe, Uberwiegend saisonale und niederschlags-
abhangige Grundwasserfihrung vorkommt. Eine verstérkte Grundwasserfiihrung ist
wahrend der Taupetiode im Frihjahr oder nach niederschlagsreichen Zeiten zu
erwarten. In Trockenzeiten kénnen ungeséttigte Verhéltnisse in dieser Einheit
vorkommen. Innerhalb des Festgesteins tritt Grundwasser gebunden an das vor-
handene hydraulisch wirksame Trennflachengefige, z. B. auf Kliften, Spalten,
Stérungen auf. Das unverwitterte Festgestein bildet einen Kluftgrundwasserleiter
aus (LFULG zum Vorentwurf).

Festgesetzte Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen (siehe Kapitel 5.3 Schutzgebiete).

Oberflachenwasser:

Gemal Recherche der unieren Wasserbehdrde verlauft im betreffenden Bereich
kein Fliekgewasser, so dass wasserbauliche Belange nicht betroffen sind.
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Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

. keine Betroffenheit von Uberschwemmungs-oder Trinkwasserschutzgebieten

. geringe Flachenversiegelung ohne Beeintrdchtigung der Grundwasserneu-
hildung.

. keine Verringerung des Rickhaltevermégens und der Versickerungsféhigkeit
fur Niederschlagswasser in der Flache.

. keine Schadstoffemissionen bei einer den technischen Standards entsprech-
enden Unterhaltung und Bewirtschaftung der Anlage.

. keine Beeintrachtigung von Oberflaichengewésser

Vermeidung und Minderung

. Gemal § 78b WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBen-
bereich insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Ver-
meidung erheblicher Sachschéden in der Abwégung nach § 1 (7) BauGB zu
bertcksichtigen.

. Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung versickerungs-
fahiger Belage im Bereich der notwendigen Zufahrt und die Aufstellfidche der
Fundamentierungspfosten, massive Fundamentierung durch Betonfunda-
mente nur ausnahmsweise gestattet, falls eine andere Art der Griindung nicht
mdéglich ist.

. Erhalt des Rickhaltevermégens in den oberen Bodenschichten durch die
Wiederherstellung einer ganzjahrig geschlossene Vegetationsdecke.

Fiir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflaichengewdésser) ergeben sich
bei Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen. Insbesondere aufgrund der kiinftigen Flachen-
nutzung (Ansaatgriinland) ist mit keiner Beeintrachtigung des Grundwassers
zu rechnen; das anfallende Niederschlagswasser wird analog der Bestands-
situation innerhalb des Vorhabenstandortes zur Versickerung gebracht.

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Das Klima in Neukirchen / Erzgeb. ist geméRigt warm. Im Jahresdurchschnitt
betragt die Temperatur in Neukirchen 7,5 °C. Der im Jahresverlauf warmste Monat
ist mit 16,8 °C im Mittel der Juli. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten.
Die durchschnittliche Temperatur in dem Monat liegt bei -1,9°C. Neukirchen hat das
ganze Jahr (ber deutliche Niederschldge zu verzeichnen. Das gilt auch fir den
trockensten Monat. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt 625
mm. Im Februar betragt die Niederschlagsmenge 36 mm. Der Monat ist damit
niederschlagsidrmster des ganzen Jahres. Im Gegensatz dazu ist der Juli der
niederschlagsreichste Monat des Jahres mit 77 mm (Angaben aus climate-
data.org).

Das Geléndekliima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Die offenen Flachen beglnstigen die Entstehung von Kaltluft
in den Néchten mit hoher Ausstrahlung und pragen die kiimatische und luft-
hygienische Situation. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Umfeld des Plan-
gebietes (Ortsrandbereiche Adorf und Jahnsdorf) besitzen klimatisch verbessernde
Funktionen am Rand der Siedlungsflachen.

Durch die Uberbauung von maximal 1% der Flachen mit Modulen treten kaum lokal-
klimatische Verénderungen auf. Im Allgemeinen geht man davon aus, dass die
Lufttemperatur knapp oberhalb der landwirtschaftlichen Flache als auch die Boden-
temperatur durch eine Agri-PVA beeinflusst wird. Weiterhin wird angenommen, dass
durch die Beschattung eine hohere Bodenfeuchtigkeit erhalien bleibt und die
Luftbewegungen durch die Anlagen reduziert werden.
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Allerdings existieren dazu bisher kaum Forschungsergebnisse, die eine Bestatigung
oder gar Quantifizierung dieser Annahmen zulassen. Die bisherigen Annahmen
gehen von einer gewissen ausgleichenden Wirkung bei der Temperaturentwicklung
aus. (Schriftreihe LTULG, Heft 1/2022). Eine verminderte Kaltluftproduktion ist auf-
grund der Planung nicht generell abzuleiten.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kiima, Luft, Klimawandel

. nachteilige Auswirkungen auf das lokale Geléndeklima, die Produktion von
Kaltluft und die klimatischen Austauschfunkticnen aufgrund des geringen
Versiegelungs- und Uberbauungsgrades sind nicht zu vermuten.

. keine nachteiligen Auswirkungen auf die Durchliftung aufgrund der Aus-
richtung der Solarmodule in Nord-Sud-Richtung und der bodennahen Durch-
l4ssigkeit der Anlage, keine Barriere- oder Stauwirkung.

. kleinrdumige mikroklimatischen Veranderungen durch den kleinrdumigen
Wechsel von temporar beschatteten und besonnten Fidchen durch die Modul-
tische jedoch groRere Standortvielfalt und Differenzierung im Bereich der
extensiv genutzten Bluhstreifen entlang der Solarmodule (vgl. Schutzgut
Biotope/ Arten).

. keine Beeintrachtigung siedlungsrelevanter Kaltluft-/ Frischluftbahnen.

Vermeidung und Minderung

. schnelle Begriinung / Bestellung des Plangebiets nach den Baumalinahmen.
. Entwicklung klimatisch relevanter Gehdlzstrukturen entlang der Grenzen des
Vorhabengebietes.

Das Vorhaben erzeugt moglicherweise eine lokale Veranderung des Klein-
klimas, welches durch die lineare Anordnung der bifacialen Photovoltaik-
module und dem damit verbundenen Schattenwurf verursacht wird. Ob
hieraus negative Folgen eintreten, ist nicht abieitbar. Nachteilige Auswirk-
ungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft durch bau- und betriebs-
bedingte Einfliisse kdnnen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 inkl. arten-
schutzrechtliche Belange sowie jagdrechtliche Belange

Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natlrliche Vegetation wiirde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des
Menschen unter den gegebenen naturrdumiichen Verhéltnissen ein malig
néhrstoffversorgter ,Zittergrasseggen-Eichen-Buchwalder” einstellen (iDA Sachsen,
umwelt.sachsen.de). Das heutige Vegetationsbild innerhalb des Geliungsbereiches
ist durch eine intensiv genutzte GrUnlandflache gepragt. Die kleinen Waldgebiete
um Adorf entsprechen zum Grolteil nicht mehr dieser potenziellen natlrlichen
Vegetation.

Biotop-~ und Nutzungsstruktur

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Geliungsbereiches wird aktuell durch eine
intensive Griinlandnutzung (Ansaatgrinland) bestimmt. Das Flurstick 557/5 steht
im Eigentum des aktuellen und zukinftigen Nutzers. Im Westen des Plangebietes
verlauft ein begradigter Graben.

Wie bereits beschrieben sind keine Schutzgebiete nach den §§ 13 bis 19 Sachsi-
sches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte,
einstwellig gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschliellich FFH- und SPA-
Gebiete im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie
besonders geschlitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
bzw. § 21 SachsNatSchG betroffen.
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Mit dem Abschluss der Bauarbeiten erfolgt wieder eine landwirtschaftliche Nutzung
zwischen den Modulen. Entlang der Solarmodule wird ein ca. 1,0 m breiter Blih-
streifen / Altgrasstreifen angelegt. Die Aussaat erfolgt mit einer standortgerechten,
gebietseigenen Blihmischung. Entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze ist insbe-
sondere zur Abschirmung der Agri-PV-Anlage ein ca. 5,0 m breiter Extensiv-
grunland-Streifen mit Gehdlzpflanzungen festgesetzt. Auch ist ein Grinlandstreifen
entlang des westlich verlaufenden Grabens anzusden und gruppenweise mit
Gehdlzen zu pflanzen.

- £ s

Abbildung 12: Graben entlang der intensiv genutzten Griinlandfldche (Fotos SCZ vom 02.03.2023)

Die bisherigen Untersuchungen zur Temperaturentwicklung im Bodenbereich gehen
von einer gewissen ausgleichenden Wirkung aus. Dies kénnte zu einem leichten
Kuhleffekt im Sommerhalbjahr fihren. Sollte sich dies bestatigen, kénnte das
durchaus zu Veranderungen beim Pflanzenwachstum fihren (Schriftreine des
LfULG, Heft 1/2022).

Fauna

Ein Artenschutzgutachten wird parallel zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet. Die
Ergebnisse der Kartierungen sowie die Konzeption von CEF-Mallnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden werden im Bebauungsplan (Entwurf) berlick-
sichtigt und werden in Kapitel 13 ,Artenschutz® beschrieben.

Grundsétzlich liegen zu den Auswirkungen der Anlagen auf Tiere nur wenige
Ergebnisse aus Forschung oder Anlagenmonitoring vor. Aus naturschutzfachlicher
Sicht kann es durch bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahmen und
damit verbundene Nutzungsénderungen sowohl zu positiven als auch zu negativen
Auswirkungen auf die Avifauna kommen. Ein Teil der vorhandenen Vogelarten wird
auf den Photovoltaikanlagen weiterhin leben und briiten, wobei jedoch baubedingt
mit temporaren Beeintrachtigungen zu rechnen ist. Andere Arten kénnten ggf. ihren
Lebensraum ganz oder teilweise verlieren. Zahlreiche Vogelarten nutzen die
Zwischenrdume und Randbereiche von PV-Freifléchenanlagen als Jagd-,
Nahrungs- und Brutgebiet. Die PV-Anlagen stellen fiir Greifvégel kein Jagdhindernis
dar.
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jagdrechtliche Belange

Die geplante Einzdunung der Agri- Photovoltaikanlage kann zu einer Beeintrachti-
gung des Fernwildwechsels fiihren. Im Zuge der Bauleitplanung fand daher eine
Abstimmung mit der értlichen Jagdgenossenschaft statt. Im Ergebnis wird die Agri-
Photovoltaikanlage durch einen 50 m breiten unbebauten Streifen inklusive einer
Heckenpflanzung reduziert. Ein Wildtierwechsel ist auf beiden Seiten der Anlage
mdglich; eine verwaltungstechnische Teilung des Jagdreviers Adorf wird verhindert.
Das Mindestmaf flr Wildtierwechsel ist dem Positionspapier des deutschen Jagd-
verbandes (DJV-Position zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Wildtiere und Jagd
vom 23.06.2022) zu entnehmen.

Zusatzlich kénnen in regelmafigen Abstanden (bedarfsgerecht) entsprechende
Durchlasse vorgesehen werden, die es auch gréfieren Wildtieren erlaubt ,hindurch-
zugehen®. In die Metallrahmen von maximal 90 cm Héhe und einer Breite von rund
ein Meter werden im Abstand von 20 cm Metallstédbe eingefigt. Es ist sinnvoli durch
die Stébe mehrere Durchschlipfmdglichkeiten nebeneinander zu schaffen, damit
mehrere Tiere gleichzeitig das Gelénde betreten oder verlassen kénnen. Dabei sind
inshesondere Durchldsse in den Ecken vorgesehen, weil die Zaunflhrung hier von
innen als Trichter wirkt und Tiere so den Weg nach draufien finden kdénnen (siehe:
https://www.topagrar.com/energie/news/solarpark-und-artenschutz-rehdurchschlupf-
soll-wildtieren-zugang-gewaehren-13370163.html).

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und
Pfianzen, Natura 2000 inkl. artenschutzrechtliche Belange

. vollstandiger Verlust des Biotoppotenzials lediglich kleinflachig im Bereich der
Flachenversiegelung (Nebengebéude, Verankerung der Module, Erschlie3-
ungsflichen), im Ubrigen steht das Plangebiet als Wuchsstandort und
Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt zur Verflgung.

. Erhéhung der Struktur- und Biotopvielfalt sowie der Artenvielfalt (Vogel,
Kleintiere, Flora) aufgrund kleinrdumiger Differenzierung der Standortver-
haltnisse innerhalb sowie aullerhalb der Baugrenzen; gezielte Festsetzungen
von Pflanzmalnahmen (Blih-/ Altgrasstreifen, Anpflanzen von Gehblzen).

. ggf. Verénderung des Artenspekirums durch Verschattung.

. grof¥flachige baubedingte Schadigung der vorhandenen Vegetationsdecke
durch Befahren, Verlegen der Leitungen etc..

. Storung / Vertreibung von Tieren durch Bauldrm; betriebsbedingie Beein-
trachtigungen durch Larmimmissionen von Agri-Photovoltaik-Anlagen sind
nicht zu erwarten.

. Entzug von Lebensrdumen fir Grofd- und Mittelsduger; Verlust und Ver-
anderung von faunistischen Funktionsbeziehungen durch die Barrierewirkung
{Umzaunung) der Anlage.

Vermeidung und Minderung

. Schaffung neuer Gehdlzstrukturen, Mindestdurchgriinung der PV-Anlage
durch Festsetzungen von Pflanzgeboten; standortgerechte Artenwahl,

. Abstand der Module vom Boden > 0,60 m zur Gewahrleistung einer dauerhaft
geschlossenen Vegetationsdecke.

. Baustelleneinrichtung und Lagerfiachen sind aufllerhalb dkologisch bedeuten-
der Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flichen werden nach
Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert.

. Durchfihrung der Baumafnahme auflerhalb der Brutzeit der Végel (von
Oktober bis Februar) bzw. ¢kologische Baubegleitung, insofern keine
Vergramungsmalnahmen vorgesehen sind.

. Verzicht auf eine grofflachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren
vor Lockwirkung der Lichtquellen.
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Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch potenzielle bau- und betriebsbedingte Einfliisse kénnen unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Bestandssituation sowie der festgesetzten MaR-
nahmen zum Erhalt und zur Bepflanzung des Areals als gering eingestuft
werden.

Bei Umsetzung von Vermeidungs- und FCS-MaBnahmen im Bebauungsplan-
verfahren werden artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 BNatSchG nicht
verletzt. Die artenschutzrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens kann erreicht
werden.

Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Der Charakter des Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den natur-
raumlichen und topographischen Verhaltnissen und den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.

Naturraumlich liegt das Planungsgebiet im Erzgebirgsvorland, am Rande des
Erzgebirgsbeckens (Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, Karte A). Weiter sudlich
schliedt sich der Naturraum des Unteren Mittelerzgebirges an.

Tschechische Republik
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Abbildung 13: naturrdumliche Gliederung (Landschaftsrahmenplan)
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Das Gebiet sidlich der Stadt Chemnitz besitzt eine ausgeprégte Reliefenergie und
weist eine hohe infrastrukturelle Erschliefung auf. Vorhandene Waldgebiete sind
meist kleinflachige Inseln im Naturraum. Die landwirtschaftliche Nutzung beschrankt
sich i.d.R. auf nur schwach gepragtes und ebenes Terrain, wie es im Umfeld des
Planungsraumes zu verzeichnen ist.

Das Vorhabengebiet liegt auf einer durch-schnittichen Héhe von 370 mNN und
steigt in Richtung Sitd zur Jahnsdorfer Stral’e an. Das Plangebiet selbst ist durch
die intensive Grinlandnutzung gekennzeichnet. Der Geltungsbereich ist
insbesondere auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zwischen den
beiden Ortschaften Adorf und Jahnsdorf flr die landschafts-bezogene Erholung
wenig attraktiv und von untergeordneter Bedeutung.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen fiihren jedoch aufgrund ihrer Grofde, ihrer Uni-
formitat, der Gestaltung und Materialverwendung zu einer Verdanderung des Land-
schaftsbildes. Es handelt sich um landschaftsfremde Objekte, so dass regelmafig
von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist.

Abbildung 15: Blick vom Reitplatz Adorf nach Sud-West, Fotomontage Next2Sun
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Blick vom Ortseingang Jahnsdarf nach Osten

Abbildung 16: Blick vom Ortseingang Jahnsdorf nach Osten, Fotomontage Next2Sun

Abbildung 17: Blick Theodor-Kérner Strafle nach Suden, Fotomontage Next2Sun

Blick Ortseingang Adorf nach Norden

© Next 2Sun Fotamaonty,

Abbildung 18: Blick Ortseingang Adorf nach Norden, Fotomontage Next2Sun
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Abbildung 19: Blick von Jahnsdorfer Stralte nach Norden, Fotomontage Next2Sun

Die Auffalligkeit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Landschaft ist ebenso
von anlagebezogenen Faktoren abhangig (Reflexeigenschaften, Farbgebung der
Bauteile) wie auch von standortbedingten Faktoren wie beispielsweise die Lage in
der Horizontlinie und die Silhouettenwirkung. Mit zunehmender Entfernung werden
die einzelnen Elemente oder Reihen einer Anlage meist nicht mehr aufgelst und
erkannt. Die Anlage erscheint eher als eine mehr oder weniger homogene Fléache,
die sich dadurch von der Umgebung abhebt.

Die Sichtbarkeit der geplanten rund 13 ha grofen Agri-Photovoltaikanlage ist insbe-
sondere aufgrund der Nahe zur Ortslage von Adorf gegeben. Durch die geplanten
und vorhandenen Eingriinungen in diesem Bereich werden die potenziellen Beein-
trachtigungen jedoch minimiert. Durch die Pflanzung von Gehdlzen wird die PV-
Anlage zusatzlich Richtung Jahnsdorf und Adorf abgeschirmt. Beeintrachtigungen
zur Jahnsdorfer Stral’e sind insbesondere bei einer Ausrichtung der Module nach
Osten und Westen nicht zu vermuten. Die Sichtachse in Richtung Wirschnitztal
bleibt erhalten.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw.
Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung

. Veranderungen des Landschaftsbildes im Nahbereich der Anlage durch Er-
richtung landschaftsfremder, technischer Elemente (dunkle, ggf. glédnzende
reflektierende Modulelemente) in einer dem Landschaftsraum fremden
Dimension; Veranderung der qualitativen Auspragung von Landschaftsbild-
raumen.

. visuelle Storwirkungen durch die geplante Agri-Photovoltaikanlage fir
einzelne Bewohner der angrenzenden Ortschaft Adorf. Fir den Uber-
wiegenden Teil der Bewohner der angrenzenden Ortschaften ist die Anlage
nicht direkt einsehbar, was aus der max. Hohe der Photovoltaikmodule (3,5m),
der Gelandetopographie sowie der bestehenden, sichtverschatteten Bereiche
(Gehdlzstrukturen, Gebaude) resultiert.

. Fernwirkungen, die sich negativ auf den gesamten Landschaftsraum und
seine Erholungsfunktion (Sichtbeziehungen, Radwegeverbindungen etc.)
auswirken kénnen, sind in geringem Male zu erwarten.

Aufgrund der Anordnung der bifacialen Photovoltaikmodulreihen von Stiden
nach Norden verlaufend und unter Beriicksichtigung des Reihenabstandes
von mind. 10 m bleibt die Sicht, insofern diese vorhanden ist, von Stiden nach
Norden weitestgehend ,frei®.
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Vermeidung und Minderung

. Verringerung optischer Storwirkungen durch landschaftliche Einbindung;
Entwicklung landschaftstypischer Gehoiz- und Vegetationsstrukturen, Sdume
entlang der Modulreihen. Die griinordnerischen Malknahmen sind im Teil B
,Grinordnung” beschrieben.

. Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch Begrenzung der zul&ssigen
Bauhthe sowie durch eine Farbgebung, die sich in das Landschaftsbild
einflgt.

. Reihenausrichtung im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten vor

Ort und in Abhangigkeit der landschaftlichen Wirkung der Anlage.

Im Ergebnis der Landschaftsbildbewertung wurden Bereiche festgestellt, die
nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwarten lassen. Insbe-
sondere aufgrund der geplanten Gehdlzpflanzung entiang der Vorhabenfléche
und dem Erhalt der Sichtachsen in Nord-Siid-Richtung kann die Auswirkung
insgesamt mittel eingestuft werden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Beim Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter geht es um die Betrachtung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandieile von besonderes
charakteristischer Eigenart, um den Erhalt von Ortsbilder sowie geschutzten Bau-
und Bodendenkmaéler. Durch die Anlage einer PV- Anlage kann es zu einem Verlust
von Bodendenkmalen kommen. Auch visuelle Beeiniradchtigungen im Umfeld ge-
schitzter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine derzeit bekannten Bau- bzw. archéo-
logischen Denkmale. Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmal-
substanz wesentlich h&her ist. Auch bisher unentdeckie Denkmale stehen unter
Schutz. Bei Baumalnahmen muss daher in jedem Fall eine Stellungnahme zu den
archéologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Auswirkungen der Planung auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter
. Es sind keine Funde bzw. Beeintrachtigungen von Denkmalern zu erwarten.

Vermeidung und Minderung

. Die bauausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden
geman § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen.
Die Funde sind unverzilglich dem Landesamt fir Arch&ologie zu melden.

Fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen.

Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Eine Anfilligkeit des Vorhabens flir schwere Unfille oder Katastrophen ist nicht
gegeben.

Ergebnis:

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind in Bezug auf den
Boden und auf das Landschaftsbild zu erwarten. Bei Umsetzung der
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie bei Einhaltung aller gesetz-
lichen Vorgaben ist der Eingriff nicht erheblich.
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11.2.10.

12.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf”

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prifkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch ohne sein Zutun (,natirlicherweise) eintreten
wlrden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind in dieser Hinsicht keine
erheblichen Veranderungen und Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu
erwarten, so dass die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der bisherigen
Qualitat erhalten bleibt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes sind Abhangigkeiten
zwischen den Schutzgiitern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funktions-
beziehungen planungs- und entscheidungsrelevant sind:

. Die technischen Bauwerke im Umfeld landwirtschaftlicher Nuizflichen stellen
eine optische Veranderung im Nahbereich der Anlage dar; sowohl vorhandene
Vegetationsstrukturen als auch die vorgesehenen Begrlnungsmalinahmen
innerhalb des Plangebietes dienen der Einbindung und der Sichtverschattung;
sie tragen gleichermafien zur Struktur- und Biotopanreicherung in der Feldflur
bei und werten diese auf.

. Die kleinrdumige Differenzierung der mikroklimatischen Verhéltnisse (Licht/
Schatten, feucht/ trocken) tragt zum kleinrdumigen Wechsel von verschie-
denen Vegetationstypen und damit zu Steigerung der Biotop- und Artenviel-
falt bei.

. Die Ausbildung einer ganzjahrig geschlossenen Vegetationsdecke unter den
Modulen hat positive Effekte sowohl fir die oberfldchige Wasserspeicherung
in den oberflaichennahen Bodenschichten (Schutzgut Wasser) als auch flr
den Erosionsschutz (Schutzgut Boden).

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gltern sind durch das Planvorhaben nicht gegeben.

Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und europarechtlich geschitzter
Arten

Das kohérente Europaische Skologische Netz ,NATURA 2000“ gemal Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Européischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines glnstigen
Erhaltungszustandes der europarechtlich geschitzter Arten und Lebensrdume, also
Arten des Anhang Il der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
sowie Lebensraume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser
vorhandenen FFH- und Vogelschutzgebieten.

Der Bebauungsplan ist auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprifen (§ 34 BNatSchG). Im
nahen und weiteren Umfeld des Vorhabengebietes sind keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung an die EU gemeldet. in iber 5 km Entfernung in slddstlicher
Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,Zwonitztal®, welches aufgrund der
Entfernung und der unterschiedlichen Biotopausstattung durch die hiesige Nutzung
nicht beeintrachtigt werden kann. Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des europdischen Biotopverbundes Natura 2000 durch das Vorhaben zu erwarten.
Eine FFH-Vertraglichkeitspriffung gemarn §34 BNatSchG i.V.m. § 22 S&chsNatSchG
ist somit nach Uberschlagiger naturschutzfachlicher Prifung im vorliegenden Fall
entbehrlich.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf*

Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Artikel 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Europaischen Union um. Geman § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist es inshesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

2.  wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinter-
ungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Storung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
stéren.

Es muss bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sichergestellt sein, dass die
Umsetzung der Planung Sondergebiet ,Agri-Photovoltaikaniage Adorf® nicht
aufgrund der Vorgaben der artenschutzrechtlichen Verbote unmoglich ist und
scheitern wird. Eine Verletzung von Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt
insbesondere in Betracht, wenn Fortpflanzungs- oder Ruhestétten enthommen,
beschadigt oder zerstort werden (Verletzung Abs. 1 Punkt 3).

Wie bereits beschrieben wurde ein Artenschutzgutachten durch die igc Ingenieur-
gruppe Chemnitz GbR erarbeitet (siehe Anlage 1). Im Zuge von drei Vor-Ort-
Begehungen fand eine Revierkartierung der Feldlerche sowie weiterer relevanter
Taxa als Beibeobachtung statt. Relevanie Quartierstrukturen u.a. an Gehdlzen im
Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bereiche werden ebenso erfasst wie
auch potenzielie Flachen fiir Ersatzmafinahmen.

Im Ergebnis des Artenschutzgutachtens kann aus fachgutachterlicher Sicht und bei
Anwendung des folgenden MaRnahmenkonzeptes die artenschutzrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens erreicht werden:

Vermeidungsmalnahmen:

V1

Erhaltung der vorhandenen Geholze/strukturierter Griinflachen auf’erhalb der Bau-
felder. Die zu erhaltenden Baumbestande sind whrend der Bauphase zu schitzen.
Dabei sind die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen" umzusetzen, einzuhalten und zu kontrollieren.

V2

Die Beseitigung von Vegetationsbesténden (sofern unvermeidbar) bzw. der Beginn
der Baumafhnahmen ist jeweils auBerhalb der Brutzeit der Vogel und somit von
Oktober bis Februar vorzunehmen. Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.1 Nr. 1
und 2 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung sowie Stérungstatbestand) treten damit
nicht ein (kein Verlust/ Verlassen besetzter Nester aufgrund plétzlich auftretender,
starker Stérung).
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V3

Ab April bis in den Juli erstreckt sich die Brutzeit der Feldlerche, sodass bei einem
Baubeginn (je bei Malnahmen der Bodenbearbeitung) in diesem Zeitraum Bruten
verloren gehen kénnen. Um den Verlust besetzter Nester zu vermeiden, ist der
Baubeginn auf der Uberplanten Fiache (Baufeldberdumung, Oberbodenabtrag usw.)
auf einen Zeitpunkt aulberhalb der Brutsaiscn der Feldlerche zu legen (Anfang
September bis Ende Februar} bzw. sind alternativ vor Ankunft der Feldlerche im
moglichen Brutgebiet (d.h. bis Marz) und wahrend der Bauzeit, durch den
Vorhabenstriger entsprechende Vergrdmungsmalnahmen zu ergreifen, z.B. durch
Uberspannen der Aufstellflachen mit flatterndem Absperr- Warnband.

Bei andauernden Stérungen durch den Baubetrieb in die Brutphase hinein, werden
sich keine Brutpaare ansiedeln. Bei langeren Ruhephasen auf der Baustelle inner-
halb der Brutsaison hingegen ist allerdings nicht ganzlich auszuschlieften, dass
dann ggf. wieder Vigel mit einer Brut im Baubereich beginnen. Um dieses zu
vermeiden, ist der Baubetrieb innerhalb der Brutsaison kontinuierlich fortzufiinren.
Sollte dieses nicht mdglich sein, und es entstehen in der Brutzeit l&ngere Pausen in
denen sich wieder Tiere ansiedein kdnnen, so ist mit einer Wiederaufnahme der
Arbeiten entweder wieder bis zum Ende der Bruisaison (ab August) abzuwarten,
oder es ist eine 6kologische Baubegleitung (6koBB) durchzuflhren.

V4

Beleuchtungskonzept fir Flederm&use: Reduzierung der Beleuchtung von Gebude
und Verkehrsflachen auf ein Mindestmafd (rAumlich) bzw. eine bedarfsbezogene
Mindestzeit (zeitlich); Abstrahlung nach unten in geringem Winkel (keine Fassaden-
beleuchtung/Anstrahlung); geringe Leuchtpunkthéhe; Leuchtmittel mit geringem
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum Natriumdampf-Niederdrucklampen
(NA), Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen. Die Vorgaben des
§ 41a [noch nicht in Kraft] BNatSchG sind zu beachten.

V5

Monitoring Feldlerche: Mit der ersten vollstdndigen Brutsaison, die dem Bauende
folgt bzw. mit Beginn des Betriebes/der Bewirtschaftung, wird ein zweijahriges
Brutvogel-Monitoring der Feldlerche durchgeflihrt:

. Untersuchungsgebiet: Geltungsbereich und angrenzende Raume (Offenland
zwischen Bahntrasse Linie C11 der City-Bahn Chemnitz GmbH und
Jahnsdorfer Strafie)

. Methodik: Revierkartierung nach Stdbeck et al. (2005) mit je drei Terminen
pro Jahr (1. Anfang April bis Mitte April, 2. Ende April, 3. Anfang Mai)

. Ubermittlung der Ergebnisse (Protokoll, fotografische Dokumentation, Karte
mit Papierrevieren) ab dem lll. Quartal jedes Jahres an die Genehmigungs-
behbrde sowie an die Untere Naturschutzbehd&rde des Erzgebirgskreises.

. werden im Ergebnis der zweijdhrigen Erfassungen keine oder eine ver-
minderte Anzahl von Revieren der Feldlerche im Vergleich zur Saison 2023
festgestellt, so ist die zum vorliegenden Stand optionale FCS-Malnahme 2
(Feldlerchen-Fenster) dann verpflichtend umsetzen.
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Kempensationsmafinahmen

FCS 1

Gestaltung von Grinflachen

. Zur Aufwertung der Habitatflachen sind beidseitig der bifaciaien Solarmodule
im nicht landwirtschaftlich genutzten Bereich jeweils ein ca. 0,5 m breiter
Blihstreifen zu entwickeln. Flr die Ansaat ist eine standortgerechte Saatgut
mischung mit hohem Anteil an Bllhpflanzen zu verwenden. Alternativ ist der
vorhandene Altgrasstreifen entlang der Modulreihen zu erhalten. im ersten
Betriebsjahr erfolgt keine Mahd der Blthstreifen / Altgrasstreifen, in den Folge-
jahren werden die Bllahstreifen / Altgrasstreifen alternierend im j&hrlichen
Wechsel geméht (pro Jahr jeweils ein Drittel der Flache, Mahd ab August). Auf
den Einsatz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu
verzichten.

. Auf der festgesetzten privaten Grinflache entlang der 6stlichen Grenze des
Geltungsbereiches (Teile des Flurstlicks 557/5 der Gemarkung Adorf) ist zur
Randeingrinung der Agri-PV heimische und standortgerechte Gehélzarten
geringer Wuchsh6he der Pflanzenliste vorzusehen. Zur Verwendung
empfohlene Arten (Strducher mind. 2xv, H6he 60-100 cm, 3 Triebe) sind unter
den textlichen Hinweisen im B-Plan genannt.

Die Geholzpflanzung ist fachgerecht auszufiihren und durch den Eigentimer
der Flache dauerhaft zu erhalten. Zur Vermeidung einer Beschattung der Agri-
PV-Anlage ist eine regelmafige Pflege aufierhalb der Brutzeit erforderlich.

. Sldwestlich des vorhandenen Grabens ist auf einem 10,0 m breiten Streifen
eine Extensivwiese mit standortgerechtem, gebietseigenem Biotopsaatgut
anzusden und mit zeitlicher Staffelung maximal 2x pro Jahr zu méhen
(frihestens Anfang Juli jeden Jahres). Das Mahdgut ist zu entfernen. Auf den
Einsaiz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu ver-
zichten. Der Wiesenstreifen ist gruppenweise mit standortgerechten, einheim-
ischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die Gehdlze sind durch den Eigentlmer des
Grundstiicks dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen
entsprechender Art zu ersetzen.

. Die festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen sind spatestens in der ersten
Vegetationsperiode nach Errichtung der Photovoltaikanlage einschlielilich
Nebenanlagen und sonstigen Anlagen umzusetzen und flr die Dauer der
Betriebszeit fachgerecht zu pflegen. Fur die Anpflanzungen gilt eine 3-jahrige
Herstellungs- und Entwicklungspflege. Bei der Verwendung des Pflanzen-
materials ist gemanR § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG darauf zu achten,
dass ausschliellich gebietseigene Gehdlze des Vorkommengebiets Il
"Stdostdeutsches Higel- und Bergland" sowie Saatgut des Ursprunggebietes
8 "Erz- und Elbsandsteingebirge" zul&ssig sind. Sollte dies in begrindeten
Féllen nicht moglich sein, ist meine alternative Begriinung mittels
Mahdgutibertragung oder Heudruschverfahren von geeigneten
Spenderflachen erforderlich.

. Mit Umsetzung dieser Malinahme kénnen insekien- und samenreiche (sowie
dadurch bedingt kleinsdugerreiche) Nahrungshabitate flir 0.g. Vogelarten (ins-
besondere Greifvégel und Eulen) und potenziell fiir Flederm&use geschaffen
werden. Ergdnzend sind in diesem Zusammenhang die Module als geeignete
Ansitzwarten fir Greifvigel positiv zu bewerten. Der Erhaltungszustand der
lokalen Populationen verschlechtert sich nicht.

FCS 2 {optionai)

Feldlerchen-Fenster:

Werden im Rahmen von V5 (Brutvogelmonitoring Feldlerche) keine oder eine ver-
minderte Anzahl von Revieren der Feldlerche im Vergleich zur Saison 2023 fest-
gestellt, so gilt verpflichtend:
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Um den Verlust der 0.g. Fortpflanzungsstétten zu kompensieren sind an geeigneter
Stelle fir die Feldlerche Ersatzhabitate zu schaffen. Im vorliegenden Einzelfall ergibt
sich nach Vorabstimmung zwischen dem AG und dem Flachenbewirtschafter unter
den praktikabelsten und technisch sowie tkonomisch umseizbaren Malinahmen die
Anlage von Lerchenfenstern. Aufgrund bereits umliegender besetzter Reviere ist ein
Ausweichen der kritischen Revierpaare in das Umfeld ohne Erhéhung der Kapazitét
dieser Lebensrdume nicht zu prognostizieren. In der Umgebung des Plangebiets
{(Gemeinde als Bezugsraum fiir die artspezifische lokale Population) sind in Summe
acht Lerchenfenster (auf 4 ha) innerhalb vorhandener Ackerflachen, zwei Lerchen-
fenster je Hektar (in gleichm&Riger Verteilung) anzulegen. Dazu sind Schlége zu
nutzen, die mit Wintergetreide oder Raps bestellt werden. Aufgrund des schnellen
und dichten Aufwachsens solcher Kulturen, findet die Feldlerche in derartigen
Bestdnden nicht genlgend Bruipldtze. Da die Feldlerche in dichten Bestinden
unterreprasentiert ist, kdbnnen hier im Zuge der MalRnahme zuséatzliche Brutpaare
angesiedelt werden. Zu bevorzugen sind Schldge ab einer Grélle von 5 ha (keine
feuchten oder nassen Areale, primdr in Kuppenlage). Die Fenster sollen einen
Abstand von mind. 25 m zum Feldrand, mind. 50 m zu vertikalen Elementen, wie
Gehdlzen, Gebduden bzw. Freileitungen usw. und mind. 100 m zum Fahrbahnrand
von Straften haben. Aulerdem ist der maximal mégliche Abstand zu Fahrgassen
einzuhalten {(zum Schutz vor Pradatoren, wie z.B. Flichsen).

Im Lerchenfenster wird nicht eingesét, dazu ist die Sadmaschine flir einige Meter
anzuheben. Die Gréfie des Fensters betragt gemal LfULG (2015) ca. 20 m? bei
Wintergetreide (z. B. bei 3 Meter-S&maschine fur 7 Meter anheben) oder 40 m? bei
Winterraps. Nach der Aussaat wird das Fenster ansonsten ganz normal weiter, wie
der Rest des Schlages, bewirtschaftet (aber Verzicht auf mechanische
Unkrautbek@mpfung ab 31.3. bis Ernte). Sie kdnnen auch wie der Ubrige Acker mit
Pflanzenschutzmitteln behandelt werden, sodass nur wenige Unkrauter aufkommen.
Sie wirken sich nicht negativ auf die Fruchifolge aus. Der prognostizierte
Ernteausfall ist mit weniger als 5 € pro Hektar niedrig und der Arbeitsaufwand
gering. Aufgrund wechselnder Fruchifolge Uber die =zuklnftigen Jahre der
Bewirtschaftung hinweg kdnnen zum Stand des vorliegenden Gutachtens keine
konkreten Flursticke als Ort der Malnahmendurchfiihrung benannt werden. Die
MalRnahmen und deren Kontrollmé&glichkeit sind zwischen den Landwirt-
schaftsbetrieben und dem Vorhabentrager vertraglich abzustimmen und zu sichern.
Die &kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wird weiterhin erfillt, wenn die
angeflhrte Malinahme umgesetzt wird.

FCS 3

Anbringung kinstlicher Quartiere:

. jede dritte ungerade Modulreihe: 1x Nisthéhle fir Star mit Marder-/Katzen-
schutz (z.B. Nisthdhle 3SV @ 45 mm der Firma Schwegler oder typgleich),
Mindestabstand von 10 m zu typgleichen Nistkasten einhalten, Ausrichtung
Flugioch nach Ost oder Siidost

. jede dritte gerade Modulreihe: 1x Nisthéhle fir Meisen / Sperlinge mit Marder-/
Katzenschutz (z.B. Nisthéhle 38V @ 34 mm der Firma Schwegler oder
typgleich), Mindestabstand von 10 m zu typgleichen Nistkdsten einhalten,
Ausrichtung Flugloch nach Ost oder Sidost

. in Summe 12x Insektenhotel (z.B. Insektennistwand der Firma Schwegler oder
typgleich) regengeschiitzt an den Modulreihen mit grétmdéglichem Abstand
zueinander aufhéngen.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf*

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Fir Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht § 1a BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
den Naturschutzgesetzen vor. Nach § 14 BNatSchG in Verbindung mit § 9 S&chsi-
sches Naturschutzgesetz werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Veradnder-
ungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen koénnen,
bewertet. Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind zu
entwickeln.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Neben den grundsétzlich zu beriicksichtigenden Umweltstandards sind Schutz-
mafRnahmen und grlinordnerische Malnahmen auf den unbebaubaren Grund-
stiicksfldchen sowie bauliche Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung des
Eingriffs vorgesehen. Sie sind im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB als planer-
ische und textliche Festsetzungen verbindlich festgelegt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermitteit.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung. Der Geltungsbereich wird durch intensiv genutztes Grinland
(Ansaatgriinland; CIR-Schlussel 41 300) mit einem Biotopwert von AW = 6
bestimmt. Die landwirtschaftlich genutzte Flache wird einzig durch den Wiesen-
graben entiang der westlichen Geltungsbereichsgrenze strukturiert. Der naturferne
Graben bleibt im Bestand erhalten und fliedt somit nicht in die Bilanzierung des
Ausgleichs ein.

Wertminderung / Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien NatUrlichkeit, Seltenheit/ Gefahrdung
und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend
der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert/
Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Der biotop-
bezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung gegeniibergestellt und
bilanziert.

Gemald Schreiben des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirt-
schaft vom 20.08.2012 berlcksichtigt die im Jahre 2003 erarbeitete ,Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” in
der Biotopliste keine Flachenkategorie ,Freiflachen- Photovoltaikanlagen®. Fir die
Eingriffsbewertung wird daher aus dem Komplex ,Siedlung, Infrastruktur, Griin-
flachen® auf eine vergleichbare Kategorie — ,Abstandsfléche, gestaltet mit einem
Planwert von 8 zurlickgegriffen.
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Eine Differenzierung zwischen einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage mit einer GFZ
von 0,6 oder 0,8 und einer Agri-PV mit einer geplanten landwirtschaftlichen Nutzung
der Flache von ca. 90 % wird im Folgenden beriicksichtigt. Somit wird bei der
Sondergebietsflache ,Agri-PV Adorf* (Gesamtflache SO ca. 15,8 ha) ausschlielilich
10% der Sondergebietsflache mit einem Planwert von 8 in Ansatz gebracht:

, SO Photovoltaikfreiflichenanlage 10%; ca. 15.864 m” (1,58 ha):
Photovaltaikmodule einschl. Nebenanlagen;
Zulassigkeit von 1.000 m* Gesamtflache fiir Nebenanlagen
Die bifacialen Photovoltaikmodule werden innerhalb eines Blih-/
Altgrasstreifens mit einer festgesetzten Breite von 1,0 m angelegt;
Die Grundflachenzahl der Sondergebietsflache betragt maximal GRZ = 0,05

. SO landwirtschaftlich genutzte Flache 90%; ca. 142.774 m* (14,3 ha)

Die Flache flr Landwirtschaft an der Grenze zum Flurstlick 1097/1 Gemarkung
Jahnsdorf bleibt im Bestand erhalten und flief3t somit nicht in die Bilanzierung ein.

Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wert-
steigerung (Biotopwert) von ca. 6,08 WE dar.

Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich aufgrund der geplanten
Nutzung nicht durch Bodenversiegelungen. Die tatséchliche Flachenversiegelung
bleibt auf die Bereiche der punktuellen Verankerung im Boden fur die Solarmodule
und die erforderlichen Nebenflaichen beschrénkt. Wie bereits beschrieben ist
bezogen auf die Gesamtflache einer Freifldchen-Photovoltaik-Anlage mit einem
Versiegelungsgrad von < 1% zu rechnen (Planungskonzept Next2sun).

Infrastrukturmalinahmen (Strafienbau, Kanal, Wasserver- und Entsorgung) — wie fir
sonstige Baugebiete erforderlich — sind fur die Nutzung der Flache als Photovoltaik-
anlage nicht geplant. Die geplante ErschlieBung erfolgt in einer wasserdurch-
lassigen Bauweise.

Zu bericksichtigen sind zudern die grinordnerischen Festsetzungen innerhalb des
Geltungsbereiches, die zu einer Aufwertung gegeniiber der bisherigen Nutzung
beitragen:

. Gehdlzpflanzungen entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze,
. Pflanzung von einheimischen Gehdlzen im Bereich des Grinlandstreifens

Das Vorhaben filhrt jedoch zu einer geringfiigigen Minderung der &sthetischen
Funktion der Landschaft (Vielfalt, Eigenart und Schonheit). Bei der Vorhabenfléche
LAdorf* handelt es sich um keinen Bereich, der aufgrund der asthetischen Merkmale
von besonderer Bedeutung ist. Die Flache ist strukturarm und weist keine natiir-
lichen landschaftshildpragenden Biotopen oder naturraumtypischen Elementen auf.
Auch sind keine natlrlichen, landschaftsbildpragenden Oberflachenformen wie
Kuppen oder Hangkanten oder historische Kuliurlandschaften betroffen.

Wie bereits beschrieben flilhren Freiflachen-Photovoltaikanlagen aufgrund ihrer
Groflke, ihrer Uniformitat, der Gestaltung und Materialverwendung zu einer Ver-
anderung des Landschaftsbildes. Es handelt sich um landschaftsfremde Objekte, so
dass regelmafig von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist.
Die Sichtbarkeit der geplanten rund 15,8 ha (13,5 ha Solarfeld einschlieilich ca.
13,0 m breite Umfahrung) groRen Agri-Photovoltaikanlage ,Adorf” ist insbesondere
aufgrund der Nahe zu den Orischaften Adorf und Jahnsdorf gegeben. Diese
Wertminderung wird mit Hiffe eines Funktionsminderungsfakiors, wie in Tabelle 2
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dargestellt, ausgedrickt. Der Funktionsaufwertungsfaktor wird mit 0,5 angesetzt, da
die Heckenpflanzungen und das Extensivgriinland die geplante PV-Anlage nicht
vollkommen verdecken werden. Auch missen sich die Pflanzungen zunachst
entwickeln, bevor sie die Struktur im Vorhabengebiet sichibar erhéhen.

Die ausgleichbare Werteinheit der Wertminderung infolge der Beeintrachtigung der
asthetischen Funktion betrégt -1,49 WE. Aufgrund der Wertsteigerung des Biotop-
wertes von 6,08 WE verbleibt kein weiterer Ausgleichs- / Ersatzbedarf.

Als Ausgleichsmalinahme fiir die Minderung der &asthetischen Funktion wird die
Agri-Photovoltaikanlage naturvertréglich gestaltet. Die genaue landschaftliche
Wirkung der Anlage hdngt stark von der Ausrichtung der Modulreihen und zusétz-
licher Maflnahmen, wie Bepflanzungen und Zuwegungen ab. Es zeichnet sich eine
Ost-West Ausrichtung der Module (Nord-S(d-Verlauf der Reihen) ab, sodass der
Blick bspw. ins Wurschnitztal erhalten bleibt. Eine Agri-Photovoltaikanlage stelit
dabei im Vergleich zu anderen erneuerbaren Energieanlagen einen vergleichs-
weisen geringen Eingriff in die Landschaft dar, da Sichtachsen insbesondere durch
die Ausrichtung der Reihen erhalten werden kénnen.

Die Kompensationsmaflnahmen fllhren auflerdem zu weiteren Wertsteigerungen
und verbessern den Ausgangszustand der Flachen.

Aufwertung der Lebensraumfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstétien
zu bieten, so dass das Uberleben der Arten bzw. Lebensgemeinschaften ent-
sprechend der naturr8umlichen Ausstattung gewahrleistet ist.

Aufwertung der Immissionsschutzfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund ihrer Vegetationsstruktur Luftschadstoffe
auszufiltern und festzuhalten oder durch pflanzlichen Gasaustausch in ihrer
Konzentration zu verdiinnen.

Aufwertung der Biotopentwickiungsfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, primar aufgrund ihres Bodens potentielle Lebens-
statten fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten; sekundar beteiligt sind
weitere Standortsfaktoren, insbesondere klimatische Gegebenheiten.

Aufwertung der Retentionsfunktion:
Insbesondere aufgrund der Grlnlandnutzung kann Oberflichenwasser zurlick-
gehalten werden.

Asthetische Funktion:

Féhigkeit der Landschaft, aufgrund eines asthetisch ansprechenden Landschafts-
bildes (Vielfalt, Blitenstraucher etc.) eine Voraussetzung fUr die k&rperliche und
geistige Regeneration des Menschen zu bieten.
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Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz

Sondergebiet ,Agri-PV Adorf”

Bebauungsplan

Tabelle 2:
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15.

15.1.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Adorf*

Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Prifung von alternativ fir die geplante Nutzung geeigneten Standorten wurde
von der Gemeinde und dem Vorhabentrager durchgefiihrt. Dort flossen umwelt-
bezogene Kriterien in die Bewertung ein, wie

. Lage in einem benachteiligten Gebiet gemal Photovoltaik-Freiflichenver-
ordnung PVFVO

. Vermeidung der Inanspruchnahme besonders schiitzenswerter Landschafts-
teile und Biotope, Einhaltung von Pufferflaichen
weiterhin landwirtschaftliche Nutzung als Hauptnutzung auf einer Fldche mit
vergleichsweiser hoher Wertigkeit der Bdden mdoglich

. Vermeidung von visuellen Fernwirkungen, kaum Einsehbarkeit von Wohnbe-
bauung.

Ausschlusskriterien, wie

. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht,

. besonders bedeutende, landschaftspragende Landschaftsteile,

Landschaften mit herausragender Bedeutung fir das Landschaftsbild und die
naturbezogene Erholung sowie zur Sicherung historischer Kulturlandschaften,
Bdden mit sehr hoher Bedeutung fiir natirliche Bodenfunktionen,

gesetzliche geschiitzte Biotope,

Uberschwemmungsgebiete,

Bodendenkmaler und Geotope, Bedeutung als Archiv der Kulturgeschichte

sind am gewahlten Standort nicht betroffen. Daher kénnen Beeintrachtigungen der
entsprechenden Funktionen oder Schutzziele ausgeschlossen bzw. mit den getroff-
enen Festsetzungen vermieden oder geminderi werden.

Sonstige Angaben

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur
Beurteilung der Schutzwirdigkeit und Schutzbedirftigkeit der Schutzglter, der
betrachteten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen durch die Planung orientieren sich an géngige Planungshilfen und
Leitfaden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen ange-
wendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in den
schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen erldutert.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellen-
verzeichnis zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmal}-
stiben z. T. zwischen 1:50.000 (Bodenbewertung etfc.) und 1:10.000 vorliegen.
Malistabsgerechte Informationen kénnen aus dieser Malistabsebene nur Gber-
schlagig abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen mit
den von den Fachbehérden bereitgestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und tberschlégig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Manitoring zu Gberprifen.
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Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
{Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschlieRlich der planerischen und textlichen Festsetzungen
nicht. Mdgliche Uberwachungsmafinahmen beziehen sich daher in erster Linie auf
die Uberpriifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten Manahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Gemeinde Neukirchen.

Es sind folgende UberwachungsmaRnahmen denkbar:

. Uberpriifung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflachen
(Griinordnung) nach Entwicklungs- und Fertigstellungspflege.

. Uberprifung der landschaftlichen Einbindung der PV-Anlage und ihrer
Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/ Landschaftsbildver-
anderungen und der Randeingriinung.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Adorf* im Gemeinde-
gebiet Neukirchen, Ortsteil Adorf schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetz-
ungen flr die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage durch Ausweisung eines
entsprechenden Sondergebietes nach § 11 BauNVO und erhdht damit den
regionalen Erzeugungsanteil an erneuerbaren Energien. Die Next2Sun-Gruppe,
Hersteller und Projektentwickler flr vertikal errichtete Agri-PV-Anlagen, beabsichtigt
auf einer Flache nordwestlich der Ortschaft Adorf eine entsprechende Anlage umzu-
setzen. Ziel ist eine kombinierte Nutzung der Flache fir die landwirtschaftliche
Produktion als Hauptnutzung und fir Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als
Sekundérnutzung.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 17,2 ha und betrifft das Flurstiick 557/5
der Gemarkung Adorf. Das Vorhaben grenzt im Nordwesten an die Ortslage von
Adorf. Westlich der Vorhabenflache befindet sich der Sporiplatz von Jahnsdorf
sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nérdlich und auch sudlich ist die Flache
von weiteren Landwirtschaftsfldchen umschlossen. Die Erschlielung der Flache ist
von der Jahnsdorfer Strafle Uber eine private Zuwegung (Flurstiick 540/1 Gemark-
ung Adorf) méglich.

Wahrend des Betriebs der Freifldchen-Photovoltaikanlage ist parallel zur Energie-
erzeugung eine Bewirtschaftung von ca. 90% des Bodens zwischen den Modul-
reihen mdglich. Im Zuge der Planaufstellung werden durch entsprechende Fest-
legungen Malnahmen zur dkologischen Entwicklung und landschaftsvertréglichen
Gestaltung des Plangebietes vorgesehen. Hierzu wird neben gezielten Matnahmen
und Anpflanzungen auch die Aufrechterhaltung einer landwirtschaftlichen Nutzung
planerisch integriert.

Durch die Errichtung der vertikalen bifacialen Agri-PV wird es zu keiner nennens-
werten Versiegelung kommen. Die Aufstdnderung der Solarmodule erfolgt mittels
betonfreier Rammpfahle, so dass von einer Flachenbebauung von weniger als 1%
ausgegangen werden kann. Der Boden wird durch die angestrebte Planung nicht
wesentlich verdndert, der Wasserhaushalf bleibt unverdndert. Eine Bodenaus-
trocknung wird durch den reduzierten Wind auf der Flache und durch eine Teilver-
schattung verhindert, so dass gleichzeitig eine landwirtschaftliche Nutzung méglich
ist.
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Im Umweltbericht werden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
gerechte Abwéagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
wird in Abstimmung mit den Fachbehérden (Scoping im Zuge der frihzeitige
Behdordenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB) festgelegt und basieren auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den
planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Sondergebiet
,Agri-PV Adorf* sind aufgrund der fiir den Naturraum vorhandene Bestandssituation
und den Vorbelastungen des Landschaftsraumes nachteilige Auswirkungen auf
Natur und Landschaft in Bezug auf den Boden und auf das Landschaftsbild zu
erwarten. Bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie bei
Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben ist der Eingriff nicht erheblich.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Mit Um-
setzung der baulichen, gestalterischen und grlnordnerischen Festsetzungen
(Pflanzgebote) wird sich die PV-Anlage langfristig in die landschaftliche Umgebung
einfigen und die negativen Auswirkungen mindern.

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der
Eingriff in Natur und Landschaft eine Wertsteigerung dar. Somit werden keine
Ausgleich- / Ersatzmalinahmen durch die geplante Umnutzung notwendig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch visuelle
Stérungswirkungen wird die Anlage naturvertraglich gestaltet.

Neukirchen, den —_—

Birgermeister
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Anhang:

Hinweise zur Pflanzenverwendung

A28

Folgende Arten werden im Bereich der Agri-Photovoltaikanlage zur Verwendung

empfohlen:

Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus eurcpaeus
Lonicera xytosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Hartriegel

Haselnuss

eingriffliger Weiltdorn
zweigriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen (giftig!)
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gemeiner Schneeball
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