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3 Einleitung

Aufgrund Neuerungen in der Rechtsprechung, mit der der verfahrensgegenstandliche Bebau-
ungsplan nach § 13 b fir unwirksam erklart wurde, wird das Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 62 ,Wohnbebauung FI. Nr. 893/16* in Neukirchen auf das Regelverfahren gemaR §§ 2 bis
4 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) umgestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer
7 eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Gliederung des Umweltberichtes folgt
den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB. Die wesentlichen Ergebnisse der Umweltprii-
fung werden als allgemeinverstandliche Zusammenfassung unter Punkt 4.6.6 wiedergegeben.

3.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Einfamilienhauses in Neukirchen
geschaffen werden.

Um den sténdig ansteigenden Bedarf an Bauland im Gemeindegebiet Neukirchen zu decken,
entspricht es dem Planungswillen der Gemeinde Neukirchen das weitestgehend erschopfte
Angebot an Wohnbauflachen zu erweitern und somit ein attraktives Wohn- und Lebensumfeld
zu schaffen. Die im Flachennutzungsplanvorentwurf von Mai 2021 vorgesehenen Erweiterun-
gen von Wohnbauflachen im Innenbereich kénnen den steigenden Bedarf, der sich im Ein-
und Zweifamilienhausegment konzentriert, perspektivisch gesehen nicht decken. Die Ge-
meinde Neukirchen sieht eine Anderung des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs-
plans mit Ricksichtnahme auf den Bebauungsplan vor.

In der baulichen Entwicklung des Gemeindegebietes in Bezug auf Wohnbaufléchen ist ersicht-
lich, dass es in der Vergangenheit schon mehrmals zu Erweiterungen in nérdlicher Richtung
der Nordstralle gekommen ist. Das betreffende Flurstiick ist an eine Gruppe von Einfamilien-
h&usern angeschlossen und grenzt bereits an zwei Seiten an bestehende Wohnbauflachen.
Durch die Bebauung des Flurstiicks Nr. 893/16 entsteht ein zum Au3enbereich geschlossener
Gebaudekomplex. Eine weitere bauliche Entwicklung in den Auf3enbereich an dieser Stelle
wird mit Umsetzung dieser Planung ausgeschlossen. Die vorhandene Zufahrt uber das Flur-
stiick 893/18 wird nach ErschlieBung des neuen Grundstiicks im Geltungsbereich vollkommen
erschopft sein. In Verbindung mit den griinordnerischen Festsetzungen, d.h. ein Abpflanzung
der Grundstiicksgrenze mit einer mehrstufigen Hecke und die Pflanzung von GroRgehélizen,
sorgt der Bebauungsplan fur eine stadtebauliche Abrundung der Siedlungsstrukturen (neue
Siedlungsgrenze) und einem ,sanften“ Ubergang in die freie Landschaft. Zu den grinordneri-
schen Festsetzung besteht Einverstandnis (Landratsamt Erzgebirgskreis, LRA).

Derzeit befindet sich das Grundstick bauplanungsrechtlich geman § 35 BauGB im AuRenbe-
reich. Durch die beabsichtigte Aufstellung des B-Planes wird auf dem verfahrensgegenstand-
lichen Flurstiick Nr. 893/16 der Gemarkung Neukirchen Baurecht fiir eine Wohnbebauung ge-
schaffen. Am 28.07.2021 wurde durch den Gemeinderat Neukirchen mehrheitlich der Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst. Es handelt sich dabei gemaR § 30 Abs.
3 um die Aufstellung eines ,einfachen Bebauungsplanes®, da keine Festsetzungen zu értlichen
Verkehrsflachen getroffen werden. Die Zuldssigkeit des Bebauungsplans richtet sich demnach
im Ubrigen nach § 35 BauGB.

Der Bebauungsplan soll im Vorgriff auf die Flachennutzungsplanerstellung erfolgen.
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3.2 Angaben zum Standort und zur Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich befindet sich im Norden des Gemeindegebietes Neukirchen/ Erzgebirge
mit Ortsteil Adorf im Landkreis Erzgebirgskreis. Er umfasst das Flurstiick 893/16 in der Ge-
markung Neukirchen mit einer Grée von etwa 1.981,5 Quadratmeter (s. Abb. 1).

Auf der Flache des Plangebietes, welches sich aktuell in landwirtschaftlicher Nutzung (Wirt-
schaftsgriinland) befindet, soll ein freistehendes Einfamilienhaus errichtet werden. Die ver-
kehrstechnische und stadttechnische Erschlieung soll iiber eine Zufahrt auf dem Flurstick
893/18, abzweigend von der Nordstrale in Neukirchen, erfolgen.

- —Y \\ r

B9

Neukirchen

\

Wohnbebauung Flurstick Nr. 893/16

7 A Geltungsbereich |-

= I o=y, 3 = T =

Abbildung 1: Geltungsbereich

3.3 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz stellt eine Ubersicht iber den Anteil der planungsrechtlich ausgewiesenen
Nutzungen dar. Im Bestand setzt sich das Planungsgebiet aus Griinland, Gehélzbestand
und einer Garage zusammen.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets: 1.981,5
Flache Bestand Planung
Wirtschaftsgrinland 1.705,0 m? 0 m? o
Baumgruppe 237,20 m? 237,25 m?

_Garage 39,30 m? 39,30 m?
Uberbaubarer Grundstiicksteil (GRZ 0,25) om? 495,38 m?
nicht iberbaubarer Grundstticksteil 0m? 1.209,62 m?
(Hausgarten) |
Die Flachen des Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksteil ergeben die Summe des
Wirtschaftsgrunlandes. Die Flachen der Baumgruppe sowie der Garage bleiben unberiihrt.
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Wirtschafisgriinland
1.705,0m?

Baumgruppe
237,20 m?

Abbildung 2: Flachen im Bestand
3.4 Untersuchungsrahmen, rechtliche und fachliche Grundlagen

3.4.1 Untersuchungsrahmen

Far die Betrachtung des Umweltberichtes wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
herangezogen.

Die Abfrage der Artbeobachtungsdaten erfolgte in einem Radius von 500 Metern.

3.4.2 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004 BGBI. | S. 2414 wurden die Vorgaben
der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Durch diese
gesetzlichen Regelungen ist die Umweltpriifung obligatorischer Bestandteil des Regelverfah-
rens fur Bauleitplane. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in einem Umweltbericht darzule-
gen und den Behérden sowie der Offentlichkeit zur AuRerung vorzulegen. Der Inhalt der Um-
weltpriifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B. folgende Kriterien
zu prifen sind: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft, umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt, umweltbezogene Auswir-
kungen auf Kultur- und sonstige Sachguter, - Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Sé&chsisches Naturschutzgesetz
(SdchsNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen fur den
Menschen — auch im besiedelten Bereich - so zu schiitzen, zu pflegen und soweit erforderlich,
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wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Re-
generationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, die Tier- und Pflan-
zenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert ist. Der
Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen vorrangig auszugleichen oder
in sonstiger Weise zu ersetzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) inklusive Verordnungen sowie DIN 18005
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel)
Sparsamer Umgang und langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Séchsisches Wassergesetz (SdchsWG)

Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaites und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

3.4.3 Fachliche Grundlagen

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013

Die Sachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den Landesentwicklungsplan 2013(LEP
2013) als Rechtsverordnung beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemaR § 7 Abs. 4 Sichsi-
sches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
vom 30.08.2013 bekannt gemacht und trat danach in Kraft.

Gemal dem Ziel Z 2.2.1.9 des Landesentwicklungsplanes (LEP 2013) sind Zersiedlungen der
Landschaft zu vermeiden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen mit dem Ziel
grundsétzlich in Konflikt. AuBerdem sind durch den LEP mit Ziel Z 4.2.1.1. mindestens 35 %
der regionalen landwirtschaftlichen Nutzflachen mit den héchsten Werten der natirlichen Bo-
denfruchtbarkeit festgelegt worden. Die Festsetzung neuer Baugebiete auerhalb der in Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile sind nur in Ausnahmeféllen zulassig.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (2008)

Fur die Gemeinde Neukirchen gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABI. 31/2008) einschlieRlich der 1.Teilfort-
schreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtkraftig seit 28.10.2004) und der 2.Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (rechtkraftig seit 20.10.2005).

Es sind keine regionalplanerischen Ausweisungen in der Karte 2 ,Raumnutzung”“ des Regio-
nalplanes Chemnitz-Erzgebirge unmittelbar betroffen. Geman der Karte 7 ,Siedlungsstruktur*
und dem Ziel Z 2.6.3 des Regionalplanes wird Neukirchen als Versorgungs- und Siedlungs-
kern in nichtzentralértichen Gemeinden ausgewiesen. Weiterhin soll durch das Ziel Z 2.6.4
u.a. zur Stabilisierung des Siedlungsnetzes unter der Voraussetzung rucklaufiger Bevolke-
rungsentwicklung ergénzend der Erhalt bzw. Aus- und Umbau der Versorgungs- und Sied-
lungskerne gemaf Z 2.6.3 gestarkt werden.
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Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz (2021)

Der Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz wurde durch die Verbandsversammiung
des Planungsverbandes am 4. Mai 2021 fiir die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung geman
§ 9 (3) Raumordnungsgesetz in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Lan-
desplanung des Freistaates Sachsen beschlossen. Der Geltungsbereich wird im Entwurf des
Regionalplanes Region Chemnitz gemaR Karte 1.1 ,Raumnutzung” als Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft ausgewiesen. Auf eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Vorrangge-
biete Landwirtschaft ist im Hinblick auf die Erhaltung der Existenzgrundlage der Landwirtschaft
abzusehen.

Da der Geltungsbereich gemal dem Pachter (Agrarbetrieb ,Unteres Erzgebirge*) lediglich als
Stilllegungsflache genutzt wird und sich somit nicht in der aktiven Bewirtschaftung des Betrie-
bes befindet, ist durch das Landratsamt Erzgebirgskreis nicht von einer Betroffenheit der Be-
lange der Agrarstruktur auszugehen. Somit bestehen aus Sicht des Sachgebietes Landwirt-
schaft mit Wirkung der Stellungnahme vom 28.04.2023 keine Einwénde zum Bebauungsplan
Nr. 62 ,Wohnbebauung FI. Nr. 893/16".

Vorentwurf des Fldchennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Neukirchen/ Erzgeb. mit Ortsteil
Adorf (2021)

Die Gemeinde Neukirchen mit den Ortsteilen Neukirchen und Adorf verfugt bislang tber kei-
nen rechtskraftigen Fldchennutzungsplan. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Neukirchen vom Mai 2021 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemal §
5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 als Flache fur Landwirtschaft dar. Grundséatzlich widerspricht der
Bebauungsplan durch diesen Umstand dem durch den Vorentwurf des Flachennutzungsplans
geduBerten Planungswillen der Gemeinde. Zwar wurden im Zuge der Aufstellung des Vorent-
wurfes des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neukirchen die Entwicklung zusatzlicher
Flachen zur Deckung ihres Eigenbedarfs beziglich des Wohnraumes im Bereich der Neuen
Grundschule bestimmt jedoch unterliegt auch Neukirchen gemaR Ziel Z 2.2.1.6 LEP einer na-
tarlichen Bevdlkerungsentwicklung und einer Verdnderung der Haushaltsstruktur.
Perspektivisch gesehen konzentriert sich der Bedarf an Wohnungsbau im Ein- und Zweifami-
lienhaussegment. Mit Stand 2018 ist eine Nachverdichtung durch Liickbebauung momentan
an sieben Bauplatzen méglich — das Wohnbaupotenzial aus den bestehenden Bebauungspla-
nen ist bereits vollstandig ausgelastet. Die im Flachennutzungsplanvorentwurf beinhaltete Be-
rechnung des Neubaubedarfs belduft sich im Ergebnis auf 84 bendtigte Wohneinheiten bis
2030, was sieben bis acht Wohneinheiten pro Jahr entsprache. Der Wohnbedarf in der wach-
senden Gemeinde Neukirchen kann durch die vorhandenen Reserven aus dem unbeplanten
Innenbereich gemaRk § 34 BauGB nicht gedeckt werden.

Der sich gemaR § 35 im AulRenbereich befindliche Geltungsbereich wird derzeit als Grinland
genutizt.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung — Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH), Naturschutzge-
biete (NSG), Naturparke, Biosphérenreservate, Nationalparke werden durch den Geltungsbe-
reich der Planung nicht berthrt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 21 SachsNatSchG beziehungsweise § 30 BNatSchG
sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht erfasst. Bei den nachstgelege-
nen geschitzten Biotopen handelt es sich um einen Buchenwald des Tief- und Hugellandes
in etwa einem Kilometer Entfernung und einen naturnahen, sommerwarmen Bach in etwa 1,2
Kilometern Entfernung vom Geltungsbereich.
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4 Bestandsbeschreibung und -bewertung des Umweltzustandes einschlieft-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und be-
zieht sich stets auf das nach dem Bebauungsplan zuldssige ,maximale Baurecht* sowie auf
Grundlage der aktuell vorhandenen Bestandssituation.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen umfasst die Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden.

4.1 Bestandsausnahme und Grundziige der Planung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde die Ausgangssituation der zu betrachtenden
Schutzgiter durch Vorortbegehungen und Datenrecherchen erhoben.

4.1.1 Naturraum

Naturrdumlich gehért das Plangebiet zur Landschaftseinheit des Erzgebirgsbeckens und liegt
zwischen 382 bis 385 m . NN.

4.1.2 Biotoptypen

Das Bebauungsplangebiet ist von landwirtschaftlicher Nutzflache geprégt (s. Abb. 3). Bei mehr
als 80 Prozent des Geltungsbereichs handelt es sich um eine artenarme Ruderalfiache (s.
Abb. 4, Abb. 5), die in Folge der Stilllegung entstanden ist. Auf weniger als 20 Prozent des
Geltungsbereichs befindet sich im Siiden eine kleine Gehélzflache mit einer Gréle von etwa
240 Quadratmetern (s. Abb. 6). An den Geltungsbereich grenzen unmittelbar ausgedehnte
intensiv genutzter Ackerflachen im Norden und Osten sowie dérfliche Mischgebiete im Suden
und Westen an.

FE1
Arienarme Ruderaiﬂ'&':hle
1.705,0 m?

Sonstige fliichige Gehdizpflanzung mit iiberwiegend
gebietshelmischen Baumarten (Laubgeh&lze)
237,20 m?

Garage
39,30 m?

Abbildung 3: Biotoptypen im Bestand, Flacheneinheit (FE) 1 ist Bestandteil der Bilanzierung
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Abbildung 5: Artenarme Ruderalflur, Blick nach Siiden

Abbildung 6: Flachige Gehdlzpflanzung mit tUberwiegend heimischen Gehélzen
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4.2 Schutzgiiter

4.2.1 Schutzgut: Mensch und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Das Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzfliche (Stilllegungsflache) gepréagt. Bei
den unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen handelt es sich um Wohnbe-
bauung (Einzelhaussiedlung nérdlich der NordstraRe) und intensiv genutzten Ackerflachen.
Die bestehende Vorbelastungen sind im Wesentlichen auf die Auswirkungen der Bewirtschaf-
tung der sich anschlieBenden Intensivackerfldchen begrenzt. Hinzu kommen fur Wohngebiete
typische Emissionen (u. a. Larm, Staub, ggf. Schadstoffe durch die ErschlieBung und die
Wohnnutzung).

Baubedingt kommt es vor allem durch die optische und akustische Beeintrachtigung der Land-
schaft wahrend der Realisierung der Planung (Baumaschinen, Bauldrm etc.) zu einer tempo-
raren Beeintrachtigung gegeniiber dem Schutzgut Mensch. Weiterhin kénnen entlang der Er-
schlieBungsstralen zeitweilig erhéhte Emissionen durch den Baustellenverkehr und kurzfris-
tige Absperrungen der Wege nicht ausgeschlossen werden.

Anlagen- und betriebsbedingt kommt es mit hoher Wahrscheinlichkeit durch die erweiterte
Nutzung der bereits vorhandenen ErschlieRungsstralRe zu einer Zunahme des Verkehrsauf-
kommens. Die Ausdehnung der bereits pragenden Fldchennutzung — Wohnnutzung — ist eine
weitere anlagen- und betriebsbedingte Auswirkung. Gemé&R den Bestimmungen zu Reinen
Wohngebieten kénnen ausnahmsweise auch Laden und nicht storende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fir soziale Zwecke zugelassen werden. Anlagen- und betriebsbedingt kann
dabei eine Auswirkung Gewerbelarm sein.

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung, dem Mag der baulichen Nutzung und der Bauweise (Abstandsregelung der Baugrenze)
und den damit in verbundenen gesetzlichen Regelungen vermieden.

Bewertung der Auswirkungen

Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu befiirchten, die Einfluss auf die Lebens-
qualitat in Bezug auf Wohnumfeld- sowie Erholungs- und Freizeitfunktionen nehmen kénnen.
Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.2.2 Schutzgut: Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Artenschutz

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Im Juni 2022 hat eine Begehung des Plangebietes stattgefunden.

GemaR der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung des Freistaates Sachsen handelt sich
bei der Flachenzusammensetzung innerhalb des Plangebietes um landwirtschaftliche Nutzfla-
che, konkret um Wirtschaftsgriinland beziehungsweise eine Ruderal- und Staudenflur.

Gemaf der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen kann das Griinland mit dem Offenlandbiotoptypen ,Artenarme Ruderalflur* beschrie-
ben werden. Als artenarme Ruderalfluren wird hier die Schlaggrenze oder Stilllegungsflache
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einer landwirtschaftlichen Flache bezeichnet. Auf einer Stilllegungsflache wachsen zunachst
einjahrige Ackerkrduter, nach wenigen Jahren entwickelt sich eine Ruderalflur.

Uber 80 Prozent des Grundstiicks ist mit Ruderalflur, unter anderem mit Knaulgras (Dactylis
glomerata), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesenschwingel (Festuca praten-
sis) bewachsen und wird als Wirtschaftsgriiniand genutzt. Eine kleine Flache im Suden ist mit
GroRgehdlzen und Strauchern bewachsen. Die vorherrschenden Gehélzarten sind:

= Zitter-Pappel (Populus tremula)

= Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)

= Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

* Gemeine Hasel (Corylus avellana)

* Abendlandischer Lebensbaum (Thuja occidentalis)

= (Ahornin Sorten).

GemaR der InVeKos-Datenbank ist nahezu das gesamte Flurstiick 893/16 und ein Abschnitt
des anschlieBenden Flursticks 893/8 Teil der EFA-Fléche (6kologische Vorrangfliche) Nr. 62
(gemaR EFA-Kataster, 2018). Die Flache Nr. 62 (s. Abb. 7) besitzt eine GréRe von etwa 0,7
Hektar und wird zu den ,Brachen ohne Erzeugung OVF* gezahit. Diese landwirtschaftlichen
Flachen zeichnen sich durch eine Unterbrechung der landwirtschaftlichen Erzeugung im ers-
ten Antragsjahr aus und auf ihnen dirfen in dieser Zeit keine Pflanzenschutzmittel zum Einsatz
kommen. Die Teilflache der EFA-Flache — der Geltungsbereich — macht etwa ein Drittel der
Gesamtflache aus. Das Flurstiick 893/16 wird vom Agrarbetrieb als Stillegungsflache gefiihrt
und kann problemlos aus dem bestehenden Landpachtvertrag herausgelést werden.
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Artenschutz

Eine Abfrage der Artbeobachtungsdaten aus dem Jahr 1990 gemaR der Zentralen Artdaten-
bank Sachsen ergab, dass innerhalb des Geltungsbereichs keine Arten erfasst wurden. Im
Abfrageraum (in einem Radius von 500 Metern um den Geltungsbereich) wurden im Jahr 1990

unter anderem mehrere Offenlandarten wie der Kiebitz und das Rebhuhn festgestellt (s. Abb.
8).

% (it tpho loch ) balimtgi

Erfasste Arfen aus dem Jahr 1990, nachrichtliiche Ubetnahme

] Wrplm Rywrze

Frmar—

Abbildung 8: Artbeobachtungsdaten

Die Biotopausstattung und Artbeobachtungsdaten legen die Vermutung nahe, dass es der
Geltungsbereich Offenland-Arten, wie zum Beispiel dem Rebhuhn, Kiebitz oder der Rohrweihe
potenziell einen Lebensraum bietet. Alle der drei festgestellten Arten benétigen offenen Land-
schaften in Form von Ackerflachen, Brachflachen und Feldflur mitunter ohne dichtere Geholz-
strukturen oder Sichtbarrieren als Nahrungs-, Fortpflanzungs- oder Bruthabitat.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingt kommt es zum Verlust von Lebensraumen fur Tiere und
Pflanzen. Der Lebensraum von Arten, die an Offenland-Biotope gebunden sind, geht durch
die NeuerschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches verloren. In Relation zu den un-
mittelbar anschlieBenden sehr weitldufigen Ackerflachen, fallt die artenarme Ruderalfiur, die
durch jéhrliches Mulchen bewirtschaftet wird, nicht erheblich ins Gewicht. Die mégliche Betrof-
fenheit von Populationen hangt nach den gesetzlichen Regelungen davon ab, ob der Weiter-
bestand der 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang des Vorhabens gesichert ist. Durch das Vorhaben wird keine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen erwartet. Somit ist keine Betroffenheit der
Population auf Grundlage der VorhabengréRe ableitbar.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die Beriicksichtigung und Beachtung des beson-
deren Artenschutzes gemaR §§ 44 ff. BNatSchG bei der Planung und Ausfithrung von Vorha-
ben im Geltungsbereich vermieden. Zusatzlich kann die Baufeldfreimachung nur auRerhalb
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der Brut- und Reproduktionszeiten unter Einhaltung der Verbotstatbestande erfolgen. Ein Ha-
bitatverlust wird durch die Festsetzung zum dauerhaften Erhalt der Geholzstrukturen im sudli-
chen Teil des Geltungsbereich vermieden. Es ist zwingend die Baufeldfreimachung auBerhalb
der Brut- und Reproduktionszeit festgesetzt. Als konkreter Verbotszeitraum ist die Vegetati-
onszeit, d.h. die Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September zu benennen. Dadurch wird sicher-
gestellt, dass kein Verbotstatbestand entsprechend 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG eintritt

Bewertung der Auswirkungen

Bei Einhaltung beziehungsweise Durchfiihrung der beschriebenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmafnahmen ist der Eintritt von Verbotstatbestzinden nach BNatSchG fiir die betrach-
teten Tierarten unwahrscheinlich. Der Verlust der naturschutzfachlich hochwertigen Baum-
gruppe wird durch die griinorderische Festsetzung 5.4 vermieden. Lebensraumverluste durch
Bebauung und Versiegelung werden durch festgesetzte Ausgleichsmafnahmen ausgeglichen
(Pflanzgebot 1 und 2, s. Punkt 4.6.3). Nach Einschatzung des Landratsamtes Erzgebirgskreis
stehen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dem Vorhaben nicht entgegen.
Bei Einhaltung der Festsetzungen und Umsetzung der genannten MaRnahmen sind Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.2.3 Schutzgut: Boden

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Das Plangebiet befindet sich aus regionalgeologischer Sicht gemaR der digitalen geologischen
Karte, dem Geoportal des Freistaates Sachsen, innerhalb der Vorerzgebirgssenke (Leukers-
dorf-Formation). Das natirliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mutterboden-
schicht abgeschlossen. Darunter folgt geringmachtiger, eiszeitlich abgelagerter Gehangelehm
und Hangschutt. Der darunter vorkommende Festgesteinsuntergrund wird am Standort durch
Sedimentgesteine Leukersdorf-Formation aus der Zeit des Rotliegend gebildete. Die Sedi-
mentgesteine treten in Form von Ton- und Schiuffstein mit Sandstein- und Konglomerathori-
zonten auf. An ihrer Oberfléche liegen die Rotliegend-Gesteine verwittert bis zersetzt mit Lo-
ckergesteinseigenschaften vor. Innerhalb des Plangebietes werden oberflichennahe Roh-
stoffe wie Lehme und Mergel vermutet.

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist mit ,hoch® zu bewerten. GemaR dem Regionalplan der
Region Chemnitz handelt es sich um Béden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicher-
funktion sowie um Béden mit besonderer Filter- und Pufferfunktion.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von radioaktiven Verdachtsflichen und festgelegten Radon-
vorsorgegebieten.

Fur den Untersuchungsraum sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder Altlas-
tenverdachtsflaichen bekannt.

Baubedingt kommt es in Folge temporarer Eingriffe zur Bodenverdichtung durch schweres
Gerat, Umlagerung von Mutterboden und dem mutmaglichen Eindringen von Schadstoffen in
den Boden.

Anlagen- und betriebsbedingt kommt es zu dauerhaften Beeintrachtigungen des Bodengefii-
ges und Bodenwasserhaushaltes sowie zu dauerhaftem Fidchenentzug.

Von den, den Geltungsbereich umfassenden 1.981,5 Quadratmetern Fliche kénnen knapp
500 Quadratmeter innerhalb der festgesetzten Baugrenze bebaut werden. Fiir insgesamt
417,2 der 1.981,5 Quadratmeter der Flurstiicks 893/16 sind ein Pflanzgebot und Flachen zum
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Erhalt festgesetzt — eine Bebauung ist somit ausgeschlossen. Fur die Restflache von 1.064,3
Quadratmetern ist ein Pflanzgebot festgesetzt, Nebenanlagen und Stellplitze sind auf dieser
Flache zulassig. Auf den genannten Fiachen kommt es zu einem Flachenentzug, der den dau-
erhaften Verlust der natirlichen Bodenfunktionen und -potenzial zur Folge hat.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Temporare Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch Einhalten der entsprechenden gesetz-

lichen Regelungen weitgehend durch

* den Schutz nicht unmittelbar betroffener Béden,

* dem sorgsamen Umgang mit Oberboden,

= dem Schutz und méglichst schichtgerechtem Wiedereinbau von Aushubmaterial sowie,

= der Lagerung von Aushub und Baumaterial im Bereich zukinftiger Bauflichen, um den,
Bodenaufbau auf nicht zu Gberbauenden Flachen zu erhalten, zu vermeiden.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt keine volle Ausschépfung der zuldssigen

Obergrenzen fur Reine Wohngebiete. Zusatzlich zu den Festsetzungen zur Art und dem MaR

der Bebauung, der Bauweise und der (iberbaubaren Grundstucksfliche, wurden Festsetzun-

gen zum Erhalt von Gehdlzstrukturen und Pflanzgebote im Geltungsbereich getroffen.

Das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) empfiehlt eine

standortkonkreten und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN

4020 beziehungsweise DIN EN 1997-2, um eine sichere Planung zu gewahrleisten und das

Baugrundrisiko zu reduzieren.

Bewertung der Auswirkungen

Hinsichtlich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit liegen im Plangebiet Béden mit hoher Wertig-
keit vor. Das Flurstiick wird durch den Agrarbetrieb ,Unteres Erzgebirge* als Stilllegungsflache
gefthrt und befindet sich nicht in der aktiven Produktion. Aufgrund dessen liegt keine Betrof-
fenheit der Agrarstruktur vor.

Aus geologischer Sicht bestehen zum Planvorhaben aus Sicht des Sachsischen Landesamtes
fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie keine Bedenken.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zum Teil kompensieren. Verbleibende Beeintréchtigungen werden im Rahmen von Aus-
gleichsmaRnahmen ausgeglichen (s. Punkt 4.6.3).

Durch die Einhaltung eines angemessenen unversiegelten und begriinten Flachenanteils im
Plangebiet und im Hinblick auf die VorhabengréRe sind Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

4.2.4 Schutzgut: Klima und Luft

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Die klimatischen Verhaltnisse im Naturraum Erzgebirgsbecken sind durch die leicht kontinen-
tale und geschutzte Lage verhéaltnismaRig mild. Besonders der Nord- und Nordostteil des Erz-
gebirgsbeckens sind thermisch beglnstigt und sonnenverwshnt— Ballungsraume wie Chem-
nitz und Zwickau bilden Warmeinseln. Das Klima wird durch die Vorstauwirkung des Erzge-
birges bei Westwetterlage sowie bei siidlichen Winden von Leeefekten beeinflusst.

In Gesamtbetrachtung mit nérdlich und 6stlich direkt angrenzenden Ackerflachen (und dariiber
hinaus) besitzt das Plangebiet als Teil des vegetationsgepragten zusammenhangenden Frei-
raums mit weit Uber 100 Hektar GréRe eine potenzielle Eignung als klimatischer Ausgleichs-
raum. Die grole unbewaldete Vegetationsflache stellt grundsétzlich ein potenzielles Kaltluf-
tentstehungsgebiet dar. GemaR Karte 14 zu Siedlungsrelevanten Frisch- und
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Kaltluftentstehungsgebieten und Frisch- sowie Kaltluftbahnen des Regionalplans der Region
Chemnitz handelt es sich beim Plangebiet (und besonders dem nérdlich und westlich anschlie-
Renden grolflachigen Acker) um den Grenzbereich zwischen Siedlungsgebiet und einem Kalt-
luftentstehungsgebiet.

Baubedingt sind temporare Emissionen, insbesondere verursacht durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr (Stau, Abgase) im Bereich der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen
sowie auf der Zufahrtsstrale zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingt kénnen die weitldufigen Anschlussflachen der Uberbauung und
Versiegelung ihre Bedeutung als Kaitluftentstehungsgebiet in vollem Umfang erhalten. Von
einer lokalen Erh6hung der Temperatur ist ebenfalls nicht auszugehen. Der Verlust des Flur-
stickes 893/16 mit einer GroRe von 1.981,5 Quadratmetern spielt nur eine untergeordnete
Rolle fir die Kaltluftentstehung. Dauerhafte schadliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Die bei den Schutzgiitern Flora, Fauna und biologische Vielfalt und Boden benannten Maf-
nahmen werden auch beziiglich des Schutzgutes Kiima und Luft als Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen wirksam. So zielen die Pflanzgebote, der Erhalt der Ge-
holzstrukturen und die Festsetzungen zur Art und dem MaR der baulichen Nutzung sowie die
Bauweise und tiberbaubaren Flachen auch aus klimatologischer Sicht auf die Minimierung der
Eingriffsfolgen ab.

Bewertung der Auswirkungen

Die geplante Nutzungsénderung des Flurstiickes 893/16 als allgemeines Wohngebiet bringt
Verénderungen des Lokalklimas mit sich. Ein kleiner und besonders siedlungsnaher Teil der
Kaltluftentstehungsflachen geht verloren. Der Flachenverlust spielt, aufgrund der GréRenord-
nung nur eine untergeordnete klimatologische Rolle. GemaR dem Landratsamt Erzgebirgs-
kreis entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans der Forderung des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz, sodass von Landratsamt-Seite keine Einwande bestehen.

Im Hinblick auf die VorhabengréBe sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

4.2.5 Schutzgut: Wasser

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

GemaR dem Regionalen Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan (Naturschutz und Land-
schaftspflege) des Regionalen Planungsverbandes Chemnitz — Erzgebirge ist die Bedeutung
des Gebietes fir die Grundwasserneubildung als gering bis mittel einzustufen. Aus hydrologi-
scher Sicht ist oberflaichennahes Grundwasser aus dem Zwischenabfluss innerhalb des
Hangschuttes und der stiickig ausgebildeten Feld-Verwitterungszone anzutreffen. Sein Ab-
fluss folgt dem morphologischen Gefille in Richtung nattirlicher Vorflut. Der Zwischenabfluss
unterliegt jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen. In Trockenperioden kén-
nen auch ungeséttigte Verhaltnisse in diesem Grundwasserleiter vorkommen. Das unverwit-
terte Sedimentgestein stellt einen kombinierten Poren- und Kaltgrundwasserleiter dar.

Die derzeit unversiegelte und landwirtschaftlich genutzte Flache entwassert gemaR ihres na-
turlichen Gefalles nach Suiden.
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Im Planungsgebiet sind keine Gewasser betroffen. Der Geltungsbereich befindet sich nicht
innerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. Grund- oder Trinkwasserschutzgebieten.
Bau-, anlagen- und betriebsbedingt ist in Folge der geplanten Neuversiegelung mit einer Er-
héhung des Oberflichenabflusses und einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
zu rechnen.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt keine volle Ausschépfung der zuldssigen
Obergrenzen fir Reine Wohngebiete. Zusatzlich zu den Festsetzungen zur Art und dem MaR
der Bebauung, der Bauweise und der (berbaubaren Grundstiicksflaiche, wurden Festsetzun-
gen zum Erhalt von Gehélzstrukturen und Pflanzgebote im Geltungsbereich getroffen.
GemaB Festsetzung lll. des Bebauungsplans wird die Regenwasserriickhaltung geregelt.

Bewertung der Auswirkungen

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zum Teil kompensieren. Verbleibende Beeintrachtigungen werden im Rahmen von Aus-
gleichsmaRnahmen ausgeglichen (s. Punkt 4.6.3).

Durch die Einhaltung eines angemessenen unversiegelten und begriinten Flachenanteils im
Plangebiet und im Hinblick auf die Vorhabengréfe sind Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

4.2.6 Schutzgut: Orts- und Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Raumstrukturell gehért die Gemeinde Neukirchen sowie der Geltungsbereich zum Verdich-
tungsraum Chemnitz. Wie im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan von Mai 2021 beschrie-
ben, ist die Gemeinde Neukirchen stark von der Landwirtschaft gepragt. Die hauptséachlich
intensiv bewirtschafteten Flachen zeichnen sich durch vergleichsweise groRe Schldge aus.
Zwischen den Ackerschldgen haben sich Béschungen, Feldgehélze, Baumgruppen, Hecken
und Saume etabliert. Bei einem geringen Anteil der landwirtschaftlichen Nutzfliche handelt es
sich um intensiv bewirtschaftetes Dauergriinland. Der hohe Anteil der intensiv genutzten Fla-
chen fur Landwirtschaft ist auf die zum Teil hohe Bodenfruchtbarkeit zuriickzufiihren. Die In-
tensivacker weisen eine geringe Artenvielfalt auf, es dominieren Arten mit hoher ékologischer
Amplitude und Stickstoffanzeiger. Das Gemeindegebiet ist neben der landwirtschaftlichen Nut-
zung durch Siedlungs-, Infrastruktur- und Verkehrsflachen sowie Walder und Forsten gepragt.
Die Ortsteile sind durch einen Wechsel von gemischten Baufléchen, Gewerbegebieten, Fla-
chen fur den Gemeindebedarf, Verkehr- und Bahnanlagen sowie Wohnbaufldchen mit Griin-
und Freiflichen gut strukturiert.

Das Plangebiet ist Teil der siedlungsumgebenden und frei zugénglichen Landschaft, spielt je-
doch aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fiir die landschaftsgebundene Er-
holung kaum eine Rolle. Eine fuBlaufige ErschlieBung des Gebietes ist nicht vorhaben.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingt kommt es bedingt zu Beeintrachtigungen der land-
schafts&sthetische Funktion. Durch das Vorhaben wird die Siedlungsflache in den freien Land-
schaftsraum hinein erweitert,

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen
Die ortlichen Gegebenheiten und die GrofRe des zeichnerisch festgesetzten Baufenster be-
grinden, dass keine volle Ausschopfung der zuldssigen Obergrenzen erfolgt. Eine
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Ausschépfung ware nicht im Sinne der Anpassung des Erscheinungsbildes der Gesamtanlage
an die umgebende vorhandene Bebauung. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den
standortlichen Bedingungen im Umfeld sowie den Vorgaben durch die vorhandene Umge-
bungsbebauung. Uberhdhende planbedingte Wirkungen sind im Nahbereich beziehungsweise
der mafB3geblichen Umgebung ausgeschlossen. GemaR Pflanzgebot 2 ist die Pflanzung einer
einreihigen Hecke aus heimischen Strauchern festgesetzt. Neben der optischen Abgrenzung
des Siedlungsraumes von der freien Landschaft erzeugt die Heckenpflanzung in Verbindung
mit der festgesetzten Baugrenze eine zuséatzliche Distanz zwischen Griinland und Baugrund-
stuck.

Bewertung der Auswirkungen

In der baulichen Entwicklung des Gemeindegebietes in Bezug auf Wohnbaufldchen ist ersicht-
lich, dass es in der Vergangenheit schon mehrmals zu Erweiterungen in nérdlicher Richtung
der NordstraRe gekommen ist. Das betreffende Flurstick ist an eine Gruppe von Einfamilien-
hausern angeschlossen und grenzt bereits an zwei Seiten an bestehende Wohnbauflichen.
Durch die Bebauung des Flurstiicks Nr. 893/16 entsteht ein zum AuRenbereich geschlossener
Gebaudekomplex. Eine weitere bauliche Entwicklung in den AuRenbereich an dieser Stelle
wird mit Umsetzung dieser Planung ausgeschlossen

Durch die Erweiterung der Siedlung in den landwirtschaftlichen Raum wird das Orts- bzw.
Landschaftsbild nur unwesentlich beeinflusst. Es ist von Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit auszugehen.

4.2.7 Schutzgut: Kultur- und Sachgiiter

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist weder ein archaologisches Denkmal noch Teil
eines archdologischen Ensembles gemaR § 5 Abs. 4 BauGB.

Das Planungsgebiet z&hlt zum Kulturlandschaftsgebiet ,Waldhufenflur des Erzgebirgsvorlan-
des” (s. Abb. 9). Waldhufenfluren entstanden durch die gesteuerte Ansiedlung von Bauern mit
der planmé&Rigen Anlage von Dérfern und dazugehérigen Besitzparzellen. Das Flurbild

Kulturlangschaftigeniete
B Srrusgianny Limre e  Streucbstwiesen im Mulde -LésshdgeNand Waldhutenflur des Erzgebimgrierisndes
ke Qlysbimin bosir | Weinbaugeblet des Elbtal des Gattichen

der Elbe- R o> W Hidipel- und Sernlandes  IEEN Altvergbau des Eraebirges
Nordasteichsisches Heude- und Teichgetier Altsiedelland i Overlausitzer Gefilde 1 VogHindiche Heckenlanoschaft
B i 1] Obesiausitzer Umgebindelmischalt

Fare A 119
~ Hictarkrhe

Sachitnn; . ek 332012)

.......
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zeichnet sich durch breite, streifenformige Parzellen aus, die sich als léngliche Grundstiicke
im rechten Winkel zu einer Mittelachse aufreihen.
Abbildung 9: Kulturlandschaftsgebiete Sachsens, Gebiet 13: Waldhufenflur des Erzgebirgsvorlandes

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte kommt es zu keiner Betroffenheit, da die Gemarkungs-
und Flurstiickgrenzen werden innerhalb der Planung (trotz Nutzungsénderung) gewahrt und
die Anderung der kulturlandschaftlichen Struktur der breiten und streifenférmigen Parzellen
minimiert.

Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

Gemal der textlichen Festsetzung V. des Bebauungsplans unterliegen Bodenfunde nach §
20 Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SéchsDSchG) der Meldepflicht und sind umgehend
dem Séachsischen Landesamt fir Archaologie zu melden. Die ausfilhrende Firmen sind durch
den Bauherrn hinzuweisen. Zusétzlich sind dem Sachsischen Landesamt fir Archdologie die
ausfuhrenden Firmen sowie der exakte Baubeginn mindestens drei Wochen vor Baubeginn zu
nennen. Nach § 14 S&chsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer
Erdarbeiten u. a. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Bewertung der Auswirkungen

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht (Landratsamt Erzgebirgskreis) bestehen zum Vorhaben
unter Berucksichtigung der Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG keine
Einwande. Bei Beachtung der genannten Festlegungen sind keine Beeintriachtigung des
Schutzgutes zu erwarten.

4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Plans (Status-Quo-Prognose)

Bei Nicht-Realisierung des Bebauungsplanes kénnen Veranderungen der derzeitigen Umwelt-
situation aufgrund allgemeiner Rahmenbedingungen eintreten. Eine Prognose ist generell mit
Unsicherheiten behaftet und basiert auf bestimmten Annahmen.

Bei Nichtdurchfiilhrung der Planung ist mittelfristig vom weiteren Bestand und der weiteren
Nutzung des Vorhabengebietes als landwirtschaftliche Nutzfliche auszugehen. Diese An-
nahme unterstiitzt auch der bestehende Pachtvertrag des Agrarbetriebes ,Unteres Erzge-
birge“. Durch fortlaufende Nutzung des Wirtschaftsgriinland als Stilllegungsfiache kénnten
sich Lebensrdume und Artausstattung der Biotope weiterentwickeln und stabilisieren. Zudem
wirden gegebene Bodenfunktionen und -potenziale sowie das grundsatzliche Potenzial als
klimatologische Ausgleichsflache erhalten bleiben. Das Landschaftsbild wiirde keiner Veran-
derung unterliegen.

4.4 Wechselwirkungen und Gesamteinschitzung

Das Plangebiet ist durch intensiv bewirtschaftete Landwirtschaft (Griinland) gepragt. Aus na-
turschutzfachlicher Sicht ist ihr Wert eher nachrangig. Bedeutung fiir den Naturhaushalt hat
die Vorhabenflache hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser und Klima. Dies begrindet
sich aus der hohen Wertigkeit der naturlichen Bodenfunktionen. Zusammengefasst ist das
Vorhaben mit Beeintréchtigungen der Schutzguter und Auswirkungen auf den Naturhaushalt
verbunden, von denen die wichtigsten im Folgenden benannt werden (s. Tab. 2).
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Tabelle 2: Beeintrachtigungen der Schutzgiiter

Beeintré'cht]'_c?ung

KompensationsmafRnahme

Aligemeiner Lebensraumverlust fur Tiere und
Pflanzen durch Bebauung und Versiegelung

= Vermeidung von Beeintrachtigung relevanter
Arten

Aufwertung der Lebensraumfunktion auf
Grinflachen des Geltungsbereichs (Pflanz-
gebote, Festsetzung zum Erhalt)

Verlust der naturlichen Bodenfunktionen durch
Neuversiegelung auf etwa 500 Quadratmetern
Flache (+ Nebenanlagen)

tern Landschaftsraum (Wirtschaftsgrinland) fir
Siedlungszwecke

Neuinanspruchnahme von 1.981,5 Quadratme- |

Vermeidung durch Festsetzungen zum Art
und dem MaR der baulichen Nutzung, Bau-
weise

wertgleicher Ausgleich durch grinordneri-
sche Festsetzungen

Vermeidung durch Festsetzungen zum Art
und dem MaR der baulichen Nutzung, Bau-
weise

Bauweise: Baugrenze, Abstandsflachen
wertgleicher Ausgleich durch grinordneri-
sche Festsetzungen
Regenwasserriickhaltung

Nachteilige Veranderung des natirlichen Was-
serhaushaltes im Gebiet aufgrund von Bebauung
und Versiegelung

Beeintrachtigung des Lokalklimas durch Um-
wandlung potenzieller klimatischer Ausgleichsfla-
chen in Siedlungsflachen

wertgleicher Ausgleich durch grinordneri-
sche Festsetzungen

4.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativenpriifung)

Die Prifung mdglicher Standortalternativen ist im Vorfeld zwingend erforderlich. Kurzfristig
verfugbare Flachenpotenziale sind im Gemeindegebiet nicht oder nur eingeschrankt verfiig-
bar. Um den sténdig ansteigenden Bedarf an Bauland im Gemeindegebiet Neukirchen zu de-
cken, entspricht es dem Planungswillen der Gemeinde Neukirchen das weitestgehend er-
schopfte Angebot an Wohnbaufldchen zu erweitern und somit ein attraktives Wohn- und Le-
bensumfeld zu schaffen. Die im Fidchennutzungsplanvorentwurf vorgesehenen Erweiterun-
gen von Wohnbauflachen im Innenbereich kénnen den steigenden Bedarf, der sich im Ein-
und Zweifamilienhausegment konzentriert, perspektivisch gesehen nicht decken. Es lagen
keine vergleichbaren alternativen Wohnbauflachen fur eine Prifung vor.

4.6 Eingriffsbewertung und MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.6.1 Eingriffsbewertung

Grundlage der Eingriffsbewertung und der mit ihr verbundenen obligatorischen Flachenbilan-
zierung (s. Punkt 3.3) ist die Biotoptypenbewertung (s. Tab. 3) und FlachengréRenermittlung
der Bestands- und Planungsflachen unter Verwendung der Planungshilfen des LfULG: Bio-
toptypen- und Landnutzungskartierung (BTLNK), Biotoptypenliste fur Sachsen die Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (Uberarbei-
tung, Stand: 25.01.2017).

Nach Bestimmung der Bestands- und Planungsbiotope wird mithilfe des Bilanzierungsmodells
(Bestandteil der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen) der Ausgangswert und die Wertminderung der Biotope ermittelt (s. Tab. 4).
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Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen

] BIOTOP IM BESTAND

Biotoptypen-
code (BTC)

BTLNK

Biotoptyp

Beschreibung

07.03.400

42100,
42200

Artenarme
Ruderaiflur
(Ausgangswert
AW 10)

= Schlaggrenze von landwirtschaft-
licher Flache

= Ruderalgesellschaft mit Domi-
nanz einer oder weniger Arten

* zunachst einjahrige Ackerkrauter,
nach wenigen Jahren Ruderalflur

= Stilllegungsflache, Muichen ein
bis zwei Mal jahrlich

BIOTOP IN PLANUNG

11.01.410

91130

Einzel- und
Reihenhaussiedlung
(Planungswert PW 7)

= aufgelockerte Uberwiegend dem
Wohnen dienende Bebauung

= ein- bis maximal dreigeschossige
Bauweise, als individuelle Einzel-
hausbebauung

= hoher Anteil an privat genutzten
Grinflachen als Gartenflachen
(Hausgarten) mit unterschiedlich
dichtem Baumbestand, ein-
schiieBlich WohnstraRe und Be-
gleitgrin

= Versiegelung 25 bis 50 Prozent

Tabelle 4: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

Fldcheneinheit FE Spalte 1

Biotop (vor Eingriff) Spalte 2

—_
o

Artenarme
Ruderalflur

Ausgangswert (AW) Spalte 3

Biotop (nach Eingriff)Spalte 4

Einzel-/
Reihenhaussiedlung
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1.705,0 51150 A1
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reich ohne
Baumbestand
gemal Fest-
setzung 5.4,
vorhandenen
baulichen Be-
stand)

Wertminderung: 5.115,0 WE
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A1 = Biotoptyp ist kurzfristig sicher wiederherstellbar

Nach Umwandlung des bestehenden Griinlandes in Nutzung des Geltungsbereichs als Ein-
zelhaussiedlung kommt es zu einer Wertminderung von 5.115,0 Werteinheiten (ausgehend
von Quadratmeter als Flacheneinheit). Die ermittelten 5.115,0 Werteinheiten miissen mithilfe
einer Wertsteigerung durch ErsatzmaBnahmen ausgeglichen werden.

4.6.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen — Zusammenstellung

Die geplanten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind unter Punkt 4.2 bereits be-

nannt und ihrer angestrebten Wirkung auf die Schutzguter beschrieben. Die wichtigsten MaR-

nahmen werden im Folgenden zusammenfassend aufgefihrt:

= Beschrénkung der befestigten Verkehrs- und ErschlieBungsflichen auf das funktional er-
forderliche Mindestmaf}

= Festsetzungen zur Art und dem MaR der baulichen Anlagen, Bauweise, Uberbaubare
Grundstiicksflache: keine volle Ausschopfung der zuldssigen Obergrenzen fiirr Reine
Wohngebiete gemaR § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

= weitestgehende Riuckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick,
wasserdurchlassige Gestaltung der Standflachen und Gehwege

» Festsetzung zur Regenwasserriickhaltung gemaR Festsetzung . des Bebauungsplans

= Temporére Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch Einhalten der entsprechenden ge-
setzlichen Regelungen zu vermeiden

= Grunordnerische Festsetzung Nr. 5.4: Erhalt der Gehélzstrukturen

= Grunordnerische Festsetzungen: Verwendung einheimischer, standortgerechter Pflanzen-
arten gemaB Pflanzliste des B-Planes, samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spa-
testens zum Ende der auf die Flacheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszu-
fuhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, abgéngige Gehélze und Pflanzen sind ge-
maR der Pflanzenliste zu ersetzen.

= Festsetzung zu den Belangen des Besonderen Artenschutzes

4.6.3 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind gemaR § 15 BNatSchG durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu er-
setzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, sobald die beeintréchtig-
ten Funktionen des Naturhaushaites in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, so-
bald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist. Die Festlegung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen muss somit den funktionalen und
(natur-)rdumlichen Zusammenhang zum Eingriff berticksichtigen.

Die von dem Vorhaben zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sind durch geeignete Ersatzmafnahmen wiederherzustellen.

ErsatzmafRinahme 1 - Pflanzgebot 1

Die griinordnerische Festsetzung Nr. 5.2 lautet:

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksteile des Baugrundstiicks sind je 300 Quadratmeter
Grundstiicksflache mit einem einheimischen, standortgerechten Baum (Hochstamm, Stamm-
umfang 14/16) gemaR Pflanzliste zu bepflanzen.
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Diese Festsetzung dient der angemessenen Grundstiicks- und Gebietsbegrinung mit einhei-
mischen Geholzen. Neben dem Orts- und Landschaftsbild dienen die Pflanzungen dem aus-
gewogenen Kleinklima und der auf Siedlungsraume angepassten Fauna.

ErsatzmafSinahme 2 - Pflanzgebot 2

Die grinordnerische Festsetzung Nr. 5.3 lautet;

Einreihige Hecke aus heimischen Strduchern: Die Flache ist mit Strauchern (mindestens 20
Prozent GroRstraucher mit einer Wuchshohe ab 1,50 Meter) gemaR Pflanzliste zu bepflanzen
(Flachengréfle 395 m?)

Diese Festsetzung dient der Eingriinung des Ortsrandes und dem damit verbundenen harmo-
nischen Ubergang von Siedlungsstruktur in die freie Landschaft.

Die Pflanzvorschlége der Pflanzliste stitzen sich auf Aussagen des Deutschen Verbands fiir
Landschaftspflege (.Gebietseigenes Saatgut und gebietseigene Gehdlze in Sachsen®, 2022).

Im Anschluss an die Betrachtung des Ausgangswertes und der Wertminderung der Biotope
mussen die negativen Werteinheiten durch die Wertsteigerung der ErsatzmaRnahmen ausge-
glichen werden (s. Tab. 5). Nach Umsetzung der Ersatzmanahmen betragt die Wertsteige-
rung 7.020,0 Werteinheiten, die entspricht einem Uberschuss von +1.905,0 Werteinheiten.

Tabelle 5: Wertsteigerung durch ErsatzmaRnahmen
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Baumpflanzungen Einzelbaum geman Pflanzgebot 1: 11 6 x30m?=180 1.980
(Pflanzgebot 1, Die nicht Uberbaubaren Grundstiick- m?
Festsetzung 5.2) teile des Baugrundstickes sind je 300 (30 m? entspre-

m? Grundstucksflache mit einem ein- chen der Flache
FlachengroRe des heimischen, standortgerechten Baum des Kronentrauf-
Pflanzgebot 1: (Hochstamm, Stammumfang 14/16) bereichs mit @ 7
1.5625,94 m*/ 300 m* gemaR Pflanzliste zu bepflanzen. = 5 m)
=5,1 - 6 Baume Baumpflanzungen
einreihige Hecken- Sonstige Hecke mit (iUberwiegend) & 395 m? 3160
pflanzung gebietsheimischen Laubgehdlzen ge-
(Pflanzgebot 2, mab Pflanzgebot 2: Die Flache ist mit

Festsetzung Nr. 5.3) Strauchern (mindestens 20 Prozent
GroRstraucher mit einer Wuchshéhe
ab 1,50 m) gemaR Pflanzenliste zu
bepflanzen.
Wertsteigerung: 5.140,0 WE

BILANZ = WERTSTEIGERUNG - WERTMINDERUNG
BILANZ = 5.140,0 - 5.115,0 WE
BILANZ = + 25,0 WE
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Der Ausgleich und die Wertsteigerung der durch die Vorhabenumsetzung entstandene Wert-
minderung der bestehenden Biotope erfolgt durch die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen
(grunordnerische Festsetzungen des Bebauungsplans). Der Eingriff ist kompensiert.

4.6.4 Beschreibung der Methodik

Das Baugesetzbuch legt fest, dass Bauleitverfahren wie der vorliegende Bebauungsplan einer
Umweltpriifung unterzogen werden missen, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.
Dieser ist Teil der Begriindung des Bebauungsplanes. Zuséatzlich gelten die gesetzlichen Vor-
gaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung.

Mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung des Vorhabens wurde der Umweltbericht im Sinne
eines Grunordnungsplanes erstellt. Inhalt des Berichts sind Bestandsbeschreibungen und -
bewertungen, eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung und eine abschlieRende Bilanzie-
rung. Die verwendeten Unterlagen und Daten filhren zu einer aussagekraftigen Bewertung
des Vorhabens. Es wird angenommen, dass der Umweltbericht alle planungsrelevanten Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft beinhaltet.

Hauptdatenquelle fur die verbal-argumentative Darstellung und die Bewertung der Schutzgi-
ter von Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierungsarbeiten bezie-
hungsweise Rechercheergebnissen auch der Landesentwicklungsplan (LEP), der Regional-
plan (RP) und der Flachennutzungsplan (FNP) dar (vgl. Punkt 3.4.3). Dariiber hinaus wurden
Daten aus den Online-Diensten des S&chsischen Geoportals zur Bearbeitung herangezogen
und ausgewertet.

Die im vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schliisse wurden — unter Berticksichtigung der
zur Verfugung stehenden Informationen und Grundlagen wber das Planungsgebiet — aus dem
allgemein bekannten Wissen iiber die Schutzgiter und deren Reaktionen bei Eingriffen abge-
leitet und auf das Planungsgebiet tibertragen.

4.6.5 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monito-
ring)
Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihnrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB),
kommt der Gemeindeverwaltung Neukirchen zu. Die Gemeinde wird dabei gemaR § 4 Abs. 3
BauGB durch die (Fach-)Behérden unterstiitzt.
Das Monitoring dient der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die Planung
und der daraus resultierenden und bedarfsweisen Festlegung von geeigneten GegenmaRnah-
men. In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist spéatestens fiinf Jahre nach Fertig-
stellung der geplanten baulichen Anlagen zu Uberpriifen, ob infolge der Realisierung der Pla-
nung unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bezie-
hungsweise deren Schutzgiiter festgelegt werden kénnen. Im Rahmen des Monitorings fest-
gestellte nachteilige Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter, welche durch die
Flachenneuinanspruchnahme verursacht werden, sind durch den Verursacher abzustellen.
Die UberwachungsmaRnahmen sind jeweils von der Gemeinde in fachlicher Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde durchzufithren, zu dokumentieren und die Dokumentation
der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Die Notwendigkeit, Art und der Umfang der ge-
gebenenfalls erforderlichen KorrekturmaBnahmen sind ebenfalls mit der Unteren Naturschutz-
behérde abzustimmen.
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4.6.6 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16* sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Einfamilienhauses in Neukirchen
geschaffen werden. Der Geltungsbereich befindet sich an der nérdlichen Grenze der Ge-
meinde Neukirchen/ Erzgebirge mit Ortsteil Adorf zur Stadt Chemnitz im Landkreis Erzgebirgs-
kreis. Er umfasst das Flurstiick 893/16 in der Gemarkung Neukirchen mit einer GréRe von
etwa 1.980 Quadratmeter. Die verkehrstechnische und stadttechnische ErschlieBung soll iiber
eine Zufahrt auf dem Flurstick 893/18, abzweigend von der NordstraRe in Neukirchen, erfol-
gen.

Das Plangebiet wird als Wirtschaftsgriinland (Stilllegungsflache des Agrarbetriebes ,Unteres
Erzgebirge®) genutzt. Neben den 1.705,0 Quadratmeter Griinland befindet sich innerhalb des
Geltungsbereich eine Baumgruppe beziehungsweise eine Strauchfiiche mit einer GréRe von
237,20 Quadratmeter sowie der Teil einer Garage mit einer Fldche von 39,30 Quadratmeter.
Im Zuge der Vorhabenumsetzung wird landwirtschaftliche Flache in Bauland umgewandelt.
Dabei betragt der Gberbaubare Grundstiicksteil gemaR den textlichen Festsetzungen 495,38
Quadratmeter innerhalb der Baugrenze und der nicht iiberbaubare Grundstucksteil 1.209,62
Quadratmeter. Griinordnerisch ist der dauerhafte Erhalt der Baumgruppe sowie zwei Pflanz-
gebote zu GroRgehdlz- sowie einer Heckenpflanzung festgesetzt.

Im Umweltbericht werden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen in Bezug auf das
Plangebiet systematisch zusammengestellt und anschlieRend ausgewertet. Die Ergebnisse
der Umweltprifung werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben: die grundsétzliche
Neuinanspruchnahme von Landwirtschaftsflache fur Siedlungszwecke, mit den damit in Ver-
bindung stehenden VersiegelungsmaBnahmen sind die zentralen Umweltauswirkungen der
Planung. Aufgrund der fiir den Naturraum maRig empfindlichen Bestandssituation (u. a. inten-
sive Bewirtschaftung, unmittelbare Nahe zu Intensivacker und Siedlungsraum) und den Vor-
belastungen des Landschaftsraumes, ist bei den meisten Schutzgiitern nur mit geringen Um-
weltbelastungen zu rechnen. Erhebliche Umweltauswirkungen, u. a. beim Schutzgut Boden in
Verbindung mit dem Schutzgut Wasser (Versiegelung mit Folge des Verlustes der natiirlichen
Bodenfunktionen), kénnen durch Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen gemindert wer-
den. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen und griinordnerischen Festsetzungen wird
das Einfamilienhaus langfristig in die landschaftliche Umgebung einfigen und negative Aus-
wirkungen werden gemindert beziehungsweise kompensiert.

Unter Anwendung der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen* erfolgt neben der Bestimmung der Ausgangsbiotope (Vergleich des ak-
tuellen Zustands mit dem Planzustand), die Eingriffsbewertung mit anschlieBender Ermittlung
des Kompensationsbedarfes. Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen, d. h. die Flachen-
umwandlung und darauffolgende Wertminderung der Biotope, werden innerhalb des Geltungs-
bereich durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Die AusgleichsmaRnahmen sind im Be-
bauungsplan als granordnerische Malnahmen (grunordnerische Festsetzungen Nr. 5.2 und
5.3 - Pflanzgebot 1 und 2) in Form von GroRgeholz- und Heckenpflanzungen festgesetzt. Einer
Wertminderung von 5.115,0 Werteinheiten steht eine Wertsteigerung von 7.020,0 Werteinhei-
ten gegeniiber. Dies ergibt eine insgesamte Wertsteigerung von + 1.905,0 Werteinheiten, so-
dass der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert ist.
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5 AQuellenverzeichnis

51 Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und iiber die Darstellung des Plan-
inhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

Séchsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (Sachs-
GVBI. S.186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)
geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.11.2023
(SachsGVBI. S. 870) geandert worden ist.

Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017 (BGBI.
I'S. 3290), das durch Artikel 14b des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405) geandert
worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S.1274; 2021 | S.
123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 202)
geéndert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | $S.2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.08.2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Séchsisches Wassergesetz (SdchsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), das durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Séchsisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspfiege (SdchsNatSchG)
vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Landesplanungsgesetz (SdchsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S.706), das durch Artikel
25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist.
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5.2 Richtlinien, Verordnungen, Plidne, Planungshilfen

Landesentwickiungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582).

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntm. vom 31.07.2008 (SachsABI
31/2008) einschl. 1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftig seit
28.10.2004) und 2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtskraftig seit 20.10.2005).

Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz durch die Verbandsversammiung des Pla-
nungsverbandes am 04.05.2021 fir die &ffentliche Auslegung und Beteiligung gemal § 9 Abs
3 ROG i.V.m. § 6 SachsLPIG beschlossene Entwurf des RP Region Chemnitz.

Vorentwurf zum Flédchennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen in der Fassung vom Mai
2021

InVeKos-Datenbank (Integriertes Verwaltungs- und Kontrollsystem fiir Agrarflachen)
Sachsisches Staatsministerium fur Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft (SME-
KUL), Referat 34

Zentrale Artdatenbank (ZenA) Sachsen Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG), Referat 62

Geoportal Sachsenatlas, Offene Geodaten, Geodatendienste Landesamt fiir Geobasisinfor-
mation Sachsen (GeoSN)

Raumplanungsinformationssystem (RAPIS) Sachsen Landesdirektion Sachsen

Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLNK) Sichsisches Staatsministerium fur
Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft

Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sach-
sen Sachsisches Ministerium fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL), jetzt SMEKUL

Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Freistaat Sachsen Technische Universitat Dresden, Fakultat Architektur, Institut fur
Landschaftsarchitektur, Professur fur Landschaftsplanung & Fa. Froehlich und Sporbeck,
Ptauen
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6 Umweltrelevante Stellungnahmen

@

©,

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden zum Entwurf vom 29.10.2022,

Anschreiben vom 28.03.2022

= Planungsverband Region Chemnitz

(Stellungnahme vom 11.04.2022)
= Landesdirektion Sachsen
(Stellungnahme vom 26.04.2022)
* S&chsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(Stellungnahme vom 27.04.2022)
= Landratsamt Erzgebirgskreis
(gebindelte Stellungnahme vom 28.04.2022)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
Nachbargemeinden zum Entwurf von Mai 2022,
Anschreiben vom 28.07.2022
* Planungsverband Region Chemnitz
(Stellungnahme vom 02.08.2022)
» S&chsisches Landesamt fur Archiologie
(Stellungnahme vom 02.08.2022)
= Landratsamt Erzgebirgskreis
(gebundelte Stellungnahme vom 26.08.2022)

Aufforderung des Sachgebietes Landwirtschaft zur Stellungnahme auf
Grundlage der eingereichten Unterlagen (Anmerkungen zu Stellung-
nahme vom LRA vom 26.08.2022, redaktionelle Anderungen der Begriin-
dung, Stellungnahmen des Agrarbetriebes ,,Unteres Erzgebirge*)
Anschreiben vom 13.04.2023
= Landratsamt Erzgebirgskreis, Landwirtschaft

(Stellungnahme vom 28.04.2023)
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