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Bebauungsplan Sondergebiet
,»Agri-PV Adorf*

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB
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Zusammenfassende Erklirung geméaR § 10a Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Sondergebiet ,,Agri-PV Adorf*

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten gewahlit wurde, beizufugen.

1. Begriindung zum Bebauungsplan Sondergebiet ,,Agri-PV Adorf*

Bei der Umsetzung der Energiewende im Freistaat Sachsen ist die Nutzung solarer Energie eine
wichtige Saule der zukliinftigen Energieversorgung Sachsens. Die Gewinnung von Solarenergie
mittels Photovoltaikanlagen auf Freiflachen ist zusatzlich zu Anlagen auf Dachern bzw. an
Gebduden oder Larmschutzwanden ein weiterer Baustein zur Erreichung der sachsischen
Ausbauziele.

Der Ausbau der ermeuerbaren Energien dient dem Klimaschutzziel des Art. 20a GG und dem
Schutz von Grundrechten vor den Gefahren des Klimawandels, weil mit dem dadurch CO2-
emissionsfrei erzeugten Strom der Verbrauch fossiler Energietrager zur Stromgewinnung und in
anderen Sektoren wie etwa Verkehr, Industrie und Gebéaude verringert werden kann. Der
Ausbau der erneuerbaren Energien dient zugleich dem Gemeinwohlziel der Sicherung der
Stromversorgung, weil er zur Deckung des infolge des Klimaschutzziels entstehenden Bedarfs
an emissionsfrei erzeugtem Strom beitragt und Uberdies die Abhangigkeit von Energieimporten
verringert (Bundesverfassungsgericht, Beschluss vom 23. Marz 2022, Aktenzeichen 1. BvR
1187/17, Leitsatz Nr. 3).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Adorf* im Gemeindegebiet
Neukirchen, Ortsteil Adorf schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage durch Ausweisung eines entsprechenden
Sondergebietes nach § 11 BauNVO und erhdht damit den regionalen Erzeugungsanteil an
erneuerbaren Energien. Die Next2Sun-Gruppe, Hersteller und Projektentwickler fur vertikal
errichtete Agri-PV-Anlagen, beabsichtigt auf einer Flache nordwestlich der Ortschaft Adorf eine
entsprechende Anlage umzusetzen. Ziel ist eine kombinierte Nutzung der Flache flr die land-
wirtschaftliche Produktion als Hauptnutzung und fir Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als
Sekundarnutzung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 17,2 ha und betrifft das Flurstlick 557/5 der
Gemarkung Adorf. Das Vorhaben grenzt im Nordwesten an die Ortslage von Adorf. Westlich der
Vorhabenfidche befindet sich der Sportplatz von Jahnsdorf sowie landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Nordiich und auch sidiich ist die Flache von weiteren Landwirtschaftsflachen
umschlossen. Die Erschlieung der Flache ist von der Jahnsdorfer Strale Ober eine private
Zuwegung (Flurstiick 540/1 Gemarkung Adorf) méglich.

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als landwirtschaftliche Fladche dar. Die Errichtung der
Agri-Photovoltaikanlage fuhrt tempordr zu einer Behinderungen der landwirtschaftlichen
Nutzung in einem eng begrenzten Umfang. Wahrend des Betriebs der Freiflachen-Photovoltaik-
anlage ist parallel zur Energieerzeugung eine Bewirtschaftung von ca. 90% des Bodens
zwischen den Modulreihen méglich. Im Zuge der Planaufstellung werden durch entsprechende
Festlegungen MafRnahmen zur &kologischen Entwicklung und landschaftsvertraglichen
Gestaltung des Plangebietes vorgesehen.
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Hierzu wird neben gezielten Malinahmen und Anpflanzungen auch die Aufrechterhaltung einer
landwirtschaftlichen Nutzung mittels DIN SPEC planerisch integriert.

Durch die Errichtung der vertikalen bifacialen Agri-PV wird es zu keiner nennenswerten
Versiegelung kommen. Die Aufstdnderung der Solarmodule erfolgt mittels betonfreier Ramm-
pfahle, so dass von einer Flachenbebauung von weniger als 1% ausgegangen werden kann.
Der Boden wird durch die angestrebte Planung nicht wesentlich veréndert, der Wasserhaushalt
bleibt unverandert. Eine Bodenaustrocknung wird durch den reduzierten Wind auf der Flache
und durch eine Teilverschattung verhindert, so dass gleichzeitig eine landwirtschaftliche
Nutzung méglich ist.

2. Verfahrensablauf

Vom Gemeinderat wurde am 22.02.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes (Beschluss Nr.:
18/2023) fur diese Planung beschlossen.

Im Zeitraum vom 24.07.2023 bis einschliefllich 24.08.2023 fand auf der Grundlage des
Gemeinderatsbeschlusses vom 28.06.2023 (Beschluss Nr.: 65/2023), der im Amtsblatt der
Gemeinde Neukirchen am 12.07.2023 verdffentlicht wurde, die Beteiligung zum Vorentwurf stati.
Im Zuge dieser frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beteiligten sich mehrere Blrger und
Birgerinnen.

Parallel dazu wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 18.07.2023 zur Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden nach Abwégung in
den zu erstellenden Entwurf eingearbeitet.

Der Gemeinderat hat am 31.01.2024 (Beschiuss Nr.: 7/2024) den Entwurf und die Begrindung
sowie den Umweltbericht des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Adorf* gebilligt und zur
Auslegung bestimmt. Der Entwurf hat in der Zeit vom 26.02.2024 bis einschliefdlich 28.03.2024
nach Veroffentlichung im Amtsblatt vom 14.02.2021 6ffentlich ausgelegen. Es beteiligten sich
weitere Burger und Birgerinnen im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung.

Parallel dazu wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 26.02.2024 erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Entwurf am 24.04.2024 abgewogen (Beschluss Nr.: 41/2024). Der Gemeinderat
hat anschlieend den Bebauungsplan am 24.04.2024 (Beschluss Nr.: 42/2024) beschlossen
(Satzungsbeschluss). Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit
Beschluss des Gemeinderates vom 24.04.2024 gebilligt.

Die von den Behdrden und sonstigen Tragemn &ffentlicher Belange abgegebenen Stellung-
nahmen wurden im Verfahren abgewogen. Das Abwagungsergebnis wurde am 03.05.2024
mitgeteilt.

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung wurde mit Verfligung der Verwaltungsbehdrde
vom 18.07.2024 AZ.. 01619-2024-60 erteilt. Die Erteilung der Genehmigung wurde am
14.08.2024 im Amtsblatt bekannt gemacht.
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3. Beriicksichtigung der Umwelthelange

Im Umweltbericht wurden die verflgbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungsraum
systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies sollte die sachgerechte Abwagung
erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurde in Abstimmung mit den
Fachbehérden (Scoping im Zuge der frilhzeitige Behordenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1)
BauGB) festgelegt und basieren auf vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht beschrieben. Mit den planerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Adorf* sind insbe-
sondere aufgrund der flr den Naturraum vorhandenen Bestandssituation und den Vorbelast-
ungen des Landschaftsraumes bezogen auf die Schutzglter kaum Umweltbelastungen ver-
bunden. Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich aufgrund der geplanten
Nutzung nicht durch Bodenversiegelungen. Die tatsachliche Flachenversiegelung bleibt auf die
Bereiche der punktuellen Verankerung im Boden fur die Solarmodule und die erforderlichen
Nebenflachen beschrénkt. Infrastrukturmalnahmen (Straflenbau, Kanal, Wasserver- und
Entsorgung) sind fir die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage nicht geplant. Die geplante
Erschliefung erfolgt in einer wasserdurchlassigen Bauweise.

Zu berlcksichtigen sind zudem die grinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches, die zu einer Aufwertung gegeniber der bisherigen Nutzung beitragen. Aus Sicht des
Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wertsteigerung dar. Somit werden
keine Ausgleich- / Ersatzmalnahmen durch die geplante Umnutzung notwendig

Das Vorhaben fithrt jedoch zu einer geringflgigen Minderung der &sthetischen Funktion der
Landschaft (Vieifalt, Eigenart und Schénheit). Freiflachen-Photovoltaikanlagen fithren aufgrund
ihrer Grélde, ihrer Uniformitat, der Gestaltung und Materialverwendung zu einer Verdnderung
des Landschaftsbildes. Es handelf sich um landschaftsfremde Objekte, so dass regeimaRig von
einer Beeintrichtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist. Die Sichtbarkeit der geplanten
grofien Agri-Photovoltaikanlage ,Adorf" ist insbescondere aufgrund der Nadhe zu den Ortschaften
Adorf und Jahnsdorf gegeben. Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes
durch visuelle Stérungswirkungen wird die Anlage naturvertrdglich gestaltet.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde aulerdem ein Artenschutzgutachten fur das
Vorhaben: ,Agri-PV Adorf" durch die igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR erstellt. Das Ergebnis
aus der artenschutzfachlichen Risikoeinschatzung wurde im Bebauungsplan berlicksichtigt.

4, Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gab es Hinweise zur Planung.

4.1 Vorentwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher Belange
gemad §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB:

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungs-
planes gemaflt § 3 (1) BauGB fand in Form einer Offenlegung der Planunterlagen vom
24.07.2023 bis einschliellich 24.08.2023 statt. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurden aufgefordert zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV
Adorf* Stellung zu nehmen. Sie wurden auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.
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Seitens der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden
folgende Hinweise zu den umweltbezogenen Belangen gegeben:

Landesdirektion Chemnitz (08.08.2023)

Im Regionalplan Region Chemnitz ist die Flache als Vorranggebiet Landwirtschaft dargestelit,
zudem befindet sie sich dann in einem Kaltluftentstehungsgebiet.

Fir die raumordnerische Bewertung ist inshesondere das Ziel Z 10.2.2 Regionalplan Chemnitz-
Erzgebirge relevant. Demnach sollen Grofprojekte zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen nur verwirklicht werden, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des Natur-
schutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft nicht entgegen-
stehen oder hinreichend berlcksichtigt werden kdnnen. Im neuen Regionalplan Region
Chemnitz wird die Festlegung mit Ziel Z 3.2.3 beibehalten.

Planungsverband Region Chemnitz (08.08.2023)

[n der Karte 1.1 ,Raumnutzung" des Regionalplans Region Chemnitz - Satzungsfassung ist flr
den Bereich der geplanten Anlage ein Vorranggebiet Landwirtschaft festgelegt. Entsprechend
der Begrindung zu Ziel Z 3.2.3 des Regionalplanes sind innerhalb der Vorranggebiete
Landwirtschaft nur Anlagen zuldssig, welche die Anforderungen an eine Agri-PV entsprechend
der DIN SPEC 91434 erfillen.

In der Begrindung des Bebauungsplanes ist die vorgesehene Kategorisierung der geplanten
Agri-PV darzulegen (vgl. dazu Kap. 4 der DIN SPEC 91434). Ebenso liegt den Antrags-
unterlagen kein landwirtschaftliches Nutzungskonzept entsprechend des Anhanges A der DIN
SPEC 91434 bei.

Landratsamt Erzgebiraskreis, Umweltam? (23.08.2023)

Denkmalschutz:
Die archaologischen. Belange wurden in der Planzeichnung, Teil B Texiteil, lll. Hinweise zur
Planung Nr. 4 sowie in der Begrindung auf Seite 51, Punkt 11.2.7. aufgenommen.

Immissionsschutz;

Vom geplanten Sondergebiet sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen hinsichtlich Licht-
reflexionen zu erwarten. Der Detailierungsgrad des Umweltberichtes ist hinsichtlich des Schutz-
gutes ,Mensch” aus fachlicher Sicht ausreichend.

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz:

Bei dem am Standort auftretenden Bodentyp handelt es sich um den Parabraunerde-Pseudo-
gley. Diese Bdden erfilllen die natlrlichen Bodenfunkiionen nach den digitalen Bodendaten in
hohem MaR, inshesondere das Wasserspeicher- sowie Filter- und Puffervermdgen. Zur natlr-
lichen Bodenfruchtbarkeit in diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass diese nach den
Bodenfunktionenkarten fiir den Standorthereich ebenfalls als ,hoch/ sehr hoch* eingestuft wird.
Auf Grund des anderen Bewertungsansatzes in den Karten zur Bodenschatzung wird die natir-
liche Ertragsfahigkeit des Bodens demgegeniber geringer eingestuft (Uberwiegend Zustands-
stufe 5).

Da es sich bei dem vorliegenden Bodentyp weiterhin um Béden mit einer hohen Verdichtungs-
empfindlichkeit handelt, sind fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens geeignete Schutz-
und Vermeidungsmafinahmen gegen schédliche Bodenverdichiungen und die damit einher-
gehende Beeintrachtigung der natlrlichen Bodenfunktionen zu treffen. Entsprechende Vor-
schldge sind im Umweltbericht bereits enthalten und sind bei der Durchfiihrung des Vorhabens
umzusetzen.
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Um die Berlcksichtigung von derartigen Mafinahmen und eine bodenschonende Ausfilhrung
der Baumafinahmen zu gewahrleisten, ist die geforderte Bodenkundliche Baubegleitung als
MafRnahmen zum Schutz des Bodens im BPL festzusetzen.

Weiterhin ist aufgrund der standortspezifischen Besonderheiten im Geltungsbereich fiir die land-
wirtschaftliche Nutzung im Zeitraum des Betriebs der PV-Anlage auf die Einhaltung der guten
fachlichen Praxis gemaf § 17 BBodSchG hinzuweisen. Dies gilt insbesondere fiir den geplanten
Umbruch der Flache und die vorgegebenen Fahrspuren in Hangrichtung.

Aus den im ,LUIS" bereitgesteliten Erosionsgefahrdungskarten zur potenziellen Bodenerosions-
gefahrdung durch Wasser ist ersichtlich, dass der Standort Uberwiegend im Bereich von Fldchen
liegt, fur die groffléchig eine sehr hohe potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser ausge-
wiesen ist.

Nach derzeitiger Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der geplanten Flache im
Séachsischen Altlastenkataster erfasst.

Naturschutz: '
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen BPL befindet sich in keinem dem Naturschutz-
recht unterliegenden Schutzgebiet oder bekanntem, kartierten gesetzlich geschitzten Biotop.

Artenschutz: Ein Artenschutzgutachten wird von der igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR erstellt.
Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kann dem beschriebenen Umfang der
Kartierung zugestimmt werden. Eine vollsténdige Prifung auf Genehmigungsfahigkeit hinsicht-
lich der artenschutzrechtlichen Belange kann erst mit Einreichung aller Unterlagen erfolgen.

Eingriffsregelung: Die beschriebenen Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen sind grund-
satzlich geeignet, kénnen aber noch nicht abschlieRend eingeschatzt werden, da sich mégliche
weitere Forderungen aus dem Artenschutzgutachten ergeben kdnnen. Das Vorhaben befindet
sich im Auflenbereich der Gemeinde Neukirchen, sodass ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorliegt. Der Eingriff besteht hier neben der geringfigigen Flachenversiegelung vor allem in der
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Nach Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft kommt der Vorhabentrager zu dem Ergebnis, dass unter Berilicksichtigung
der grinordnerischen Malnahmen keine Ausgleich~/ ErsatzmalRnahmen durch die geplanie
Umnutzung notwendig werden. Dem Ergebnis der Bilanzierung kann grundsétzlich zugestimmt
werden,

Bewertung des Landschafisbilds: Als Ausgleichsmalnahme fiir den Eingriff ins Landschaftsbild
wird eine naturvertrdglich gestaltete Agri-PV-Anlage vorgeschlagen. Zur Vermesidung visueller
Stérwirkungen ist die Anpflanzung von Strduchemn im Norden und Westen geplant. Es ist zu
prifen, ob die bisher geplante Anpflanzungsflache von Strauchern im Westen des Plangebiets
ausreichend ist, da sich dort die Wohnbebauung in maximal 200 m Entfernung befindet. Es ist
kaum Bewuchs auf den umliegenden Flachen der Wohnbebauung vorhanden.

Landwirtschaft:

Es bestehen trotz der Betroffenheit der agrarstrukturellen Belange aus folgenden Griinden keine
Bedenken. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden von dem Eigentimer selbst landwirt-
schaftlich genutzt und sind somit auch Bestandteil des Betriebsregimes. Es ist somit davon
auszugehen, dass die Existenz des landwirtschaftlichen Unternehmens durch das Vorhaben
nicht gefahrdet ist.
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Siedlungswasserwirtschaft:

Grundsatziich darf vom Vorhaben keine Gefahrdung von Grund- und Oberflaichenwasser
ausgehen. Das Vorhaben liegt nicht in einem festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiet sowie Hohlraumgebiet. Es bestehen keine Bedenken wenn die Hinweise und
Forderungen eingehalten werden:

Soll das Niederschlagswasser versickert werden, hat dies gemanR § 48 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) schadlos ohne Beeintrachtigung Dritter auf eigenem Grundstiick zu erfolgen. Es
ist eine breitflachige Versickerung Ober die bewachsene Bodenschicht anzustreben. Vorzugs-
weise solite ein freies Ableiten des Niederschlagswassers in den Untergrund erfolgen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes muss gewahrleistet sein.

Ist das Vorhaben verbunden mit dem Bau und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (z. B. Trafostation) wird auf den Besorgnisgrundsatz und die Einhaltung
der grundlegenden Anforderungen nach §§ 62 und 63 WHG verwiesen. Die konkrete technische
Ausgestaltung einer derartigen Anlage und die Pflichten des Anlagenbetreibers einschlieRlich
erforderlicher Anzeige- und Eignungsfeststellungsverfahren sind in der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) festgelegt.

Séchsisches Landesamt flir Umwelt, L andwirtschaft und Geologie {(18.08.2023)

Aus Sicht des LfULG stehen der Planung keine Bedenken entgegen. Im Rahmen der weiteren
Planbearbeitung und bei Vorhabenrealisierung sollten die Hinweise und Anforderungen der
Agrarstruktur / Landwirtschaft beachtet werden. Wir empfehlen auch die geologischen Hinweise
zu berlicksichtigen. Gegenwartig fiegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante
Hinterlassenschaften fiir dieses Plangebiet vor.

Hinweise und Anforderungen

Bei der Errichtung der Agri-PV-Anlage sind geeignete Mafinahmen zur Verhinderung der
Bodenverdichtung und der Bodenerosion zu treffen. Beim Aushub der Bodenschichten sind
diese zu trennen und entsprechend wieder einzubringen; das Rdumen des Arbeitsstreifens und
das Lagern von Mutter- und Unterboden muss zur Vermeidung von Verdichtungen im trockenen
Zustand zu erfolgen, um nachhaltige Schéden hinsichtlich der Bodenstrukiur und damit der
Bodenglite zu vermeiden. Die landwirtschaftliche Fldche ist nach Abschluss der Bauarbeiten
wieder in einen ordnungsgemallen, bewirtschaftbaren Zustand zu versetzen, der keine Nach-
teile im Vergleich zum Bodenzustand vor der Baumafinahme hirgt. Die Erreichbarkeit aller zu
bewirtschaftenden Teilflachen muss gewahrleistet bleiben. Die Funktionsfahigkeit von Meliora-
tionsanlagen auf drainieten Flachen ist sicherzustellen; bei Beschadigungen ist die
Funktionsfahigkeit wiederherzustellen. Dazu sind die in den Flachen vorhandenen Drainage-
leitungen vor Baubeginn zu erkunden.

Bei der Querung von Wasserlaufen dirfen keinerlei Schaden entstehen, die eine Veméassung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zur Folge haben wirden. Die erforderlichen
Zwischenlagerplatze flr Mutterboden bzw. fur die Rohre sollten rechtzeitig mit den Landwirt-
schaftsbetrieben vor Ort abgesprochen werden, um Schéadigungen der landwirtschaftlichen
Kulturen so gering wie mdglich zu halten bzw. génzlich zu vermeiden.

Der Zeitpunkt der Flacheninanspruchnahmen und die erforderliche Dauer bei voriibergehenden
Inanspruchnahmen sind grundsatzlich nach Méglichkeit so zu wahlen, dass sie mit landwirt-
schaftlich erforderlichen Terminen und Gegebenheiten (z.B. Fruchtfolgegestaltung oder Antrag-
stellung in der Agrarférderung) abgestimmt sind, um unnétige Aufwendungen und Kosten fir
Bestellung und Pflege bzw. Ertragsausfélle und andere Bewirtschaftungserschwemisse sowie
agrarstrukturelle Nachteile frihzeitig ausschliefen zu kdnnen.

Seite 7
Sachsen Consult Zwickau



Allgemeine geologische und hydrogeologische Situation im Plangebiet

Aus regionalgeoclogischer Sicht befindet sich das Plangebiet in der Erzgebirgsnordrandzone.,
Das natlrliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mutterbodenschicht abgeschlossen.
Unter dem Mutterboden folgt geringmachtiger, eiszeitlich abgelagerter Hanglehm und/ oder
Hangschutt. Der darunter vorkommende Festgesteinsuntergrund wird am Standort durch
Kristallingestein metamorpher Genese in Form von Phyllit (Ton- bis Schiuffphyllit, anchimeta-
morph bis normalmetamorph, griin - mittelgrau, értlich stark quarzstreifig) gebildet. An seiner
Oberflache liegt der Phyllit verwittert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor.

Aus hydrogeclogischer Sicht ist oberflichennahes Grundwasser des Zwischenabflusses an den
Hangschutt und die rolligen Zersatzbildungen des Festgesteins gebunden. Diese Horizonte
bilden einen oberflaichennahen Porengrundwasserleiter aus, in dem eine oberflichennahe,
Uberwiegend saisonale und niederschiagsabhingige Grundwasserfihrung vorkommt. Eine ver-
starkte Grundwasserfihrung ist wahrend der Tauperiode im Friihjahr oder nach niederschlags-
reichen Zeiten zu erwarten. In Trockenzeiten kdnnen ungeséattigte Verhaltnisse in dieser Einheit
vorkommen. Innerhalb des Festgesteins tritt Grundwasser gebunden an das vorhandene
hydraulisch wirksame Trennflachengeflige, z. B. auf Kluften, Spalten, Stérungen auf. Das
unverwitterte Festgestein bildet einen Kluftgrundwasserleiter aus.

Erosionsabflussbahn

In der weiteren Planung ist zu berlcksichtigen, dass im nordwestlichen Plangebiet aus
nérdlicher Richtung kommend eine lokal begrenzte Oberflaichenwasserabflussbahn kartiert
wurde. Diese gilt als erosionsgefahrdet und stellt damit eine potenzielle geogene Naturgefahr fur
Lockergesteins-Massenverlagerungen dar. Im Rahmen der weiteren Planung wird empfohlen
auf einen ausreichenden Erosionsschutz zu achten.

Bund fiirr Umwelt und Naturschutz Sachsen e.V. (14.08.2023)

Fur die Umweltprifung solite ein Prifradius von 100 m angenommen werden, um potentieile
Scheuchwirkungen auf sensible Tierarten erfassen zu kénnen.

Bodenschutz: Bei der Errichtung von Agri-PVA auf Ackerflachen sollten besondere Vorkehr-
ungen gegen Verdichtungen und Spurrillen vorgenommen werden. Grundsatzlich sollten fir die
Errichtung von Agri-PVA nach Mdéglichkeit trockene und stabile Bodenverhaltnisse genutzt
werden. Deshalb soll méglichst keine Befahrung der Flache mit Baumaschinen nach Regen-
fallen erfolgen. Beim Bau sollen daher unbedingt alle vorsorglichen Maflinahmen zur
Reduzierung der Bodenverdichtung ergriffen werden. Sollte dies bei schlechter Witterung nicht
ausreichen, muss im Zweifelsfall ein temporarer Baustopp erfolgen.

Biodiversitdtsschutz: Anhand von allgemeinen Untersuchungen zu Altgrasstreifen wird ange-
nommen, dass sich die Pflegestreifen sowohl im Ackerbau als auch auf Dauergriinland positiv
auf die florale und faunistische Biodiversitat auswirken. Es wird eine Wirkung ahnlich zu jener
von mehrjahrigen Bluhstreifen erwartet, sofern die Streifen hinreichend gro sind. Allerdings
sind die Pflegestreifen bei einer vertikalen Agri-PV-Anlage in der Regel nur 1 bis 2 m breit. Im
Projekt BiWiBi wurde eine Verbreiterung dieser Bluhstreifen auf 3 m auf beiden Seiten der
Modulreihen empfohlen, da der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln einen Einfluss auf die
Biodiversitdtsentwicklung hat. Sollten bei der Planung der Bewirtschaftung raumliche
Kapazitaten frei werden, sollten diese in eine Verbreiterung des Bllhstreifens investiert werden.
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Landesverband Sachsischer Heimatschutz e V. (18.08.2023)

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung soll durchgeflhrt werden. Liegen Verbotstat-
bestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG vor, sind entsprechende Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen in die planerischen Festlegungen aufzunehmen. Bei Zutreffen des
Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 sind i.V.m. Abs. 5 BNatSchG prognosesichere,
dkologisch-funktionale vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) zu formulieren

In Bezug auf die Bewertung der landschaftsdsthetischen Auswirkungen durch die Agri-PV-
Anlage ist das Landschaftsbild nach § 1 Abs. 1 BNatSchG flr folgende Kriterien zu bewerten:
Vielfalt, Eigenart, Schonheit, aber auch Erholungswert der Landschaft. Des Weiteren sind die
Wirkfaktoren der Anlage wie Modulfiihrung sowie die rdumliche und visuelle Reichweite
einzubeziehen. Fur die Bewertung landschaftsésthetischer Einflisse durch die Agri-PV-Anlage
sind folgende Analysen unumgénglich: Sichtraumanalysen und virtuelle Modelle bzw. Foto-
montagen zur Bewertung von wo aus und in welcher Intensitat die geplante Anlage kinftig zu
sehen sein wird; Bestimmung des zu erwartenden Sichtraums und der rdumlichen Reichweite
der visuellen Wirkungen; sachlich und rdumlich differenzierte Bewertung der Empfindlichkeit und
Bedeutung des Landschaftsbildes im betroffenem Sichtraum, hier Unterscheidung zwischen
direkter Betroffenheit durch Fi&cheninanspruchnahme und indirekten visuellen Wirkungen;
nachvollziehbare Analyse der Vorbelastung im betroffenem Sichtraum; qualitative Analyse
inwieweit die Eigenart der Landschaft durch die Agri-PV-Anlage veréndert wird; Erfassung
potentieller optischer Stdrreize einschlieRlich der Bandwirkung; Berlicksichtigung der Wirkungen
durch Reflexion und Blendungen.

Offentlichkeit

Beeintrachtigung der Blickbeziehungen ins Wirschnitztal; erheblicher Eingriff in die vorhandene
Kulturlandschaft durch die Grofie, die Uniformitat und Materialverwendung; das Ortshild nord-
westlich der Jahnsdorfer Strafle wird dadurch dauerhaft ungiinstig veréandert.

Unterbrechung der Fernwildwechsel zwischen Neukirchen und Meinersdorfer Wald durch die
~geschlossene Bebauung®; Aufgrund der Einfriedung und damit einhergehender Abtrennung
eines bestehenden Wildfernwechsels ist mit erhéhter Unfallgefahr an der Bahnlinie und der
Verbindungsstrafle Adorf-Jahnsdorf aufgrund ziellos wechselnder Wildtiere zu rechnen:
Zerstorung der Struktur des Jagdbezirkes/Riegelwirkung.

Beeintrachtigung der Anwohner durch Wind und Betriebsgerdusche sowie Blendwirkung.

Die AuRerungen und Hinweise wurden geprift, abgewogen und sind in den Entwurf des
Bebauungsplanes eingeflossen.

4.2 Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Triager &ffentlicher Belange
gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der dazugehérigen Begrindung einschlieflich Umwelt-
bericht und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde vom 26.02.2024 bis
einschlieBlich 28.03.2024 &ffentlich ausgelegt. Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher
Belange wurde im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (Schreiben vom
26.02.2024).
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Seitens der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden
folgende Hinweise zu den umweltbezogenen Belangen gegeben (gleichlautende Hinweise wie
im Verfahren geman § 4 (1) BauGB sind hier nicht aufgefahrt):

Landratsamt Erzgehbirgskreis, Umweltamt (22.04.2024)

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz:

In der Planzeichnung, Teil B Textteil, lll. Hinweise zur Planung ist unter Nr. 1. noch die
nachfolgende Ergédnzung zum Bodenschutz vorzunehmen: Das gemal der Festsetzung unter
Ziffer 1. im Punkt 8.7 mit der Bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Unternehmen ist der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes Erzgebirgskreis vor Beginn der Baumal-
nahme mitzuteilen.

Nafurschutz:

Die im Artenschutzgutachten aufgefihrien Vermeidungsmalinahmen V1 bis V5 sind nicht unter
Teil B Texttell, Il Hinweise zur Planung, sondern unter Teil B Textteil, 1. Bauplanungsrechtliche
sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen in der Planzeichnung aufzunehmen.

Die Ergebnisse des Feldlerchen-Monitorings (Vermeidungsmafnahme V5) sind zusatzlich an
die untere Naturschutzbehérde des Erzgebirgskreises zu lbermitieln.

Landwirtschaft:

Es sollte sichergestellt werden, dass Uber den gesamten Zeitraum des Betriebes der Agri-
Photovoltaikanlage die landwirtschaftliche Bewirtschaftung erfolgt. Eine negative Beeintréchti-
gung der anliegenden Landwirtschaftsflachen muss ausgeschlossen werden.

Bund fir Umwelt und Naturschutz Sachsen e.V. (14.086.2023)

Die Barrierewirkung der Anlage fur den Fernwildwechsel wird nicht ausreichend gew(rdigt. Ein
50 m breiter unbebauter Streifen zwischen Anlage und Siedlung kénnte sich als zu knapp
erweisen. Das Wild wird damit nah an die Bebauung gedrangt und der ohnehin bestehende
Unfallschwerpunkt an der Jahnsdorfer Stralte verstdrkt. Um diese Risiken zu minimieren, sollte
ein Abstand von mind. 100 Metern zwischen Anlage und Siedlung eingehalten werden

Die Ausbringung von Insektenhotels wird begruit. Es werden Vorschldge zur Ausfihrung aufge-
fuhrt.

Landesjagdverband Sachsen .V, (25.03.2024)

Durch die Barrierewirkung der Anlage werden Fernwechsel beeintrdchtigt und der genetische
Austausch behindert. Die Feststellung von Fernwechseln, Wildwegen muss im Rahmen der
Planung durch Kartierung bzw. durch ein Hinzuziehen des JagdausObungsberechtigten
erfolgen. Um eine Barrierewirkung durch die Zaunung der Anlage zu vermeiden, liele sich eine
Einfriedung mittels standortgerechter Niederhecken gestalten. Bei Zaunungen bedarf es einer
Bodenfreiheit des Zauns von mindestens 20 cm flr kleinere (Wild-)Tierarten. Aus Griinden der
Niederwildhege und des Schutzes anderer Tierarten bedarf es eines Pradatorenmanagements.
Hier ist der Jagdausiibungsberechtigte hinzuzuziehen.

Hinsichtlich der Mahd ergehen folgende Empfehlungen: Um lokale Bodenbriter wie bspw. die
Feldlerche zu schitzen, sollte eine Mahd nicht vor dem 1. August erfolgen. Die Feldlerche
beginnt mit Nestbau und Brut erst Mitte April. Bis Mitte Juli / Anfang August britet sie ein
zweites Mal.
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Fir den wildtierfreundlichen Ausbau der Solarenergie wird auf das Positionspapier des
Deutschen Jagdverbandes e.V. (DJV) verwiesen. Fur die Vereinbarkeit von Klima- und Natur-
bzw. Artenschutz sind die Kriterien und Forderungen zur ékologischen / (wild-) tierfreundlichen
Planung, Errichtung und Gestaltung von FPV-Anlagen umzusetzen.

Naturschutzverband Sachsen e.V., Grine Liga e.V. (26.03.2024)

Die vorliegende Agri-PVA fihrt zum Lebensraumverlust von Vdgeln des Offenlandes, insbe-
sondere der Feldlerche, da die Module aufgrund ihrer Kulissenwirkung den Acker als Fort-
pftanzungsgebiet entwerten. Inwieweit Feldlerchen in Freifldchen-PVA briten, ist strittig. Im
Gegensatz zu den Annahmen der Planverfasser, bei denen von einer Fortexistenz von
Feldlerchenbruthabitaten in Freiflachensolaranlagen ausgegangen wird, gibt es unabhangige
Feldstudien, die etwas anderes aussagen. Fur Agri-PVA gibt es keine wissenschaftlichen
Studien bezuglich der Feldlerche. Um einen Umweltschaden zu vermeiden ist daher davon
auszugehen, dass Feldlerchen nicht zwischen den Modulreihen briten {worst-case-Annahme
bei fehlenden, wissenschaftlich belastbaren Fakten).

Vorliegend wurden 4 Reviere innerhalb des Plangebistes und 4 Reviere im Umfeld kartiert.
Letzters in einem Abstand > 50 m von der Anlage, so dass letztlich 4 Reviere sicher betroffen
sind. Sollte die PV-Anlage trotz unserer Ablehnung genehmigt werden, ist daflir Ersatz zu
schaffen. Die ldee, der sogenannten ,Prognoseunsicherheit” mit einem Monitoring zu begegnen,
wird vom Gesetz nicht gedeckt und ist daher als rechtswidrig abzulehnen.

Um den Verlust von Brutpaaren (BP) der Feldierche zu kompensieren, sind Oblicherweise pro
BP 0,5 ha Acker feldlerchengerecht zu bewirtschaften. Das kann durch die Anlage von
Ackerbrachen oder die dauerhafte vogelgerechte Acker-Bewirtschaftung ohne Dinger, Pestizide
und mit verminderter Einsaatstérke erfolgen. Bei 4 Brutpaaren Feldlerche sind somit 2 ha Acker
(50 m und mehr aulerhalo von Kulissen) erforderlich. Die MaRRnahme ist auf die Dauer des
Bestehens der Anlage vertraglich zu sichern und verbindlich festzuschreiben.

Die VergramungsmaRnahme V3 (Flatterbander) fur die Feldlerche ist nach zahlreichen
Beobachtungen unsererseits wirkungslos. Die Feldlerche nutzt die Flache weiterhin flr die Brut.
Um den Tétungstatbestand sicher auszuschliefen, ist die Baumalnahme im Zeitraum
September bis Mérz umzusetzen.

Das Vorhaben beeintrachtigt auch den Lebensraum der heimischen, nichtflugfahigen Wildtiere.
Es handelt sich vorliegend um einen ,gefangenen” Freiraum, welcher aufgrund seiner Lage
inmitten einer dichtbesiedelten Landschaft und seiner Gréfie einen wesentlichen Lebensraum
bzw. Teil-Lebensraum fir Wildtiere (Rehe, Feldhasen, Wildschweine, Flichse) darstellt. Mit der
gepianten Errichtung der Anlage, welche umlaufend umzaunt ist, wirde inshesondere flr diese
der Lebensraum in der Halfte durchtrennt. Beide Teile des verbliebenen Freiraumes zwischen
Bahnlinie und Jahnsdorfer Stralte wiirden dann an der Engstelle nur noch durch zwei schmale
Korridore am Sportplatz Jahnsdorf (Breite 30 m) sowie am Siedlungsrand Adorf {Breite 50 m)
verbunden sein, in welchen der gesamte Wildwechse! stattfinden wlrde. Von diesen Rand-
bereichen gehen erhebliche Stérungen in Richtung der Wildwechsel aus.

Damit schrankt das geplante Vorhaben den Lebensraum fir unsere heimischen Wildtiere
erheblich ein. Sollte die PV-Anlage frotz unserer Ablehnung genehmigt werden, ist aus den o.g.
Griinden der Korridor fur den Wildwechse! zu erhéhen - am Sportplatz Jahnsdorf auf 50 m Breite
(Mindestbreite Wildwechsel) und an der Seite des Adorfer Hintenweges (Schwerpunkt Wild-
wechsel) auf 100 m Breite. Weiterhin ist ein Abstand zwischen OK Boden und UK Einzéunung
von 20 cm zu gewahrieisten, um kleineren Wildtieren den Zugang zum Plangebiet zu ver-
schaffen.
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Weitere Auswirkungen des Vorhabens sind bei der Weiterleitung des Stromes zu erwarten. In
den vorliegenden Unterlagen gibt es keine Angaben zum geplanten Anschlusspunkt (Freileitung,
Erdkabel, welche Trasse. Auch dabei sind méglicherweise weitere Eingriffe zu erwarten, die
gofs. auszugleichen sind.

Offentlichkeit

Bedenken, dass an der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache Richtung Bahnlinie eine
Beschattung zu erwarten ist; Minderung der Ertrage; Einfluss auf das Wachstum der Kulturen;
Beeinflussung des Mikroklimas und der Drainagesysteme durch die Pféhle, der Wasserablaufe;
Stérung von Wildtieren z.B. des ansdssigen Rehwildes.

Die Anlage liegt genau im Ein- bzw. Ausflugsbereich des Flughafen Jahnsdorf; Stérung des
Flugverkehrs auf Grund unvorhersehbarer Spiegelungen.

4.3 Abwigungsvorgang

Die Umwelthinweise wurden im Verfahren abgewogen und entsprechend dem Abwagungs-
ergebnis in der Satzung beachtet. Mit der Bebauungsplansatzung werden somit keine
erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB vorbereitet oder bewirkt. Es
haben sich keine inhaltlich relevanten Aspekte ergeben, die eine Anderung des Bebauungsplan-
entwurfes notwendig gemacht hatten.

5. Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch den Bebauungsplan unter Beachtung der
VermeidungsmafBnahmen sowie der Hinweise des Umweltamtes keine nachteilig erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan Sondergebiet ,Agri-PV Adorf* wurde am 24.04.2024 vom Gemeinderat
beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden mit Beschluss des Gemeinderates
vom 24.04.2024 gebilligt. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung wurde mit Verfligung
der Verwaltungsbehérde vom 18.07.2024 AZ.: 01619-2024-60 erteilt. Die Erteilung der
Genehmigung wurde am 14.08.2024 im Amtsblatt bekannt gemacht.

Neukirchen, fen—4. 708,702

~ Thamm —
Blrgermeister
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