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sAUUNGSPLAN " An der ForsitstraBe " 5. AN

Prdambel
Satzung der Gemeinde Neukirchen tiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes "An der Forststralke Neukirchen"

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.| S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), beschlieRt der Gemeinderat der Gemeinde
Neukirchen in seiner Sitzung am 28.09.2016 folgende Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Forststrale
Neukirchen " bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Teil B).

SRUNG , Gemeinde Neukirchen

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2411); zuletzt geandert durch

Artikel 6 des Gesetzes v. 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722);

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert durch Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des

Stadtebaurechts v. 11. Juni 2013 BGBI. | S. 1548;

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S.

58), zuletzt ged. durch Gesetz v. 22. 07. 2011 (BGBI. | S. 1509);
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Kopie des Bebauungsplanes . onne wasstan
. ZEICHENERKLARUNG:
d er 5 . An d e ru n g A) Fiir die Festsetzungen durch Planzeichen
W A Nutzungsschablone
0.25
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | O
FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 5. ANDERUNG Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
BN mm mm mm =R der5. Anderung (§9, Abs.7 BauGB)
1. FESTSETZUNG DES RAUMLICHEN UND INHALTLICHEN BEZUGS Art der baulichen Nutzung (9, Abs.1, Nr.1 BauGB)
Die unter Pkt. 2 genannten Festsetzungen beziehen sich nur auf den Planteil, welcher der 5. Anderung unterworfen ist (siehe Allgemeines Wohnaebiet (84 BauNVO
Planteil A). Alle weiteren flr den Bebauungsplan Nr. 2 ,An der Forststrale® der Gemeinde Neukirchen verbindlichen d 9 8 )
Festsetzungen gelten weiterhin uneingeschrankt, auch fir den geanderten Planteil. Die Festsetzungen des Bestandsplans sind
als Anlage 1 der Begriindung beigelegt. .
MaR der baulichen Nutzung (§9, Abs.1, Nr.1 BauGB)
2. PLANUNGSRECHTLICHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 0,25 maximale Grundflachenzahl (3§16, 19 BauNVO)
2.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16; 20 BauNVO) maximale Gescholsflachenzahl (§16 BauNVO)
211. maximale Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt. ] (§20, Abs.1 BauNVO)
2.1.2. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§9, Abs.1, Nr.2 BauGB)
Fir die Grundflachenzahl (GRZ) gilt 0,25 und fir die Geschossflachenzahl (GFZ) gilt 0,5.
0 offene Bauweise (§22, Abs. 4 BauNVO)
2.1.3.
Neben Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch Uberdachte Stellplatze (Carports) nur — .. __ Baugrenze (§23, Abs.3 BauNVO)
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Verkehrsflachen (§9, Abs.1, Nr.11 BauGB)
2.2 ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Pro Grundstuck ist eine Anbindung in einer maximalen Breite von 3,50m an offentliche Verkehrsflachen zulassig. Bei einer offentliche StraRenverkehrsflachen
Anbindung an Einbahnstralen ist eine Grundstlickszufahrt von maximal 6,50m Breite zuldssig.
. offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmun
2.3 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND Fulwege g
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
oxell ini
Die &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Fuwege sind wasserdurchléssig zu befestigen. Vorkehreraun Straltenbegrenzungslinie
0,20 0,20
2.4 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 89 SachsBO) 473 |9 Griinflichen Anof B 4 Stréuch
Cahrbahn Mehrzweckstrelfen runflachen , Anpflanzung von Baumen und Strauchern
241
Als Dachform fiir die Hauptgebdude sind Sattelddcher, Walmdacher und Pultddcher zuldssig. Ausgenommen sind e 8%75 s 8%75 offentiiche Grinflache (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
Gebaudeteile mit 1 Vollgeschoss sowie Garagen und Nebengebaude. " anrstrerren anrstrerren s 00 mit besonderer Zweckbestimmung Spielplatz
QU QU
N ) / LAY N
24.2 § B | : ¥ § Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf
Die Dachneigung der Hauptgebaude wird auf mindestens 22 Grad festgesetzt. D S Pflanzschemen und Gehdlzliste (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
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Als Dachfarben der Hauptgebéude werden ziegelrote und braune sowie anthrazitfarbene und dunkelgraue bis grauschwarze N @ A @ 2,0 @ < B) Fiir die Hinweise
Farbtone festgesetzt. - L — —
L PLE P LE LI P TbI TSl PR O IR T T P Grenze des Geltungsbereichs
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3. FESTSETZUNGEN ZUR REGENWASSERRUCKHALTUNG & 2 = 3 MaRangabe in Metern
e — /Gj“
Der Drosselabfluss pro Grundstick darf 0,5 I/s nicht (berschreiten, deshalb ist als dezentrale Anlage auf jedem Grundstiick MM el
ein Regenspeicher mit einem entsprechenden Riickhalte- und Speichervolumen einzubauen. Die Ermittlung des notwendigen C) Fiir die Kartenzeichen
Speichervolumens ist mit der Beantragung nachzuweisen, mindestens jedoch 4 m*® Riickhaltevolumen pro Regenspeicher @ @
und Grundsttick. o bestehende Flurstlicksgrenzen
Regelprofil StraBenquerschnitt HaupterschlieBungsstralien o Flurstiicksnummenn

Neukirchen, den..........cccccovevnn. Sascha Thamm, Blrgermeister Siegel
- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.2986); zuletzt geéndert 24. Februar 2012 BGBI. |, S. 212;
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert durch zehnte Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.1474)
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sachsisches Naturschutzgesetz - Sachs.NatSchG) = Artikel 1
des Gesetztes zur Bereinigung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 6. Juni 2013 in der Fassung giltig
ab: 22.07.2013, zuletzte gedndert durch Haushaltsbegleitgesetz % vom 29. April 2015 (SéchsGVBI. S.349);
- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (S&chsLPIG) 11.06.2010 (SachsGVBI. S. 174); zuletzt
geandert 2. April 2014 S&chsGVBI. S. 234;
- Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200); zuletzt geandert 16. Dezember 2015 (SachsGVBI. S. 670);
- Verordnung des S&chsischen Staatsministeriums flr Umwelt und Landesentwicklung tber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (Naturschutz-Ausgleichsverordnung - NatSchAVO) v. 30. Mérz 1995 (S&chsGVBI. S. 148, ber. S.196), zuletzt gedndert
durch Art. 3 d. VO v. 22. November 2001 (GVBI. S. 734);
- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tiber den Landesentwicklungsplan Sachsen (Landesentwicklungsplan 2013 - LEP 2013)
v. 14. August 2013.
- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge v. 31. 07. 2008.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 25.11.2015 beschlossen
(Beschluss Nr.: 125/15) und durch Verdffentlichung im Amtsblatt (amtliches Verkindungsblatt) Nr 12/2015 vom
09.12.2015 bekannt gemacht.

Sascha Thamm
Blirgermeister

Siegel

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 25.04. bis 27.05.2016 durchgefiihrt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden geman § 4
Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.04.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Sascha Thamm
Biirgermeister

Siegel

3. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.06.2016 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung
und Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Sascha Thamm
Blrgermeister

Datum: ............
Siegel

4. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans vom 16.06.2016 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)
mit Begriindung und Umweltbericht, hat in der Zeit vom 01.08.2016 bis 30.08.2016 &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13.07.2016 ortsliblich durch Amtsblatt Nr. 07/2016 und Aushénge offentlich
bekannt gemacht worden.

Sascha Thamm
Blirgermeister

Datum: ............
Siegel

5. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit
Schreiben vom 28.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Sascha Thamm
Blrgermeister

Datum: ............
Siegel

6. Die Ubereinstimmung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke mit den Darstellungen im amtlichen
Liegenschaftskataster wird bescheinigt. Firr die Lagegenauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Referatsleiter
Landratsamt Erzgebirgskreis
Vermessungsamtes

Schwarzenberg, den..............

7. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.02.2017 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung
und Umweltbericht zur nochmaligen Auslegung bestimmt.

Sascha Thamm
Blrgermeister

Datum: ............
Siegel

8. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans vom 16.06.2016 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)
mit Begriindung, Umweltbericht und den sonstigen umweltrelevanten Informationen, hat in der Zeit vom 20.03.2017 bis
21.04.2017 nochmals 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
waéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 08.03.2017
ortstiblich durch Amtsblatt Nr. 03/2017 und Aushange 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Sascha Thamm
Birgermeister

Datum: ............
Siegel

9. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.03.2017
Uber die nochmalige Offenlage informiert.

Sascha Thamm
Blirgermeister

Datum: ............
Siegel

10. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 28.09.2016 und 26.04.2017 abgewogen. Die Ergebnisse wurden mitgeteilt.

Sascha Thamm
Blrgermeister

Siegel

11. Der Gemeinderat hat die 5. Anderung zum Bebauungsplan vom 16.06.2016, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 26.04.2017 als Satzung beschlossen (Beschluss Nr. 69/2017). Die Begriindung mit Umweltbericht
vom 16.06.2016 wurde gebilligt.

Sascha Thamm
Blirgermeister

Datum:
Siegel

12. Die Genehmigung der 5. Anderung des Bebauungsplans vom 16.06.2016 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) mit Begriindung vom 16.06.2016 wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde am
AZ s erteilt.

Sascha Thamm
Blirgermeister

Datum:
Siegel

13. Die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Sascha Thamm
Birgermeister

Datum:
Siegel

14. Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
...................... ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschadigungen (§ 44, § 233 Abs. 1. V. M. § 246a Abs. 1 S. 1 Nr. 9 BauGB )
hingewiesen.

Die Satzung istam ........cccoeoverreres in Kraft getreten.

Sascha Thamm
Blrgermeister

Datum:
Siegel

Anderungsvermerke:
- redaktionelle Klarstellung/Ergénzung in der Zeichenerklarung gemaR Hinweis des Landratsamtes Erzgebirgskreis,
Baurecht vom 29.08.2016

O VORZEITIGER BERBAUVUUNGSEPLAN
" Am der Forststra®e" 3. ANDERUNG

Gemeinde Neukirehemn
PLANBEZEICHNUNG
SATZUNG
PLAN NR: MASSSTAB: DATUM:

1 ohne 16.06.2016
BEARB./GEZ.:
DR. KRUSE / Riemer
ARCHITEKTUR- UND INGENIEURBURO DR. KRUSE. PLAN
SCHONHERRSTRASSE 8
09113 CHEMNITZ
TEL. 0371/ 49529777 FAX. 0371/ 49529778 DRKRUSEPLAN




