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1. PLANUNGSANLASS UND PLANHISTORIE

Der Bebauungsplan "An der Forststralle, Gemeinde Neukirchen wurde am 14. 02. 1994 mit
AZ.: 51/2511-2-1-1826-2/92 durch das Regierungsprasidium Chemnitz genehmigt und ist
seit 16. 03. 1995 rechtskréftig. Er umfasst eine Flache von rund 12 ha.

Realisiert wurden bzw. in Realisierung sind die Bauabschnitte der genehmigten 1. bis 4.
Anderungen (siehe Abb. 2). Die Bauabschnitte der 1. bis 3. Anderung sind mittlerweile
vollstéandig erschlossen und weitestgehend bebaut. Die Umsetzung erfolgte innerhalb von 5
Jahren im Zeitraum 2009 bis 2013. Die Flachen im Bereich der 4. Anderung sind ebenfalls
vollstéandig erschlossen, die Bebauung hat begonnen.

Den geanderten Anforderungen an Bauland aus der weiterhin anhaltenden Nachfrage nach
Einzelhausstandorten will die Gemeinde mit der 5. Anderung des Bebauungsplans
Rechnung tragen. Der Bebauungsplan soll nunmehr in einem abschlie3enden Bauabschnitt
fast vollstandig umgesetzt werden. Auch hier kann der Vorhabentrager auf eine hohe Anzahl
vorgemerkter Interessenten verweisen. Dafir ergeben sich ebenso wie in den
vorhergehenden Anderungen des Bebauungsplans stadtebauliche Erfordernisse der
Anderung, sie erfolgt damit aus konkreten Bedarfsgriinden.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung als Mittelteil des Bebauungsplans verbindet die
realisierten Bauabschnitte entlang der StralRen Siedlerweg, Forststral3e, Waldblick, An der
Hochspannung, Am Krehergrund und Fuchssteig sowie den an die vorhandene ErschlieBung
angebundenen Abschnitt im Bereich der Stralde Am Sportplatz.

Das Anderungsgebiet betrifft das Flurstiick 694/116. Der Geltungsbereich der 5. Anderung
umfasst rund 2,8 ha. Die Flache befindet sich in privatem Eigentum.

Die Bebauung des Mittelteils kann nunmehr nach Klarung des Entsorgungskonzepts
erfolgen. Die Entsorgung von Schmutzwasser und Regenwasser ist abgesichert und wird
detailliert in der ErschlieBungsplanung ingenieurtechnisch nachgewiesen. So ist der
Anschluss des Schmutzwassers Uber den bestehenden Kanal in der Stralle Waldblick
mdglich. Das Regenwasser wird ebenfalls an das bestehende System angebunden,
Allerdings muss daftr eine Kombination aus dezentraler und zentraler Riickhaltung erfolgen.
Die technische LOsung ist mit dem zustandigen Entsorger abgestimmt und betrifft sowohl
Flachen der 5. Anderung als auch Bereiche auRerhalb des Anderungsgebietes.
Vorkehrungen und MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs der 5. Anderung werden mit
entsprechenden Festsetzungen gesichert.

Ziel der Plananderung ist die Anderung von einzelnen planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans. Im Wesentlichen betrifft dies
die Reduzierung des Mal3es der baulichen Nutzung sowie eine geringere Dimensionierung
der Breite der HaupterschlieBungsstralen und eine geringfigige Aufweitung der
NebenstraBen. Damit ergeben sich Anderung der festgesetzten Verkehrsflachen. Zudem
sollen aufgrund der geadnderten Zuordnung der Bauflachen die als offentliches Grin
festgesetzte Flachen, Zweckbestimmung Spielplatz und Weg, lageméaRig verandert werden.

GemaR § 1 Abs. 8 BauGB ist die Anderung als zweistufiges Verfahren durchzufiihren, also
mit einem kompletten Bauleitplanverfahren, welches mit allen Unterlagen zu begleiten ist, die
auch bei der Planaufstellung erforderlich waren. Dazu muss eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs.1 BauGB erfolgen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen fasste in seiner Sitzung am 25.11.1015 den
Beschluss zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der ForststralBe”. In
der Sitzung des Gemeinderates am 30.03.2016 wurde der Vorentwurf der 5. Anderung des



Bebauungsplans ,An der Forststrale” mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung
vom 12.03.2016 gebilligt und die Auslegung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB und der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

In der Zeit vom 25.04.2016 bis zum 27.05.2016 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs.1 BauGB wurden mit Schreiben vom 12.04.2016 unterrichtet und um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung flieRen in die Entwurfsfassung ein. Hinweise und
Stellungnahmen zu voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die sich aufgrund
der Planédnderung ergeben koénnten, erfolgten nicht. Die Punkte, welche die Belange von
Natur und Umwelt betreffen, flieBen in die Begrindung und den Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung ein.

Alle  nachfolgenden Darstellungen, Begrindungen sowie umweltrelevanten
Informationen beziehen sich nur auf den Bereich der 5. Anderung des
Bebauungsplans.

2. REGIONALPLANERISCHER BEZUG

Neukirchen als Ortsteil der Gemeinde Neukirchen gehort laut geltendem Regionalplan vom
31.07.2008 zu den Versorgungs- und Siedlungskernen in nichtzentralortlichen Gemeinden (Z
2.6.3). Die Flache des Bebauungsplans gehért zu den ausgewiesenen Planflachen
Siedlungsgebiet (siehe Abb. 1).

Abb. 1: Auszug aus Karte 2 Raumbezug, Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008
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3. PLANGRUNDLAGEN

Plangrundlage der 5. Anderung ist der vorzeitige Bebauungsplan "An der Forststrae” mit
Planteil im MaRstab 1: 1.000 sowie der aktuelle Lage- und Hoéhenplan fir den Anderungsteil
im Mal3stab 1:500.

4. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet der 5. Anderung verbindet als Mittelteil die realisierten Anderungsabschnitte
1 bis 4 entlang der StralRen Siedlerweg, ForststraBe, Waldblick, An der Hochspannung,
Fuchssteig sowie Am Krehergrund mit dem westlichen Anderungsbereich 4 an der StraRe
Am Sportplatz. Die Flache der 5. Anderung umfasst rund 2,8 ha (siehe Abb. 2). Die
ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden kommunalen Erschie3ungsstrafRen und deren
Verlangerung in das Plangebiet. Das Anderungsgebiet betrifft das Flurstiick 694/116 der
Gemarkung Neukirchen. Die Flache befindet sich auf einer Hohenlage von 375 bis 385 m (.
HN am nordwestlichen Ortsrand von Neukirchen.

Abb. 2: Ortslage Neukirchen mit Geltungsbereich Bebauungsplan ,Forststrae“ und Anderungsflache
&Quelle: Geoportal Sachsenatlas)
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Abb. 3: Ortslage Neukirchen mit Geltungsbereich Bebauungsplan ,Forststrake“ und Anderungsfléache
(Quelle: Geoportal Sachsenatlas)

5. GRUNDSTUCKSEIGENTUMER

Die im Geltungsbereich der 5. Anderung liegenden Flachen befinden sich in privatem
Eigentum.

6. STADTEBAULICHE KONZEPTION
6.1 PLANUNGSRECHTLICHE ZIELSETZUNG

Mit der 5. Anderung des qualifizierten Bebauungsplans reagiert die Gemeinde Neukirchen
auf den geadnderten Bedarf an GroRe und den Charakter von Wohnbauland. Es wird der
Nachfrage nach Einzelhausstandorten mit deutlichem Grin- und Gartenanteil Rechnung
getragen. Diese Bedarfsentwicklung kommt auch dem Planungswillen der Gemeinde
entgegen. Innerhalo des Geltungsbereichs der 5. Anderung sollen ca. 25
Einzelhausgrundstiicke mit durchschnittichen ParzellengréBen von 800 m?2 baulich
aufgelockert entwickelt werden, in Anlehnung an die schon entwickelten Baugebiete der 1.
bis 4. Anderung. Zudem erfolgt mit der 5. Anderung auch die Umsetzung des schon im
Ursprungsplan festgesetzten Spielplatzes sowie entsprechender Wegeanbindungen.

Es erfolgt keine Anderung der Art der baulichen Nutzung. Es erfolgen jedoch Anderungen
des MalRes der baulichen Nutzung durch Reduzierung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,25
und der Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,5 sowie eine Anderung der Verkehrsflachen,
insbesondere der StralRenbreiten. Die Flachen des Verkehrsgriin werden tberwiegend den
Wohnbauflachen zugeordnet, zugunsten unversiegelter Garten- und Grunflachen. Die als
offentliche Grinflache festgesetzte Flache fir den Spielplatz wird in gleicher GroRe neu
geordnet festgesetzt. Die urspringlich als o6ffentliche Grinflachen ausgewiesenen
Wegeflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
FulRweg festgesetzt. Diese Flachen sind vollstandig wasserdurchlassig zu befestigen.



Aufgrund der geé&nderten ErschlieBungsstral3en erfolgt auch eine Neuordnung der
Baugrenzen mit einem Mindestabstand von 3,0 m. Ausnahme bildet die sudliche
Baugrenze. Diese wird in einem Abstand von 10,0 m zu den neuen Grundstiicksgrenzen/
Grenze Landwirtschaftsweg, wie im ostlich angrenzenden Bereich der 3. Anderung
festgesetzt.

Die notwendigen Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan entsprechen
im Wesentlichen den gednderten Festsetzungen aus der 1. bis 4. Anderung des
Bebauungsplans und betreffen nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen:

(1) Anderung des MaRes der baulichen Nutzung durch Reduzierung der
Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,25 und der Geschossflachenzahl von 0,8 auf 0,5;

(2) Anderung von festgesetzten StraRenverkehrsflachen in Flachen fir Wohnbebauung
durch Verringerung der Breite der HaupterschlieRungsstraf3en von 11,0 auf 6,80 m
und der Wohnwege/-straBen von 50 bzw. 70 m auf 420 m (mit
EinbahnstraRenregelung);

(3) Aufgrund der reduzierten Stral3enbreiten wird zusatzlich festgesetzt, dass pro
Grundstiick nur eine Anbindung in einer maximalen Breite von 3,50 m an offentliche
Verkehrsflachen zulassig ist. Bei einer Anbindung an Einbahnstralen ist eine
Grundstuckszufahrt von maximal 6,50 m Breite zulassig.

(4) Anderung der Baugrenzen zugunsten iiberbaubarer Flachen;

(5) Erganzende Festsetzungen von MalRnahmen zur zentralen und dezentralen
Regenwasserriickhaltung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

(6) Die im Bestandsplan entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans vorgesehene 10 m breite Geholzhecke wird auf eine Breite von 5,0
m reduziert und als Flache fir private Pflanzbindungen festgesetzt.

(7) Neben den im Bestandsplan nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassigen Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sollen mit
der Anderung auch (berdachte Stellplatze (Carports) aufgrund ihrer Wirkung wie
Gebaude nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sein.

Mit den v. g. MalRnahmen soll die stadtebauliche Ordnung dem konkreten Bedarf angepasst
und langfristig gemal § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sichergestellt
werden.

Die Anderungen unterstiitzen zudem nachfolgende stadtebaulich wichtige Ziele:

+ Reduzierung von Neuversiegelung
+ Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes

+ Vorgaben der Gibergeordneten Entwicklungsplanungen.

6.2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE ZIELSETZUNG

Der Siedlungsbestand entlang der Max-Weigelt-Straf3e und an der Forststrale gehodren nicht
zum historischen Altdorf, entstanden aber teilweise schon vor 1945 mit der zu diesem
Zeitpunkt typischen Baugestaltung. Die Gemeinde méchte mit den bauordnungsrechtlichen
Vorgaben im Wesentlichen daran anknipfen, so sind u. a. Flachdacher nicht erlaubt.

Bauordnungsrechtlich gelten die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans
weitestgehend weiter (siehe Anlage 1: Textteil B, Pkt. 4). Geringfiigiger Anderungsbedarf



ergibt sich fur nachfolgende Punkte, welche der Anpassung und Fortfiihrung
bauordnungsrechtlicher Festsetzungen aus den vorangegangenen Anderungen dienen bzw.
dem derzeitigen Bedarf geschuldet sind, sie stehen in Ubereinstimmung mit dem Ortsbild
von Neukirchen:

(1) Erganzung der zulassigen Dachformen Sattel- und Walmdach fiir Hauptgeb&ude um
die Dachform Pultdach;

(2) Anderung der Dachneigung von Hauptgeb&uden von mind. 30 Grad auf mind. 22
Grad.

(3) Erganzung der Dachfarbe der Hauptgebdude um die Farbpalette der
anthrazitfarbenen und dunkelgrauen Farbtobne zur besseren Anpassung an die
regionale Dachlandschaft.

Die Anpassung an regionaltypische Bau- und Gestaltformen in Bezug auf die
Dachlandschaft zeigt die Abb. 4 mit den weitestgehend bebauten Flachen des 1. bis 3.
Bauabschnitts.

Abb. 4: Luftbild mit Geltungsbereich 1. bis 3. Bauabschnitt
Bebauungsplan ,Forststral’e* Neukirchen (Quelle: Geoportal Sachsenatlas)
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7. ERSCHLIESSUNG

7.1 VERKEHR
7.1.1 AUSSERE ERSCHLIESSUNG
Die VerkehrserschlieBung fiir das Plangebiet der 5. Anderung erfolgt aus der Ortslage

heraus Uber die bestehenden kommunalen Anlieger- und ErschlieBungsstraen Siedlerweg,
ForststraRe, An der Hochspannung, Waldblick und Am Krehergrund.



7.1.2 INNERE ERSCHLIESSUNG

Laut Ursprungsbebauungsplan betragt die festgesetzte StraRenbreite der Planstral3en fur die
HaupterschlieBung 11,0 m und fir die NebenstraRen 5,0 bzw. 7,0 m. Diese StralRenbreiten
werden den realen Bedurfnissen angepasst und entsprechend reduziert.

Da die PlanstraRen laut Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) als
Wohnstralen mit ErschlieBungsfunktion einzustufen sind, ist der Begegnungsfall Pkw-Pkw
mafigeblich. Dieser liegt bei unverminderter Geschwindigkeit bei 4,75 m Breite und bei
Wohnwegen mit geringer Lange und Verkehrsfrequenz sowie reduzierter Geschwindigkeit
bei 4,10 m. Dem entsprechend werden die der inneren ErschlieRung dienenden Wohnwege
und —straRen mit Regelbreiten zwischen 4,20 m bis 6,80 m angelegt, Letztere kénnen auch
den Begegnungsfall Pkw-Lkw (z. B. Miullfahrzeuge) aufnehmen. Diese Wohnstral3en
bestehen aus einer 4,75 m breiten Fahrbahn in Asphalt und einem multifunktionalen
Uberfahrbaren Streifen. Die wasserdurchlassige multifunktionale Verkehrsflache dient als
Ausweichflache fir den Begegnungsfall Lkw-Lkw und Pkw-Lkw. Sie dient zudem der
Reduzierung der Versieglungsflache. Diese Ausbaubreite und —art wurde schon in den
vorhergehenden Bauabschnitten realisiert.

Abb. 5: Regelprofil ErschlieSungsstraf3en

Regelprofll Straenquerschnltt Erschllefungsstralien
6,80
Verkehrsraum -
1< o U:_'
4.5 133 i
Fahrbahn Mehraweck-
E*:F 83?5 strelfen
Fahrstre|/fen Fahrstre|fen

023

Farzellengrenze
Farzellengrenze

Bei den Grundstickseinfahrten ist die RASt 06 und der 8§ 16 SachsBO zu beachten. Es wird
ergénzend festgesetzt, dass pro Grundstuck nur eine Anbindung in einer maximalen Breite
von 3,50 m an offentliche Verkehrsflachen zuldssig ist. Bei einer Anbindung an
EinbahnstralRen ist eine Grundstiickszufahrt von maximal 6,50 m Breite zulassig

Bei der Beschilderung der Verkehrsanlagen sind die Bestimmungen der
StralRenverkehrsordnung (StVO) und die Allgemeinde Verwaltungsvorschrift zur StVO in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Ein Abstellen privater Fahrzeuge im 6ffentlichen Verkehrsraum ist nicht zulassig.

7.2 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

7.2.1 TRINKWASSERVERSORGUNG

Zustandig fur die Trinkwasserbereitstellung ist der Regionale Zweckverband
Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau mit Sitz in Glauchau (RZV).
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Die Versorgung des Plangebietes ist Uber eine Erweiterung der oOffentlichen
Trinkwasserversorgungsanlagen im Rahmen einer StandorterschlieBung maoglich. Zur Zeit
befinden sich in den StraRen Waldblick und Am Krehergrund jeweils Versorgungsleitungen
fur Trinkwasser 110*6,6 PE 100.

Die StandorterschlieBung ist laut RZV mit folgendem Leistungsumfang mdglich: Verlegung
neuer Trinkwasserleitungen in 110*6,6 PE 100, 75*6,8 PE 100 sowie 63*5,8 PE 100 mit
Ringschluss zu den vorhandenen Trinkwasserleitungen in die zu planenden
ErschlieBungsstralen notwendig. Die Anbindung erfolgt an die bestehenden PE-
Trinkwasserleitungen in den StraRen Waldblick und Am Krehergrund. Die Anordnung von
Hydranten ist in der Planungsphase mit dem RZV abzustimmen.

Die Erstellung von Anschlissen bzw. die Versorgung der jeweiligen Grundsticke mit
Trinkwasser regelt sich entsprechend der Wasserversorgungssatzung (WVS) des RZV in der
jeweils giltigen Fassung. Den Aufwand fir die erstmalige Herstellung von Hausanschliissen
tragt der Anschlussnehmer auf der Grundlage der gultigen Einheitssétze der WVS in der
jeweils gultigen Fassung.

7.2.2 WASSERSCHUTZ

Von der Plananderung sind keine Trinkwasserschutzgebiete und Anlagen der
Fernwasserversorgung betroffen. Zudem werden keine Uberschwemmungsgebiete und
Oberflachengewasser direkt bertihrt. Sollten durch das Vorhaben private Brunnen betroffen
sein, so ist sicherzustellen, dass es zu keiner Negativbeeintrachtigung kommt.

7.2.3 ABWASSERBESEITIGUNG

Fur die Abwasserreinigung und —beseitigung ist der Zweckverband Wasserwerke
Westerzgebirge (ZWW) zustandig. Die Entwdsserung des Plangebietes hat im
Trennverfahren zu erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass eine Abgabe der Abwasser
in den bestehenden Kanal in der Strale Waldblick in Abstimmung mit dem Entsorger
moglich ist.

7.2.4 OBERFLACHENWASSER / REGENWASSERRUCKHALTUNG

Aufgrund erhéhter Niederschlagsmengen und damit verbundener Hochwasserereignisse in
den letzten Jahren sind in der Gemeinde Neukirchen MalRnahmen zur
Regenwasserriickhaltung und zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit von Natur und
Umwelt notwendig. Diese Zielstellung steht im Einklang mit den Zielen und Vorgaben des §1
Abs.6 Nr.7 i.V. m. 81a BauGB.

Zudem ist der vorhandene Regenwasserkanal des Zweckverbandes Wasserwerke
Westerzgebirge (ZWW) in der ForststralBe hydraulisch bereits ausgelastet und kann ohne
zusatzliche MaRnahmen weitere Einleitmengen aus dem 5. Anderungsbereichs nicht
aufnehmen. Aus diesem Grund erfolgen hydrodynamische Berechnungen des vorhandenen
Kanalnetzes im Bereich des Baugebietes und des angrenzenden Einzugsgebietes durch das
IB Melioplan GmbH.

Im Ergebnis der Berechnungen werden Stauraumkanéle zur Rickhaltung von Regenwasser
in den offentlichen Verkehrsflachen der Wohnwege vorgesehenen, welche das Regenwasser
in die vorhandenen Kandle im Waldblick gedrosselt abgeben. Zudem ist eine
Regenentlastungsanlage als Regeniberlauf an der Einmindung Siedlerweg/ Forststralie
vorgesehen. Damit erfolgt eine Drosselung des ankommenden Regenwassers in den Kanal
ForststraRe auf max. 90 % der hydraulischen Leistungsfahigkeit. Dartber hinaus
ankommende Regenwassermengen aus dem Wohnbaugebiet an der Forststralie
(entsprechend Vorbemessung ca. 80 1/s) sollen Uber einen Entlastungskanal im
nichtausgebauten Abschnitt der Forststral3e (Feldweg) in den stdlich gelegenen Nebenlauf
des Neukirchner Baches abgeleitet werden (siehe Abb. 6).

Zusatzlich zu den zentralen Malinahmen der Regenwasserriickhaltung werden als
dezentrale Anlagen auf den Grundstiicken Regenspeicher mit einem Drosselabfluss pro
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Grundstick von max. 0,5 |/s festgesetzt. Das erforderliche Ruckhaltevolumen ist
entsprechend der Grol3e der befestigten Flachen zu bestimmen, mindestens jedoch 4 m3
Ruckhaltevolumen pro Regenspeicher und Grundstick. Die dezentrale Losung ist in den
Kaufvertragen zu bertcksichtigen und ist somit notariell zu beglaubigen.

Die Kombination aus zentraler und dezentraler Regenwasserriickhaltung sichert, dass
Niederschlagswasser verzdgert an das Kanalnetz abgegeben wird. Es ermdglicht zudem
eine Schonung der Wasserressourcen, indem es als Brauchwasser auf den Flachen
verbleibt und den direkten Boden-Wasser-Kreislauf unterstiitzt.

Als zusatzliche Maflinahmen zur Reduzierung des Oberflachenwasseranfalls dienen die
deutlichen Reduzierungen versiegelter Flachen durch die Reduzierung der Verkehrsflachen
und Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie durch die Festsetzung wasserdurchlassiger
Befestigungen sowohl im 6ffentlichen Raum, bei Verkehrsflachen als auch auf den privaten
Grundstucken.

Abb. 6: Geplanter Regentberlauf im Bereich Siedlerweg/ Forststral3e mit Ableitung
(Quelle: Melioplan GmbH)

Y S\ 77 0

O Regénberiauf

7.3 BRANDSCHUTZ UND LOSCHWASSERVERSORGUNG

7.3.1 BRANDSCHUTZ

Auf den Grundsticken sind die Zufahrten zu den Gebauden und zu den
Loschwasserentnahmestellen so herzustellen, dass sie der DIN 14090 entsprechen.
Weiterhin sind auch Leiterstellflachen und Wendeflachen fir die Feuerwehr vorzusehen.

Bei der Verwendung fester Brennstoffe ist die Abstandsregelung fir Austrittséffnungen von
Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe gem.§8 19 Abs. 1 Nr. 2 der
Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImScHV) einzuhalten.

7.3.2 LOSCHWASSER

Die Loschwasserversorgung ist gemalR 8 6 des Séachsischen Gesetzes Uber den
Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz (SAchsBRKG) sicherzustellen. Die
Loschwasserversorgung ist aus dem offentlichen Trinkwassernetz bereitzustellen. Die
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notwendige Ldschwasserbereitstellung wurde bereits mit Erstellung des Bebauungsplanes
»,An der Forststralle” geprift und abgesichert. Der Anschluss soll an die Hydranten im
Kreuzungsbereich der neuerrichteten Strallen Am Krehergrund/ Fuchssteig erfolgen. Hier
wird vom Wasserversorger der geforderte Druck von 48 Kubikmeter/ Stunde fir 2 Stunden
bereitgestellt.

7.4 ENERGIEVERSORGUNG

7.4.1 STROMVERSORGUNG

Die Versorgung des Gebietes ist moglich. Im geplanten Baubereich befinden sich
Niederspannungsanlagen der Netzregion Sid-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft
Strom mbH (MITNETZ STROM).

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wéahrend der Bauphase ist eine
Mindestiberdeckung von 0,4 m zu gewdhrleisten. Bei Kreuzungen von Kabeln und
Oberflachenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von
0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen Naherungen bzw. Parallelfiihrung ist zwischen Kabeln und
Oberflachenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von
Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten. Konnen die bei Naherungen und
Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstédnde nicht eingehalten werden, muss eine
Beriihrung zwischen Kabeln sowie Oberflachenerdern und anderen Ver- und Entsorgungs-
leitungen durch geeignete Schutzmal3nahmen verhindert werden. Anderenfalls ist eine
Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

7.4.2 GASVERSORGUNG

Innerhalb des Plangebietes der Anderung befinden sich keine Anlagen des Gasversorgers
inetz. In den angrenzenden Wohnbaustandorten liegt ein ausreichend dimensioniertes
Leitungsnetz an, Uber welches der Anschluss des Plangebietes der 5. Anderung erfolgen
kann.

7.5 ABFALLENTSORGUNG

Es wird davon ausgegangen, dass die Entsorgung Uber den zustandigen Entsorger, den
Zweckverband Abfallwirtschaft Siudwestsachsen (ZAS), Ubernommen wird. Eine
entsprechende StraRBenbreite fir den Begegnungsfall LKW/Abfallsammelfahrzeug bzw.
PKW/Abfallsammelfahrzeug wird durch den geplanten Ausbau der ErschlieBungsstral3en
nachgewiesen. Alle Grundstiicke werden unmittelbar durch die StraRenanbindung
erschlossen.

8. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES UND DER GRUNORDNUNG
8.1 UMWELTPRUFUNG UND UMWELTBERICHT

Mit dem im Juli 2004 in Kraft getretenen Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an
EU-Richtlinien (EAG Bau) wurde u. a. die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung bei
der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung praktisch aller Bauleitplane eingefiihrt.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufiges Verfahren. So besteht die Pflicht
zur strategischen Umweltprifung nach 88 2, 2a BauGB.
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Zu beriicksichtigen ist, dass die Priifung nur den Anderungsteil betrifft.

Im Rahmen des Vorentwurfs zur Plananderung und der friihzeitigen Beteiligung der Blrger
und Behorden waren 83, Abs. 1 und 84 Abs. 1 BauGB insbesondere die Belange des Natur-
und Umweltschutzes abzuprifen, welche durch die Plananderung betroffen sind. Das
BauGB schreibt dazu im § 4 vor, dass die AuRerungen auch im Hinblick auf Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 82 Abs. 4 des BauGB erfolgen sollen.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht zu beschrieben und
bewertet. Der Umweltbericht ist ein unselbsténdiger Bestandteil der Begrindung.

8.2 GEOLOGIE, BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN

Die geologischen Verhéltnisse im Plangebiet stellen sich wie folgt dar: Neukirchen liegt im
Bereich der Vorerzgebirgssenke. Der geologische Untergrund besteht aus Ton-
/Schluffsteinen mit Sandstein- und Konglomerathorizonten der Leukersdorfer Formation des
Rotliegenden. Sie sind oberflachennah verwittert bzw. mit Lockergesteinseigenschaften. Die
Verwitterungszone wird von pleistozanen Hanglehm und Hangschutt Uberlagert. Das
Rotliegendgestein  stellt aus hydrologischer Sicht einen kombinierten Poren-/
Kluftenwasserleiter dar. Grundwasser aus dem Zwischenabfluss ist an den Hangschutt und
die rollige Verwitterungsschicht gebunden, folgt dem morphologischen Gefalle und unterliegt
jahreszeitlichen Schwankungen.

Zur naheren Quantifizierung der ortlichen Baugrundverhdltnisse wird fir geplante
BaumaRnahmen prinzipiell eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete
Baugrunduntersuchung gemafR DIN 4020 / DIN EN 1997-2 empfohlen. Sofern dafir
Bohrungen niedergebracht werden, besteht nach 88 4, 5 Lagerstattengesetz Bohranzeige-
und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber der Abteilung Geologie des LfULG (vgl.
S&chsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001).

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, welche zu einer Reduzierung von Verkehrsflachen
und zu einer Reduzierung der Uberbaubaren Grundstiicksanteile fihren, ermdglichen eine
reduzierte Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden gegeniiber dem bestehenden Plan.
Generell ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, insbesondere mit
Mutterboden zu achten. Dieser ist zu bergen, zwischenzulagern und vorzugsweise am
Standort wieder einzubauen. Eine Vermischung von Bodenhorizonten ist zu vermeiden.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

8.3 IMMISSIONEN UND RADONSCHUTZ

8.3.1 IMMISSIONEN

Es bestehen keine bekannten weiterfihrenden Belange gegeniber dem Bestandsplan.
Belastigungen durch L&rm, Stdube und Geriche wahrend der Baumafinahmen sind so
gering als mdglich zu halten.

Bei der Verwendung fester Brennstoffe ist die Abstandsregelung fir Austrittséffnungen von
Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe gem.§ 19 Abs. 1 Nr. 2 der
Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImScHV) einzuhalten.



14

8.3.2 RADONSCHUTZ

Das Plangebiet liegt aufgrund der vorliegenden Kenntnisse aus den vorangegangen
Plandnderungsverfahren in  einem  Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen
Grenzwert zu Radon in Gebauden. Aus Grinden der Vorsorge werden dementsprechend
Empfehlungen flr SchutzmafRnahmen ausgesprochen. Die Richtlinie der EU (1) nennt als
maximalen Referenzwert 300 Bg/ms3, oberhalb dem Radonkonzentrationen in Innenrdumen
als unangemessen betrachtet werden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt  von Radon in
Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem
Grundstick und den Bedarf an SchutzmalBhahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Geb&uden wird empfohlen, die Radonsituation durch
einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmalRnahmen bei den
Bauvorhaben vorzusehen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und
Radonschutz ist die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen Ansprechpartner:
Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle, Prof.-
Dr.-Rajewsky-Str. 4, 08301 Bad Schlema.

8.4 DENKMALSCHUTZ UND ARCHAOLOGIE

Es sind keine archéologischen Kulturdenkmaler oder Funde bekannt. Im Rahmen der
Bauvorhaben sind die Baufirmen auf die Meldepflicht bei entsprechenden Funden gemaf
8§20 SachsDSchG hinzuweisen. Es bestehen keine weiterfihrenden Belange gegeniiber dem
Bestandsplan.

8.5 WALDSCHUTZ/ BELANGE DES FORST

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Waldflachen im Sinne des § 2 Waldgesetz
fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG).

8.6 GRUNORDNUNG UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN

8.6.1 GRUNORDNERISCHE BELANGE

Die grinordnerischen Vorgaben aus dem Bestandsplan gelten auch fir den Bereich der 5.
Anderung weiter. Anstelle der im Bestandsplan festgesetzten straRenbegleitenden Gehdlze
sind in privatem Eigentum verbleibende Flachen mit Baum- und Strauchpflanzungen geman
den Festsetzungen des Bestandsplanes fur die privaten Grundstiicke zu versehen. Die
entsprechenden Bindungen sind vertraglich zu fixieren.

Die schon im Bestandsplan entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans vorgesehene Grin-/Gehdlzhecke wird auf eine Breite von 5,0 m reduziert
und als Flache fir private Pflanzbindungen festgesetzt. Grundlage fir die Pflanzbindungen
bilden die textlichen Festsetzungen (Planteil B) des genehmigten Bebauungsplanes, Pkt. 3.3
und das Pflanzschema fir eine 5 m breite Randeingrinung. auf dem Planteil A des
genehmigten Bebauungsplans.

Im Bestandsplan sind Pflanzgebote als Festsetzungen fir die privaten Flachen enthalten
(siehe Anlage 1: Textliche Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes, Pkt. 3.1 bis
3.3. sowie 3.5 und 3.6), welche auch fur den zu &ndernden Teil weiter gelten.
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8.6.2 BILANZIERUNG DES AUSGLEICHS

Im Rahmen der Bilanzierung sind nur der Zustand des festgesetzten Bebauungsplans im
Bereich der 5. Anderung und der mit der Anderung geplante neue Zustand zu vergleichen.
Der Nachweis des Ausgleichs erfolgt Uber die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gemaf
Naturschutzausgleichsverordnung (NatSchAVO) i. V. m. den 88 8,9 SachsNatSchG fir den
ca. 2,8 ha groRen Anderungsbereich. Grundlage fiir die Biotoppunktbewertung bildet der
Katalog der Flachennutzungstypen, Anlage zu § 2 Abs.5 u. 8 5 Abs. 1 u.6 NatSchAVO:

| Geplanter Ist-Zustand gemal Festsetzungen im genehmigten Bebauungsplan |

betroffene Flachennutzungstypen Biotoppunkte
- 21.100 m2 Wohnbauflache mit GRZ 0,4
- davon 8.440 m2 x 0,0 BWF (AO: bebaute u. vollversiegelte Flachen) 0
12.660 m2 x 0,4 BWF (A4: intensiv genutzte Garten u. Grinflachen) 5.064
- 5.640 m2 Verkehrsflachen
- davon 5.265 m2 x 0,0 BWF (AO: vollversiegelte Verkehrsflachen) 0
105 m2 x 0,1 BWF (Al: unversiegelte, wasserdurchlassig befestigter Weg) 11
270 m2 x 0,2 BWF (A2: Verkehrsgrin) 54
- 600 m2x 0,4 BWF (A4: offentliche Gruinflachen, griner Weg, teilw. bepflanzt, Spielplatz) 240
- 660 m2x 0,8 BWF (A8: Wildgehdlzhecke) 528
Gesamtbiotopwert Ist (Bestandsplanung) 5.897

Soll-Zustand mit Anderung der Festsetzungen

geplante Flachennutzungstypen Biotoppunkte
- 23.637 m?2 Wohnbauflache mit GRZ 0,25
-davon  5.826 m2x 0,0 BWF (AO: bebaute u. vollversiegelte Flachen) 0
17.476 m2 x 0,4 BWF (A4: intensiv genutzte Garten u. Grunflachen) 6.991
335 m2 x 0,8 BWF (A8: Wildgehdlzhecke) 268

- 3.863 m2 Verkehrsflachen
- davon 2.945 m2 x 0,0 BWF (AO: vollversiegelte Verkehrsflachen) 0
918 m2 x 0,1 BWF (Al: wasserdurchlassig befestigte FuRwege/Wegeflachen) 92

- 500 m2 x 0,4 BWF (A4: 6ffentliche Grunflache, Spielplatz) 200
Gesamtbiotopwert Soll (5. Anderungsplanung) 7.551
\Bilanz: Gesamtbiotopwert Soll - Gesamtbiotopwert Ist +1.654 \

Aufgrund der deutlich positiven Bilanz von 1.654 Biotopwertpunkten werden keine
zusatzlichen Ausgleichsmallnahmen erforderlich, die Uber die Festsetzungen der 5.
Anderung in Verbindung mit den bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans
hinausgehen.
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Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst rund 28.000 m2. Davon entfallen auf die
festzusetzenden Flachen nachfolgende Anteile:

Parzelle/ Grundstick Flursticks- | GréBe in
nummer m?2 ca.
Neu zu bildende Grundstiicke Teile v. 694/11 23.637
Flachen auf den Grundstiicken fir:
- Pflanzbindungen Wildgehélzhecke Teile v. 694/11 335
Summe Wohnbauflache 23.302
- davon max. Uberbaubar bei GRZ 0,25 (5.826)
Verkehrsflachen
ErschlieBungsstralen Teil v. 694/11 3.863
- davon wasserdurchlassig (918)
Summe Verkehrsflachen im Anderungsteil 3.863
Flachen gesamt Flurstiicks- | GréBe in | Prozent. Vergleich
nummer m2 ca. Anteil Bestandsplan
5. Anderung | gesamt
Bruttowohnbauland 23.637 84,4 74,6
Offentliche Verkehrsflachen versiegelt Teil v. 2.945 10,5 17,7
Offentliche Wegeflachen unversiegelt 694/11 918 3,3 0,3
Offentliche Griinflachen 500 1,8 7,4
Summe 28.000 100,0

Sascha Thamm
Blrgermeister




