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SCHONHERRSTRASSE 8, 09113 CHEMNITZ

Anlass der Planung

Der Bebauungsplan "An der ForststraBe®, Gemeinde Neukirchen wurde am 14. 02. 1994 mit AZ.:
51/2511-2-1-1826-2/92 durch das Regierungsprasidium Chemnitz genehmigt und ist seit 16. 03.
1995 rechtskréftig. Er umfasst eine Fldche von rund 12 ha.

Realisiert wurden bzw. in Realisierung sind die Bauabschnitte der genehmigten 1. bis 4.
Anderungen. Die Bauabschnitte der 1. bis 3. Anderung sind mittlerweile vollstandig erschlossen und
weitestgehend bebaut. Die Umsetzung erfolgte innerhalb von 5 Jahren im Zeitraum 2009 bis 2013.
Die Flachen im Bereich der 4. Anderung sind ebenfalls vollstindig erschlossen, die Bebauung hat
begonnen. Aufgrund der weiterhin anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland soll der
Bebauungsplan in einem weiteren Bauabschnitt umgesetzt werden.

Im Rahmen der abschlieBenden Umsetzung der Planung ergeben sich auch im letzten Bauabschnitt
stadtebauliche Erfordernisse der Anderung des Bebauungsplans. Die Anderung erfolgt aus
konkreten Bedarfsgriinden.

Ziel der Plandnderung st die Anderung von einzelnen planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen. Im Wesentlichen betrifft dies die Reduzierung des MaRes
der baulichen Nutzung und Anderungen der festgesetzten Verkehrsflichen. Zudem sollen aufgrund
der gednderten Zuordnung der Bauflichen die als d&ffentliches Griin festgesetzte Flachen,
Zweckbestimmung Spielplatz und Weg, lagemaRig verandert werden.

Flachenbedarf

Der Geltungsbereich der 5. Anderung verbindet die realisierten Bauabschnitte entlang der Straen
Siedlerweg, Forststrade, Waldblick, An der Hochspannung, Am Krehergrund und Fuchssteig sowie
den an die vorhandene ErschlieBung angebundenen Abschnitt im Bereich der StraBe Am
Sportplatz.

Der Anderungsbereich umfasst rund 2,8 ha.

Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen wurden nicht betrachtet, da es sich um die Umsetzung eines festgesetzten
Bebauungsplangebietes handelt. Planungsalternativen waren ebenfalls nicht in Betracht zu ziehen,
da sich die geplanten Anderungen am unmittelbaren Bedarf orientieren und der abschlieRenden
Umsetzung des Bebauungsplanes dienen.

Geltungsbereich

Der Geitungsbereich der 5. Anderung mit 2,8 ha befindet sich auf einer Teilfliche von Flurstiick
694/116 der Gemarkung Neukirchen, Gemeinde Neukirchen.

Beriicksichtiqung der Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung

Die Gemeinde Neukirchen beschloss am 25.11.2015 die 5. Plandanderung gem3fl § 8 Abs. 4
BauGB.

In der Gemeinderatsitzung am 30.03.2016 erfolgte der Beschluss zum Vorentwurf in der Fassung
vom 12.03.2016 und dessen Bestimmung zur Auslegung. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde
gebilligt. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 12/2015 vom 09.12.2015. In der Zeit vom
25.04.2016 bis zum 27.05.2016 fand die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1
BauGB statt. Die Behodrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB
wurden mit Schreiben vom 12.04.2016 davon unterrichtet. lhnen wurden die Planunterlagen
zugesandt mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Im Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung waren keine Stellungnahmen zu voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die sich mit der Plandnderung ergeben kdnnten, beachtlich.
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Am 29.06.2016 beschloss der Gemeinderat den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An
der Forststralte” in der Fassung vom 16.06.2016 und bestimmte ihn zur Auslegung. Die Begriindung
mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zur Entwurfsfassung mit den
eingearbeiteten Hinweisen aus der friihzeitigen Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 01.08.2016 bis
30.08.2016. In der Bekanntmachung im Amisblatt Nr. Nr. 07/2016 vom 13.07.2016 erfolgten zudem
die Hinweise, welche Arten umweltbezogener Informationen vorliegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB wurden mit
Schreiben vom 28.07.2016 unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Der Gemeinderat wog in seiner Sitzung am 28.09.2016 die eingegangenen Bedenken und
Anregungen. der Offentlichkeit und der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ab.

Die Hinweise und Anregungen des Landratsamtes vom 29.08.2016 wurden in die Begriindung
ilbernommen. Der Hinweis des Fachbereichs Baurecht wurde als redaktionelle
Ergdnzung/Kiarstellung in die Zeichenerkldrung im Pfanteil ibernommen.

Mit Schreiben vom 18.10.2016 wurden die Biirger, Behérden und Trager offentlicher Belange zu
den Abwéagungsergebnissen informiert.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 16.06.2016 wurde am 28.09.2016 durch den Gemeinderat

Neukirchen als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt. Die
offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amisblatt Nr. 10/2016 vom 12.10.2016.

Beachtung der Umweltbelange

Im Rahmen der Umweltprifung sind die mittelbaren und unmittelbaren Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt zu priifen. Die Priifung erfolgt im Umweltbericht gegliedert nach den
einzeinen Schutzgiitern mit folgender zusammenfassender Bewertung:

Schutzgut Auswirkungen der Plandnderung (gegeniiber bestehenden Festsetzungen)

- Mensch - positiv, da Reduzierung der baulichen Dichte und damit Verbesserung der
Wohn- und Erholungsqualitat

- Tiere und Pflanzen - positiv, da Reduzierung der baulichen Dichte und damit Erhéhung des
Anteils an Garten- und Grinflachen, Verbesserung des Biotopwertes

- Boden - positiv, da Reduzierung der baulichen Dichte und damit geringerer Grad
der Bodenversieglung, Verbesserung des Biotopwertes

- Wasser - positiv, da Reduzierung der baulichen Dichte und damit Verbesserung des
Boden-Wasser-Haushaltes und des Biotopwertes

- Klima und Luft - positiv, da Reduzierung der baulichen Dichte und damit Verbesserung der
Durchluftung und des Frischluftabflusses

- Landschaft - keine anderen oder weitergehenden Auswirkungen auf das Schutzgut

- Kultur- u. sonstige Sachgiter - keine anderen oder weitergehenden Auswirkungen auf das Schutzgut

> Im Ergebnis der Umweltprifung zeigt sich, dass keine negativen umweltrelevanten
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter mit der Anderung eines Teils des Bebauungsplans zu
konstatieren sind. Fur fiinf Schutzgiiter kénnen die Auswirkungen reduziert bzw. verbessert werden.
Dies entspricht laut Ausgleichsbilanzierung einem Biotopwert von 1.654 Punkten. Aufgrund der
deutlich positiven Bilanz werden keine zusétzlichen AusgleichsmaRnahmen erforderlich, die iber
die Festsetzungen des Bebauungsplians hinausgehen.



