Teil A - Planzeichnung

Satzung zum Bebauungsplan "Eigenheimstandort Jahnstral3e" in Neukirchen

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist sowie nach

§ 89 der Sachischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S&achsGVBI. S. 186),
die durch Art. 3 des Gesetzes vom 10.02.2017 (SachsGVBI. S. 50) gedndert worden ist, in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.03.2014
(SachsGVBI. S. 146), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (SachsGVBI. S. 652) geéandert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen am 26.07.2017
und nach Genehmigung durch das Landratsamtes des Erzgebirgskreises vom ..... . ..... . ...... die Satzung tber
den Bebauungsplan "Eigenheimstandort JahnstraRe" der Gemeinde Neukirchen bestehend aus Plan-

zeichnung, M 1:500 (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlass%g:

Neukirchen, . . 1{.. 2077 Thamm
Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und
im Verfahren behandelt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Art. 2
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZV) als Verordnung lber die Darstellung des Planinhalts vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10.02.2017 (SéchsGVBI.

S. 50).

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Marz 2014 (SachsGVBI. S. 146), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 13.12.2016 (S&échsGVBI. S. 652).

Einengung
der Stralde
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Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §§ 2 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

Allgemeines Wohngebiet - WA
§ 4 BauNVO

Malf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §§ 16 bis 21 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

GRZ 0,4  Grundflachenzahl GFZ 0,6 Geschossflachenzahl
I Anzahl der Vollgeschosse Z (HéchstmalR)

Bauweise, Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze o} offene Bauweise

A nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflachen 0 offentlich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—o—o—o—0 \/grsorgungsleitung - unterirdisch, mit Bezeichnung des Mediums

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

lﬁi Granflache p private Griinflache

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen Baume Anpflanzen Straucher

Sonstige Planzeichen

E-j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

—ooos - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
SEEEET (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - wird im Zuge der Tragerbeteiligung erganzt.

zu belastenden Flachen mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager

-e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Richtungsverkehr, Begegnungsverkehr)

Hinweise

TW Trinkwasserversorgungsleitung Nutzungsschablone

AW  Abwasserkanal
~3 Art der baulichen Nutzung

Strom Niederspannungskabelanlagen

Gas Gasleitu ng Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
\_,, Flurstlicksgrenze Bauweise Zahl der Voligeschosse
z.B. % Flurstiicksnummer

/M/ BemaRung [Meter]

<—— Richtungsverkehr

V. Hinweise zur Planung

Mutterboden

GemaR § 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG sowie § 7 SachsABG gebuhrt dem Mutterboden
besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem
Gebiet sinnvoll wieder zuzufiihren (z.B. zur Gelandegestaltung). Sonstige nichtbelastete Erd-
massen der Ablagerungen oder des Aushubes sind nach Mdglichkeit weitgehend im Gebiet ein-
zubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

2 Um groRere topographische Veranderungen zu vermeiden, sollten Bodenbewegungen auf den

Baugrundstiicken méglichst gering gehalten werden.

3 Falls Verdachtsflachen bzw. Anhaltspunkte fiir schadliche Boden- und / oder Grundwasser-

veranderungen auftreten, so ist unverziglich das Umweltamt des Landkreises Erzgebirge von
dem Sachverhalt in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise mit dieser Behorde zu
klaren (§ 10 Abs. 2 Sachs. Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz - SdchsABG).

4 Im Bereich geplanter BaumaRnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die

DIN 4020 1 DIN EN 1997-2 durchgefuhrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des
Sachs. Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie recherchiert und angemessen
beriicksichtigt werden. Alle Bodenuntersuchungsergebnisse sind nach Sachs. Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz dieser zusténdigen geologischen Behérde zur Verfugung zu stellen
(§11 SachsABG). Bei Bodenaufschlussen ist die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungs-
pflicht zu beachten.

5 Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind geschiitzt und

grundsatzlich wahrend BaumaRnahmen nicht zu verandern oder zu beseitigen. Gefahrdete
Vermessungs- und Grenzpunkte sind von den BaumalRnahmen durch einen 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder das Vermessungsamt Schwarzenberg sichern zu lassen (§§ 6 und
27 Sachs. Vermessungsgesetz).

6 Archdologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind tberall in Sachsen auch aul3erhalb

der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Boden-
funde nach § 20 SachsDSchG sind nicht zu verandern und unverziglich dem Landesamt fiir
Archaologie in Dresden bzw. der Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Erzgebirgskreis
anzuzeigen.

7 Sollten im Rahmen der Vorhaben Spuren alten Bergbaus bzw. bergbaubedingte Schadens-

ereignisse bemerkt werden, so ist gemaR § 5 SachsHohlrVO das Sachsische Oberbergamt in
Kenntnis zu setzen.

8 Madgliches Fremdwasser (Drainage-, Quell- und Schichtenwasser, Graben u.a.) darf nicht in die

offentliche Kanalisation eingeleitet werden.

9 Folgende Arten werden im Bereich der StralBenbegleitpflanzung zur Verwendung empfohlen:

Feldahorn Acer campestre ("Elsrijk")
Mehlbeere, Schwedische Sorbus intermedia

Baume flr das Baugebiet:
Neben Obstgehdlzen aller Art werden folgende Gehdlze empfohlen:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher:

Hartriegel (Cornus sanguineum)

Eingr. WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare) - giftig!
Wildrosen- Arten (Rosa spec.)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)

Haselnuss (Corylus avellana)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) - giftig!
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Verfahrensvermerke

1.
Die Einleitung des Verfahrens zum Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am 26.10.2016
(Beschluss Nr.: 147) beschlossen und durch Verdffentlichung im Amtsblatt 11/2016

09.11.2016 bekannt gemacht. ci

Datum: 23.0% 17 Thamm
Blrgermeister

2.
Der Gemeinderat hat am 25.01.2017 den Vorentwurf des Bebauungsplanes Malstab 1:500 mit
Begriindung und Umweltbericht beschlossen (Beschluss Nr.: 4) und zur Auslegung bestimmt

(Beschluss Nr.: 5). C:?
Datum: 27077 Thamm
Blrgermeister

3
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung
durch Veroffentlichung im Amtsblatt 02/2017 der Gemeinde Neukirchen vom 08.02.2017 im

Yo 74 é
Datum: 22-07.017 % Tharc:m ~

Blirgermeister
4.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 13.02.2017 zur Stellungnahme aufgefo orden.

il

Datum: 22-07? Thamm

Blrgermeister
5

MaRstab 1:500 mit Begriindung und, Umwi

Ct]
Datum: 22-U#7 Thamm

Birgermeister

6.

Begrindung mit Umweltbericht sowie die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben
in der Zeit vom 22.05.2017 bis einschlieRlich 27.06.2017 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Wahrend dieser Auslegungsfrist konnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf
des Bebauungsplanes schriftlich eingereicht oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift
gebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschluss-
fassung der Satzung unberucksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht
von Bedeutung ist. Nach § 3 Abs. 3 BauGB werden alle Einwendungen ausgeschlossen, die
Vereinigungen im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht haben, aber hatten
geltend machen kénnen. Die 6ffentliche Auslegung wurde durch Verdéffentlichung im Amtsblatt der
Gemeinde Neukirchen vom .27 . 05", 7#bekannt gemacht.

a
Datum: 27077 Thamm

Blrgermeister

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.05.2017 zur Stellungnahme aufge-

fordert.
iz

Datum: 27-97(7 Thamm

Blrgermeister
8.
Der Gemeinderat hat die zum Entwurf vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 26.07.2017 (Beschluss-Nr. 98 )
abschlieend abgewogen. Das Ergebnis ist mitgetei en.

=7

Datum: 27-0*.17 Thamm

Burgermeister
9.

zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Datum O, €9 207/ Landratsamt Erzgebirgskreis

Abt. 3 Umwelt und Sicherheit * & /
Ref. Landliche Neuordnung und Vermessung N =
22
10.
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) wurde
am 26.07.2017 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen (Beschluss Nr. ... 22 ... ).
Die Begriindung und der Umweltbericht zumwn wurden gebillje
Datum: C%.0%.(% %mm @%
: Blrgermeister
11.

25 10 202 Az 03139~ 20(}- GO erteilt >

Datum: o .¢. 20(? Thamm
Blrgermeister

12;
e ; i

Datum: 0®-!- 2007 Thamm
Blrgermeister

13
Die Erteilung der Genehmigung und die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am {%.0Z....2012_ im Amtsblatt der Gemeinde Neu-
kirchen &ffentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrensvorschriften und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden.Der Bebauungsplan tritt mit

A == ! CG.;@‘

A
Datum: AS.02.01% Thamm
Blrgermeister

hiermit ausgefertigt.

Teil B Texttell

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§§ 2 - 11, 14 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird nach § 4 BauNVO ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

1.2  Es sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig. Nicht zulassig sind Arten von
Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 werden unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zugelassen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.
2.2 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

3 Bauweise (§ 22 und 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

3.1 Fir das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Essind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

3.3 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Eingangs-
treppentberdachungen und Dachvorspriingen bis zu 1,00 m tberschritten werden.

3.5 Fiurdie Bemessung und Lage der Abstandsflachen gilt § 6 SachsBO.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
4.1 AuBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauBG)
5.1  Alle privaten Verkehrsflachen im Geltungsbereich kénnen mit Leitungsrechten zu Gunsten
der Ver- und Entsorgungsunternehmen belastet werden.

6 Flachen fur Malknahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1  Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades ist eine wasserdurchlassige Gestaltung der
Standflachen und Gehwege vorzusehen. Die befestigten Flachen sind auf die Dachflachen
zu beschranken.

6.2 Der Standort soll in Form eines modifizierten Mischsystems mit grundstiicksbezogenen
dezentralen Regenriickhalteanlagen erschlossen werden.

7 Flachen fiur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Auf der festgelegten privaten Griinflache entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist eine
mindestens 5,0 m breite Hecke mit heimischen, standortgerechten Strauchern und Laub-
baumen anzupflanzen und zu pflegen. Die dargestellten Gehdlz- und Baumstandorte sind
nicht bindend.

8 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
9 Abs. 1 Nr. 25a)

8.1 Die StraRenbegleitpflanzung aus kleinkronigen Laubb&umen innerhalb des Geltungsbe-
reiches ist auf Privatgrund entlang der geplanten Stral3e, wie im Plan dargestellt, durchzu-
fuhren. Der Pflanzabstand der straRenbegleitenden Baumpflanzungen betragt max. 25,0 m;
von der Stral3e ist ein Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten. Der genaue Standort richtet sich
nach den erforderlichen Grundstiickszufahrten.

8.2  Auf der privaten Griunflache an der Stollberger Stral3e ist mind. ein standortgerechter Baum
als Hochstamm nach DIN 18916 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
nachzupflanzen

8.3  Zur Begriinung der Bauflachen ist je angefangene 400 m? unbebaute Grundstiicksflache ein
Obst- oder Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die StraRenbegleitpflanzung auf Privat-
grund wird auf die Gesamtzahl der zu pflanzenden LaubbZume je Grundstiick angerechnet.

8.4 Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume zu verwenden. Zur Verwendung em-
pfohlene Arten sind unter den textlichen Hinweisen genannt.

8.5 Als MindestgréRen werden festgesetzt:

Laubbdume: Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16
Obstbaum: Hochstamm, Stammunfang 10-12

8.6 Die festgesetzten BepflanzungsmalBnahmen miissen innerhalb eines Jahres nach Bezugs-

fertigkeit der Gebaude abgeschlossen sein.

[l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SachsBO)

9 Gestaltung der Gebaude, Dacher

9.1  Die Décher sind sollen als symmetrische Satteldacher mit durchgehendem First und einer
Neigung von 35°- 48° ausgefiihrt werden. Variationen des Satteldaches, wie Kriippelwalm-
dacher und Walmdacher kénnen zugelassen werden.

9.2 Die Dacher sind in den Farbténen ziegelrot, ziegelbraun, anthrazith oder grau-schwarz zu
gestalten.

9.3 Die Dachform der Nebengeb&ude und Garagen ist in der Dachform und Dachdeckung den
Hauptgebauden anzugleichen.

10 Art und Gestaltung unbebauter Fldchen, Einfriedungen und Stlitzmauern

(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

10.1  Zur Grundstiickseinfriedung sind nur nichtgeschlossene Einfriedungen erlaubt. Durch-

gehende sichtbare Betonsockel oder Mauern sind nicht zuléssig; die Einfriedungen sind fiir
Kleinlebewesen durchlassig zu gestalten.

Zaune sind in senkrecht stehenden Latten oder Metall auszufiihren. Es ist ebenfalls die
Anpflanzung von Hecken mdéglich. Diese dirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum
hineinragen.

Werden entsprechend SéchsBO zulassige Zaune errichtet oder Hecken gepflanzt, die héher
als 0,8 m sind, ist die Einhaltung des Sichtwinkels zum &ffentlichen Verkehrsraum nachzu-
weisen.

10.2 Vorgarten sollen gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

12[1

Gemeinde Neukirchen
Erzgebirgskreis

Bebauungsplan

"Eigenheimstandort JahnstraRe"
-M 1:500 -

ann

T \ NN NN

DIPL.—ING, FUR ARCHITEKTUR

— wbhOLFGANG PAMPEL

ARCHITEKTURBUERO

09221 NEUKIRCHEN, STOLLBERGER STRASSE 8, TELEFON: 0371/217277

14. Juli 2017




