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1. Teil | - Grundlagen

1.1 Einleitung / Planungsanlass / Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Neukirchen liegt im nérdlichen Erzgebirgsvorland und grenzt unmittelbar an das Ober-
zentrum Chemnitz an. Damit liegt Neukirchen im Verdichtungsraum der Stadt Chemnitz und direkt an
der Verbindungsachse zwischen Chemnitz und Stollberg.

Der Ortsteil Adorf liegt sudlich der Ortslage Neukirchen und ist durch die Warschnitz raumlich von Neu-
kirchen getrennt.

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgebirge hat mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 29.03.2017 die Auf-
stellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) beschlossen. Das auf das Jahr 2030
ausgerichtete INSEK formuliert Ansatze fir ein Leitbild und Leitziele firr die kunftige Gemeindeentwick-
lung innerhalb eines nachhaltigen und integrierten Gemeindeentwicklungsprozesses und bildet somit
als umsetzungsorientierte Strategie eine Handlungsgrundlage fir klare Entscheidungen der Akteure der
Gemeindeentwicklung. Mit dem INSEK Neukirchen 2030 soll eine Uberprifung und Prazisierung der
Stadtentwicklungsziele unter Beriicksichtigung der demografischen Rahmenbedingungen erfolgen und,
soweit erforderlich, Vorschlége zur Anpassung bestehender Planungen, Konzepte und Projekte darge-
legt werden.

Das vorliegende INSEK Neukirchen 2030 (Stand Oktober 2018) wurde durch die KEWOG Stédtebau
GmbH aus WeiBenfels erstellt und wird fortgeschrieben.

Als ein wichtiges Ziel der Gemeindeentwicklung in den nachsten Jahren gilt es Neukirchen als Lebens-
und Arbeitsmittelpunkt zu starken und die Attraktivitat der Gemeinde in der Region weiter zu erhéhen.
Im Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Neukirchen/Erzgebirge ist der Neubau der Gruuna Schule
bereits aufgenommen und perspektivisch positiv bewertet. (INSEK Neukirchen 2030, Stand: Oktober
2018, Seite 58f)

Nicht zuletzt kann auf diesem groRen Areal auch der Umsetzung des mit dem Schulkonzept gekoppel-
ten Reittherapiezentrums Rechnung getragen werden.,

Die Ansiedlung der Gruuna Schule im Ortsteil Adorf ist eine ausgezeichnete Mdglichkeit den Verbleib
und die Zukunftsfahigkeit fur junge Familien zu steigern, deren Kinder die Schule besuchen méchten.
Positive Impulse im Bereich Wohnen und Wirtschaft werden die Folge fur die Gemeinde sein.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.10.2018 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Gruuna Schule Neukirchen als zweistufiges Verfahren gefasst.

Dieser sieht den Neubau eines Schulcampus auf einer derzeitigen Ackerfldche an der Adorfer Haupt-
straBe in Neukirchen/OT Adorf vor. In der Folge wurde uns vom LRA Annaberg zur Planung als Son-
dergebiet geraten.

Gegenuber dem Ansatz im Vorentwurf wird der Bebauungsplan nunmehr nicht vorhabenbezogen aus-
geflhrt da die mit dem Vorhabenbezug verbundenen kostenintensiven gesetzlichen Vorgaben (wie z.B.
zu hinterlegende Sicherheiten) den, in dieser Planungsphase verflgbaren, Kostenrahmen tiber Geblihr
belasten wirde. Auch wird die Gemeinde nicht als Trager einspringen, wenn der Vorhabentréger das
Projekt nicht realisieren kann.

Bei der Realisierung des Vorhabens sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatschG zu
erwarten. Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flaichen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild er-
heblich und nachhaltig beeintréachtigen kénnen.

Nach §15 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaltnahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmafnahmen).

Fur das geplante Schulgelénde wird im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens Planungsrecht ge-
schaffen,

Allgemeine Kriterien / Planungsziele:

e Verhinderung nachteiliger Umweltauswirkungen

e Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen

e Sicherung und Entwicklung einer charakteristischen und hdchstméglichen Arten und Struktur-
vielfalt
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Minimierung der Versieglung
Minimierung der Geflige- und Strukturschaden im gewachsenen Boden
Minimierung der Erosionsgefahrdung

Rechtliche Rahmenbedingungen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), letzte Anderung durch Art.159
des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S 1328)

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Séachsische Bauordnung (S4chsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S&chsGVBI.
S.186), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetz vom 11.12.2018 (SachsGVBL. S.706) gedndert
worden ist

Landesplanungsgesetz (S&chsLPG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. 5.706)
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582)
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntm. vom 31.07.2008 (SachsABI. 31/2008)
einschl. 1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftig seit 28.10.2004) und
2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtskraftig seit 20.10.2005)

Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz - Entwurf fur das Beteiligungsverfahren geman
§§ 9 und 10 ROG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 SachsLPIG mit Stand entsprechend Beschluss
Nr. 13/2015 der Verbandsversammlung vom 15.12.2015

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. 1.5.258 (896), die zu-
letzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. |.S. 95) geandert worden ist.
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017 (BGBI. |
S. 3290), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2018 (BGBI. | S. 2549) ge&ndert worden
ist

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Séchsische Planzeichenverordnung vom 7. Mai 2014 (S&chsGVBI. S. 288), die durch die Ver-
ordnung vom 11. Juni 2019 (SachsGVBI. S. 474) gesndert worden ist

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemOQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), letzte Anderungdurch Art.5 des Gesetzes vom 02.07.2019
(S&chsGVBI. S. 542)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 290 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

Séchsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom
06.06.2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018
(SachsGVBI. S.782) gesndert worden ist

FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE (FFH-RL): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21.05.1992 (ABI. EG Nr. L 206/7), gedndert durch Richtlinie 97/62/EG vom 27.10.1997 (Abl. EG
Nr. L 305 S. 42), angepasst durch den Beschluss 95/1/EG vom 1.1,1995, zuletzt gendert durch
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006 (Amtsblatt EG Nr. L 363 vom 20.12.2006)

Richtlinie des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(2009/147/EG) — Vogelschutzrichtlinie (nachfolgend VS-RL)

Verordnung des S&chsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft Gber das Oko-
konto und das Kompensationsflichenkataster (Sachsische Okokonto-Verordnung -
SéchsOKoVO) vom 02.07.2008

Verordnung des Sichsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Geologie tber den Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft (Ausgleichs-Verordnung - NatSchAVO) vom 30. Mérz
19985, Sichs.GVBI. S.148, ber. S. 196, ge4ndert am 14. Dezember 2001, SachsGVBI.

S.734

Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde Jahnsdorf vom
30.10.2007

Séchsisches Wassergesetz (S4chsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. $.503), das zuletzt
durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SachsGVBI. $.287) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S.
2254) geandert worden ist
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» Die Kartengrundlage ist die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) mit Arbeitsstand 02/2017.
1.1.2 Bauleitplanung, Verfahrensablauf zur Aufstellung des Bebauungsplans
Das Verfahren wird nach BauGB im zweistufigen Verfahren durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 24.10.2018 beschlossen
und durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen vom 13.11.2018 bekannt gemacht.

Am 13.11.2018 erfolgte die Versffentlichung im Amtsblatt Uber die Bekanntmachung der Frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

Die Gemeinde Neukirchen hat die Offentlichkeit im Rahmen einer frihzeitigen Auslegung des Vorent-
wurfes in der Zeit vom 21.11.2019 bis einschlieBlich 21.12.2019 geméal § 3 Abs. 1 BauGB uber die
Ziele der Planung und deren Auswirkungen informiert.

AnschlieRend erfolgte die Beteiligung der Trager tffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB. Die
von der Planung betroffenen Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 24.01.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange und der Offentlichkeit wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und
Umweltbericht eingearbeitet.

Der Entwurf wird dem Gemeinderat am 26.03.2020 zum Billigungs- und Auslegungsbeschluss vorge-
legt.

Bauleitplanung und Verfahrensablauf werden im weiteren Veriauf des Verfahrens ergénzt und aktualisiert.

1.1.3 Plangebiet

Plangebiet ,,Gruuna Schule Neukirchen*

1.2 Vorhabens Beschreibung

Die gruuna Schule GmbH plant in Neukirchen/ OT Adorf (Erzgebirge) auf den Flurstiicken 160/3 und
167/36 die ErschlieBung eines Schulgeldndes speziell fur Legastheniker, aber mit &ffentlichem Zugang
fur alle Kinder.

Es besteht die Absicht, auf dem Gel4nde vor allem Schulgebaude, aber auch schulbezogene Werkstat-
ten, eine Turnhalle, 2 Reithallen, einen Stall, Longierzirkel und Reitplatz, ein Aula mit Schulertheater
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und einer Mensa sowie kleinere Wohnunterkiinfte fir Personal wie Hausmeister und Mitarbeiter fur die
Pferdebetreuung zu erstellen.

Die Gruuna Schule ist eine Schule mit spezieller Ausrichtung auf Kinder mit Legasthenie. Legasthenie
ist eine genetische Charakteristik, die es schwierig macht, gesprochene Worte mit geschriebenen Wor-
ten zu verkntpfen. Legasthenie ist haufig verbunden mit Starken auf dem Gebiet verbaler und sozialer
Kompetenzen, mathematischer sowie musikalischer Begabung. Trotzdem erleben die Kinder im norma-
len Schulbetrieb meist Einschrankungen und negatives Feedback. Legasthene Kinder bedirfen spezi-
fischer Lehrmethoden und eines ganzheitlichen Unterrichtskonzepts um ihre Lernpotenziale ausschop-
fen zu kénnen. Schatzungen zufolge sind 10 Prozent aller Menschen Legastheniker.

Der Planungstréger beabsichtigt, seine geplante Einrichtung in die Ubergeordnete Schulnetzplanung zu
integrieren. Derzeit laufen die Vorbereitungen und Gesprache dazu mit den zustandigen Instanzen.
Konkret verwertbare Ergebnisse liegen im Moment, auch bedingt durch die Einschrénkungen der
Corona Pandemie, noch nicht vor.

Synergien mit Schulen im Umfeld sind gewiinscht und sollen gefbrdert werden.

Die Schulnutzung wird im Mittelpunkt stehen. Mensa, Cafe und shnliche Einrichtungen sind nur den
Schulern zugénglich. Gleiches gilt firr die Aula und das Schilertheater.

Die Pferdehaltung wird sich auf die schuleigenen Pferde beschrinken.

Die Gruuna Schule gehért zum Bund der Waldorfschulen. Legasthene und nicht legasthene Kinder wer-
den durch intensive Begleitung durch die Lehrkréfte, ein ganzheitliches Konzept und digitale Hilfsmittel
der Unterrichtsgestaltung zum Lernerfolg gefiihrt. Bilingualer Unterricht Deutsch / Englisch sowie die
Einfihrung von Chinesisch (Mandarin) als zweite Fremdsprache runden das Profil ab. Chinesisch mit
seinen bildlichen Schriftzeichen ist fiir legasthene Kinder besonders geeignet,

Wie in allen Waldorfschulen lernen die Kinder stark in der praktischen Anwendung. Werkstatten und die
intensive Nutzung des geplanten Schulgartens unterstiitzen dies. Eine Besonderheit der Gruuna Schule
werden die schuleigenen Pferde sein. Der Umgang mit den Pferden dient der individuellen Férderung
der Kinder im Hinblick auf die Starkung ihres Selbstvertrauens sowie der Konzentrations- und Lernfa-
higkeit. Die Kinder entwickeln Verantwortungsbewusstsein fir das Lebewesen Pferd und auch fureinan-
der und sammeln Erfahrungen in der nonverbalen Kommunikation. Es werden nicht nur der Umgang
mit dem Pferd und das Reiten gelehrt, sondern die Tiere werden auf vielfaltige Weise in den Unterricht
einbezogen. Die Arbeit mit den Pferden hat sich bewshrt und ist bereits Uberregional bekannt. So durfte
die Kinderreitgruppe der Gruuna Schule bereits beim Schauprogramm des ,GrofRen Preis von Sachsen®
mitwirken.

Die Schiller kénnen die Gruuna Schule mit der Mittleren Reife, der Fachhochschulreife oder dem Abitur
(nach dem 13. Schuljahr) abschlieBen. Die Gruuna Schule ist in der letzten Ausbaustufe fur bis zu 400
Schiiler geplant und wird, bedingt durch das intensive Konzept, nur 15 bis 20 Schiiler pro Klasse unter-
richten.

Durch Zusammenarbeit mit anderen Schulen in der Lehrerfortbildung und Beratung kénnen positive
Impulse zum Wohl legasthenischer Kinder gesetzt werden.

Das geplante Bauvorhaben soll den familidren Charakter der Gruuna Schule widerspiegeln. Durch be-
grunte Décher und auch einer partiellen AuBenwandbegriinung sowie einer naturnahen Gestaltung der
Freiflichen, das Anlegen eines Teichs und des Schulgartens wird sich das Schulgelande harmonisch
und optisch ansprechend in das Landschaftsbild integrieren. Fir die Haltung der schuleigenen Pferde
wird ein Stall errichtet. Weiden werden in arrondierter Lage zu gepachtet. Zwei Reithallen sollen wetter-
unabhangig die Arbeit mit den Pferden erméglichen. Es wird erwartet, dass die Schule aufgrund der
hohen Nachfrage betroffener Schiller ein betrachtliches regionales Einzugsgebiet haben wird. Daraus
folgend werden sich vielseitige Synergien zwischen Schule und Gemeinde entwickeln.

1.2.1 Dringlichkeit des Vorhabens

Derzeit betreibt die Gruuna-Schule in Chemnitz ihren Schulstandort. Der Bedarf an Schulen fur legas-
thene Kinder ist sehr groR und die Resonanz auf die Eréffnung der gruuna Schule schon an diesem
Alternativstandort ist Uberwaltigend. Dem Schultrager ist es bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
mehr mdglich alle Einschulungs- und Umschulungswiinsche positiv zu bescheiden. Dieser Zustand wird
sich in den kommenden Jahren weiter verschérfen und erst mit der Realisierung des neuen Schulstan-
dortes in Neukirchen/ Adorf kann dieser Entwicklung wirksam begegnet werden.
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Der Alternativstandort in Chemnitz wird mit der Eréffnung des geplanten Schulgeléndes in Adorf schlie-
Ben und die Schiler werden an den neuen Standort ibernommen.

Auch mit einer speziellen Ausrichtung fiir legasthene Kinder steht die Schule allen Kindern offen. So ist
das Konzept der gruuna Schule auch fur die Inklusion von behinderten Kindern sehr Erfolg verspre-
chend und wird bereits im laufenden Schulbetrieb praktiziert.

Das Schulkonzept fugt sich ergénzend in die in und um Adorf bestehenden Schulen ein und erh&ht
durch die Diversifizierung die Attraktivitat des Schulangebots insgesamt.

1.2.2 alternative Standorte

Die gruuna Schule GmbH hat im Vorfeld der Entscheidung zum aktuellen Standort der Schule tber
einen l&ngeren Zeitraum alternative Standorte im Umland betrachtet und intern nach Eignung bewertet,
Aufgrund der zu erfillenden Parameter und Vorstellungen an GréRe, rdumliche Gliederung von Schul-
und Nebengebduden (wie Werkstatten, Turnhalle, und Aula), der regionalen und Uberregionalen Ver-
kehrsanbindung sowie der fir das Schulkonzept nétigen Einbindung von 2 Reithallen, einem Stall, Lon-
gierzirkel und Reitplatz inklusive der erforderlichen AuBenanlagen und der Thematik der weiteren Fl&-
chenverfugbarkeit, stellt der aktuelle Standort das Grundstiick mit dem héchsten Potenzial zur Verwirk-
lichung des Schulkonzeptes dar.

In diesem Zusammenhang ist auch der beabsichtigte Synergieeffekt zwischen dem .Birkenwaldstadion®
und der geplanten Turnhalle der gruuna Schule ein wichtiger Parameter fir die Standortwahl. Durch
eine wechselseitige Nutzung der Sportstatten durch Schule und Vereine aus der Gemeinde und Umge-
bung werden sich viele positive Impulse fur Schule und Gemeinde ergeben.

Grundsatzlich wichtig sind auch die mit Pferdehaltung und Pferdesport in Zusammenhang stehenden
Anforderungen an Geruchs- und Gerduschimmisionsschutz (Eigenheimsiedlung Gartnerweg), die hier
problemlos zu erfiillen sind.

Dazu kommen noch wichtige Uberlegungen zum Tierwohl in Bezug auf Auslaufflachen und Weidegang.
Auf Grund all dieser Erfordernisse stellt das aktuelle B-Plangebiet den optimalen Standort fir den gru-
una Schulkomplex dar.

Die Betrachtungen zur Geeignetheit des Standortes hinsichtlich der Innenentwicklungsstandorte wurde
durch die Gemeinde bereits fur den Standort der neuen Grundschule der Gemeinde und im INSEK
durchgefiihrt.

1.2.3 Gestaltungskonzept

Die Vorhabenkonkretisierung und objektbezogene Planung der Schul- und Nebengebiude wird im Rah-
men der Erstellung des B-Planes noch nicht durchgefiihrt. Erst nach Beendigung des Planverfahrens
besteht die nétige Planungssicherheit um die architektonische, objektbezogene Planung zu initiieren.

Dem Schultréger kann es auch aus wirtschaftlicher Sicht nicht zugemutet werden die hohen Planungs-
kosten fur dieses ambitionierte Vorhaben ohne eine rechtssichere Planungsgrundlage zu investieren.

Die folgenden Gestaltungsvorschidge sollen einen Uberblick tiber den architektonischen Ansatz der
Objektplanung des Campus zu geben.

Der Schulcampus wird sich durch weitreichende Dach- und Wandbegriinung hervorragend in die vor-
handene Geléndestruktur integrieren. Die einzelnen Geb&ude werden architektonisch in die érilichen
Gegebenheiten des Plangebietes eingebunden.
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Gestaltungsvorschlag 2 - Dachbegriinung
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- Wandbegriinung

1.3 Lage, Abgrenzung und GréRe des Plangebietes

Die Lage der wunderschénen Grundstlicke zeichnet sich durch das riesige Einzugsgebiet der Stadt
Chemnitz sowie dem Erzgebirgskreis aus. Ferner ist die sehr gute Verkehrsanbindung durch Busse,
City-Bahn sowie die N&he zur Autobahn hervorzuheben.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Adorf dstlich der Adorfer HauptstraRe. Der Geltungsbereich umfasst ein
ca. 3,92 ha groBes Areal, Flurstiick-Nr.: 160/3 und 167/36 der Gemarkung Adorf.

Es wird nérdlich vom Sportplatz und der Bahnlinie begrenzt. Ostlich grenzt das Plangebiet an Ackerland.
Sudlich wird das Plangebiet vom Wohngebiet Gartnerweg und westlich von einer Gewerbeniederlas-
sung (IAV) und der Adorfer Hauptstrale begrenzt.

Das Plangebiet liegt auf einer Hshe zwischen 337,6 und 348,7 m DHHN 2016
Die Entfernung zum Stadtzentrum von Chemnitz betragt etwa 10,0 km.

Im Bereich des Planungsvorhabens kadnnen sich Vermessungs- oder Grenzmarken befinden, die nach
§ 6 (1) des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) nicht in ihrer Erkenn-
barkeit oder Verwendbarkeit beeintrachtigt werden diirfen.

Sollte durch die BaumaRnahme die Gefahr bestehen, dass die Vermessungs- oder Grenzmarken be-
schadigt oder entfernt werden, sind diese nach § 6 (2) SichsVermKatG zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Dies ist auf eigene Kosten bei einem éffentlich besteliten Vermessungsingenieur(ObV) zu ver-
anlassen,

1.3.1 Bestandsnutzung des Plangebietes/ Landwirtschaft

Das Gebiet wird derzeit als Ackerfldche genutzt. Die Fliche fallt von Stiden nach Norden ab. Der ge-
plante Bebauungsplan soll auf derzeit genutzten Landwirtschaftsflachen ausgewiesen werden. Die Pla-
nung verursacht Eingriffe durch den dauerhaften Flachenentzug von ca. 3,2 ha sowie die mégliche dau-
erhafte Beeintrachtigung des Bodengefiiges und des Bodenwasserhaushaltes.
Im Zuge des Vollzuges des Grundsttickverkehrsgesetzes wurde geprift, ob Erwerbsinteresse durch
Landwirte an den Flurstiicken 160/3 und 167/36 der Gemarkung Adorf besteht.
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Es wurde im Bekanntmachungszeitraum kein Erwerbsinteresse angezeigt, so dass von keinem Eingriff
in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur der landwirtschaftlichen Betriebe auszugehen ist.
% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

1.4 Hoherrangige und ibergeordnete Planungen

1.4.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan
In ihren derzeit gultigen Fassungen trifft der LEP fiir das zu beschreibende Plangebiet keine speziellen
Aussagen.

Flichennutzungsplan (F-Plan)

Fur die Gemeinde Neukirchen mit den Ortsteilen Neukirchen und Adorf/ Erz. liegt der Entwurf eines
Flachennutzungsplans vor. Einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan gibt es jedoch noch nicht. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird somit durch das Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigt.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Fur die Gemeinde Neukirchen gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31.07.2008 (S&chsABI. 31/2008) einschlieRlich der 1.Teilfortschreibung Regionale Vor-
sorgestandorte (rechtkraftig seit 28.10.2004) und der 2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (recht-
kraftig seit 20.10.2005).

Fur die Gemeinde Neukirchen lassen sich nachfolgende Aussagen herauslesen:

Karte 1 — Raumstruktur Raumkategorien: Verdichtungsraum

Karte 2 - Raumnutzung
* nordlich: Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) (Plankapitel 3.1)
*+ westlich: Regionaler Griinzug (Plankapitel 3.5)

Karte 7 — Siedlungsstruktur
*  Versorgungskerne und Siedlungskerne: Neukirchen - in nichtzentraldrtlichen Gemeinden
(Z2286.3)
* Chemnitz — Oberzentrum

Karte 8 — Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung
*  Anlagen mit Geflugel- und GroRviehhaltung in der Umgebung

Karte 10 - Gebiete mit Unterirdischen Hohlrdumen punktuell Hohlraumgebiete
Karte 11 - Erneuerbare Energien Bereich Gew4sser (Warschnitz) Wasserkraft und Biogas
Karte 12 — Mittelbereiche Chemnitz

Karte 13 - Grundzentrale Verflechtungsbereiche
*  Grundzentraler Verflechtungsbereich der Mittelzentren und des Oberzentrums

Karte 14 — Regionale Gebiete fiir KompensationsmaRnahmen
*  Neukirchen: Wirtschaftsregion Chemnitz = Zwickau -> Nr.078
*  Wirschnitzaue und Regionales kologisches Verbundsystem

GemaR Karte 2 ,Raumnutzung’ des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge tangiert der Bebauungsplan
einen Regionalen Griinzug, der insbesondere aufgrund der Funktion der betroffenen Flachen fir den
Hochwasserabfluss, der Funktion fiur den Bodenschutz und aufgrund der Bedeutung der Flachen fur
das Siedlungsklima festgelegt wurde.

Der Regionale Griinzug wurde mit geringfiigiger Anderung erneut in Karte 1 ,Raumnutzung’ des Ent-
wurfs des Regionalplanes Region Chemnitz festgelegt.

Der Regionale Griinzug und das Vorbehaltsgebiet Hochwasser (Risikobereich) betreffen eine Fliche
von ca. 5.500 m? an der nordéstlichen Ecke des Flurstiicks 160/3.
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Die Baugrenze wird so angepasst, dass sie auRerhalb des Regionalen Griinzugs liegt, so dass in die-
sem Bereich nur Fahr- und Parkfldchen sowie Grinflachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vor-
gesehen werden. Damit steht das Vorhaben im Einklang mit den Aspekten des Hochwasserschutzes
und des Bodenschutzes. Der Konflikt mit dem Regionalen Griinzug wird damit ausgeschlossen.

1.5 Fachplanungen

1.5.1 Griinordnungsfachbeitrag / Begriindung zur Griinordnung

Fir das Vorhabengebiet wird ein Grunordnungsfachbeitrag mit Begriindung zur Grunordnung und Um-
weltbericht erarbeitet. Im Rahmen dieser Arbeiten findet eine Eingriffsbilanzierung zur Festsetzung der
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemaR §§ 8-10 SachsNatSchG statt.

Dies dient zur Konkretisierung der Planung, zur Aufnahme und Bewertung des Bestandes sowie zur
Formulierung von MaRnahmen zur Verwirklichung der értlichen Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Der Griinordnungsfachbeitrag integriert die Begriindung zur Grinordnung mit Umweltbe-
richt und die Inhalte des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages als gesondertes Gutachten zur verbind-
lichen Bauleitplanung. Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Ergebnisse der Fachbeitrage.

1.5.2 Umweltvertriglichkeitspriifung nach UVPG

Nach § 3 (Anwendungsbereich) des Gesetzes ber die Umweltvertréaglichkeitsprufung (UVPG) kénnen
keine in dessen Anlage 1 aufgefihrten Vorhaben dem vorliegenden Projekt zugeordnet werden.
Neben dem UVPG im Allgemeinen ist das Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriiffung im Freistaat
Sachsen S&chsUVPG zu beachten.

Das geplante Vorhaben kann ebenfalls nicht Planen und Programmen, die in der Anlage 2 Sachs UVPG
und der Anlage 3 des UVPG genannt sind, zugeordnet werden.

Aus der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gruuna Schule Neukirchen® leitet es sich ab, dass eine
Umweltvertréglichkeitsprifung nicht notwendig ist.

Fir das Vorhaben besteht keine UVP-Pflicht.
1.5.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fur das geplante Vorhaben wurde durch das Bro ige Ingenieurgruppe Chemnitz GbR bis zum
27.07.2018 eine artenschutzrechtliche Beurteilung erstellt.

Nach dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10.01.06 und dem geénderten Bundes-Naturschutzgesetz vom
29, Juli 2009 ist fur alle Vorhaben, auch auRerhalb von FFH und Vogelschutzgebieten, bei denen
streng und besonders geschutzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Arten der Vogel-
schutzrichtlinie in ihren Lebensraumen beriihrt, sind zur Bewdltigung der Schutzbelange dieser be-
nannten Tierarten die Erarbeitung einer speziellen Artenschutzpriifung erforderlich.

Es wurden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur die Abwendung der Verbote des § 44 Abs.
im Sinne des §44 Abs. 5 BNatSchG oder firr eine Befreiung gemaR § 67 Abs. 2 BNatSchG gepriift.
Dazu zahlen:

s Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen,

® vorgezogene Ausgleichsmalnahmen sowie

e KompensationsmalRnahmen,
die zur Vermeidung oder zum Ausgleich der Beeintréchtigungen der geschutzten Arten notwendig
sind.

Im Rahmen des Gutachtens wurde daher insbesondere geprift, ob:

e fur Anhang IV-Arten (Tiere + Pflanzen) und europaische Vogelarten die Okologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (Verbote § 44 Abs. 1 Nr. 1 +3 +4 in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5) und

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht erheb-
lich gestért werden - (Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2)

Dazu sollten die Auswirkungen des Vorhabens beziiglich des besonderen Artenschutzes, insbeson-
dere fur V6gel und Fledermé&use, Amphibien und Reptilien dargestellt und bewertet werden.
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Die Relevanzprifung kam zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben insbesondere fur die Offen-
landart Feldlerche artenschutzrechtliche Belange beriihren kann. Far Feldlerche als Vogelart mit her-
vorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung, wurde vertiefend unter Verwendung eines Artenblat-
tes geprift (Einzelart). Fir Brutvégel der Gehélzbestande fand eine Uberschlagige Prufung auf Basis
der Artgruppe statt. Zum Vorhaben lag derzeit kein Granordnungsplan (GOP) oder Landschaftspflege-
rischer Begleitplan (LBP) vor, welcher griinordnerische Festsetzungen enthait. In der vorliegenden ar-
tenschutzrechtlichen Beurteilung wird davon ausgegangen, dass der dkologisch sowie naturschutz-
fachlich wertvolle Gehélzbestand entlang der Nordgrenze des Untersuchungsgebietes erhalten wer-
den kann.

Im Ergebnis dieser Prifungen war festzustellen, dass ohne entsprechende Vermeidungs- bzw. Kom-
pensationsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde § 44
BNatSchG verstoRen wird:

s Verbotstatbestdnde des §44 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BNatSchG (Fang, Verlet-
zung, Totung sowie Storungstatbestand) fir die Feldlerche sowie Vogelarten
der Geholzbestande

* Verbotstatbestand des §44 Abs.1, Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Um ein Eintreten dieser Verbotstatbesténde zu vermeiden wurden folgende MaRnahmen vorgeschla-
gen, die Bestandteile des Bebauungsplanes und des Grunordnungsplanes werden:

* VermeidungsmaBnahme V1: bauzeitliche Beschrankungen im Bereich der
Ackerflachen

e VermeidungsmaRnahme V2: Beseitigung von Vegetationsbestinden auRer-
halb der Brutzeit

e VermeidungsmaBnahme V3: Sicherung von Vegetationsbesténden
CEF- Manahme 1: Schaffung von Lerchenfenstern

Unter der Voraussetzung, dass die o0.g. Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen ordnungsge-
maRk und vollstdndig umgesetzt werden, tritt fiir keine der zu prufenden Arten ein Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG ein. Die vorgeschlagenen MaBnahmen sind Bestandteile des Bebauungsplanes
und des Griinordnungsplanes.

Eine Ausnahme geméR § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 (2) BNatSchG ist somit fur
keine der behandelten Arten erforderlich.

1.6. Vermessung

Beziglich der Erhaltung gefahrdeter Grenz- und Vermessungspunkte sollten folgende Regelungen
beachtet werden:

(1) Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte, die
entsprechend der §§ 6 und 27 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVerm-
KatG) vom 29. Januar 2008, rechtsbereinigt mit Stand vom 5.Juni 2010, besonders geschitzt
und erhalten werden miissen.

(2) Es ist jederzeit méglich, dass neue Grenz- und Vermessungspunkte im Plangebiet oder in
dessen N&he geschaffen werden. Daher ist es notwendig, rechtzeitig vor Beginn von Tief-
oder sonstigen Bauarbeiten die Sicherung bzw. Versetzung der gefahrdeten Punkte durch die
zustandige Vermessungsbehérde oder durch einen Offentlich besteliten Vermessungsingeni-
eur zu veranlassen (s. a. § 6 Abs. 2 SichsVermKatG).

(3) Die Eigenttimer, Besitzer und die mit Baut4tigkeiten beauftragten Firmen sind auf die Pflichten
nach § 6 und § 27 SachsVermKatG hinzuweisen.

(4) Informationen tber gefdhrdete Punkte der Landesvermessung werden beim Staatsbetrieb fir
Geobasisinformationen und Vermessung Sachsen in 01099 Dresden, Olbrichtplatz 3 eingeholt.

Es soll folgender Verfahrensvermerk verwendet werden:

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs inrer Ubereinstimmung mit der
amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom .... ... .... bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestitigt.

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020
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1.7 Flachennutzung und Nutzungsstruktur in der Umgebung

Das Plangebiet wird durch eine nach Norden und Osten abfallende Ackerfliche gepragt. Hiervon aus-
gespart ist lediglich der Zufahrtsbereich gegeniiber dem MHD Maschinenservice. Dieser ist als rudera-
lisiertes Grunland einzustufen. Innerhalb der Ackerflache wurde im Stidosten eine kleine Nassfiiche
dokumentiert (siehe AFB).

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Birkenwald-Stadion und zum Bahngelénde der Citybahn-Strecke
Chemnitz-Stollberg befinden sich zum Teil bedeutsame Gehélzbestande mit Feuchtgraben und Stau-
denfluren. Die Ackerflur setzt sich im Osten des Plangebietes bis an den Waldrand des . riergartens”
fort. Im Stden des Untersuchungsgebietes schliet sich unmittelbar das Wohngebiet ,Gartnerweg" mit
dorflicher Wohnbebauung an. Die Gewerbeflache stdlich des Zufahrtsbereiches ist durch eine ange-
pflanzte monotone Hecke aus Fichten bzw. Esche gegen das Untersuchungsgebiet abgegrenzt.

1.8 Naturrdumliche Einordnung

Das am sudlichen Stadtrand von Chemnitz gelegene Untersuchungsgebiet liegt im Grenzbereich des
Naturraumes "Erzgebirgsbecken” und dem sich nach Siidosten anschlieRenden Naturraum "Unteres
Mittelerzgebirge". Das sich am Nordrand des Erzgebirges in West-Ost-Richtung erstreckende Erzge-
birgsbecken gehért zur Hohenstufe des Hugellandes.

1.9 Bestandsbeschreibung

1.9.1 Geléndeverhiltnisse / Topografie

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Adorf 6stlich der Adorfer HauptstraBe. Der Geltungsbereich umfasst
ein ca. 3,92 ha groBBes Areal, Flurstick-Nr.: 160/3 und 167/36 der Gemarkung Adorf.

Das Untersuchungsgebiet ist ein von Stidwesten nach Nordosten hin allmahlich abfallendes Gelande
ohne Reliefbesonderheiten. Lediglich am stidéstlichen Rand und zum nordwestlich anschlieRenden
Birkenwald-Stadion sind Béschungen vorhanden.

Die Hohenentwicklung erstreckt sich von etwa 349 m DHHN in der Studwestecke des Untersuchungs-
gebietes bis etwa 338 m DHHN in der Nordostecke.

Das Plangebiet wurde nur wenig anthropogen verandert.
1.9.2 Landschaftsbild / Erholung

Das Areal besteht aus einer offenen Ackerflache, ist nicht umzaunt und fur die Offentlichkeit zugénglich.
Die groRe Ackerfliche kann von den Anwohnern sowie Spaziergédngern kaum genutzt werden. Eine
fuBlaufige Verbindung oder einen Trampelpfad, an dem sich eine gewisse Nutzung durch Anwohner
feststellen lasst, ist nicht erkennbar.

1.9.3 Larm und Immissionssituation
1.9.3.1 Gerduschimmisionsschutz

Durch den angrenzenden StraRenverkehr der Adorfer Strale ist eine geringfigige Luftbelastung in Form
von Staub und Verbrennungsgasen sowie eine Vorbelastung durch Geruschimmissionen gegeben.
Eine weitere Vorbelastung durch Gerauschimmissionen besteht durch die angrenzende

Bahnstrecke im Norden. Vorbelastungen bestehen weiter durch Immissionen der nordwestlich liegende
Lehmgrube Neukirchen (bei Westwind evtl. auch durch Feinmaterialeintrag)

Hauptldrmquellen sind:

- der benachbarte Prifstand der Fa. IAV
- die Bahnstrecke

- das Stadion

Fur den Prifstand ist eine Prognose des Ingenieurbiiros fiir Larmschutz Férster & Wolgast vom
08.08.2011 mit dem Gutachten-Nr.: 21911 vorhanden. Aus dieser Prognose wurden die Ergebnisse
iibernommen,

Fur die Bahnstrecke wurden die Zugzahlen aus dem Winterfahrplan der City-Bahn Chemnitz GmbH
vom30.11.2018 entnommen.
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Fur die Stadionnutzung wurden nach Riicksprache mit den Verantwortlichen die Hauptnutzungen rech-
nerisch abgebildet. Dies sind der Trainingsbetrieb in der Woche abends, der Spielbetrieb am Wochen-
ende und die Nutzung fur Veranstaltungen. Dabei wurde die gerduschintensivste Veranstaltung, das
.Oktoberfest’, modellhaft abgebildet.

Im Ergebnis dieser Berechnungen wird festgestellt, dass schutzbedurftige Nutzungen, insbesondere
Wohnungen, Unterrichtsrdume und Internatsraume im Wesentlichen auRerhalb des von den Grenzlinien
eingeschlossenen Bereiches angeordnet werden kénnen.

Erstim Rahmen der objektbezogenen Planungen wird die Art der Gebaude innerhalb der Schallschutz-
grenze ,Oktoberfest' festgelegt. Im dann notwendigen Schallschutzgutachten wird dieser Emittent mit
betrachtet und die Ergebnisse bewertet.

Die Zielstellung ist, dass eine zeitliche Verschiebung des Oktoberfests nicht notwendig wird.

1.9.3.2 Geruchsimmisionsschutz

Die immissionsschutzfachliche Bewertung der Zulassigkeit des Bebauungsplanes beschrankt sich im
vorliegenden Fall darauf, zu priifen, ob die im Umfeld vorhandene Wohnnutzung im Hinblick auf die
Realisierung des Projektes schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissionen (Gerausche, Gerliche,
Luftschadstoffe) ausgesetzt ist, die von den gemaR Bebauungsplan vorgesehenen Emittenten (hier pri-
maér der Bereich fur Pferdhaltung und Pferdesport) hervorgerufen werden kénnen.

Né&chste Bebauungen mit Schutzanspruch befinden sich siidlich der geplanten Anlage im Bereich des
Gartnerweges (Eigenheimsiediung Gartnerweg), wobei die einzelnen Wohngrundstiicke teils unmittel-
bar an das vorgesehene Gruuna Schulgeldnde angrenzen. Der fiir den Bereich Pferdhaltung und
Pferdesport vorgesehene Sektor weist im Mittel ca. 120 m Abstand zu den Bebauungen im Be-
reich des Gértnerweges auf. GemaR vorliegendem Bebauungsplan ,Eigenheimsiedlung Gértnerweg"
vom handelt es sich bei der Siedlung um ein allgemeines Wohngebiet.

Der vorgesehene Gruuna-Schulkomplex (Schul- und Freizeiteinrichtung inkl. des Bereiches fiir Pferde-
haitung und Pferdesport sowie zuzuglich aller peripher notwendigen Einrichtungen) stellt aus immissi-
onsschutzfachlicher Sicht eine Anlage im Sinne von § 3 Abs. 5 Nr. 1 BImSchG (nicht genehmigungsbe-
darftige Anlage) dar, fir welche die Grundpflichten des § 22 BImSchG entsprechend gelten. Danach
sind derartige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhin-
dert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Schadliche Umwelteinwirkungen, deren
Vermeidung nach dem Stand der Technik nicht méglich ist, miissen auf ein Mindestmal beschrankt
werden.

Im Fall der Tierhaltungen sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht vor allem Geruchs- (Tierhaltung,
tierische Abprodukte) und Gerduschimmissionen (Fahrzeugbetrieb, Tierlaute, Anlagen- und Kommuni-
kationsgerdusche) zu besorgen, die als solche schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs.
1 BImSchG darstellen kénnen. Deshalb mussen zur Aufrechterhaltung der Arbeitsfahigkeit sowie zur
Verhinderung méglicher, aus immissionsschutzfachlicher Sicht zu besorgender Nutzungskonflikte ge-
wisse Mindestabstdnde zwischen Tierhaltungen (i. d. R. Stalle zuzuglich peripherer Anlagen) und den
nachsten Bebauungen mit Schutzanspruch gewshrleistet werden.

Die Ermittlung der tatsachlich erforderlichen Abstande erfolgt fiir derartige Anlagen in Anlehnung an die
VD| 3894 Blatt 2 (Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen - Methoden zur Abstandsbe-
stimmung). Fir die praktische Umsetzung der Abstandsermittlung stellt das SMEKUL das Rechenpro-
gramm BEMIT zur Verfiigung.

Fur den eingereichten Bebauungsplan wurde seitens des SG Immissionsschutz eine entsprechende
BEMIT-Berechnung auf Basis der BEMIT-Version 2016, der geplanten, maximalen Tierplatzkapazitat,
sowie weiterer zu beriicksichtigender Einflussfaktoren durchgeftihrt.

In diesem Zusammenhang wurde davon ausgegangen, dass die Haltung von bis zu 30 Tieren kiinftig
ausschlieBlich im Sektor SO 2 erfolgt. (ACHTUNG: SO 2 im Vorentwurf wird zu SO 1 in der Entwurfs-
planung!) Im Ergebnis ist festzustellen, dass das Vorhaben unter diesen Bedingungen realisierbar ist
und mithin dem Bebauungsplan "Gruuna Schule Neukirchen" im Hinblick auf die zu besorgenden Ge-
ruchsimmissionen keine Versagungsgriinde entgegenstehen.

Dennoch sollte gema&R BEMIT - Berechnung zwischen der siidlichen Grenze des Sektors SO 2 und dem
bestehenden Wohngebiet ,Eigenheimsiedlung Gartnerweg* ein Mindestabstand von 70 m gewahrt wer-
den.
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Der Mindestabstand der betreffenden Sondergebietsgrenze (SO 1) zum bestehenden Wohnge-
biet ,Eigenheimsiediung Girtnerweg* betriigt 108 m. Damit sind alle Vorgaben erfillt.

Im Hinblick auf die erforderliche Akzeptanz des Vorhabens gegeniiber den Anwohnern wird daher emp-
fohlen, die zu erwartenden Geruchsimmissionen im Zusammenhang mit der geplanten Tierhaltung im
Vorfeld der Errichtung durch ein externes Ingenieurbiiro mittels einer qualifizierten Geruchsimmissions-
prognose detailliert ermitteln zu lassen.

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

1.9.4 Altlasten

Fur den Untersuchungsraum sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.

Soliten wahrend der weiteren Planungsarbeiten oder wihrend der Bauausfuhrung bisher unbekannte
Bodenbelastungen angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutz- und Abfallbehérde zu informieren.

1.9.5 Geologie / Hydrogeologie / Boden / Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich aus regionalgeologischer Sicht innerhalb der Vorerzgebirgssenke, Das
natirliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mutterbodendecke abgeschlossen.

Die Geologie des Untersuchungsgebietes ist durch eiszeitliche und nacheiszeitliche Ablagerungen ge-
pragt: im Nordbereich ist sandiger Aulehm der Flusstaler, unterlagert von Flusskies und -sand (Holozan)
vorhanden. Der Hauptanteil des Untersuchungsgebietes befindet sich im Bereich von Gehéangelehm
des Pleistozan (Eiszeitalter). Nérdlich der Wiirschnitzaue bestimmen Arkosesandsteine, Schieferletten
und Konglomerate des Rotliegenden, sidlich der Auetonschieferahnliche Phyllite des Kambrium die
Geologie.

Der Digitalen Bodenkarte Sachsen 1: 50.000 des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geolo-
gie sind folgende Daten zum Untersuchungsgebiet zu entnehmen:
e Leitbodenform: Parabraunerde -Pseudogley aus periglazidrem Schluff (Lésslehm)
Substrateinheit: Béden aus Léss und Léssderivaten
Leitbodenassoziation: Stauwasserbéden aus Schiuff
Vernassungsstufe: mittel verndsst
Gkologische Feuchtestufe: méRig feucht und wechselfeucht
pH-Wertstufe: schwach sauer (6,5 - 6)

Auf Grundlage der Leitprofile der digitalen Bodenkarte 1:50.000 werden die natiirlichen Bodenfunktio-
nen wie folgt bewertet:
* Verdichtungsempfindlichkeit: Stufe 4 — sehr hoch
Erodierbarkeit des Bodens durch Wasser: Stufe IV-V — hoch bis sehr hoch
Wasserspeichervermégen: Stufe IIl - IV — mittel - hoch
Filter- und Puffer fur Schadstoffe: Stufe IIl - IV— mittel — hoch
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: Stufe IV — hoch
Erosionsgefahrdung steigt mit der Hangneigung

Der Geologische Aufbau im Untersuchungsgebiet unterteilt sich in eine bis zu ca. 3-4 m von Siiden nach
Norden ansteigende méchtige Quartardecke aus Lockergesteinen (Bodenklassen 3-5) der Schichten 1-
4 sowie den darunter befindlichen Schichten 5-10 des Rotliegenden (Schichten 5-9) und Ordoviziums
(Schicht 10).

Innerhalb der Quartardecke wechseln Verwitterungslehm und Hangschutt miteinander ab. Unterhalb
der Quartardecke beginnt das Rotliegende mit einem tiefgrindig verwitterten bindigen Felszersatz
(Schicht 5) Gber dem Tonstein bzw. sandigen Felszersatz (Schicht 6) liber dem Sandstein bzw. Konglo-
merat. Diese gehen in steifplastischen bis halbfesten verwitterten und zersetzten Ton- oder Sandstein
bzw. Konglomerat der Schichten 7-8 tber. Halbfester bis fester, kluftiger bis kompakter Fels (Lésungs-
klassen 6-7) des Rotliegenden (Ton- und Sandstein bzw. Konglomerat) bzw. des Ordoviziums (Phyllit)
traten ab Teufen zwischen etwa 3.4 m und 3.8 m (bei KRB 5 unterhalb 4 m Teufe) auf. Felsaufragungen
sind méglich.

Detaillierte Aussagen zum Untersuchungsgebiet sind in der "Baugrunduntersuchung zur ErschlieRung
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des Campus Neukirchen bei Chemnitz" GUTACHTEN Nr. D-11618 (Stand 09.07.2018) des Ingenieur-
buros fur Baugrunduntersuchungen Dipl.-Geologe Dr. Joachim Matthes aus Dresden dargelegt.

In Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen' des Entwurfs des Regio-
nalplanes Region Chemnitz sind fiir den Bereich des Bebauungsplanes Gebiete mit besonderer poten-
zieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens festgelegt. Die Ziele Z2.1.5.3 und Z2.1.5.4 des
Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz werden bei der Objektplanung beachtet und umgesetzt.

Die Flacheninanspruchnahme soll durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen (u. a. Renaturierung
Bachlauf) kompensiert werden. Mégliche EntsieglungsmaBnahmen soliten im Rahmen der Vorplanung
ebenfalls mit abgepruft werden. Der Gemeinde liegen keine infrage kommenden Flachen fiir Entsiege-
lungsmaRnahmen vor,

Dem Baugrundgutachten, Gutachten Nr. D-11617, Ingenieurbiro far Baugrunduntersuchungen
Dr.Matthes vom 09.07.2018, ist zu entnehmen, dass Auffillungen in den durchgeftihrten Kleinramm-
bohrungen KRB 4, KRB 7, welche jeweils unter der Mutterbodenschicht liegen, festgestellt wurden.

Es wird empfohlen fiir diese bereits im Rahmen der Vorplanung eine Deklarationsanalyse durchfithren
zu lassen, um mdgliche Verwertungs- bzw. Entsorgungswege im Vorfeld abzukléren.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu beschrinken. Anfallender Mutterboden (humo-
ser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand zu erhalten und funktionsge-
recht zu verwerten,

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht im Bereich von Garten-/Grunflachen, insbe-
sondere im Hinblick auf die zukinftige Nutzung, sind die Anforderungen gemal § 12 Bundes Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten.

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht bekannt. Es kann allerdings auch nicht
vellig ausgeschlossen werden, dass bei Arbeiten in dem Plangebiet solche vorgefunden werden. Bei
Schacht- oder Grabungsarbeiten sollte der Erdaushub demnach visuell iiberwacht werden. Soliten bei
Erdarbeiten Gegenstinde gefunden werden, die den Verdacht erwecken, dass es sich um Kampfmittel
handelt, sind die Arbeiten einzustellen und AbsperrmaRnahmen vorzunehmen. Diese Gegenstande dir-
fen nicht beriihrt, nicht bewegt oder anderweitig erschiittert werden. In einem solchen Fall ist die Poli-
zeidienststelle zu verstandigen.

1.9.5.1 Natiirliche Radioaktivitit/ Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes [6] und der novellierten Strahlen-
schutzverordnung [7] gelten seit dem 31, Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon
(§§ 121 - 132 StriSchG [6]/ §§ 153 - 158 StriSchV [7)).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fir die iiber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/rn" fur Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenréu-
men festgeschrieben.

Wer ein Geb&dude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Mafnahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese
Pflicht gilt als erfllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mag-
nahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen. In diesen ausgewiesenen Ra-
donvorsorgegebieten werden dann weitergehende Regelungen in Bezug auf den Neubau von Gebau-
den, der Ermittlung der Radonsituation an Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossraumen und zum
Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen zu beachten sein (§§ 153 - 154 StriSchV [7D.

Bei der Erarbeitung der objektbezogenen Baugrundgutachten wird die Radonkonzentration untersucht.
Die Erfordernisse von MaBnahmen zum Radonschutz werden Bestandteil der Objektplanungen und in
diesem Zuge bei Bedarf planerisch und fachgerecht umgesetzt.

Hinweise zum Radonschutz:

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Ra-
donberatungsstelle des Freistaates Sachsen:
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Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle
Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz

= Telefon: (0371) 46124-221

* Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
und www.radon.sachsen .de

< Stellungnahme Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Landschaft und Geologie, Pkt. 2; 2.1, 2.2
vom19.02.2020

1.9.5.2 Hydrogeologie und Versickerungsvorgaben

Aufgrund der geologischen Situation (Solifluktionsdecken und Auenlehm-Verbreitung mit tberwiegend
grundwasserstauenden Eigenschaften) und der im Rahmen des Baugrundgutachtens festgesteliten ge-
spannten Grundwasserdruckverhéltnisse in Bezug auf den Festgesteinsverwitterungsbereich kénnte
die beabsichtigte Versickerung von Niederschlagswasser auf erhebliche Schwierigkeiten stofen.

<+ Stellungnahme Sé&chsisches Landesamt fiir Umwelt, Landschaft und Geologie, Pkt. 3.1
vom19.02.2020

Es muss sichergestellt werden, dass die mit dem Vorhaben verursachten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen werden. Da fiir die Ortsteile Chemnitz-Klaffen-
bach und Chemnitz—Harthau auch zukinftig nur ein Hochwasserschutz fur ein HQ25 sichergestellt
werden kann, sind alle MaRnahmen zu vermeiden, die zu einer Verstérkung des Oberflachenwasser-
abflusses filhren. Die angesetzte Bemessungssicherheit fir die Anlagen der Regenwasserriickhaltung
solite daher auf mindestens n=0,05 (20jéhriges Niederschlagereignis) erhéht werden.

MaBnahmen dazu sind in der Begriindung zum Griinordnungsplan ausgefuhrt.

% Stellungnahme Stadt Chemnitz, Dezernat 6 - Stadtentwicklung und Bau vom 27.02.2020
1.9.6 Wasserhaushalt
Oberflachengewssser

Am nordwestlichen und nérdlichen Rand des Untersuchungsgebietes (am Birkenwald-Stadion und
Bahnstrecke) befindet sich ein Graben mit temporarer Wasserfiihrung. Weitere FlieR- und Standgewss-
ser sind nicht vorhanden.

Hydrogeologische Verhaltnisse / Grundwasser

In der o.g. Baugrunduntersuchung wurde bei den im Mai 2018 vorgenommenen Bohrsondierungen
Grundwasser in 1,2 bis 3,8 m Teufe angeschnitten. Als wasserfihrende Schichten werden kluftiger bzw.
verwitterter und zersetzter Tonstein und Sandstein bzw. Konglomerat sowie Hangschutt und Kieslagen
genannt. Der Wasserstand schwankt jahreszeitlich, kurzfristig sind Schwankungen um 0,5m

mdglich. Es wurden wasserdurchldssige Béden festgestellt, die teils hohe Wasserstande aufweisen und
somit nur bedingt fur VersickerungsmaBnahmen geeignet sind.

Fur die in den Untersuchungsbereichen festgesteliten Baden ist von Wasserdurchléssigkeitsbeiwerten
kf 1 x10-7 bis 1 x 10-8 m/s auszugehen. Dies entspricht einer schwachen- bis sehr schwachen Durch-
lassigkeit.

1.9.7 Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung des Campus Neukirchen bei Chemnitz

Far den beabsichtigten Schulcampus soll ein Baugrundstiick (B-Plangebiet) erschlossen werden. Dafiir
sollen die geologischen Verhiltnisse wurden durch 7 Kleinrammbohrungen erkundet werden. Die in den
Aufschllssen angetroffenen Schichten wurden bodengeologisch aufgenommen, mehrere Proben ent-
nommen und zur Ermittlung der bodenmechanischen Kennwerte 6 Bodenproben naher untersucht.
Eine Mischprobe aus dem natirlich ,gewachsenen” Boden wurde gemal LAGA-Boden (Mindestunter-
suchungsprogramm bei unspezifischem Verdacht) einer Analyse auf Schad-stoffe unterzogen. Die Er-
gebnisse werden in einem gesonderten Kurzbericht dargestellt.
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Schwerpunkte des Gutachtens sind:
= Beschreibung der Baugrundverh&ltnisse
* Bodenansprache und Angaben der Boden- und Felsklassen nach DIN 18 300
bzw. Vorschlag zur Festlegung von Homogenbereichen nach ATV
DIN 18 300
Angabe der angetroffenen Bodengruppen nach DIN 18 196
Aussagen zur allgemeinen geologischen und hydrogeologischen Situation
Ermittlung der bodenmechanischen Kennwerte
Angaben fur die Planung zur ErschlieBung des Campus
Hinweise zur Bauausfilhrung

1.9.7.1 Auswertungen im Hinblick auf die Aufgabenstellung

Im Bereich des Erdplanums geplanter ErschlieBungsstraBe wurden im Bereich 0.6 m unter Gelande-
oberkante in den Bohrungen angetroffen:

KRB 1-5: steifplastische bis halbfeste LR- und Verwitterungslehme der Schichten 1- 2
KRB 6-7: steifplastische Verwitterungslehme der Schicht 1 im Grenzbereich zu weichplastischen
Lehmen

Die auf OK Erdplanum erforderlichen Ev2-Werte von < = 45 MN/m2 sowie ein Verhéltnis Ev2/Ev1 < =
2.5 werden im héher liegenden Bereich (KRB 1-5) z. T. unterschritten, sodass sich eine qualifizierte
Planumsverbesserung in einer GréRenordnung zwischen 30-35 cm auf 0/45 Brechkorn fiir FSS tber
Viies (GRK 3) erforderlich macht. Halbfeste Abschnitte kénnen lokal die erforderlichen Werte ohne Bo-
denverbesserung erreichen.

Im unteren Geléndebereich bei KRB 6-7 werden iiber den steifplastischen Lehmen die 0.g. Anforderun-
gen unterschritten. UK Erdplanumsverbesserung liegt in Nahe weichplastischer Konsistenzen, sodass
sich hier ggf. eine Erdplanumsverbesserung durch 25 cm Grobschlag 0/150 und 25 cm 0/45 Brechkorn
fur FSS Ober Vlies (GRK 3-4) erforderlich machen.

Eine Erdplanumsverbesserung durch Mischbinder oder WeiBfeinkalk ist ggf. méglich, kann jedoch auf-
grund der Nahe zum Wohngebiet nicht genehmigungsfahig sein. Die genauen Mengen des Weilkfein-
kalkes bzw. Mischbinders muss durch weitere Untersuchungen ermittelt werden.

Das Baugebiet z&hlt gemaR RSO zur Frosteinwirkungszone IIl. Bei nachweislicher Frost-sicherheit und
Frostbestandigkeit des Bodenaustauschmaterials (Zertifikat) kann die Hshe der qualifizierten Planums-
verbesserung auf die Mindesthéhe des frostsicheren Aufbaus angerechnet werden.

In Abhangigkeit von der geplanten Bauausfiihrung wird empfohlen zur Uberprifung der Bodenverhalt-
nisse prinzipiell auf Testfeldern der jeweiligen Bauabschnitte (20 m - 30 m) mittels statischen Lastplat-
tendruckversuchen auf dem Erdplanum und auf der Erdplanumsverbesserung zuvor zu messen, um die
notwendige genaue Héhe des Bodenaustauschs sowie die Verdichtungstechnologie zu optimieren und
erforderlichenfalls zu prazisieren.

Im Bereich des Erdplanums geplanter Kanalisationen wurden im Bereich 2.0 m unter GOK in den
Bohrungen steife bis weiche Verwitterungslehme festgestellt, die Anforderungen von Ev2 > = 45 MN/m2
fur das Planum auf UK Kanalisation unterschreiten. In Teilbereichen ist der Anschnitt von grobkornigen
Hangschutt zu erwarten, der lokal bei Messung mittels Fallgewichtsgerat die Anforderungen erfillt, je-
doch bei Messung mittels statischer Lastplatte unterschreitet (unterschiedliche Endringtiefen und unter-
schiedliche Restmaéchtigkeit des Hangschutts tiber dem Lehm).

Sind auf UK Kanalisation ein Ev2-Wert von 45 MN/m2 erforderlich (massive Kanalbauelemente), macht
sich unter dem Kanal meist eine qualifizierte Planumsverbesserung in einer H6he von mindestens 0.55-
0.6 m aus 35 cm Grobschlag 5/180-240 sowie 20-25 cm 0/45 Brechkorn fir STS (mdglichst Gber Viies
GRK 4 an der Grenze des Grobschlags zum Untergrund) erforderlich. Ggf. ist in Abhangigkeit von Ver-
bau und Wasserhaltung die Ver-wendung von Bahnschotter auf UK Polster notwendig. In den oberen
Gelandeteilen ist auf-grund des stark gespannten GW-Standes ein Aufbruch der Sohle mdglich. Ge-
stérte Béden an der Sohle sind dann ggf. zus4tzlich auszutauschen.

Fir den Wiedereinbau in die Grabenzone ist eine Mindestforderung von 97 % Proctordichte (0.5
m unter OK Erdplanum) erforderlich. Bis 1.1 m unter OK Geldnde (0.5 m unter OK Erdplanum) sind
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dafur nur Teilmengen halbfester nicht beim Lésen durch Grundwasser durchfeuchteter L&R- und Ver-
witterungslehme geeignet, insofern sie bei trockener Witterung trocken gehalten werden kénnen (ge-
sonderte und vor Niederschlagen geschiitzte Lagerung), was sich unter Baustellenbedingungen z. T.
nur schwer realisieren Idsst. Grobkérniger Hangschutt mit geringen Anteil an Feinstkorn kann, wenn er
gesondert gelst wird und trocken gehalten werden kann bis 0.0 m unter OK Erdplanum in Lagen ein-
gebaut und verdichtet werden (Forderung Evd: > 25 MN/ m2).

Der Wasseranschnitt erfolgte damit in allen Bohrungen zwischen 1.2 m und 3.8 m Teufe und kann sich
bei deren Entspannung lokal bis auf OK Geldndehthe einstellen. Somit werden verbreitet Wasserhal-
tungsmafinahmen mit einer Absenkung des Wasserspie-gels mindestens bis 0.3 m unter UK Aus-
hubsohle (UK Bodenaustausch) erforderlich. Die Absenkbetrage kénnen je nach Witterung und nach
den vorliegenden Untersuchungsergebnissen zwischen 0.3 m und 1.8 m betragen. In Teilbereichen mit
stark gespannten GW-Stand kann der Absenkbetrag bei bis zu 3 m liegen.

Die Tiefbauarbeiten sollten zur Minimierung der Absenkbetrage nicht bei Hochwasser sondern bei Mit-
tel- bis Niedrigwasserstanden durchgefihrt werden.

Bei der Wahl der Verbauart ist zu beachten, dass es innerhalb der Absenktrichter der Entwésserung
durch Materialentzug bzw. durch Wasserspiegelabsenkung unter Geb&uden, die darauf mit Nachset-
zungen reagieren kénnen, keine Geb&udeschiden verursacht werden (entsprechender Abstand zum
Gebaudebestand beachten). Gebaude sind zudem durch méglichst erschitterungsarmes Vorgehen,
geeignete Verdichtungsgerate sowie der Lastausbreitungsbereich von Gebaudegriindungen (insbeson-
dere nicht unterkellerte Gebdude in Nahe des Grabens) vor Nachsetzungen zu schiitzen.

Die festgestellten Béden sind stark frost- und feuchtigkeitsempfindlich, was bei der Planung und Aus-
fahrung der BaumaRnahmen zu beriicksichtigen ist.

Hinsichtlich der Bebauung des Campus sind aufgrund der wechselnden Bodenverhiltnisse se-
parate baugrundtechnische Hauptuntersuchungen unter Nutzung der bisherigen Untersu-
chungsergebnisse durchzufiihren sobald der genaue Standort und die Art der Bebauung be-
kannt bzw. festgelegt sind.

Die Untergrundverhaltnisse wurden auf Grundlage von 7 Aufschliissen beurteilt, d. h. alle obigen Anga-
ben beziehen sich streng genommen auf diese Untersuchungsstellen. Da Abweichungen hiervon in den
restlichen Baugrubenbereichen durch Schichtschwankungen nicht auszuschlieRen sind, wird wihrend
der Aushubarbeiten eine Uberpriifung der angetroffenen Baugrund-, Boden- und Grundwasserverhéit-
nisse empfohien.

1.9.7.2 Ergebnisse der Untersuchung einer Mischprobe nach LAGA

Aus den 7 Aufschlissen wurden aus dem Bereich des natiirlich ,gewachsenen® Bodens der Schichten
1 - 10 von KRB 1 - 7 (Schlitzung) eine Mischprobe (MP 1) homogenisiert und gemal LAGA-Boden
(Mindestuntersuchungsprogramm bei unspezifischem Verdacht) chemisch untersucht,

Die Untersuchungsergebnisse zeigten fiir die Bohrbereiche keine Auffalligkeiten. Die Mischprobe MP
1 wird dem Z0 — Wert zugeordnet (Prufbericht s. Anlage 2).

Detaillierte Aussagen zum Untersuchungsgebiet sind in der "Baugrunduntersuchung zur ErschlieRung
des Campus Neukirchen bei Chemnitz" GUTACHTEN Nr. D-11618 enthalten. (Anlage 2)

Fur die Bebauung des Campus ist das Gutachten allein nicht aussagekraftig. Es sind aufgrund inhomo-
gener Bodenverhéltnisse standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersu-
chungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 fur den Campusbau erforderlich, welche die vorliegenden
Ergebnisse mit einbeziehen.

Die geplante MaRnahme sollte nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden,
um den notwendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und zu erbringenden Nachweisen einzugren-
zen. Die Empfehlungen des Gutachtens sind in der weiteren Planung zu beachten und umzusetzen.

Lagerstéattengesetz

Die dafur auszufuhrenden Baugrundbohrungen bitten wir vor Bohrbeginn beim Geologischen Dienst,
der Abteilung Geologie des LFULG anzumelden und die Bohrergebnisse nach Bohrende an unsere Ein-
richtung zu Ubergeben (vgl. §§ 4, 5 Lagerstattengesetz).

Ab sofort steht in Sachsen fur die Erfassung und Ubermittiung von Bohranzeigen nach Lagerstattenge-
setz eine Internetanwendung zur elektronischen Bohranzeige unter:

ELBA.Sax bzw. www.bohranzeige.sachsen.de zur Verfiigung.
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% Stellungnahme Sé&chsisches Landesamt fiir Umwelt, Landschaft und Geologie, Pkt. 3.2; 3.3
vom19.02.2020

1.9.8 Klima / Luft

Das Klima entspricht dem "Mitteldeutschen Berg- und Higellandklima" mit subkolliner Beeinflussung.
Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Erzgebirgsbecken und unterem Mit-
telerzgebirge. Folgende klimatische Verhaltnisse sind den beiden Naturraumen zugeordnet.

Erzgebirgsbecken:

* leicht kontinental getént und durch geschitzte Lage relativ mild

e beeinflusst durch Vorstauwirkung des Erzgebirges bei Westwindwetterlagen und bei
stdlichen Winden mit Leeeffekten
mittlerer Jahresniederschlag bei 725 mm
mittlere Jahrestemperatur variiert nach Héhenlage, im Mittel bei 8,1°C

* Ballungsgebiet Chemnitz bildet Warmeinsel im Becken, Raum Chemnitz relativ son-
nenverwéhnt

e Fohnlagen im Winter bei Stidstrémung, Becken um 3 bis 7 Grad warmer als Umgebung

Unteres Mittelerzgebirge:

starker Einfluss durch Héhenstufen und Relief auf die Klima-Durchschnittswerte
Klima des Westerzgebirges starker ozeanisch gepragt als im &stlichen Erzgebirge
untere Berglagen mit mittlerem Jahresniederschlag zwischen 760 bis 800 mm
mittlere Jahrestemperatur am Nordrand uber 8°C, bei Klaffenbach 8,1°C

Gelandeklimatisch betrachtet ist die Ackerfliche eine Kaltluftentstehungsfléche, von der die Kaltluft dem
abfallenden Gelénde folgend nach Norden in Richtung Wiirschnitzaue abflieft,

Durch den angrenzenden StraRenverkehr der Adorfer HauptstraRe ist eine geringfiigige Luftbelastung
in Form von Staub und Verbrennungsgasen sowie eine Vorbelastung durch Gerauschimmissionen ge-
geben. Eine weitere Vorbelastung durch Ger4uschimmissionen besteht durch die angrenzende Bahn-
strecke im Norden.

Vorbelastungen bestehen weiter durch Immissionen der nordwestlich liegenden Lehmgrube Neukirchen
(bei Westwind evtl. auch durch Feinmaterialeintrag)

Die gemaR Regionalplan ausgewiesenen Kaltluftentstehungsgebiete sind aufgrund ihrer besonderen
siedlungsklimatischen Funktion in ihrer Struktur zu erhalten und von Bebauung freizuhalten. Diese be-
finden sich nérdlich der Siedlungsfliche der Ortslage Neukirchen sowie im Stdwesten des Ortsteils
Adorf im Bereich der Ackerflachen.

1.9.9 Kulturgiiter / sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine relevanten Kultur- oder sonstigen Sachgditer, die durch die Bau-
malnahme beeintréchtigt werden kénnten oder gefahrdet sind.

1.9.10 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Gemeinde Neukirchen/Erz. besitzt keine zentralsrtliche Funktion.

Durch die Gemeinde Neukirchen/Erz. verluft die tiberregional bedeutsame Verbindungs-und Entwick-
lungsachse vom Oberzentrum Chemnitz Uber das Mittelzentrum Stollberg/Erz. zum Oberzentrum
Plauen.

Die Verbindungs-und Entwicklungsachsen sind durch die Festlegung von regionalen Grinziigen und
Granzésuren zu gliedern und zusammenh&ngende siedlungsnahe Freir4ume sind zu sichern.

Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 19 S#chsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzge-
biete einschlieBlich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des Europdischen Schutzgebietssystems .Na-
tura 2000" sowie besonders geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw.
§ 21 SachsNatSchG betroffen.

Der aus dem Eingriff entstandene Verlust an Arten- und Biotoppotential wird durch die vorgesehenen
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KompensationsmaBnahmen (z. B. Anlage einer Streuobstwiese, Entwicklung einer naturnahen Bach-
landschaft mit Teichen, 6kologischer Schulgarten, Anlage von Hecken, extensive Dachbegriinung) voll-
sténdig im Plangebiet ausgeglichen. Ebenso sind MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheb-
licher Beeintrachtigungen aufgezeigt.

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020
1.9.10.1 Arten-und Biotopschutz, groRridumig iibergreifender Biotopverbund

Entlang der Wirschnitz befinden sich Kernbereiche des groRraumig Ubergreifenden Biotopverbundes
zum Erhalt der Habitate von Landeszielarten. GemaR Grundsatz 4.1.1.15 gilt es ,[...] spezifische MaR-
nahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung von Biotopen und tber die Herstellung eines Bio-
topverbundes die artspezifischen Lebensbedingungen zu verbessern und die Okologischen Wechsel-
wirkungen in Natur und Landschaft zu erhalten.”

Weitere Aussagen des Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008, Entwurf Regionalplan Region Chem-
nitz 2015:

* Karte A: Kernflichen des ubergreifenden Biotopverbundes
- Wurschnitztal: Vorranggebiet Arten- Biotopschutz
- Waldgebiet , Tiergarten" 6stlich vom UG: Vorbehaltsgebiet Arten- Biotopschutz
* Karte E: Regionale Schutzgebietskonzeption
- Ostlich und suidlich des OT Adorfs ist ein Untersuchungsgebiet ug2 ,Am Rollholz* fiir ein Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen.
* Karte 1.1/1.2: Raumnutzung
- Vorranggebiet Arten- Biotopschutz: Wiirschnitztal
- Wald &stlich Adorf (Tiergarten): Regionaler Griinzug
- . Tiergarten*: Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz
- Vorranggebiet Landwirtschaft: Gebiete um Siedlungsflachen
- Vorranggebiet Hochwasserschutz — Risikobereich entlang der Wirschnitz
Vorbehaltsgebiet Hochwasser — Risikobereich, reicht bis in den Nordteil des B-Plan-Gebietes
- Vorranggebiet Oberflichennahe Rohstoffe >10ha: Lehmgrube Neukirchen und Quarzporphyr-
tuffsteinbruch Leukersdorf
* Karte 8: Kulturlandschaftsschutz
- Regionalbedeutsame landschaftspragende Erhebungen und Aussichtsbereiche:
Stufe/Hanggebiet im Sudosten von Adorf mit Eisenweg (sehr hohe Bedeutung)
* Karte 9: Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
- Gebiet mit besonderer potentieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens
- Wirschnitztal: Uberschwemmungsgebiet
« Karte 10: Besondere Bodenfunktionen
- Boden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicherfunktion
- Boden mit besonderer Filter- und Speicherfunktion
* Karte 11: Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft
- Regionaler Schwerpunkt der Grundwassersanierung
* Karte 13: Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Flederm&use
- Fledermaus relevante Strukturen: sehr relevanter Multifunktionsraum

Fur die Gemeinde Neukirchen/Erz. gibt es keinen Landschaftsplan.
1.9.10.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Sachsischen Naturschutzgesetz (SachsNatSchG), Nationalparke, Biospha-
renreservate, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestand-
teile und ,Natura 2000- Gebiete" nach Abschnitt 4 des Sachsischen Naturschutzgesetzes sind im Gebiet
der Gemeinde Neukirchen nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i.V. m. § 21
SachsNatSchG.
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Schutzgebiete nach dem Sachsischen Wassergesetz (S&chsWG) sind im Untersuchungsgebiet und
dessen unmittelbarem Umfeld nicht ausgewiesen.

Das seit Januar 2007 in Kraft getretene Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Wrschnitz erstreckt
sich nordlich des Untersuchungsgebietes und wird von diesem nicht berihrt.

1.9.11 Artengemeinschaften / Lebensgemeinschaften
1.9.11.1 Fauna

Flederméuse

Die Gehdlzstrukturen und Heckenstreifen an der Siidgrenze des Zufahrtsbereichs sowie entlang der
Nordgrenze des Untersuchungsgebietes sind als relevanter Multifunktionsraum fur Fledermause einge-
stuft (Leitstrukturen). Die 0.g. Baumhéhlen sowie Rindenspalten in den Salweiden-Bestanden an der
Nordgrenze des Untersuchungsgebietes stellen potentielle Sommer-/Zwischenquartiere fir baumbe-
wohnende Fledermause dar.

Vogel

Im Ergebnis der Brutvogelkartierung 2018 wurden im Untersuchungsgebiet sowie unmittelbar angren-
zend 29 mdégliche, wahrscheinliche bzw. sichere Brutvogelarten festgestellt (siehe Tabelle 1 der arten-
schutzrechtlichen Beurteilung ab S.7).

sichere Brutvogelarten: Blaumeise, Feldsperling, Rabenkrahe,

wahrscheinliche Brutvogelarten: Amsel, Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Girlitz, Goldammer, Grunfink,
Grunspecht, Haussperling (auBerhalb), Ménchsgrasmiicke, Star, Stieglitz, Zilpzalp,

maégliche Brutvogelarten: Buchfink, Bachstelze, Buntspecht, Feldlerche, Gartengrasmiicke, Hausrot-
schwanz, Haussperling (auerhalb), Heckenbraunelle, KernbeiRer, Klappergrasmiicke, Kohimeise, Rin-
geltaube, Rotkehichen, Singdrossel, Zaunkénig

Sédugetiere
Reh (Spuren auf dem Acker)
Fuchs (im Kartierungszeitraum 2018 nicht genutzter Bau am Ostrand des Birkenwald-Stadions")

Herpetofauna

Bezlglich Amphibien- und Reptilienarten fand eine Présenzkontrolle statt. Als potentielles Laichgewis-
ser ist je nach Wasserstand der Graben éstlich des ,Birkenwald-Stadions" einzustufen (Erhalt nach
vorliegendem Planungsstand).

Sichtnachweise von Amphibien und deren Entwicklungsstadien liegen im Kartierungszeitraum 2018
nicht vor. Als potentiell geeignete Habitate fir Reptilien (z.B. Waldeidechse, Ringelnatter) sind der krau-
tige Saum entlang der Nordgrenze des Untersuchungsgebietes sowie der Ubergangsbereich zur ge-
schotterten Citybahn-Trasse einzustufen. Sichtnachweise von Reptilien liegen im Kartierungszeitraum
2018 nicht vor.

1.9.11.2 Flora

Kenntnisse von der realen, der derzeitigen Vegetation bilden ein weiteres Kemnstiick der Landschaftsin-
formation, um Ruckschlusse auf die aktuelle Umweltqualitat ziehen zu kénnen. Neben den klimatischen
und bodenbedingten Gegebenheiten verursachte die unterschiedliche Bewirtschaftung die Ausbildung
verschiedener Biotoptypen mit den dazugehérigen Vegetationsmosaiken. Eine flichendeckende Kar-
tierung dieser Biotoptypen ist Grundlage fur die Bewertung der Arten- und Biotopvielfalt. Die aufgefiihr-
ten Biotoptypen wurden nach ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir (seltene) Pflanzen und Tiere, ihrer
Seltenheit und ihrem momentanen Zustand nach (unter Beachtung ihrer Regenerierbarkeit) in eine der
funf folgenden Wertigkeitsstufen eingeordnet:

| geringer Biotopwert

] nachrangiger Biotopwert
1] mittlerer Biotopwert

v hoher Biotopwert

\% sehr hoher Biotopwert
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Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen/Biotopstrukturen vorhanden:

1. Gehélzstreifen mit Baumen und Strauchern und Staudenfluren an der Grenze zum Birkenwald-
Stadion - Feldhecke/Gebiisch stickstoffreicher ruderaler Standorte
- Baumarten: Birke, Esche, Eiche, Zitter-Pappel, Linde, Spitz-Ahorn
- Straucher: WeiRdorn, Liguster, Wildrose, Schlehe, Hartriegel, Schwarzer
Holunder, Brombeere, Himbeere, Hasel und
- Staudenfluren: Brennnessel, BeifuR, GroRe Klette, Disteln
2. Gehdlzstreifen mit Baumen und Strauchern und Staudenfluren an der Grenze zur Bahnstrecke
und Gartenland - Feldhecke/ Gebiisch stickstoffreicher ruderaler Standorte
- Baumarten: Birke, Salweide, Linde
- Strucher: Weiltdorn, Himbeere, Knallerbse und
- Staudenfluren: Giersch, Wiesen-Kimmel, Brennnessel, BeifuB, Reitgras, Goldrute,
Johanniskraut
Offener Graben, temporar wasserfilhrend (naturnaher Graben)
Grunland, ruderalisiert (sonstiges extensiv genutztes Grinland)
Granlandstreifen/Ruderalsaum entlang an Grenze zu Birkenwald-Stadion
Staudenflur n&hrstoffreicher frischer Standorte
6. Grunlandstreifen/Ruderalsaum entlang an Grenze zu Wohngebiet .Gartnerweg" Staudenflur
néhrstoffreicher frischer Standorte
7. Intensivacker

o pica

1.9.12 Verkehrsanbindung, Verkehrsanlagen

Neukirchen ist verkehrlich tiber die BundesstraBen B169 und S258 an das Gbersrtliche StraRennetz
angebunden. Das Plangebiet wird tber eine 5 Meter breite ErschlieBungsstrae an die Adorfer Haupt-
strale angeschlossen. Dabei handelt es sich um die KreisstraRe (K) 8813.

Durch den groBen Einzugsbereich der Schule wird ein regelmaBiger An- und Abreiseverkehr stattfinden.
Um den Bedarf an Halteflachen fur Elternfahrzeuge zu generieren und Stérungen im Verkehrsablauf
vorzubeugen werden ausreichend Halteméglichkeiten im Planbereich/Schulgeldnde geschaffen. Dabei
wird die Einfahrt zum Schulgelande so gestaltet, dass ein gleichzeitiges Ein- und Ausfahren mdglich ist.

Die Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (Regionalbusnetz des Verkehrsverbundes Mit-
telsachsen) ist full&aufig in wenigen Minuten erreichbar. Im Einzelnen sind das:

* Auf der Adorfer HauptstraBe in unmittelbarer Ndhe zum Standort der Schule befindet sich die
Haltestelle Adorf (Haltepunkt), welche durch die Linien 200 und 201 von der Regionalverkehr
Erzgebirge GmbH bedient wird.

- Linie 200 verkehrt stiindlich im Ringverkehr von Chemnitz, Hutholz — Leukersdorf — Seifers-
dorf — Pfaffenhain — Jahnsdorf — Adorf — Neukirchen — Chemnitz, Hutholz.
- Linie 201 verkehrt in entgegengesetzter Richtung.

Diese Linien sind speziell auf die bereits bestehenden Schulstandorte Gymnasium Leukersdorf, Ober-
schule Neukirchen und Grundschule Neukirchen ausgerichtet.
In Pfaffenhain ist die zentrale Umstiegsméglichkeit zur City-Bahn Chemnitz — Stollberg.

Far den geplanten Standort der Gruuna Schule befindet sich der Eisenbahnhaltepunkt Adorf/Erz. In
optimaler Entfernung.

% Stellungnahme Polizeidirektion Chemnitz vom 14.02.2020
% Stellungnahme Regionalverkehr Erzgebirge GmbH vom 17.02.2020
% Stellungnahme Verkehrsverbund Mittelsachsen vom 17.02.2020

Entsprechend den Unterlagen liegt der Bebauungsplan "Gruuna Schule Neukirchen" OT Adorf mit dem
beantragten Anbindungsbereich innerhalb der Ortsdurchfahrt, so dass insoweit keine Genehmigungs-
pflicht vorlége.

Um jedoch spétere straRenbaurechtliche Anordnungen auf Grundlage des § 22 Abs. 3 in Verbindung
mit § 18 Abs. 4 Satz 1 bzw. 2 und § 20 SachsStrG zu vermeiden, hat der jeweilige Antragsteller den
StraBenbaulasttrager als Eigentumer der (Kreis)Strale insbesondere zu seinen eigenen Gunsten be-
reits vorab hinzuzuziehen, um entsprechende Forderungen bei der baulichen Ausfihrung bericksichti-
gen zu kénnen.

Daruber hinaus bedarf es fir Arbeiten an der StraRe (StraRenkérper wie bspw. StraBengrund, Unter-
und Oberbau, Entwésserungsanlage, Béschungen etc.), also insbesondere dem eigentlichen Anschluss
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der Zufahrt bzw. des Zugangs an die StraBe ohnehin gem4R § 18 Abs. 4 Satz 2 SachsStrG der Zustim-
mung des StraBenbaulasttrégers. Fur die geplante Zufahrt ist deshalb ein Antrag an das Referat Stra-
Ben des Landratsamtes Erzgebirgskreis zu stellen.

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

Die neu entstehenden StraRenflichen bleiben PrivatstraRen und werden nicht &ffentlich gewidmet. Eine
Aufnahme in das StraBenbestandsverzeichnis der Gemeinde ist nicht beabsichtigt.

Die Maglichkeiten fir das Halten der Fahrzeuge zum Bringen und Abholen der Kinder werden im Schul-
grundstiick geschaffen.

1.9.13 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsplanung des Standortes wird parallel zur Bauleitplanung durch das Ingenieurburo fur
Tief- und StraRenbau Andrea Miiller (Hartmannstrake 7 in 09111 Chemnitz) durchgefiihrt. Die Ausei-
nandersetzung mit den einzelnen Medien erfolgt demnach in Abstimmung mit der Bauleitplanung. Die
Ver- und Entsorgung erfolgt Giber neu zu verlegende Medien der einzelnen Versorgungstrager.

1.9.13.1 Entwésserung
Schmutzwasser

Im StraBenbereich der Adorfer HauptstraRe befindet sich ein 6ffentlicher Schmutzwassersammler des
Zweckverbandes Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW). Eine Anbindung der Flurstiicke 760/3 und
167/36 ist noch nicht erfolgt.

Die Entwasserung der Grundstiicke muss im Trennsystem geplant werden. Es kénnen die gesamten
Schmutzwaésser, einschlieRlich der F4kalabwasser, ohne Vorbehandlung dem Schmutzwassersammler
DNIOD 250 pp zugefiihrt werden.

Ist fur die Schule eine eigene Essenausgabe/ Essenszubereitung vorgesehen, ist eine Vorbehandlung
in Form eines Fettabscheiders zwingend erforderlich. Entsprechende Unterlagen sind dem ZWW spa-
testens mit Abnahme der Grundstiicksentwasserung nachzureichen.

Die Herstellung des Hausanschlusses fur Schmutzwasser ist gemaDl § 12 der aktuell giltigen Abwass-
ersatzung des ZWW kostenpflichtig und darf nur vom Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge
(ZWW) oder einer vom Zweckverband beauftragten autorisierten Baufirma vorgenommen werden.

Der Aufwand zur Unterhaltung der privaten Anschlusskanale im Grundstiick (Revisionsschacht, Riick-
stausicherung, etc.) obliegen dem Grundstiickseigentumer/Bauherrn (§ 15 Abwassersatzung ZWW).
Spétestens mit Beendigung der BaumaBnahme und einer Einleitung anfallender Abwéasser in das 6f-
fentliche Kanalnetz ist eine Abnahme der Grundstiicksentwasserung bei uns zu beantragen.

Der § 13 der Abwassersatzung des ZWW macht die Benutzung der &ffentlichen Abwasseranlagen ein-
schlieBlich der Anderung der Benutzung von einer schriftlichen Genehmigungserteilung abhangig. Ge-
nehmigungspflichtig sind sowohl die Herstellung, der Anschluss und die Anderung der Grundstiicksent-
wasserungsanlage als auch die Benutzung der &ffentlichen Abwasseranlage sowie die Anderung der
Benutzung.

Regenwasser

Das Regenwasser darf nicht Uber den Schmutzwasserhausanschluss abgeleitet werden. sondern ist
dezentral schadlos zu verbringen.

Mdgliches Fremdwasser (Dranage-, Quell- und Schichtenwasser, Graben u.a.) darf ebenfalls nicht in
die ¢ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

% Stellungnahme I Leitungsbestand — ZWW, Bereich Abwasser vom 11.02.2020
Fur die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung ( Regenriickhaltung, Ableitung in den Adorfer Bach,
innerdrtliche ErschlieBung Schmutz- und Regenwasserkanal) ist rechtzeitig die Genehmigungsplanung
(ErschlieBungsplanung) beim Landratsamt Erzgebirgskreis als zusténdige untere Wasserbehérde zur
Prafung und wasserrechtlichen Entscheidung einzureichen.

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020
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AKTENNOTIZ zum Telefonat mit Herrn Gartmann Landratsamt Annaberg Untere Wasserbehérde am
14.01.2019:

e Frau Muller legte Herrn Gartmann die aktuelle Situation dar, dass eine Regenwasserentwés-
serung des Baugrundstiicks weder durch eine bestehende Regenwasserleitung des Zweck-
verbandes noch des StraBenbaulasttrigers erfolgen kann.

e Als einzige Méglichkeit der Regenwasserentwésserung ergibt sich hieraus, dass eine neue
Anschlussleitung aus dem Baugrundstiick zum Adorfer Dorfbach verlegt wird.

e Prinzipiell kann dies die Zustimmung der Unteren Wasserbehérde finden unter folgenden Pra-

missen:
1. Eine Regenwasserentwasserung kann nur in Verbindung mit einer Regenriickhaltung er-
folgen,

2. Als Basis fur die Drosselmenge kann gemaR Arbeitsblatt DWA M 153 der derzeitige natlr-
liche Regenwasserabfluss der Fldche mit einem Beiwert von 0,1 und dem Bemessungsre-
gen r15/1 =130,6 I/sxha angesetzt werden, damit ergibt sich bei der Flache von 3,92 ha
eine maximale Drosselmenge von 51,24 I/s.

* Dader Dorfbach durch die Gemeinde unterhaltspfiichtig ist, ist diese Menge ebenso wie der

Einleitpunkt mit der Gemeinde abzustimmen.

e Die Abstimmung zur detaillierten Ausfuhrung der Anbindung erfolgt mit Herrn Gartmann.

1.9.13.2 Trink- und Léschwasserversorgung / Feuerwehr

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Versorgung Standortes mit Trinkwasser obliegt dem RZV Bereich
Lugau-Glauchau und ist durch Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage
méglich. Dimension der Trinkwasserleitung in Adorfer HauptstraRe: AD 160x9,5 PE SLM im Schutzrohr
DN 200.

Das Vorhaben befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Die Erstellung des Anschlusses bzw. die Versorgung des Grundstiickes mit Trinkwasser regelt sich
entsprechend der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Regionalen Zweckverbandes Wasserversor-
gung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) in der jeweils gliltigen Fassung. Den Aufwand fur die erstmalige
Herstellung des Anschlusses und die Herstellung weiterer, vorlaufiger und voriibergehender Hausan-
schlisse tragt der ErschlieBungstrager bzw. der Anschlussnehmer auf der Grundlage der guiltigen Ein-
heitssédtze der WVS in der jeweils giiltigen Fassung.

Fur die ErschlieBung ist die Hausanschlussleitung des zukinftigen Schulgrundstiickes von der Versor-
gungsleitung bis in das Grundstuck hinein zu verlegen und einen frostfreien Wasserzahlerschacht zu
errichten. Uber diesen erfolgt dann die grundstiicksinterne Weiterverteilung.

Das Plangebiet selbst kann mit einer inneren ErschlieBung trink- und I8schwasserseitig tiber neue Ver-
sorgungsleitungen erschlossen werden. Die weitere Trink- und Loschwasserversorgung der Bebauung
erfolgt von den privaten Verkehrsflichen aus.

< Stellungnahme RZV vom 05.02.2020

Loschwasser / Feuerwehr:

Flr das Plangebiet liegt ein Léschwassernachweis vor. Die Grundlage ist das Arbeitsblatt W 405 des
DVGW Seite 6 Tabelle. Hier werden 96 m?h fiir zwei Stunden gefordert. Die geforderte Léschwasser-
menge kann vollstandig bereitgestellt werden.

Die Loschwasserentnahmestellen dirfen nicht mehr wie 300 m von den Objekten entfernt sein. Es wird
vorgeschlagen, Hydranten an den Ausweichstellen bzw. an Einfahrten, welche vom Hauptweg zu den
Geb&uden abgehen, zu installieren. GréRere Entfernungen als 100 Meter sollten von Hydrant zu Hyd-
rant nicht Gberschritten werden. Es sind alternative Léschwasserreservoire in Form von Zisternen in
ausreichender Zahl bei der weiterfuhrenden Planung mit vorzusehen. GréRe, Lage und Anzahl alterna-
tiver Léschwasserreservoirs werden in der ErschlieBungsplanung bzw. mit der Erarbeitung des Brand-
schutzkonzeptes bei den Objektplanungen festgelegt.

% Stellungnahme, Léschwassemachweis RZV vom 06.05.2020

Befahrung:
Die Zufahrten zu den Gebsuden und den Léschwasserentnahmestellen sind so herzustellen, dass sie

der DIN 14090 entsprechen. Weiterhin sind Aufstellfldchen far Drehleiterfahrzeuge und ausreichende
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Wendeflachen fur die Einsatzfahrzeuge vorzusehen.

Zweiter Rettungsweq:
Die Absicherung des zweiten Rettungsweges durch die Feuerwehr kann auf Grund der vorhandenen

Technik nur bis zum zweiten Obergeschoss gewahrleistet werden. Vorzugsweise sind jeweils zwei bau-
liche Rettungswege herzustellen.

Die Feuerwehr ist daher bei der weiteren Planung mit zu beteiligen.
< Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020
1.9.13.3 Gasversorgung

In der angrenzenden Verkehrsflache der .Adorfer HauptstraRe" ist ein ausreichend dimensioniertes Lei-
tungsnetz vorhanden, so dass wir eine gasseitige ErschlieBung des geplanten Standortes in der ange-
zeigten Nutzungsstruktur als méglich ansehen.

%+ Stellungnahme inetz — Gas vom 07.02.2020

1.9.13.4 Fernwirme- und -Kilteversorgung
Eine Fernwarme- und -Kélteversorgung ist fur das Plangebiet nicht vorhanden und wird nicht angestrebt.
1.9.13.5 Stromversorgung

Die Elektroenergieversorgung in der Gemeinde Neukirchen/OT Adorf erfolgt mit den in den gesetzlichen
Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten Qualitatsparametern.

Durch den naturlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden k&nnen in den Folgejah-
ren Netzverstarkungen oder Netzerweiterungen notwendig werden.

Konkrete NetzmaRnahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestétigter Bebauungsplane und der da-
zugehdrigen Leistungsanmeldungen durch die entsprechenden Baulasttrédger oder Anschlussnehmer.
Nach Festlegung genauer Vorhaben wird um eine rechtzeitige Information gebeten, so dass notwendige
ErschlieBungsmaBnahmen unverziglich in unsere Vorbereitung aufgenommen werden kénnen und so-
mit eine Koordinierung mit anderen Versorgungstragern méglich wird.

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der Netzregion Siid
Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM).

Die vorhandenen Kabel durfen im Rahmen der BaumaRnahmen nicht in der Lage verandert, Uberbaut
bzw. durch BaumaRBnahmen geschadigt werden.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase ist eine
Mindestiberdeckung von 0,4 m zu gewahrieisten. Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflichenerdern
mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen
Naherungen bzw. Parallelfuhrung ist zwischen Kabeln und Oberflachenerdern und anderen Ver- und
Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten.
Kénnen die bei Naherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstinde nicht eingehalten
werden, muss eine Berlihrung zwischen Kabeln sowie Oberflichenerdern und anderen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen durch geeignete Schutzmafnahmen verhindert werden.

Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

Fur alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der BaumaRnahme bzw. das zustandige
Planungsbiiro recht zeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Baufeldfreimachung tragt
der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrage zwischen dem EVU und Baulasttrager.

< Stellungnahme MITNETZ - Strom vom 12.02.2020
1.9.13.6 Fernmeldeversorgung
Im Bereich des Plangebietes existieren derzeit keine nutzbaren Fernmeldeleitungen. Zur Versorgung

mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Die
technischen Méglichkeiten dazu sind prinzipiell vorhanden.
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1.9.13.7 Miillbeseitigung
Die Mullbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen durchgefihrt.

Folgende Punkte miissen bei der Planung beachtet werden:

1. Eine grundstiicksnahe Entsorgung des zukinftigen Objektes kann nur erfolgen, wenn die
Zufahrt zu den Millbehalterstandpldtzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht
erforderlich wird.

2. Die Befahrbarkeit der Strae mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug gefahrlos méglich ist.

3. Ausreichende Tragfahigkeit fur ein Mallfahrzeug (Tragfahigkeit min. 30 t).

4. Die Anliegerstrae mit Begegnungsverkehr muss eine Breite von min.4,75m aufweisen.

5. Die StraBe muss so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven fiir
3-achsige Miillfahrzeuge beriicksichtigt werden.

6. Die Strale muss so bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schlepp-

kurven der eingesetzten Milifahrzeuge beriicksichtigt sind, dies gilt auch bei Verschwen-
kungen der Fahrbahn wie z.B. an Pflanzinseln, B4umen und ausgewiesenen Parkplatzen,

7. Eventuelle Bodenwellen missen von den Mulifahrzeugen problemlos (iberfahren werden
kénnen.

8. Die StraRe muss so gestaltet sein, dass eventuelle Steigungen bzw. Gefille von den Mull-
fahrzeugen gefahrlos befahren werden kénnen (hier sind die bis zu 4 m langen Fahrzeug-
Uberh&nge zu beachten),

9. Es muss eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziglich Sicherheitsabstand
vorhanden sein.

10. Die Bankette der StraRe mussen so gestaltet sein, dass ein seitliches Abrutschen oder Um-
stlirzen der Fahrzeuge verhindert wird.

11. StichstraBen, die von einem Miillfahrzeug befahren werden sollen, missen uber eine ge-
eignete Wendeanlage fur 3-achsige Mullfahrzeuge, entsprechend RASt 06, verfigen. Die
Wendeanlage und die dazu gehérenden Freirdume missen frei von Hindernissen, wie
Schaltschrénke der Telekommunikation oder Elektrizitdtsversorgung, Lichtmaste und an-
deren festen baulichen Einrichtungen sein.

12. Eventuell erforderlichen Wendeanlagen sind von parkenden Fahrzeugen freizuhalten und
im Winter entsprechend zu radumen.

13. Bei Wohnwegen, die von Mllfahrzeugen nicht befahren werden dirfen sollten far die Rest-
mull-, Sperrmll- und Wertstoffentsorgung entsprechend dimensionierte Sammelplatze an
einer fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug befahrbaren Strae angelegt werden.

Wenn die ErschlieBungsstraBe keine éffentliche Strale ist, miissen die Gemeinde und der Schultrager
dafir Sorge tragen, dass die nétigen Fahrrechte fir die Befahrung durch die Mullifahrzeuge vorhanden
sind.

1.9.14 Archédologie

Das Landesamt fiir Archaologie sieht seine Belange bereits ausreichend beriicksichtigt. Es wird jedoch
auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG hingewiesen.

1.9.15 Veterindrwesen

Rechtliche Grundlagen sind in erster Linie das Tierschutzgesetz und die Leitlinien zur Beurteilung von
Pferdehaltungen unter Tierschutzgesichtspunkten. (Bundesministeriums fir Ernghrung, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz)

Die Haltung und Nutzung von schuleigenen Pferden ist in der geplanten "Gruuna Schule Neukirchen"
unter Einhaltung der Anforderungen des Tierschutzgesetzes und der Leitlinien zur Pferdehaltung grund-
satzlich mdglich.

Als Voraussetzung muss fir diesen Standort eine neue Genehmigung nach § 11 Tierschutzgesetz (Un-
terhalten eines Reit- und Fahrbetriebes) beantragt werden.

Im Personal der Schule sollten mindestens zwei Mitarbeiter (iber einen entsprechenden Sachkunde-
nachweis verfugen (Pferdewirt oder &hnliche Ausbildung), damit die lickenlose Betreuung der Pferde
gesichert ist.
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Bei der spateren Planung der Pferdestallungen sollen folgende Punkte Beachtung finden und im Kon-
zept eingearbeitet werden:

*  Beieinem Stall mit Einzelboxen mussen die Pferde Sicht-, Hor- und Geruchskontakt zu ihren
Artgenossen haben. Hochgeschlossene Trennwande dirfen nur in Ausnahmeféllen installiert
werden (z. B. Klinik-, Quaranténe- oder Krankenbox).

* Stdlle, die einen dauerhaft zuganglichen Auslauf aufweisen, werden laut den Leitlinien als "Of-
fenstall" bezeichnet. Dieses Haltungsverfahren wird aufgrund der Bewegungsmadglichkeit und
der Méglichkeit von Sozialkontakten als verhaltensgerecht bewertet.

*  Als Voraussetzung fur eine Gruppenhaltung missen alle den Pferden zugénglichen Gebsude
mit mindestens zwei Zu-/Ausgéngen versehen sein oder liber eine offene Frontseite verflgen.

*  Alle Bauteile und Einrichtungsgegenstsnde sind so zu gestalten, dass sich die Pferde nicht
festklemmen oder verletzen kénnen.

* Die lichte Deckenhthe des Stallgeb&udes sollte gréRer bis gleich 2x Widerristhéhe, bei Grup-
penhaltungen 2,5x Widerristhéhe sein. Fenster aus zerbrechlichen Materialien, Leuchten, Elekt-
roleitungen und Wasserleitungen miissen vor den Pferden gesichert sein.

* Bei einer Haltung in Einzelboxen sollte die Bodenflache fiir ein einzeln gehaltenes Pferd gréRer
bis gleich (2x Widerristhshe)? betragen. Die Liegefldche im Offenlaufstall ohne Trennung von
Liege- und Fressbereich sollte gréRer bis gleich (2x Widerristhéhe)? / Pferd betragen und mit
Trennung von Liege- und Fressbereich gréRer bis gleich (3x Widerrisththe)? / Pferd. Die Stall-
gassenbreite sollte mit mindestens 3,00m geplant werden.

Aus Sicht des Fachbereiches Veterinsrwesen ist eine Quarantanebox fir einen geplanten Pferdebe-
stand von 30 Tieren zu gering. Empfehlenswert ware ein separater Stall oder zumindest ein durch eine
Wand abgetrenntes Abteil mit 3-5 Boxen, das extra bewirtschaftet werden kann, um mehrere Pferde im
Krankheitsfall vom Restbestand trennen und behandeln zu kénnen.

Allen Pferden sollte taglich Weidegang oder Auslauf angeboten werden. Als Auslauffisiche sollten far 2
Pferde mindestens 150 m? und fir jedes weitere Pferd zusatzlich 40 m? berechnet werden.
Kontrollierte Bewegung (Training, Longieren) ersetzt nicht die freie Bewegung auf der Weide oder im
Auslauf. Es wird zu einer groBziigigen Planung der Auslaufflichen geraten, weil gerade eine Neufas-
sung der Leitlinien zur Beurteilung der Pferdehaltung in Bearbeitung ist.

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

1.10 Konfliktanalyse

1.10.1 Zu erwartende Auswirkungen des Bauvorhabens auf Natur, Landschaft u. Siedlung
sowie MaBnahmen zur Vermeidung u. Eingriffsminimierung

Unterschiedliche Raumnutzungsanspriiche filhren haufig dazu, dass sie sich in ihren Wirkungen tiber-
lagern und insofern stéren. Im Rahmen der Konfliktanalyse sind vorhandene bzw. zu erwartende Nut-
zungskonflikte zu ermitteln, um raumvertragliche Planungsrichtlinien festzulegen und somit Fehlent-
wicklungen vermeiden zu kénnen.

Es ist eine Abw&gung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege durchzufithren. Um die
erforderlichen MaRnahmen, die zum Ausgleich des Eingriffs sowie zur umweltvertraglichen Umsetzung
der Planung notwendig sind festsetzen zu kénnen, missen die folgenden wesentlichen Einzelkonflikte
beriicksichtigt werden.

1.10.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst Aspekte der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen. Es
geht sowohl um den Schutz vor schadlichen Einwirkungen, insbesondere L&rm, Erschitterungen,
Schadstoffimmissionen, um die Sicherung geeigneter Erholungsméglichkeiten und die Sicherung der
Wohnumfeldqualitit,

Wohnen/Arbeiten:

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Adorf tiber einen Zufahrtsbereich an der Adorfer Haupt-
strale.

Gegenwdrtig befinden sich auf der Fliche ca. 3,6 ha intensiv genutztes Ackerland, ca. 1.761m? Griin-
landbrache und auf ca. 1.200m? Gehdlzstrukturen.
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Die Flache wird im Nordwesten durch das Birkenwald-Stadion und Gartenland begrenzt. Dahinter ver-
l&uft von Stidwest nach Nordost die Citybahn-Strecke Chemnitz-Stollberg.

Im Stiden/Suidosten wird die Fléche durch das sehr gut durchgriinte Wohngebiet ,Gartnerweg" mit Ein-
familienh&usern begrenzt. Im Untersuchungsraum selbst befinden sich keine Wohngeb&ude.

Sudlich des Zufahrtsbereiches grenzt eine kleinere Gewerbefliache (IAV GmbH) an.

Auf der anderen StraRenseite der Adorfer HauptstraRe befindet sich der Gewerbestandort MHD Ma-
schinenservice.

Erholunag:
Das Plangebiet selbst besitzt gegenwartig kaum eine Bedeutung fur die 6ffentliche Erholungsnutzung.

Die Bedeutung ist vordergrindig darin zu sehen, dass es eine unbebaute .grine" Flache ist. Hinter den
Ackerflachen im Nordosten des B-Plan-

Gebietes schlieBen sich in 200 m Entfernung der Golfplatz und das Wasserschloss in Klaffenbach sowie
der ,Tiergarten-Wald" an. Das \Wasserschloss mit Golfplatz und Waldgebiet besitzen eine sehr hohe
Bedeutung fir die éffentliche Erholungsnutzung.

Durch diesen Erholungsraum fihrt auch der ,S4chsische Jakobsweg". Das angrenzende Birkenwald-
Stadion besitzt ebenfalls Bedeutung zur Erholungsnutzung.

Das Wirschnitztal im Nordwesten besitzt eine hohe Landschaftsbildqualitt und fungiert damit als regi-
onal bedeutsamer Grin- und Erholungsraum. Durch das Tal fihrt der Wirschnitztalradweg® von Klaf-
fenbach bis Neuwirschnitz.

Bestehende Vorbelastungen:
Durch den angrenzenden StraRenverkehr der Adorfer Hauptstrale ist eine geringfugige Luftbelastung

sowie eine Vorbelastung durch Gerduschimmissionen gegeben. Eine weitere Vorbelastung durch Ge-
rauschimmissionen besteht durch die angrenzende Bahnstrecke im Norden.

Vorbelastungen bestehen weiter durch Immissionen der nordwestlich liegenden Lehmgrube Neukirchen
(bei Westwind evitl. auch durch Feinmaterialeintrag)

Zu erwartende Auswirkungen:

Durch den Bau des Sondergebietes gehen ca. 3,9 ha potentielle landschaftsgebundene Erholungsfla-
che verloren.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintréchtiqungen/ Kompensation der Ein-
griffe:

Die vorhandenen Gehdlzbestande sollen weitgehend erhalten bleiben. MaRnahmen zur Minderung sind
die dauerhafte Begriinung der nicht iberbauten Grundstiicke sowie der Flachen zwischen Baugrenzen
und ErschlieBungsstraien.

Eine weitreichende Begriinung von Dachflachen und teilweise auch der Fassaden tragen ebenfalls zur
Minderung und Kompensation der Eingriffe bei.

Speziell entlang der Baugebietsgrenzen erfolgt eine Eingriinung mit Gehélzstreifen aus standortgerech-
ten heimischen Baumen und Striuchern und die Neuanlage einer Streuobstwiese an der Sidgrenze
des Vorhabengebietes.

1.10.1.2 Schutzgut Boden

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen:

Fur die Bewertung des Schutzgutes Boden werden folgende Funktionen als planungsrelevant einge-
stuft:

= Dbiotische Lebensraumfunktion

e Produktionsfunktion (Bodenfruchtbarkeit)

e Pufferungs-, Speicher- und Filterfunktion

¢ Informationsfunktion (Archivfunktion der Natur und Kulturgeschichte).
Bodenbewertung:

* Naturliche Bodenfruchtbarkeit: IV = hoch (Digitale Bodenkarte 1:50.000)
s  Wasserspeichervermégen: |lI-IV; = mittel — hoch (Bodenschatzung)
e Natirliche Bodenfruchtbarkeit
nach Bodenwertzahlen (Bodenschatzung): Il — IV: mittel — hoch (Bodenschatzung)
e Natiirliche Bodenfruchtbarkeit
nach Acker bzw. Griinlandzahlen (Bodenschatzung): Ill: mittel (Bodenschatzung)
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» Verdichtungsempfindlichkeit: 4 = sehr hoch

* Erosionsgefahrdung (KLSR-Karte): Stufe 2-5 im Plangebiet: 5 - <55 t/ha
Geotope und geologische Naturdenkmale sowie Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind im Unter-
suchungsgebiet nicht vorhanden.
Die vorhandenen Béden (Parabraunerde -Pseudogley aus periglazidrem Schluff (Lésslehm)) kenn-
zeichnen ein mittleres bis hohes Puffervermégen. Hinsichtlich Filter und Puffervermégen besitzt der
Standort eine mittlere Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintragen.

Untersuchung nach LAGA-Boden (Mindestuntersuchungsprogramm bei unspezifischem Verdacht):

Aus den 7 Aufschlissen wurden aus dem Bereich des natirlich .gewachsenen, Bodens der Schichten
1 -10 von KRB 1 - 7 (Schlitzung) eine Mischprobe (MP 1) homogenisiert und gemaR LAGA-Boden
chemisch untersucht. Die Untersuchungsergebnisse zeigten fiir die Bohrbereiche keine Auffalligkeiten.
Die Mischprobe (MP 1) wird dem Z0 — Wert zugeordnet (Zusatz zum Gutachten Nr. D-11617; Ingeni-
eurbdro fur Baugrunduntersuchungen Dipl.-Geologe Dr. Matthes).

Vorbelastungen:
Nahr- und Schadstoffeintrag durch die intensive Bewirtschaftung des vorhandenen Ackerlandes

Zu erwartende Auswirkungen:
Das Bebauungsplangebiet wurde in einem bisher unbebauten naturnahen Bereich mit Uberwiegend in-

takten Bodenfunktionen eingeordnet.

Die Uberbauung des Gebietes filhrt zu sehr erheblichen Beeintréchtigungen und Verlust der na-
tirlichen Bodenfunktionen (Lebensraum, Stoffumsatz, Filter, Speicher) sowie damit verbunden zu
einem erhdhten Oberfldchenabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate.

Einzelkonflikte:

e Gefluge- und Strukturschaden im gewachsenen Boden

e Bodenverdichtung durch Einsatz schwerer Baugerite

e Bodenfreilegung durch Entfernung und Beschadigung der Boden schutzenden Vegeta-
tion/Erosionsgefahrdung

e Umlagerung von Mutterboden

e Gefahr der Beeintrachtigung durch Material- und Schadstoffeintrag wéhrend der BaumaR-
nahme z.B. durch Freisetzen von Wasserschadstoffen wie Kraftstoffe, Hydraulikdle aus
Baufahrzeugen etc.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintréachtigungen:

MaRnahmen zur Minderung sind die dauerhafte Begriinung der nicht (iberbauten Grundstiicke sowie
der Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieBungsstraen.

GemadB Erlass des SMUL vom 11.12.2000 zum Vollzug der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung /
Optimierung der Kompensationsverpflichtung sollen prioritar fur Neuversiegelungen vorrangig Entsieg-
lungsmaBnahmen zum funktionalen Ausgleich vorgesehen werden.

Eine weitere MaBnahme zur Minderung ist die Teilversieglung der Pkw-Stellplatze, Wege und Einfahr-
ten sowie die Begriinung von D&chern und Wandflachen.

1.10.1.3 Schutzgut Wasser

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen:

Der Wasseranschnitt erfolgte in allen Bohrungen zwischen 1.2 m und 3.8 m Teufe. Zum Teil (v.a. im
obersten Bereich bei KRB 1) ist der Wasserspiegel stark gespannt.

Als wasserflihrende Schichten gelten kluftiger Tonstein der Schicht 7, kluftiger Sandstein bzw. Konglo-
merat der Schicht 9 v.a. an der Grenze zum Tonstein, sandiger Felszersatz der Schicht 6, verwitterter
und zersetzter Sandstein bzw. Konglomerat der Schicht 8, Hangschutt der Schicht 4 sowie Kieslagen
im Verwitterungslehm der Schicht 3.

Die Schichten 1 — 2 sowie 5 sind wasserstauend.

Der Wasserstand ist jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen. Er steigt nach lang anhaltenden, in-
tensiven Niederschldgen und nach der Schneeschmelze und f4llt wahrend Trockenperioden im Som-
mer. Kurzfristig sind erfahrungsgem&R mit Grundwasser Schwankungen um 0.5 m zu rechnen.
Bemessungs- und mittlerer Hochwasserstinde miissen bereichsweise festgelegt werden. In den vorlie-
genden Aufschlissen liegen die vorgeschlagenen Bemessungswassersténde zwischen 1 und 3 m
Teufe und kénnen bereichsweise bei stark gespannten GW-Stand bis auf OK Gel4nde ansteigen, wenn
der Grundwasser-Spiegel angeschnitten wird oder sich unter Aufbruch der Sohle (bei zu naher Lage
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der Aushubsohle ggb. dem gespannten Grundwasser-Stand) entspannen kann.

Die festgestellten z T. hohen Wasserstande und sowie Bodenverhaltnisse (wasserdurchlédssige Béden
bereits mit Grundwasser gefiillt) lassen ATV-konforme Versickerungsmafnahmen nicht bzw. nur sehr
lokal (untergeordnet in geeignetem Hangschutt) zu.

Die festgestellten B&den sind nur schwach bis sehr schwach wasserdurchlassig.

Das seit Januar 2007 in Kraft getretene Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Wirschnitz erstreckt
sich nérdlich des Untersuchungsgebietes und wird von diesem nicht beruhrt.

Festsetzungen § 9 Baugesetzbuch (BauGB) Abs.1 Nr.16

Das Baufeld A im nérdlichen Teil des SO1 befindet sich im ausgewiesenen Vorbehaltsbereich Hoch-
wasser (Risikobereich im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz).
Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind MaRBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hoch-
wasserschaden zu treffen. Dies kann z.B. sein:

e Keine Unterkellerung

e Hochwassersichere Bauweise

* Schaffung der Méglichkeit der Durchflutung bzw. des schadlosen Ablaufens des Wassers

e Entsprechende Wahl der Baumaterialien

¢ Fliegende Bauten

< Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz vom 04.06.2020

Im Geltungsbereich treten folgende Vorbelastungen auf:

e Nabhr-und Schadstoffeintrag durch die intensive Bewirtschaftung des vorhandenen Ackerlandes

e Gefahr durch Schadstoffeintrag durch die angrenzende Adorfer HauptstraRe ist gering einzu-
stufen, da nur ein kleiner Bereich unmittelbar an der StraRe liegt.

¢ Latente Belastung durch Schadstoffe in der Luft

Zu erwartende Auswirkungen:
Fir die Realisierung des Baugebietes ist Umbruch von Dauergrinland erforderlich. Dauergriinland wirkt

natdrlich abflussmindernd und schitzt somit die angrenzende Bebauung vor zu hohen Oberflichenab-
flussen und tragt zur Hochwassersicherheit bei.

Der Bau des Sondergebietes stellt eine weitere Versiegelung einer unbebauten, als Retentionsraum
wirkenden Fldche im Einzugsbereich der Wirschnitz dar. Durch die Versieglung werden Wasserauf-
nahme- und Rickhaltevermégen erheblich reduziert.

Dieser Eingriff in den Wasserhaushalt muss durch MaRnahmen der Niederschlagsbewirtschaftung kom-
pensiert werden. Insbesondere wahrend der Bautatigkeiten besteht die Gefahr der Beeintrachtigung
des Grundwassers durch Material- und Schadstoffeintrag z.B. durch Freisetzen von Wasserschadstof-
fen wie Kraftstoffe, Hydraulikéle aus Baufahrzeugen etc.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen:

Malnahmen zur Minderung sind die dauerhafte Begriinung der nicht Uberbauten Grundstiicke sowie
der Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieBungsstralen.

Eine weitere MaBnahme zur Minderung ist die Teilversieglung der Pkw-Stellplatze, Wege und Einfahr-
ten sowie die Begriinung von D&chern und Wandflachen.

Der vorhandene Graben soll renaturiert und tkologisch aufgewertet werden.

Im Plangebiet sind Flachen zur Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit Teichen zur Regen-
wasserrickhaltung vorgesehen. Der Bach ist naturnah, mit unverbauten und vielgestaltigen Bett- und
Uferstrukturen zu entwickeln.

Die Teiche sind mit einer naturnahen Uferzone und standortgerechten Vegetation (Unterwasservege-
tation, Schwimmblattvegetation, Réhricht, Uferhochstauden und Ufergehdlzen) auszubilden.

1.10.1.4 Schutzgut Klima und lufthygienische Situation

Bewertung |stzustand/Bestehende Vorbelastungen:

Der bisher unbebaute Untersuchungsraum mit Griinland, Acker und vorhandenen Gehdlzen in den
Randbereichen stellt ein kleinrdumiges Kaltluftproduktionsgebiet dar und ist somit auch far die lufthygi-
enische Situation der umgebenden Bebauung wertvoll. Die Vegetation ist hinsichtlich ihrer Schutz- und
Regenerationsfunktion fiir das Schutzgut Klima/Luft von Bedeutung, da sie in Siedlungsgebieten einer
Erwarmung entgegenwirken und fur Lufthygiene sorgen.
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Zu erwartende Auswirkungen:

Durch das neue Baugebiet wird sich das Verkehrsaufkommen und damit einhergehende Emission von
Kohlenmonoxid (CO), Kohlenwasserstoffen (HC) und Stickoxiden (NOx) ansteigen.

Die Bebauung und die damit verbundene Versiegelung fihren zur Verschlechterung des Kleinklimas
durch eine Verminderung kleinklimatischer Ausgleichsfunktionen (Temperatur, Feuchtigkeit, Beltftung).
Diese Verschlechterung ist als mittel einzustufen und hat nur einen geringen Einfluss auf das gesamte
Ortsklima.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintréchtigungen:

Die kleinklimatischen Beeintrachtigungen durch die Bebauung und Bodenversieglung werden durch
zahlreiche BepflanzungsmaBnahmen vermindert bzw. ausgeglichen.

MaRnahmen zur Minderung sind die dauerhafte Begriinung der nicht (iberbauten Grundstucksflachen
sowie der Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieBungsstraRen.

Speziell entlang der Baugebietsgrenzen erfolgt eine Eingrinung mit Gehélzstreifen aus standortgerech-
ten heimischen B4umen und Strauchern und die Neuanlage einer Streuobstwiese an der Sudgrenze
des Vorhabengebietes.

Begunstigend ist auch die Forderung dass pro 200 m? nicht tiberbauter Fliche der bebauten Grundstii-
cke ein Baum zu pflanzen ist.

Im Plangebiet sind auRerdem Flachen zur Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit Teichen
ausgewiesen. Diese dienen auch der Verbesserung des Kleinklimas. Die vorhandenen Gehélzbestande
sollen erhalten bleiben.

Insgesamt wird festgestellt, dass die oben genannten KompensationsmaRnahmen aus lufthygienischer
Sicht einen vollstandigen Ausgleich und Ersatz bewirken kénnen.

1.10.1.5 Schutzgut Arten und Biotopschutz

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen:

Der GroRteil des Plangebietes (35.97 1m?= ca. 91,93% der Gesamtflache) wird gepréagt von einer inten-
siv genutzten Ackerfliche und etwas ruderalisiertem Griinland im Zufahrtsbereich und abschnittsweise
entlang der Grenze. Nur an der Nordgrenze an der Grenze zum Birkenwaldstadion gibt es 6kologisch
und artenschutzfachlich wertvolle Gehélzstrukturen mit Baumen, Strduchern, einem temporar
wasserfiihrendem Graben und Staudenfluren.

Vorbelastungen:
e Nahr- und Schadstoffeintrag durch die intensive Bewirtschaftung (starke und regelmaRige

Dungung/Herbizideinsatz) des vorhandenen Ackerlandes auch in die angrenzenden Ge-
holzstreifen, viele Stickstoffzeiger in den Staudenfluren

Artenarmut durch Anbau von Monokulturen

Lange Phasen nackten Bodens ohne jegliche Pflanzenbedeckung nach der Ernte bewirken
gravierenden Faktor fiir viele Lebewesen

Zu erwartende Auswirkungen:

Auf max. 60 % der Baufldche erfolgt eine Umwandlung in Sondergebietsflachen und damit Versieglung.
Die Ackerflache und das ruderalisierte Griinland gehen damit verloren. Dieser Verlust ist als wichtigster
Eingriff des geplanten Vorhabens zu bewerten.

Acker besitzt eine potentiell hohe Bedeutung als Flichenlebensraum. Viele Bewohner von Ackerflachen
sind Kulturfolger und stammen urspriinglich aus natirlicherweise offenen Lebensraumen in Sid- oder
Osteuropa, so zum Beispiel die Feldlerche und die Arten der Ackerwildkrautflora. Feldvégel finden auf
Ackerflachen oftmals bessere Brutbedingungen als im Griinland, weil hier die Stérung wahrend der
Brutzeit geringer ist. Selbst unter den Amphibien findet man typische Ackerbewohner wie die Knob-
lauchkréte, Fiir Greifvégel spielen Ackerflichen eine wichtige Rolle als Nahrungsraum, Kraniche und
nordische Génse nutzen weitrdumige Ackerflichen als Rastplatz im Herbst und Winter, auf Stop-
peldckern finden Uberwinternde Finkenvégel und andere Vogelarten reichlich Nahrung.

Generell besitzt Grinland fur das Schutzgut Tier und Pflanzen eine grolle Bedeutung. Das ruderalisierte
Grinland im Plangebiet hat aufgrund seiner relativ geringen GréRe und des bestehenden starken N&hr-
stoffeintrages (viele Nitratzeiger, rel. artenarm, es Uberwiegen Graser) nur eine geringe bis mittlere Be-
deutung.

Der vorhandene Gehélzbestand im Plangebiet ist fir verschiedene Vogel- und Fledermausarten Le-
bensraum, Nahrungshabitat bzw. Jagdrevier.

Die Gehélzstreifen sollen weitgehend erhalten werden. Firr das Schutzgut Arten und Biotope besitzt der
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Gehélzbestand einen hohen Wert.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintréchtigungen;

* Vermeidung unnétiger Zerstérungen, Einhaltung von Mindestabsténden, BaumschutzmaR-
nahmen wahrend der Bauphase

* Abstand der Baugrenze Kronendurchmesser + 1,50m

* Einhaltung der entsprechenden DIN-Vorschriften DIN 18920 und RAS LP4, ZTV-Baum-
pflege

¢ keine Gehdlzfallung vom 01.03. bis 30.09.(§39 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG

e Schnellstmégliche Umsetzung der geforderten Begrinungs- und AusgleichsmaRnahmen

¢ Méglichkeit der Dachbegriinung bei Geb&uden

Kompensation der Eingriffe:

» Bepflanzung der inneren ErschlieRungsstraen mit B4umen

e Im Plangebiet ist die Pflanzung von verschiedenen Baumen mit mind. 14/16 cm Stammum-
fang entsprechend Plandarstellung festgesetzt.

Begriinung der nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke

e Pflanzung eines Laub-/Obstbaumes pro 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksfliche

* Dervorhandene Graben wird renaturiert und dkologisch aufgewertet. Die vorhandenen Ge-
hélzbestande werden erhalten und durch standortgerechte Gehélze und Hochstaudenfluren
erganzt.

* Im Baugebiet ist die Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit Teichen (zur Regen-
wasserrlickhaltung) sowie extensiver Griinlandgesellschaften und Uferhochstaudenfluren
und die Anpflanzung standortgerechter Gehélze vorgesehen.

e Der Bach ist naturnah, mit unverbauten und vielgestaltigen Bett- und Uferstrukturen zu ent-
wickeln. Die Teiche sind mit einer naturnahen Uferzone und standortgerechten Vegetation
(Unterwasserveg., Schwimmblattveg., Réhricht, Uferhochstauden und Ufergehdlzen aus-
zubilden.

* Der geplante Schulgarten wird als 6kologischer Schulgarten mit Biotop- und Arbeitsschul-
garten entwickelt.

e Als AusgleichsmaRnahme ist weiter die Entwicklung einer Streuobstwiese mit hochstammi-
gen Obstbdumen extensiven Grinlandgesellschaften (magere Frischwiese) vorgesehen.

* Planung von Fldchen mit Pflanzbindung entlang der Gebietsgrenzen mit standortgerechten
heimischen sowie Vogelnahrgehdlzen

* Auf den Dachern der Hauptgeb4ude ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Bei
Nebengebauden, Garagen und Carports ist es ebenfalls zulassig Dachbegriinungen vorzu-
nehmen.

Die Pflanzungen dienen der Gliederung und Durchgriinung des Wohngebietes und tragen zur Vernet-
zung mit angrenzenden Griin- und Gehdlzstrukturen bei.

Der aus dem Eingriff entstandene Verlust an Arten- und Biotoppotential kann vollstindig im
Plangebiet ausgeglichen werden.

Fauna:

Fur die Tierwelt sind im Wesentlichen die Végel und Fledermause von Bedeutung. Die Relevanzpriifung
innerhalb des artenschutzrechtlichen Gutachtens kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben
insbesondere fir die Offenlandart Feldlerche artenschutzrechtliche Belange berlihren kann. Fur Feld-
lerche als Vogelart mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung, wurde vertiefend unter Ver-
wendung eines Artenblattes geprift (Einzelart). Fur Brutvigel der Gehélzbesténde fand eine Giberschla-
gige Prufung auf Basis der Artgruppe statt.

Mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird einem mdglichen Eintreten von Verbotstatbestianden
entgegengewirkt.

Es werden folgende MaRnahmen empfohlen:

* VermeidungsmaBnahme V1 = Bauzeitliche Beschrénkungen im Bereich von Ackerflichen:
- Baubeginn auf Ackerflache auBerhalb der Brutsaison der Feldlerche in der Phase
von August bis Marz des Folgejahres, anschlieBend Baubetrieb innerhalb der Brut-
saison kontinuierlich fortzufiihren; ggf. dkologische Baubegleitung.
* VermeidungsmaRnahme V2 = Beseitigung von Vegetationsbestanden auRerhalb der Brut-
zeit
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- Beseitigung der Vegetationsbesténde in den Ackerrandbereichen auRerhalb der
Brutzeit (Oktober bis Februar)
e VermeidungsmaRnahme V3 = Sicherung von Vegetationsbestinden
- Erhalt der wenigen Gehélz- und Saumstrukturen des UG (im NO); insbesondere
eines wertvollen spaltenreichen Solitarbaumes (Silber-Weide) im Bereich der
Ackerflache im NO des UG und einer Hange-Birke mit Hohlung sudlich der Wege-
biegung des im NO verlaufenden Feldweges

CEF-MaBnahmen (KompensationsmaBnahmen des Artenschutzes)
» CEF-MaRnahme 1 - Schaffung von 3 Lerchenfenstern:
- Anlage von 3 Lerchenfenstern innerhalb vorhandener Ackerfldchen in der weiteren
Umgebung des Untersuchungsgebietes als Ausweichhabitate mit Beginn der
BaumaRnahmen bzw. mit Beginn der Brutsaison.

Grundsétzliche Bewertung aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag:

Unter der Voraussetzung, dass die 0.g. Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen ordnungsge-
mal und vollstandig umgesetzt werden, tritt fir keine der zu prifenden Arten ein Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG ein.

Eine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 (2) BNatSchG ist somit fur
keine der behandelten Arten erforderlich.

* Verbesserung der Quartierangebote fir Fledermause:
- Anbringung von 10 Fledermaushshlen (z.B. Schwegler, Typ 2 FN) an 10 verschie-
denen Baumen

Die artenschutzrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens ,,Gruuna Schule Neukirchen” in Adorf ist
damit gegeben.

1.10.1.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen:

GemaR § 8 (1) SachsNatSchG ist bei naturschutzrechtlichen Eingriffen in Natur und Landschaft auch
das Landschaftsbild zu beriicksichtigen.

Zu erwartende Auswirkungen:

Das bisher unbebaute Plangebiet wird in ein Sondergebiet umgewandelt. Der Charakter des Gebietes
verédndert sich. Im Plangebiet ist die ErschlieBung eines Schulgeldndes fir Legastheniker, aber mit 6f-
fentlichem Zugang fur alle Kinder vorgesehen. Das neue Sondergebiet ist Bindeglied zwischen der vor-
handenen Wohn- und Gewerbebebauung und dem Birkenwald-Stadion an der Adorfer HauptstraRe.

weitere Einzelkonflikte:
* vorlibergehende Landschaftsbildminderung bei der Bauausflhrung, durch umfangrei-
che Bodenbewegungen, Lagerung von Materialien, Baufahrzeugen efc.
e voriibergehende Beeintrachtigung (L&rm, visuell, Baufahrzeuge) fur die angrenzende
Wohnbebauung, Stadion, Gewerbestandorte, Golfplatz Klaffenbach und Waldgebiet
. liergarten”

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintréchtiqgungen:

Durch verschiedene MaRnahmen (siehe auch Kapitel 4.1 .5) wird eine gute Durchgriinung des Sonder-
gebietes erzielt. Die Begriinung des Gebietes ist im Anschluss der Bautétigkeiten ztigig durchzufilhren.
Dies wird durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen gewshrleistet.

Kompensation der Eingriffe:
Zur Kompensation kommen dieselben MaRnahmen zur Anwendung wie bereits im Kapitel 1.9.1.5 be-
schrieben.

Der aus dem Eingriff entstandene Verlust von Landschaftsraum kann vollstindig im Plangebiet
ausgeglichen werden.
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2. Teil Il - Stadtebauliche Planung
2.1 Allgemeine Grundsitze

Die Planung hat das Ziel, westlich der Adorfer HauptstraRe Bauflichen fiir den Bau eines Schulcampus
zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich im Konsens mit der geplanten Entwicklung und der vorhan-
denen Bebauung in der Umgebung. Es schlieBt die Liicke zwischen den bereits bebauten Grundstiicken
im Stden (Wohngebiet ,G4rtnerweg*) und dem ,Birkenwaldstadion® im Norden des Plangebietes. Mit
einer Nutzung als Schulcampus werden Entwicklungspotentiale und Synergieeffekte geschaffen und an
einen vertraglichen Standort mit guter infrastruktureller Anbindung gelenkt.

Mit der geplanten griinordnerischen Gestaltung des Bebauungsplangebietes sollen die Voraussetzun-
gen fur den Erhalt einer skologisch funktionsfahigen Landschaft sowie ein dem Standort entsprechen-
des Stadt- bzw. Landschaftsbild geschaffen werden. Der Vermeidung, bzw. wenn Beeintrachtigungen
nicht vermieden werden kénnen, der Minderung von Beeintrachtigungen gilt dabei der Vorzug, solange
sich die MaRnahmen und Erfordernisse mit der Nutzungsart und den Gestaltungsabsichten in Einklang
bringen lassen.

Diese Grundsatze spiegeln sich in den unten aufgefiihrten MaRnahmen wider.

2.2 Erhaltung vorhandener Gehélze

Als Geholze die von der Planung betroffen sind gelten Baume und Striucher die sowohl innerhalb des
Geltungsbereiches, als auch jene, die in raumlichen Zusammenhang mit der Planung stehen.

Alle Gehdlze, die nicht direkt von tiberbauter Flache betroffen sind und sich im Geltungsbereich befinden
sollen erhalten werden. In der vorliegenden Planung befinden sich entlang der Grundstiicksgrenzen
zum Teil bedeutsame Gehélzbestsinde (Birkenwaldstadion). Entlang der Geltungsbereichsgrenze sind
mehrere GroBb&ume vorhanden, die mit ihrer Krone und mutmaRlich dem Wurzelbereich in das Plan-
gebiet ragen. Diese Bdume miissen erhalten werden um deren Leistungsfahigkeit fur den Naturhaushalt
am Standort zu gewéahrleisten und den speziellen Charme des Plangebietes sicher zu stellen. AuRer-
halb des Plangebietes befindliche Baume kénnen nach den Grundsatzen der Rechtsordnung zu Bau-
leitplanen nicht festgesetzt werden. Dieser Altbaumbestand bietet eine positive Raumwirkung auf das
Landschaftsbild. Zum anderen besitzen sie als GroRb&ume wichtige Funktionen fiir den Bodenschutz,
den Wasserhaushalt, das Mikroklima und die Artenvielfalt, die als Ersatz zu pflanzende Gehdlze erst
nach einigen Jahren in &hnlicher Weise ausiiben kénnen.

Umgesetzt werden damit die Wahrung eines dem Standort entsprechenden Gesamtbildes sowie die
Sicherung als Lebensraum. Die Erhaltung von Baumen ergibt sich auBerdem aus dem Grundsatz der
Eingriffsminimierung.

2.3 Erlduterungen und Begriindungen zu den Festsetzungen durch Text

2.3.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 Bau Gesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es erfolgt die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 BauNVO da sich das B-Plangebiet
von Baugebieten nach § 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet.
Die Zweckbestimmung des Plangebietes ist die Errichtung eines Schulcampus.

2.3.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 Bau Gesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 17,19,20 bis 21 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl 0,64 soll der Anteil der zukunftig versiegelten Fldchen
minimiert und somit die negativen Auswirkungen auf die Funktionsfihigkeit der Schutzguter verringert
werden. Dies entspricht damit der GRZ 0,64 im Bereich des uberplanten Teiles des Bebauungsplanes
»gruuna Schule Neukirchen®. Die nach § 19 BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ um 50% wird
generell ausgeschlossen. Damit bleibt der Charakter einer lockeren Bebauung erhalten. Jedoch kann
in einem Sondergebiet (SO) die GRZ auf maximal 0,8 erhsht werden, wenn in den Ubrigen Sonderge-
bieten die Grundflachenzahl dem entsprechend niedriger wird.
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2.3.3 Uiberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen nach § 23 BauNVO

Die Baugrenzen dienen der flachigen Festsetzung der Schul- und Nebengebaude im Grundstiick. Die Fest-
setzung der Baugrenzen dient auRerdem der baulichen Ordnung. Die mit Baugrenzen umschlossenen Fl4-
chen lassen Spielraum fir die Einordnung der Geb&ude auf dem jeweiligen Grundstiick.

2.3.4 Verkehrsflichen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Ausweisung, Form und Breite der Verkehrsflichen dient der angemessenen und geordneten verkehrli-
chen sowie der Ver- und entsorgungstechnischen ErschlieBung. Sie werden entsprechend dem Grundsatz
mit Grund und Boden schonend umzugehen, sowie den Bedirfnissen der Nutzer und Trager 6ffentlicher
Belange, ausgefiihrt. Die Errichtung des Wendehammers am Ende der ErschlieBungsstrale ist notwendig,
um eine Wendeméglichkeit fir ein 3-achsiges Miilifahrzeug des Zweckverband Abfallwirtschaft Stdwestsach-
sen zu ermdglichen sowie eine Feuerwehrbewegungsflache zu integrieren.

Fir die Verkehrsfliachen wird eine ErschlieBungsplanung erstellt. Die Breite der ErschlieBungsstralRe wird mit
5,0 m ausgewiesen. Dies resultiert aus der notwendigen Breite, so dass ein Lkw an einem stehenden Pkw
vorbeifahren kann.

Die ErschlieBungsstrafie hat den Anforderungen nach § 5 Sachsischer Bauordnung, nach Punkt 5 der Ver-
waltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung sowie nach der Richtlinie Fl&chen fur Feuerwehr auf Grund-
stiicken zu entsprechen. Die Zufahrten zu den Gebauden und den Léschwasserentnahmestellen sind so
herzustellen, dass sie der DIN 14090 entsprechen. Demnach sind Feuerwehrfldchen mindestens entspre-
chend der StralRen Belastungsklasse 0,3 der RStO 12 zu befestigen.

Neben den Ausfilhrungsbedingungen muss auch der Unterhalt von Feuerwehrflichen geregelt werden, damit
Flachen fiir die Feuerwehr dauerhaft und unter jeglichen Witterungsbedingungen als solche uneingeschrankt
nutzbar sind. Entsprechende Regelungen sind mit den Schultréger zu treffen.

2.3.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, BauGB § 9 (1) Nr. 20

Durch die Festsetzung, offene Kfz-Stellflachen und FuBwege innerhalb des Plangebietes teilversiegelt
mit mindestens 20 % Poren- bzw. Fugenanteil herzustellen, soll der Anteil der zukinftig versiegelten
Flachen minimiert und somit die Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzglter verringert
werden. Dies dient der Verringerung der Beeintrachtigung bzw. der Erhaltung der Funktionsfahigkeit
der Naturgtter und der Drosselung des abzufiihrenden Niederschlagwassers. Die Definierung des Min-
destanteils an Poren- bzw. Fugenanteil dient zur fachlichen Bestimmung, ab dem von einer Teilversie-
gelung gesprochen werden kann,

Aus den Erkenntnissen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages resultieren folgende Festsetzungen:

Im Ergebnis der Uiberschiagigen Prufungen war festzustellen, dass ohne entsprechende Vermeidungs-
bzw. AusgleichsmaBnahmen gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande§ 44 BNatSchG versto-
Ren wird:
* Verbotstatbesténde des §44 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung sowie
Stérungstatbestand) fur die Feldlerche sowie Vogelarten der Gehélzbestande
* Verbotstatbestdnde des §44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Um ein Eintreten dieser Verbotstatbest4nde zu vermeiden werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

VermeidungsmaRnahme V1 = Bauzeitliche Beschrankungen im Bereich von Ackerflachen:
* Baubeginn auf Ackerfliche auBerhalb der Brutsaison der Feldlerche in der Phase von August
bis Méarz des Folgejahres, anschlieBend Baubetrieb innerhalb der Brutsaison kontinuierlich fort-
zufthren; ggf. ékologische Baubegleitung

VermeidungsmaRnahme V2 = Beseitigung von Vegetationsbestinden auBerhalb der Brutzeit:
* Beseitigung der Vegetationsbestinde in den Ackerrandbereichen auBerhalb der Brutzeit (Ok-
tober bis Februar)

VermeidungsmaRnahme V3 = Sicherung von Vegetationsbestsnden:
e Erhalt der wenigen vorhandenen Gehélz- und Saumstrukturen
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CEF-MaBnahme 1 — Schaffung von 3 Lerchenfenstern
* Anlage von 3 Lerchenfenstern innerhalb vorhandener Ackerfldchen in der weiteren Umgebung
des UG (z.B. bestehende Ackerfluren direkt nérdlich der Citybahn-Trasse Flurstiick-Nr. 523/1
bzw. westlich Richtung Neukirchen-Sorg Flurstiick-Nr. 587, 540, 528/2, 532/1) als Ausweichha-
bitate; mit Beginn der BaumaBnahmen bzw. mit Beginn der Brutsaison vorhanden

2.3.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen BauGB §9 (1) Nr. 21

Die ErschlieBung wird durch die Gewahrleistung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der genann-
ten sowie deren grundbuchrechtliche Sicherung gewshrleistet. Dies betrifft die Versorgung mit Trink- und
Léschwasser, Gas, Strom und Fernmeldetechnik sowie die Entsorgung von Miill, Schmutz- und Regenwas-
ser sowie die Zugéanglichkeit der Flurstiicke Nr.: 163 und 164/1

1-Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten:
* des Zweckverbandes Wasserwerke Westerzgebirge fur Abwasser,
des Regionalen Zweckverbandes Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau fur Trinkwasser,
der mitnetz GmbH fir Strom,
der inetz GmbH fiir Gas,
der Deutschen Telekom,
des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Sudwestsachsen,
der Feuerwehr,
e Schiler, Lehrer, Ausbilder und Angestellte der Gruuna Schule
2-Geh-, und Fahrrecht mit PKW zu Gunsten:
e der Eigentumer der Flurstiicke Nr. 163 und 164/1

2.3.7
Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG - Verbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe BauGB §9 (1) Nr. 23

Diese Festsetzung, feste fossile Brennstoffe zur hauptséchlichen Raumheizung und zur Bereitung von
Warmwasser innerhalb des Geltungsbereiches auszuschlieBen, dient der Sicherung und Reinhaltung
der Luft als Vorsorge gesunder Lebensverhaltnisse. Somit kann der AusstoR schédlicher Luftinhalts-
stoffe verringert werden.

Der Betrieb von Kaminéfen als Einzelraumfeuerungsanlagen nach den glltigen Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist jedoch ohne Einschrankung zulassig.

2.3.8
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 89
Sédchsische Bauordnung (SichsBO))

Die Festsetzung der Einfriedung durch Hecken oder Z&aune mit einer maximalen Héhe von 1,5 m dient
der angemessenen Gestaltung und Entwicklung eines offenen Baugebietes. Der Charakter der Freifls-
che wird somit in seinen wesentlichen Zugen erhalten. Und eine zu starke Abgrenzung grundsitzlich
vermieden.

Die Festsetzung der Farbe der Dachdeckungen in den Farbténen:

¢ Schwarz

e Anthrazit

e Basalt

* Eindeckung in Kupfer

* Herstellung von Griindéchern

Folgende Dachformen werden festgesetzt:

Flachdach
Zeltdach
Pultdach
Tonnendach
Kuppeldach
Schleppdach
Mansardendach
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e Mansardenwalmdach
¢ Zwerchdach

Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung erfolgt nicht. Die Vorhabenkonkretisierung und objektbezogene
Planung der Schul- und Nebengeb&ude wird im Rahmen der Erstellung des B-Planes noch nicht durch-
gefuhrt. Erst nach Beendigung des Planverfahrens besteht aus wirtschaftlicher Sicht die nétige Pla-
nungssicherheit um die architektonische, objektbezogene Planung zu initiieren und die hohen Planungs-
kosten fir dieses ambitionierte Vorhaben zu investieren.

Die Gebéaude des Schulcampus werden sich durch weitreichende Dach- und Wandbegrinung hervor-
ragend in das vorhandene Gel&nde einfugen und architektonisch ein gestalterisches Gesamtprojekt
ergeben. Eine Festsetzung der Hauptffirstrichtung wiirde dem entgegenstehen. (vgl. dazu Pkt. 1.2.3)

Nach heutigem Stand der Technik und in absehbarer Entwicklung sind effektiv betriebene Solaranlagen
oder andere Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien auch ohne die speziellen Firstrichtungen
mdglich. Eine Freigabe der Hauptfirstrichtung steht somit den Zielen der Planung nicht entgegen son-
dern macht den gewahiten umweltplanerischen Aspekt in Verbindung mit der wirtschaftlichen Notwen-
digkeit erst moglich.

Farbgestaltung der GebiudeauBenwinde:

Moderne Fassadendesigns zur Auflockerung des Erscheinungsbildes und gegen eine weitgehende Uni-
formitét des Schulcampus sind durchaus erwiinscht. Dazu sind zu den festgesetzten AuBenwandfarben
korrespondierende Farbdesigns méglich. Abtdnungen von den festgesetzten RAL-Farben It. RAL-Farb-
filter Classic sind méglich.

Folgende Fassadenfarben werden festgesetzt:
1. RAL Classic WeiB- und Schwarzténe von RAL9001 bis RAL9023
2. RAL Classic Gelbténe von RAL1000 bis RAL1037
3. RAL Classic Orangeténe von RAL2000 bis RAL2013

2.4 Hinweise

Die folgenden Hinweise resultieren aus Vorschriften einiger Gesetzestexte, die durch die Planung und
beabsichtigte Nutzung beriihrt werden bzw., empfehlen Verhaltensweisen bei Nutzung der Fliche. Diese
sind keine Festsetzungen im engeren Sinne und somit keine Festsetzungen der verbindlichen Bauleit-
planung, werden jedoch beij der ErschlieBungs- und Geb&udeplanung beachtet.

*  Der Bebauungsplan beriihrt die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitatsein-
schrankungen. Fur das Vorhaben ist § 1 Abs.6 Nr. 3 Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sowohl die Art der baulichen Nutzung als auch die

verkehrstechnische ErschlieBung der Beachtung folgender Vorschriften bedarf:

* Gesetz zur Gleichstellung behinderter Menschen (Behindertengleichstellungsgesetz -
BGG)
in der Fassung vom 10. Juli 2018 (BGBL. | S. 1117), § 4 Barrierefreiheit und § 8 Abs. 5
Herstellung von Barrierefreiheit in den Bereichen Bau und Verkehr

* DIN 18040-1: Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 1: Offentlich zugéngliche
GebaudeAusgabe:2010-10

* DIN 18040-3: 2014-12 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 3: Offentlicher
Verkehrs- und Freiraum

< Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

* Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht bekannt. Es kann allerdings auch
nicht véllig ausgeschlossen werden, dass bei Arbeiten in dem Plangebiet solche vorgefunden
werden. Bei Schacht- oder Grabungsarbeiten sollte der Erdaushub demnach visuell Uberwacht
werden. Sollten bei Erdarbeiten Gegenstinde gefunden werden, die den Verdacht erwecken,
dass es sich um Kampfmittel handelt, sind die Arbeiten einzustellen und AbsperrmafRnahmen
vorzunehmen, Diese Gegensténde diirfen nicht beriihrt, nicht bewegt oder anderweitig erschiit-
tert werden. In einem solchen Fall ist die Polizeidienststelle zu verstandigen.
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* Grundsétzliche Forderungen und Hinweise des Referats Offentlicher Gesundheitsdienst bei

Bauvorhaben:

*  Belastigungen durch Larm, Staube und Geriiche, die wahrend der BaumaRnahmen auftre-
ten, sind, insofern sie sich auf Anwohner (Wohngeb4ude, Freizeitgeb&ude und -gelénde)
oder Funktionsbereiche (Betriebe, 6ffentliche Einrichtungen) stérend auswirken kénnen, so
gering wie mdglich zu halten.

* Es ist zu sichern, dass bei unterirdischen Arbeiten vorhandene Trinkwasserleitungen vor
Beschadigungen geschiitzt und keine Trinkwassergewinnungsanlagen sowie deren Ein-
zugsgebiete beeintrachtigt werden.

Ebenso darf es durch das Vorhaben zu keiner Negativbeeintrachtigung vorhandener priva-
ter Trinkwasserversorgungen (z. B. Brunnen) kommen.

< Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

* Daim Plangebiet die genauen Bodengrund- und hydrologischen Verhaltnisse der Einzelgrund-
stiicke unbekannt sind, sollten standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Bau-
grundgutachten nach DIN 4020 fur die Neubauten durchgefiihrt werden. Diese sollten fir die
Planung Aussagen zu den magebenden Baugrundschichten, zur Beurteilung der Tragfahigkeit
des Untergrundes, zu den hydrologischen Verhaltnissen mit der Notwendigkeit der Gebaude-
abdichtung gegen unterirdische Wasser, zur Lésbarkeit des Untergrundes und zum Verbau von
Baugruben liefern.

Es besteht die Pflicht zur Meldung von Bodenfunden nach § 20 des Sachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (SéchsDSchG).

*  Zum Schutz wild lebender Tiere ist es nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG verboten, Baume (auBer-
halb vom Wald, von Obst-, Kurzumtriebsplantagen und Baumschulen), Hecken, lebende Z&une,
Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B4umen.

3. Umsetzung der Planung
3.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung

3.1.1 Nutzungsvertriglichkeiten

Durch die geplante Bebauung entsteht kein baulicher Nutzungskonflikt. Eine Beeintrachtigung der
Wohn-, Arbeits- und Lebensqualitit sowie der Sicherheit der Bevélkerung sind nicht zu erwarten.

Der zu erwartende, erhdhte Anliegerverkehr sowie die mit der Schulnutzung einhergehenden Schalle-
missionen stellen dabei tolerierbare Mehrbelastungen dar.

3.1.2 Vertriglichkeit der Planung im Bezug zur Umwelt, Natur und Landschaft

Der Grunordnerische Fachbeitrag bestatigt die Vertraglichkeit der Planung in Bezug auf Natur und Land-
schaft.

Die bedeutendsten negativen Auswirkungen entstehen durch die Neuversiegelung von Flachen, vor
allem im Bezug zu den Schutzgiitern Boden und Wasser. Diese kénnen durch Ausweisung von Pflanz-
und Grunflachen ausgeglichen werden. Durch die Festsetzungen von Neupflanzungen von Gehélzen
und Strukturanreicherung wird sich die Leistungsfahigkeit der Schutzguter Klima / Luft, Arten- / Lebens-
gemeinschaften und Wasser nicht wesentlich verschlechtern.

Auf die Schutzgiter Mensch, Naturraum / Landschaftsbild / Erholung / sonstige Sachgiter kénnen
positive Entwicklungen erwartet werden.



3.1.2.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

Berechnung des Zustandes vor dem Eingriff (=Bestand)
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: Wert- | Fliche | Anteil in
Art der Nutzung/Funktion A B zahil i m? Prazonit Summe
Intensivacker A3 0,3 35.971 91,69 10.791,30
Grinland, ruderalisiert/ Griinlandstrei-
fen/Ruderalsiume A4 04 2.060 525 824,00
Offener Graben, temporar wasserfih-
rend mit angrenzendem Gehélzstreifen
mit B&umen und Striuchern sowie i 0.5 1201 3,06 €00.50
Staudenfluren
Summe 39.232 | 100% 12.215,80

Berechnung des Zustandes nach Beendigung des Eingriffes unter Ber(cksichtigung der geplanten Aus-

leichs- und ErsatzmaRnahmen

y Wert- | Fliche | Prozent-
Art der Nutzung/Funktion A B 2akl I antsi Summe
ErschlieBungsstralte
Befestigung mit Okopflaster Al 0,1 2.503 6,38 250,30
Fahrgassen: Okopflaster A1 0,1 1.882 4,80 188,20
Steliflichen: Rasengitterplatten Al 0,1 1.820 4,64 182,00
Ubrige befestigte Flachen aus Vorgabe
GRZ teilversiegelt (50% Okopflaster,
20% Rasengitterplatten, 30% wasser- Al 01 4l Lt 70,80
gebundene Decke
Dachfldchen (Fliche 12.097m?)
davon Dachflichen ohne Dachbegri- A0 0,0 3629 9,25 0,00
nung
davon extensive Dachbegriinung (70%
(=AusgleichsmaBnahme A12) i a Spiss 21,38 1.693,50
Griinflachen/extensives Grin-
land/Baum- und Strauchpflanzungen Ad 0.7 4.991 12,72 3.493,70
Regenriickhaltebecken A5 0,5 272 0,69 136
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
A1-A13
davon Flachen mit Pflanzgebot Hecke A8 0.8 1.811 462 1.448.80
A1-A4
davon Renaturierung Graben A5 A9 0,9 1.287 3,28 1.158,30
davon Entwicklung von naturnaher
Bachlandschaft mit Teichen A6-A9 AR 0.9 %053 6.23 L850
davon Neuanlage Streuobstwiese A10 | A7 0,7 2.205 5,62 1.543,50
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davon Entwicklung &kologischer Schul-
garten A11 A7 0,7 1.292 3,29 904,40
Summe 39.232 100% 13.548,40
Bilanzierung Eingriff —Ausgleich / Ersatz
Position Bilanz Wertzahl
1 Bestand 12.215,80
2 Planung 13.548,40
Bilanz 2-1 +1.332,60

Unter Berticksichtigung aller landschaftspflegerischen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen ergibt sich
ein Plus von +1.332,60 WE. Der Eingriff kann als damit ausgeglichen betrachtet werden.

3.2 Kosten
Der Gemeinde Neukirchen entstehen keine Kosten. Der Schultréger wird die MaRnahme finanzieren.

Die Verkehrsflache der neuen ErschlieBungsstraBe bleibt im Eigentum des Schultragers und werden
nicht 6ffentlich gewidmet.

4. Anlagen
e Anlage 1: Begriindung zur Griinordnung mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
o Anlage 1.1: Umweltbericht
e Anlage 2: Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung des Planungsgebietes, D-11618
¢ Anlage 3: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e Anlage 4: Schallimmission, Planbereich — Tag, Planbereich — Nacht, Erlauterung



