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Teil A: Begrundung

Rechtsgrundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und
Verordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden
ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt

durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | .S. 2808) geandert
worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Art. 8 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706) gedndert worden ist,

Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998, BGBI. | S. 502, das
zuletzt durch Art. 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)
geéndert worden ist,

Bundesberggesetz (BbergG) vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert
worden ist",

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2017) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert
worden ist.

Landesrecht:

Sachsische Bauordnung (Sachs) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SéachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706) geédndert worden ist,

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 02.07.2019 (SachsGVBI. S. 542) geédndert worden ist,

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SachsGVBI S.
782) geandert worden ist,

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706).
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Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Planungserfordernis und Anlass

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaik Lehmgrube
Neukirchen® auf dem Gebiet des Lehmtagebaus Neukirchen / Erzgeb. mit
integriertem Grinordnungsplan ist die Absicht der envia THERM GmbH, ein 100-
prozentiges Tochterunternehmen der envia Mitteldeutsche Energie AG, auf einer
Flache von ca. 6,42 ha eine Freiflachenphotovoltaikanlage und sonstige bauliche
Anlagen zur Energiegewinnung und -speicherung der Sonnenenergie durch Photo-
voltaik mit allen dazu technisch erforderlichen Nebenanlagen zu realisieren. Die
Vorhabenflache grenzt unmittelbar sidlich an das Gewerbegebiet Sud-West der
Gemeinde an.

Eine bergbauliche Nutzung findet gegenwartig nur noch stdlich der Vorhabenflache
statt. Die Rohstoffgewinnung im Bereich der geplanten Photovoltaikanlage hat die
WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH, die Inhaberin des Bergwerkseigentums
Neukirchen, bereits vollstdndig abgeschlossen und auch die abbauparallele
Verfullung dieses Areals ist so weit vorangeschritten, dass eine Endfertigstellung
und eine Ausgliederung dieses Gebietes aus der bergbaulichen Nutzung maglich
ist. Die Abschlussbetriebsplanung seitens der Betreiberin / Grundstiickseigen-
tumerin wurde erarbeitet und liegt dem Sachsischen Oberbergamt vor. Der Antrag
auf Zulassung des Abschlussbetriebsplanes nach § 53 BBergG fur Teilbereiche des
nordwestlichen bis nordoéstlichen Tagebaus wurde am 14.04.2020 eingereicht. Mit
Schreiben vom 29.05.2020 an die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. bestatigt das
Séachsische Oberbergamt (Aktenzeichen 22-4141/3928/3-2020/14089), dass einer
Nachnutzung als Photovoltaikflache aus bergbaulicher Sicht nichts entgegensteht.

Envia plant die Realisierung ausschlie3lich auf bergbaulich nicht mehr genutzten
Flachen ab dem Zeitpunkt der Wiederherstellung der Oberflache fiir die Nachnutz-
ung nach den Vorgaben des Abschlussbetriebsplanes.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage herzustellen. Damit schafft die
Gemeinde die Voraussetzung fir die sinnvolle und zukunftsorientierte Nutzung einer
anthropogen ohnehin bereits erheblich vorgepragten Flache. Zugleich gewahrleistet
sie damit, dass noch unberiihrte Flachen erhalten bleiben und entsprechende
Nutzungen auf hierfir auch nach den Vorgaben des EEG (Erneuerbare- Energien-
Gesetz) geeignete Flachen gelenkt werden. Die Gemeinde Neukirchen / Erzgeb.
unterstitzt damit auch die nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung im Sinne
des Erneuerbaren Energiegesetzes (EEG) und tragt zur Erhéhung des Anteils
erneuerbarer Energien an der Stromversorgung bei.

Den Belangen von Grunordnung und Freiflachengestaltung wird in der vorliegenden
Planung mittels einer integrierten Griinordnung entsprochen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Da die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Photovoltaik-Freiflachen-
anlage am Standort nicht vorliegen, ist ein Bebauungsplan mit der Festsetzung
eines Sondergebietes gemall § 11 Abs. 2 BauNVO unter Bertcksichtigung der
Belange des Natur- und Artenschutzes sowie des Landschaftsbildes aufzustellen.

Es ist fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ein zweistufiges Verfahren mit
Umweltbericht gemall § 2a BauGB erforderlich. Es kann weder das vereinfachte
Verfahren gemall 8 13 BauGB noch das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB Anwendung finden.
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Die Ubernahme von Planungs- und ErschlieBungskosten wie auch Bindungen hin-
sichtlich der Realisierung des Projekts oder naturschutzrechtliche Vorgaben wurden
erganzend zum Bebauungsplan vertraglich vereinbart (stadtebaulicher Vertrag
zwischen Gemeinde und Investor vom 10.10.2019).

Solarparks im AuRenbereich gehoren nicht zu den privilegierten Vorhaben im Sinne
des § 35 Abs. 1 BauGB, der bislang nur die Energieerzeugung aus Wind, Wasser
und Biomasse privilegiert. Da die Errichtung eines Solarparks regelmaRig den
Bodenschutz, den Naturschutz und das Landschaftsbild berihrt, ist aus planungs-
rechtlicher Sicht die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen / Erzgeb. hat am 26.07.2017 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes zur Errichtung einer Photovoltaik-
anlage gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemald § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
offentlich bekannt gemacht.

Die Gemeinde Neukirchen / Erzgeb. verfugt tGber keinen rechtkraftigen Flachennutz-
ungsplan. Die Aufstellung wurde am 26.06.2019 beschlossen, so dass gemaf § 8
Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan gleichzeitig mit dem Flachennutzungsplan aufge-
stellt wird (Parallelverfahren). Bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes finden
die Darstellungen des Bebauungsplanes Berticksichtigung.

Rahmenbedingungen, Ubergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche
erganzende Fachleistungen

Stadtebauliches Erfordernis

Im Interesse einer klima- und umweltschonenden Energieversorgung gehdrt der
Ausbau der erneuerbaren Energien unverdndert zu den entscheidenden strate-
gischen Zielen der deutschen Energiepolitik, um den Anteil des aus erneuerbaren
Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf 40 bis 45% bis zum Jahr
2025 und mindestens 80 % bis zum Jahr 2050 zu steigern. Mit dem ,,Atomausstieg"
und der Novelle des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes wurden die entsprechenden
politischen Voraussetzungen geschaffen.

Die dementsprechend bestehenden Herausforderungen hat die Landesregierung
Sachsen im Energie- und Klimaschutzprogramm fur den Zeitraum 2012 bis 2022 mit
dem Ziel untersetzt, den Ausbau der erneuerbaren Energien bei der Stromerzeug-
ung bis 2022 auf 28% des Primarenergieverbrauchs zu steigern. Einen Schwer-
punkt zur Erreichung dieses Ziels bildet neben der Energiegewinnung aus Wind-
kraft, die Nutzung von Solarenergie. Aufgrund der Zielsetzungen auf Bundesebene
und nach dem Inhalt aktuellen Koalitionsvereinbarungen der sachsischen Regier-
ungsparteien ist zudem eine Fortschreibung des Energie- und Klimaschutz-
programes 2012 mit h6heren Ausbauzielen zu erwarten.

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Staddten und Gemeinden" in Kraft getreten. Den Anforderungen des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel wird in den Bestimmungen
Uber die Bauleitplanung Rechnung getragen. Die Regelungen umfassen insbe-
sondere das Einfigung einer Klimaschutzklausel (8 1 Abs. 5 und § la Abs. 5
BauGB), die Berucksichtigung von Klimaschutz- und Energiekonzepten bei der
Flachennutzungsplanung (8 5 Abs. 2 Nr. 2b und ¢ BauGB) und die Erweiterungen
im Festsetzungskatalog (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23 b BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die Voraussetzung fur eine stadte-
baulich geordnete und zukunftsorientierte Nutzung einer vorbelasteten Flache und
bietet der Gemeinde Neukirchen neben der nachhaltigen wirtschaftlichen Nutzung

Sachsen Consult Zwickau 12. Juni 2020 Seite 8



3.2.

Sondergebiet ,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen®

einer ehemaligen Lehmgrube die Moglichkeit, am Ausbau der erneuerbaren
Energien in Sachsen auf kommunaler Ebene beizutragen.

Die geplante Photovoltaikanlage leistet durch die Nutzung von solarer Strahlungs-
energie zur Stromerzeugung einen wichtigen Beitrag zum Klimawandel und tragt
somit zur Reduzierung der CO,-Ausschittung bei.

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche Uberortliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2013

Im Ziel Z 5.1.1 des LEP formuliert das Land Sachsen, dass alle Trager der
Regionalplanung darauf hinwirken sollen, die Nutzung der Erneuerbaren Energien
flachensparend, effizient und umweltvertraglich auszubauen. Dementsprechend soll
damit eine ,nachhaltige, das heif3t dauerhaft tragfahige Nutzung der Erneuerbaren
Energien" ermdglicht werden.

Der Ausbau der Nutzung der Erneuerbaren Energien veréndert die Struktur der
Energieversorgung grundsatzlich. Solchen Struktur verandernden Herausforder-
ungen hat die Raumordnung Rechnung zu tragen, wobei regionale Entwicklungs-
konzepte und Bedarfsprognosen der Landes- und Regionalplanung einzubeziehen
sind (vergleiche Grundsatz der Raumordnung 8§ 2 Abs. 2 Nr. 1 ROG). Eine konzep-
tionelle Vorbereitung durch Regionale Energie- und Klimaschutzkonzepte ist ein
wichtiger Schritt zur Umsetzung der landesweiten energie- und klimaschutzpoliti-
schen Zielstellungen auf kommunaler Ebene.

Regionalplan Chemnitz Erzgebirge vom 31.07.2008, Planentwurf des Regional-
planes Region Chemnitz 15.12.2015

Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge vom 31.07.2008 einschlie3lich der 1. Teil-
fortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (28.10.2004) und der 2. Teilfortschrei-
bung Windenergienutzung (20.10.2005) werden die Grundséatze der Raumordnung
sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung des Landesentwicklungsplanes
Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft regionsspezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. GemaR § 1 Abs. 4
BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Eine weitere Beurteilungsgrundlage der Planung ist der durch die Verbandsver-
sammlung des Planungsverbandes fir die 6ffentliche Auslage beschlossene Ent-
wurf des Regionalplans Region Chemnitz. Die im Planentwurf des Regionalplanes
enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG)
in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungsentscheidungen und
bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu berticksichtigen.

Zum Thema Sonnenenergie ist im Regionalplan (Z 10.2.2) bzw. im Regional-
planentwurf Region Chemnitz (Z 3.2.7) folgendes Ziel formuliert:

,Die Errichtung von Systemen zur solaren Energiegewinnung soll bevorzugt in
Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachfallenden
oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen. Im Freiraum sollen Fotovoltaik-
Systeme, insbesondere Grol3projekte = 100 kWp nur aufgestellt werden, wenn
Belange der Land- und Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasser-
schutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft nicht entgegenstehen oder hin-
reichend bericksichtigt werden kdonnen.*

Die Errichtung von Photovoltaik -Freiflachenanlagen soll u.a. vorrangig auf
Brachflachen oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen. Jede Brachflache
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ist ein Einzelfall, der seine eigenen Besonderheiten aufweist, die den Grad der
Eignung als potenzieller Standort fir einen Solarpark bestimmen. AufRer Nutzung
gestellte Bergbauflachen stellen eine Besonderheit unter den brach gefallenen
Flachen dar. Bergbauflachen unterstehen nicht der Planungshoheit der Kommune,
sondern unterliegen den Fachplanungsbestimmungen nach dem Bergrecht. Im
Bergrecht definiert der Hauptbetriebsplan auch die Folgenutzung.

Im Regelfall wird eine Inanspruchnahme auf3er Nutzung bestellter Bergbauflachen
zum Zwecke der Errichtung eines Solarparks eine Entlassung aus dem Fachplan-
ungsvorbehalt erforderlich. Erst danach oder auch parallel dazu kénnen die
eigentums- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Solarparks geschaffen werden.

Die geplante Photovoltaikanlage befindet sich im Bereich der Lehmgrube Neu-
kirchen. Fur die Lagerstatte Neukirchen besteht das aufrechterhaltene Bergwerks-
eigentum (BWE) im Sinne des § 151 Bundesberggesetz (BBergG). Die Gewinnung
erfolgt auf Grundlage des zugelassenen Rahmen- und Hauptbetriebsplan. Im
Rahmenbetriebsplan sowie der 1. Ergénzung ist nach der Gewinnung die zeitnahe
Ruckverfullung der Lehmgrube vorgesehen so dass das Vorhaben der Errichtung
einer Photovoltaikanlage auf den fertiggestellten rekultivierten Flachen mdglich ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zur Errichtung einer Photovoltaikanlage
tragt die Gemeinde Neukirchen / Erzgeb. den lbergeordneten Grundsatzen des
Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes Chemnitz - Erzgebirge Rech-
nung, wonach anzustreben ist, die erneuerbaren Energien auszubauen, verstarkt zu
erschlieRen und zu nutzen.
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Abbildung 1:  Ausschnitt aus Karte 2 des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge

Gemall Raumordnungskarte des Regionalplanes Chemnitz - Erzgebirge befindet
sich das Vorhabengebiet noch innerhalb des Vorranggebietes oberflachennahe
Rohstoffe Nr. 36 ,Neukirchen®. Aufgrund des bis 2030 zugelassenen Rahmen-
betriebsplanes soll die Flache im Regionalplanentwurfes Region Chemnitz wieder
als Vorranggebietes Rohstoffabbau Nr. 56 ,Neukirchen/ Erzgeb.“ festgesetzt
werden. Entsprechend der raumordnerischen Vorgaben ist auf eine umfassende
Ausnutzung der Lagerstétte hinzuwirken. Die Errichtung der Photovoltaikanlage auf
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den unverritzten Flachen innerhalb des Bergwerkeigentums BWE ist aus dem
Grund des Lagerstattenschutzes gemaf? 8 1 Abs. 1 und § 48 Abs. 1 BBergG nicht
zulassig.

Bis zur Genehmigung des Regionalplanes Region Chemnitz ist weiterhin der
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge mit seinen Festsetzungen gultig (hier: Vorrang-
gebiet oberflachennahe Rohstoffe Nr. 36 ,Neukirchen®, entspricht dem Vorrangge-
biet Rohstoffabbau Nr. 56 ,Neukirchen/Erzgeb.“ im Entwurf des Regionalplanes
Region Chemnitz).

Da nun eine der Aktenlage abweichende Planung vorgesehen ist, bedarf es eines
Zielabweichungsverfahrens durch die Landesdirektion Chemnitz. Nach Abstimmung
mit der Landesdirektion wird das Zielabweichungsverfahren parallel zum B-Plan-
Verfahren durchgefuhrt. Somit werden Konfliktlagen friihzeitig ausgeraumt und die
Planung wird gesichert.

Aus raumordnerischer Sicht wird eine Nutzung von Flachen, auf denen der Abbau
der Bodenschétze erfolgte, befiirwortet, sofern bestehende Bergrechte nicht beein-
trachtigt werden. Hier besteht Ubereinstimmung mit Ziel Z 7.8 des Regionalplanes
Chemnitz- Erzgebirge bzw. Grundsatz G 2.4.8 des Regionalplanentwurfs, wonach
entsprechend Abbaufortschritt abgebaute Teilflachen friihestmdglich wieder nutzbar
gemacht werden sollen.

L-Entsprechend dem Abbaufortschritt sollen abgebaute Teilflachen so friih wie
moglich wieder nutzbar gemacht werden.“

Dass in denjenigen Bereichen, welche hier Gberplant werden sollen, eine Gewinn-
ung von Rohstoffen nicht mehr erfolgen wird, weil der abgebaute Rohstoff erschopft
ist, bestatigt der Abschlussbetriebsplan.

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche gemeindliche Planungen

Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Neukirchen liegt noch kein wirksamer Flachennutzungsplan vor.
Ein Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung eines Flachennutzungsplanes wurde am
26.06.2019 gefasst (Beschluss Nr. 55 / 2019). Somit kann der Bebauungsplan
gemal § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig mit dem Flachennutzungsplan (Parallel-
verfahren) aufgestellt werden. Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungs-
plan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzu-
nehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt sein wird.

Erforderliche, erganzende Fachleistungen und Planungshilfen, Umwelt-
prufung

Grunordnungsplan (siehe Teil B)

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan erarbeitet. Die grinordner-
ischen MalBnahmen dienen der o©kologischen Aufwertung, der Minderung und
Kompensation von Beeintrachtigungen durch neu versiegelte Flachen sowie der
Gestaltung, Gliederung und Durchgrinung des Plangebietes und tragen zur
Gestaltung eines hochwertigen Umfeldes bei.

Der Griunordnungsplan wird in den Bebauungsplan integriert. Die im Grinordnungs-
plan getroffenen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes und ent-
sprechend zu beachten bzw. umzusetzen.
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Umweltbericht (siehe Teil C)

Gemall § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Begriindung des Bebauungsplanes.

Abschlussbetriebsplan nach § 53 BBergG nordwestlicher bis nordéstlicher
Tagebau (Nachnutzung Gewerbegebiet / Photovoltaik) Lehmgrube Neukirchen
(WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH vom 30.03.2020) — Anlage 1

Wie bereits beschrieben unterstehen Bergbauflachen den Fachplanungsbestimm-
ungen nach dem Bergrecht.

,Die WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH (nachfolgend WMB) ist Inhaberin
des Bergwerkeigentums Neukirchen und fuhrt den auf die Bereitstellung toniger
Gesteine fur Deponiebauzwecke, fir Sanierungsmafl3nahmen, Abdichtungen,
Abdeckungen und als Ziegelrohstoff gerichteten Gewinnungs- u. Geschéftsbetrieb
als fur den Standort Neukirchen zustandige Unternehmerin nach § 4 BBergG. WMB
hat das Bergwerkseigentum vom Unternehmen WSI Grubengesellschaft bR uber-
nommen, welches seinerseits Rechtsnachfolgerin der Chemnitzer Ziegelwerke
GmbH ist.

Der Standort Neukirchen wurde zum Zeitpunkt der Vereinigung beider deutscher
Staaten auf der Grundlage eines technischen Betriebsplanes bergbaulich genutzt.
Resultierend aus diesem Tatbestand leitet sich der fakultative Charakter der
Rahmenbetriebsplanunterlagen ab.
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Abbildung 2:  Anlage A 1.1. des Rahmenbetriebsplanes Lehmgrube Neukirchen

Der derzeit aktuelle und bis 31.12.2030 befristete fakultative Rahmenbetriebsplan
ermdglicht bergbauliche Tatigkeiten innerhalb der in Anlage A 1.1 ausgewiesenen
Flache.
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Die Rohstoffgewinnung im Bereich des nordwestlichen bis norddstlichen Bergwerks-
feldes auf der Flache des vorliegenden Abschlussbetriebsplanes hat WMB bereits
vollstandig abgeschlossen und auch die abbauparallele Verfullung dieses Areals ist
S0 weit vorangeschritten, dass eine Endfertigstellung und eine Ausgliederung dieses
Gebietes aus der bergbaulichen Nutzung kurz- bis mittelfristig moglich ist.

Zulassungskonform sind die wesentlichen Areale der auszugliedernden Flache fur
eine landwirtschaftliche Nachnutzung auszuformen und mit einer abschlie3enden
2 m machtigen durchwurzelbaren Oberbodenschicht gemall BBodSchG herzu-
stellen.

Die Gemeinde Neukirchen beabsichtigt jedoch die aus der bergbaulichen Nutzung
auszugliedernde Flache des Flurstiicks 615/12 planerisch fur die Erweiterung des
Gewerbegebietes ,SUd-West* zu nutzen. Des Weiteren soll sudlich an diese
Gewerbegebietserweiterung auf der rekultivierten Bergbauflache ein Areal zur
Photovoltaiknutzung etabliert werden. Die entsprechenden Planungen auf3erhalb
des Bergrechtes laufen parallel zum Abschlussbetriebsplanverfahren. Vor diesem
Hintergrund ist nicht anzunehmen, dass ein landwirtschaftlich gepragtes Nachnutz-
ungsinteresse der ehemaligen Bergbauflachen seitens der Gemeinde Neukirchen in
naherer Zukunft gegeben ist; weswegen die Voraussetzungen fir eine sinnvollere
und ohne hin beabsichtigte Nachnutzung geschaffen werden konnen.

Der Planungsansatz der Wiedernutzbarmachung berticksichtigt damit auch das sich
entwickelnde, offentliche Interesse in Bezug auf die ErschlieBung von Standorten fir
die Erzeugung erneuerbarer Energien.

Planungsflache Nachnutzung \ \ W Planungsfiache Nachnutzung

Gewerbegebiet N\ G, 4550 Photovoltaik

Abbildung 3:  aus Abschlussbetriebsplan, Abb. 0-1: Flachenbelegung Abschlussbetriebsplan
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Die Ausgliederung der jeweiligen Belegungsflachen aus dem Bergrecht, soll so
abgestimmt werden, dass die entsprechenden baurechtlichen Nachfolgenutzungs-
genehmigungen vorliegenden. Aufgrund dieser verdnderten Nachnutzungskonzepte
beabsichtigt WMB bereits im Zuge der abschlieRenden, bergtechnischen End-
modellierungen Gelandeausformungen herzustellen, die mit der anschlielenden
Gewerbe- und Photovoltaiknutzung abgestimmt sind.

Die Endkonturherstellung wird dabei zulassungskonform mit einer 2 m machtigen
durchwurzelbaren Bodenschicht gemafls BBodSchG hergestellt. Die Gelandeober-
flache fUr die geplante Gewerbegebietserweiterungsflache schliel3t sich unmittelbar
an die Hohenverhéltnisse des bestehenden Gelandes des Gewerbegebietes als
Plateauflache an; die Aufstandsflachen fir die Solarnutzung werden sitdexponiert
einfallend ausgerichtet.

Infolge der zu erwartenden spateren Nutzungsintensitat wird bereits bei der
laufenden Verfilllung in einer grélReren Tiefe begonnen, den Untergrund fir die
nachtrégliche Nutzung als Gewerbeflache / Photovoltaiknutzflache zu stabilisieren.

Der vorliegende Abschlussbetriebsplan umfasst vollstandig die abschliel3ende
Flachenwiederherstellung im Bereich der geplanten Gewerbegebietserweiterung
~oud-West“. Die Herstellung der rekultivierten Flachen fiir die Photovoltaiknach-
nutzung erfolgt innerhalb der durch den Beschluss des Bebauungsplanes ausge-
wiesenen Flache ,Photovoltaik. Diese sich derzeit noch in der Bergbaunutzung
befindlichen Flachen sind bereits vollstandig ausgebeutet und unterliegen bereits
der laufenden Wiederverfillung.

Ly

N
B

Ubersichtsriss A

Abbildung 4:  aus Abschlussbetriebsplan, Abb. 2.2: Wiedernutzbarmachungsplan (Endzustand)

Die Wiedernutzbarmachungsplanung des vorliegenden Abschlussbetriebsplanes
vermittelt vorausschauend die Oberflachengestaltung fir das gesamte Planungs-
gebiet ,Bebauungsplan Photovoltaik, so dass der diesbezliglichen Nachfolge-
planung eine fachliche Grundlage bereitgestellt wird [Abschlussbetriebsplan, Vorbe-
merkungen].”
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 2019 im Zuge des Bauleitverfahrens ,,PVA
Lehmtagebau Neukirchen/ Erzgeb.“, igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR vom
07.04.2020 - Anlage 2

,Um darzulegen, inwiefern die Verbote des § 44 BNatSchG zutreffen, der Verbots-
tatbestand durch geeignete Mal3nahmen vermieden werden kann oder Ausnahme-
moglichkeiten zu prifen sind, ist nach dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10.01.2006
und seit Anderung des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) am 29. Juli 2009 fiir
alle Vorhaben bei denen streng und besonders geschitzte Tierarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und Arten der Vogelschutzrichtlinie in ihren Lebensrdumen
bertihrt sind, zur Bewaltigung der Schutzbelange dieser benannten Tierarten die
Erarbeitung einer speziellen Artenschutzprifung erforderlich (auch aufRerhalb von
europaischen Schutzgebieten). Innerhalb der speziellen artenschutzrechtlichen
Priafung sind insbesondere die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiur die
Abwendung der Verbote des § 44 BNatSchG im Sinne des § 44 (5) BNatSchG oder
fur eine Befreiung gemall § 67 Abs. 2 BNatSchG zu prifen. Dazu z&hlen
Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen, vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
sowie KompensationsmalRhahmen, die zur Vermeidung oder zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen der geschitzten Arten notwendig sind [artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, 1. Anlass und Aufgabenstellung].”

Der Untersuchungsumfang fiir den Kartierungszeitraum 2019 umfasst:

. Bestandserfassung mit Relevanzprufung und Darstellung in einer Karte fur
Brutvdgel, Amphibien, Reptilien,
. Konfliktanalyse einschlieBlich artenschutzrechtlicher Prifung und Ableitung

resultierender rechtlicher Erfordernisse,

. MalRnahmen (Vermeidungsmafnahmen, KompensationsmafRnahmen, FCS-
MalRnahmen)

. zusammenfassende Darstellung und Fazit

Die vorgeschlagenen Mafnahmen finden im Bebauungsplan Beriicksichtigung.

Beschreibung des Plangebietes / 6rtliche Verhaltnisse

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die von der WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH in
Auftrag gegebener Vermessung ,Tageriss“ durch das Vermessungsbiro Mehnert,
Freiberg (Betriebszustand Juli 2018). Der Geltungsbereich der geplanten Photo-
voltaikanlage wurde an die Grenze des Abschlussbetriebsplanes angepasst, so
dass die Belange der Landwirtschaft oder des Naturschutzes angrenzender Flachen
gemal dem Ziel des Regionalplanes Berticksichtigung finden.
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Abbildung 5:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Neukirchen / Erzgebirge ist eine Gemeinde im Norden des Erzgebirgskreises in
Sachsen, sldwestlich an Chemnitz angrenzend. An die Gemeinde Neukirchen /
Erzgeb. grenzen die Nachbargemeinden Chemnitz, Jahnsdorf und Burkhardtsdorf.
Die Gemeinde Neukirchen / Erzgeb. wird Uber die regionalen Staatsstralen S 258
(Stollberger StralRe) und S 239 (Hauptstral3e) angebunden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Photovoltaik
Lehmgrube Neukirchen® befindet sich sidlich der Ortslage im Anschluss an ein
Gewerbegebiet an der Sudstral3e und ist Uber dieses sowie Uber die Stralle ,Zum
Gewerbepark® angebunden.

Der Geltungsbereich wird folgendermaRRen begrenzt:

im Norden: Gewerbegebiet Neukirchen an der Sidstral3e

im Suden: landwirtschaftliche Nutzflache, zukiinftig Bentonit-Lagerstétte

im Osten: Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem Gebiet der ehemaligen
Saureharzdeponie Neukirchen

im Westen: landwirtschaftliche Nutzflache bis zur Strale ,Zum Gewerbe-
park®

Sachsen Consult Zwickau 12. Juni 2020 Seite 16



4.3.

4.4.

Sondergebiet ,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen®

-

Abbildung 6:  Bebauungsplangebiet (Geoportal Sachsenatlas)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Neukirchen
die Teilflurstiicke 592/3, 605, 609 und 611/9. Die GroRRe des Plangebietes betragt
nach Flachenermittlung eine Flache von ca. 6,42 ha. Davon sollen etwa 5,43 ha als
sonstiges Sondergebiet fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen und Strom-
speicher ausgewiesen werden, die Ubrigen Flachen im Umfang von 0,99 ha werden
als Grunflache (Flache mit Bindungen sowie zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) festgesetzt.

Rechtsverhaltnisse

Die Grundstiicke FlurNr. 592/3, 605, 609 und 611/9, Gemarkung Neukirchen
befinden sich in Privateigentum der bislang Bergbaubetreibenden WMB Bodenver-
wertungsgesellschaft mbH und sind von envia THERM (Vorhabenstragerin)
gepachtet.

Beschaffenheit / Nutzung des Planbereiches

Topographie

Das natirliche Geldndeniveau fallt von Nordwesten nach Siddosten in Richtung
Wirschnitztal ab und bewegt sich im Plangebiet in einem Hohenbereich von ca. 355
bis 365 m U NN. Nach den risslichen Unterlagen des Rahmenbetriebsplanes liegt
das Aufschlussniveau der aktiven Nutzung teilweise mehr als 10 m tiefer. Nach
Abschluss der Rohstoffentnahme und Verfillung soll wieder ein méglichst ebener
Gelandeverlauf zwischen Hoéhen von ca. 360 — 370 m GUNN nach Siid-Osten geneigt
entstehen.

Nutzung

Plangebiet:

Der Standort der geplanten Photovoltaikanlage ist Uberwiegend ausgelehmt und
wieder verflllt. Im sudlichen Bereich des Areals, angrenzend an den Geltungs-
bereich, findet gegenwartig noch Abbau statt. Entsprechend des Abbaufortschrittes
sollen die abgebauten Teilflachen frihmdoglich wieder nutzbar gemacht werden.
Aufgrund der geplanten Nutzung als Photovoltaikstandort sieht der Abschluss-
betriebsplan ,Lehmgrube Neukirchen® vor, den aus der Bergaufsicht ausscheiden-
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den wiedernutzbargemachten Flachenanteil mit Versatzstoffen zu verfillen. Fir die
abschlieende Deckschicht kommen vegetationsfahige, ausgewahlte Erdstoffe zum
Einsatz.

Der ostliche Boschungsbereich ist bereits in seiner wesentlichen Struktur angelegt
und wird mit dem Abschlussbetriebsplan nachmodelliert. Die gestalteten Steil-
bereiche waren in der urspringlichen Planung des Rahmenbetriebsplanes als
~Sukzessionsflachen mit Gebuschpflanzungen ausgewiesen. Dieser Planungs-
ansatz ist in den Abschlussbetriebsplan bernommen worden.

T e Nk T T e IR - 7S

Abbildung 7:  Lehmgrube Neukirchen (Foto SCZ vom 30.04.2019)

Umgebung:

Das Planungsgebiet am Ortsrand von Neukirchen wird im Norden durch das
Gewerbegebiet und im Osten durch eine weitere Freiflachen-Photovoltaikanlage
anthropogen geprégt. Die angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache sudlich des
Plangebietes soll eine Bentonit-Lagerflache entstehen. Ausschlie3lich in Richtung
Westen findet man noch landwirtschaftliche Nutzflache, die intensiv genutzt wird.

Verkehrlich ist das Gebiet Uber die Stralle ,Zum Gewerbepark® sowie Uber die
SudstralRe erschlossen.

Schutzgebiete nach BNatSchG

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach den 8§88 13 bis
19 Sé&chsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festge-
setzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete sowie besonders
geschutzte Biotope nach 8 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 21
SachsNatSchG.
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Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach § 22 S&achsNatSchG innerhalb des
Netzes Natura 2000 sind im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld nicht
bekannt. Es sind keine Beeintrachtigungen der Schutzziele von FFH-Gebieten
gegeben. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemal § 34 BNatSchG ist somit im
vorliegenden Fall entbehrlich.

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im
Plangebiet oder in der naheren Umgebung nicht erfasst. Ein Uberschwemm-
ungsgebiet befindet sich stdlich des Plangebietes entlang der Wirschnitz.

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen.

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
aullerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem
Umfang zu erwarten. Bei BaumalRnahmen muss in jedem Fall eine denkmal-
schutzrechtliche Stellungnahme zu den archéologischen Belangen eingeholt
werden.

Umweltverhaltnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht naher betrachtet.

Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Grundzige der Planung

Geplant ist ein Sondergebiet fir regenerative Energien (Sonnenenergie). Die ver-
kehrliche Anbindung der Photovoltaikanlage erfolgt zukiinftig ausschliel3lich tGiber die
SudstralRe.

Die Ausgleichs- bzw. Griunflachen aus dem Abschlussbetriebsplan nach § 53
BBergG ,nordwestlicher bis nordéstlicher Tagebau Lehmgrube Neukirchen® sind
dauerhaft zu erhalten. Eine Hecke zur geplanten Gewerbegebietserweiterung dient
insbesondere der landschaftsgerechten Einbindung, der Verminderung von Stor-
ungswirkungen sowie artenschutzrechtlichen Belangen.

Bauplanungsrechtliche sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig dem Investor ein Spielraum
zur Entscheidung Uber die kiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten eingerdumt, der
stadtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der offentlichen Belange
gebilligt werden kann.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen beziehen sich auf die im § 9
Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebau-
ungsplanes in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungs-
verordnung BauNVO.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach 8§ 11 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaikanlagen und Stromspeicher festgesetzt.

Zulassig sind Anlagen die der Nutzung oder Speicherung der Sonnenenergie durch
Photovoltaik dienen einschlie3lich der dazu technisch erforderlichen Nebenanlagen
(z.B. Trafostationen, Wechselrichter). Die Aufzahlung der zulassigen Nutzungen ist
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abschliel3end, andere bauliche Nutzungen wie Biomasseanlagen oder auch Wind-
energieanlagen sind nicht Bestandteil der zulassigen Sondernutzung.

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die baulichen Nutzungen und Anlagen nur zu-
lassig, solange die Photovoltaikanlagen der Gewinnung und Einspeisung in das
offentliche Stromnetz bzw. der Speicherung von Strom dienen und die Nutzung der
Photovoltaikanlagen einschlieZlich Nebenanlagen nicht endgultig aufgegeben und
beendet ist.

Photovoltaikanlagen besitzen eine technische Nutzungsdauer von ca. 30 Jahren,
anschliel3end ist ggf. ein Repowering (Modernisierung oder Erweiterung einer
Photovoltaikanlage) moglich. Zudem prift envia THERM den kinftigen Einsatz von
Speichertechnik. Aufgrund des technologischen Fortschritts und der sich entwickeln-
den Umfeldbedingungen kann eine solche Offnung auch den Weg fiir kiinftige
Betriebs- und Vermarktungsformen ebnen, um beispielsweise den benachbarten
Gewerbestandort aufzuwerten.

Die Realisierung des Photovoltaikvorhabens erfolgt gemall 8 9 Abs. 2 Satz 2
BauGB ab dem Zeitpunkt der Wiederherstellung der Oberflache fir eine Nach-
nutzung nach Malgabe der Vorgaben eines Abschlussbetriebsplanes fur die
Lehmgrube Neukirchen, der die entsprechende Nachnutzung vorbereitet. Die
Abschlussbetriebsplanung seitens der Betreiberin wurde parallel zum Bebauungs-
planentwurf erarbeitet.

Eine Photovoltaikanlage, auch PV-Anlage (bzw. PVA) genannt, ist eine Solarstrom-
anlage, in der mittels Solarzellen ein Teil der Sonnenstrahlung in elektrische Energie
umgewandelt wird. Die Photovoltaikanlage besteht aus aneinandergereihten Solar-
modulen, die auf feststehenden Modultischen befestigt sind.

FOr die Modultische kénnen unterschiedliche Baumaterialien und Konstruktions-
systeme verwendet werden. Vorzugsweise kommen Leichtmetallsysteme wegen
ihrer Langlebigkeit und Wartungsfreiheit zum Einsatz. Die Modultische kénnen bei
tragfahigem Untergrund mit Erdankern bzw. Erdbohrern gegriindet bzw. auf Ramm-
pfosten montiert werden. Auf diese Weise sind Betongriindungen entbehrlich.

Die Standerkonstruktion soll so beschaffen sein, dass die Tische an der niedrigeren
Seite einen Abstand von mindestens 0,60 m, in der Regel aber 70-80 cm zum
Gelande haben. Um den Betrieb der Anlagen zu gewahrleisten, ist eine Pflege der
Flache durch Freihaltung von jeglichen Ablagerungen oder sukzessivem Bewuchs
erforderlich.

Um eine mdglichst hohe Effizienz zu erreichen, werden die Modultische in der Regel
nach Siden ausgerichtet. Um Verschattungseffekte zu vermeiden, bestimmt sich
der Abstand zwischen den Modulreihen bei effektiver Auslastung der zur Verfiigung
stehenden Flache nach der Bauhdhe der Modultische. Je hoher die Modultische
sind, desto groRer ist der Reihenabstand, wobei der Verschattungswinkel mit ca.
25° angesetzt wird (niedrigster Sonnenstand).

Innerhalb des Plangebietes werden die zum Betrieb notwendigen Nebenanlagen
wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen eingeordnet.

Die festgesetzte Zweckbestimmung Photovoltaikanlage sowie die festgesetzte Art
der zuladssigen baulichen Nutzung durch Anlagen fur die Nutzung der Sonnen-
energie durch Photovoltaik entfalten nur Wirksamkeit bis zur durch die Gemeinde
Neukirchen o6ffentlich bekannt gemachten endgultigen Nutzungsaufgabe einschliel3-
lich vollstandigem Riickbau einer am Standort realisierten Photovoltaikanlage.
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Abbildung 8: initiale Aufstellungsplanung (envia THERM)

Die offentlich-rechtliche Rickbausicherung ist Bestandteil des Genehmigungsver-
fahrens. Der Rickbauaufwand wird je nach Forderung der Genehmigungsbehérde
durch Rucklagenbildung bzw. durch entsprechende Sicherungsmittel (z.B. selbst-
schuldnerische Birgschaft) abgesichert.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird durch die Grundflachen-
zahl und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die in der Nutzungsschablone
angegebenen Werte gelten als Obergrenze.

Grundflachenzahl:

Die maximal Uberbaubare Grundflache wird als Grundflachenzahl (GRZ) mit maxi-
mal 0,6 festgesetzt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes ermdoglicht so die
bauliche Uberdeckung einer Grundflache von 60% der Sondergebietsflache. Zu
bertcksichtigen sind hier auch die Grundflachen von Nebenanlagen und befestigte
ErschlieBungsflachen.

Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen erfordert einerseits nur sehr
geringe Flachenversiegelungen. Diese ergibt sich aus der nur punktuellen Ver-
ankerung der Unterkonstruktion der Modultische mittels Rammpfosten, den Funda-
menten der Trafostation und ggf. aus den erforderlichen Zaunanlagen. Andererseits
Uberdecken die Modultische als bauliche Anlagen knapp die Halfte der fur die An-
lagen in Anspruch genommenen Grundflache, die aber weiterhin unversiegelt bleibt.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die maximal zuldssige GesamthOohe der baulichen Anlagen (Modultische sowie
Nebenanlagen wie Trafo-, Wechselrichterstation etc.) betragt 4,0 m. Sie ist das Mal3
zwischen der natirlichen Gelandeoberkante in Metern und der Oberkante der
Photovoltaikmodule bzw. zwischen dem natirlichen Gelande und der Oberkante der
Dachhaut der Gebadude. Durch die Begrenzung der baulichen Hohe wird die
optische Dominanz der Photovoltaikanlage im Nahbereich reduziert.

Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Modultische wird mit
mindestens 60 cm festgesetzt, um die Pflege der Bodenflache unter den Modulen
zu ermdglichen. Zum Ausgleich von Bodenunebenheiten kénnen punktuell auch
geringfuigige Uberschreitungen zugelassen werden.

Mit der aufgestanderten Bauweise der Module kann die Flachenversiegelung auf ein
Minimum reduziert werden; die Mdglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasser-
abflusses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagwassers innerhalb
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des Sondergebietes bleibt vollstandig erhalten; die Vegetation kann sich auch
innerhalb der Photovoltaikanlage entwickeln. Zufahrten und Wege zu den Modul-
reihen und mdglichen Nebenanlagen sind versickerungsfahig anzulegen.

Die Anlage ist in ihrer raumlichen Ausdehnung und Dimension den landschafts-
raumlichen Mal3staben angepasst.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Damit wird der Struktur der
geplanten Anlage entsprochen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemal Planeintrag durch die Festsetzung
einer Baugrenze nach § 23 Abs. 1 BauNVO bestimmt. Solarmodule und sonstige
baulichen Anlagen, einschlie3lich Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Fur die Bemessung und Lage der Abstandsflachen gilt § 6 SachsBO. Der Mindest-
abstand von 3,0 m wird festgesetzt und eingehalten. Im Norden und Osten liegt die
Baugrenze unmittelbar an der privaten Griunflache.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind optisch durchlassige Zaune wie Metallzdune oder einfache
Wildzaune mit einer maximalen Hohe von 2,3 m (einschlieRlich Ubersteigschutz)
zulassig. Aus versicherungstechnischen Grunden ist eine Einfriedung der gesamten
Anlage mit Ubersteigschutz erforderlich.

Einfriedungen sind so auszufuhren, dass im bodennahen Bereich ein ange-
messener Bodenabstand (mindestens 15 cm) bzw. eine Kleintierdurchlassigkeit
vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist
unzulassig.

verkehrliche Erschlielung, befestigte Flachen

Die Anbindung des Sondergebietes an das offentliche Verkehrsnetz ist Uber die
vorhandene SudstraRe (Flurstlick 621/54, 615/13) gesichert. Fir den Aufbau, die
Wartung und die Unterhaltung der Anlage sind keine zuséatzlichen befestigten Wege
erforderlich. Zufahrten und Wege zu den Modulreihen und maéglichen Nebenanlagen
sind versickerungsfahig (z.B. Schotter, Schotterrasen oder Rasengittersteine)
anzulegen. Das Mal} der befestigten Flachen ist auf die technisch funktionalen
Erfordernisse zu begrenzen.

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Die gruinordnerischen Festsetzungen werden in einem gesonderten Teil der Begriin-
dung (Teil B: Griinordnung) dargestellit.

Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung des Sondergebietes fur Photovoltaik mit Trinkwasser, Gas oder
Telekommunikation und die Entsorgung von Schmutzwasser oder eine Abfall-
entsorgung ist nicht erforderlich.

Loschwasser

Die Ldschwasserbereitstellung erfolgt durch den in ca. 200 m Entfernung im
Gewerbegebiet nordlich der Sidstral3e, im Brandschutzbedarfsplan der Gemeinde
Neukirchen festgesetzten Feuerldschteich auf dem Flurstick 621/57 der
Gemarkung Neukirchen.
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Auch kann die Loschwassermenge aus dem offentlichen Trinkwassernetz bereit-
gestellt werden. Ein Unterflurhydrant des Regionalen Zweckverbandes Wasserver-
sorgung, Bereich Lugau-Glauchau befindet sich auf dem Flurstiick 621/69 der
Gemarkung Neukirchen an der Sudstralie.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser kann im Gebiet aufgrund der wasserstauenden
Eigenschaften der anstehenden Gesteinsfolge nicht vollstandig versickern. Geman
Abschlussbetriebsplan ,Lehmgrube Neukirchen® entwassert die fertiggestellte
Flache weiterhin in den sich sidlich anschlieBenden Tagebauaufschluss in die
derzeitig aktive Tagebauentwasserung. Spezielle MaRhahmen zur Sickerwasser-
sammlung, -fassung und -ableitung, zur Niederschlagswasserableitung, zur
Gestaltung der Entwasserungsanlagen, Einleitstellen, Rilckhalteanlagen u.a.
werden nicht separat erforderlich, sondern sind weiterhin in die laufende Wasser-
haltung der aktiven Grube integriert.

elektrische Arbeit

Die gewonnene elektrische Arbeit wird zu 100% in das o6ffentliche Stromnetz des
ortlichen Netzbetreibers eingespeist. Wo und welche Form der Anbindung mdglich
ist, wird anhand von netztechnischen Berechnungen vom Netzbetreiber festgelegt.
Aktuell ist eine standortnahe Netzanbindungsmdglichkeit im Mittelspannungsnetz
des angrenzenden Gewerbegebietes Sid-West gegeben. Das eigene Leitungsnetz
der envia THERM beschrankt sich auf die interne Parkverkabelung bis hin zum
Ubergabepunkt zu dem 6ffentlichen Netz.

Sonstige Infrastrukturmafinahmen sind nicht erforderlich.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Anlagen von MITNETZ Strom,
WINGAS-STEGAL und inetz. Die vorhandenen Kabel durfen im Rahmen der Bau-
mafnahmen nicht in der Lage veréandert, Uberbaut bzw. durch Baumafl3nahmen
geschadigt werden. Fir alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Tréager der
Baumalnahme bzw. das zusténdige Planungsbiiro rechtzeitig ein schriftlicher
Auftrag zu erteilen.

Technischer Umweltschutz, Immissionsschutz

Altlasten sind innerhalb des geplanten Sondergebietes nicht bekannt.

Der Betrieb der Photovoltaikanlage erzeugt keine Schall- und Schadstoff-
immissionen. Da im Geltungsbereich ohnehin kein regelmaRiger Aufenthalt von
Menschen zu erwarten ist, sind Stérungen durch die geplante Nutzung nicht zu
erwarten.

Generell sind Photovoltaikmodule dazu ausgelegt, die einfallende Strahlungsenergie
zu absorbieren, nicht zu reflektieren. Sonnenreflexionen werden daher durch die
Wahl geeigneter Materialien und Oberflachen (Antiblendbeschichtung) vermieden.
Zusatzlich tragen die Entfernung der Photovoltaikanlage zu vorhandenen und
geplanten Wohngebieten und die suidlich abfallenden topographischen Verhaltnisse
dazu bei, dass wider Erwarten auftretende Reflexionen keine Stdrung bewirken.

Eine Beurteilung der luftrechtlichen Zulassigkeit des Bauvorhabens im Umfeld des
Verkehrslandeplatzes Jahnsdorf wurde bereits zum Antrag auf Bauvorbescheid zur
Errichtung einer Photovoltaikanlage durch das damalige Regierungsprasidium
Dresden (Schreiben vom 17.08.2007) geprift. Der Standort des geplanten Bauvor-
habens befindet sich auf3erhalb von Bauschutzbereichen von Flugplatzen und
aullerhalb von Schutzbereichen von Flugsicherungsanlagen, jedoch in der Né&he
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des Verkehrslandeplatzes Chemnitz-Jahnsdorf. Sofern keine Blendwirkungen fir
Luftfahrzeug-fuhrer von der Photovoltaikanlage ausgehen (s.0.), bestehen keine die
Belange des Luftverkehrs betreffende Bedenken gegen die Errichtung des
Bauvorhabens.

Erschlielungskosten

Die durch das Vorhaben entstehenden ErschlieBungskosten, insbesondere die
Anbindung an das ortliche Leitungsnetz zur Einspeisung von Strom werden von
envia THERM getragen. Entsprechende Regelungen kdnnen in einem stadtebau-
lichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager getroffen werden.

Hinweise zur Planung

Der Bebauungsplan enthalt im Teil B - Textteil Hinweise auf fir das Plangebiet
speziell zutreffende und allgemeingultige Informationen zu:

. Umgang mit Mutterboden auf den Baugrundstiicken

. schadliche Boden- / Grundwasserveranderungen
. Vermessungs- und Grenzpunkte

. archaologische Denkmale

. Pflanzenarten.

Es ist erforderlich im Rahmen der nachfolgenden Nutzung die Belange des Boden-
schutzes zu beachten.

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der
Allgemeinheit nach Maligabe insbesondere der 88 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) und
der auf dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen
(Verwertung/Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 KrWG separat zu
erfassen. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (8 7 Abs. 2 KIWG).

Eine Nachweispflicht Gber deren Entsorgung und der Umfang dazu ergeben sich
aus der Nachweisverordnung.

Flachenbilanz

Bruttoflache Plangebiet gesamt: 64.198 m”
sonstiges Sondergebiet SO ,Photovoltaik® 54.288 m?
private Grunflache, Erhalt 7.053 m?
private Grunflache (Anpflanzung) 2.857m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden.
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Teil B Grinordnung

Der Grunordnungsplan ist rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplans. Er trifft
Aussagen uber Zustand, Funktion, Ausstattung des Landschaftsraumes innerhalb
des Geltungsbereiches und soll Festsetzungen zum Erhalt, zur Neuanlage und zur
Entwicklung der Frei- und Griunflachen enthalten. Mit § 1a BauGB hat der Gesetz-
geber den Gemeinden die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
(88 14, 15 BNatSchG) in der Bauleitplanung vorgegeben.

Planerische Vorgaben der Grinordnung

Die planerischen Aussagen zur Grunordnung wurden aus den Vorgaben und fach-
lichen Ziele der Ubergeordneten Planungen fir Natur und Landschaft sowie in
Abstimmung mit Vorhabentrager und mit der Betreibergesellschaft aus den Vor-
gaben des Abschlussbetriebsplanes ,Lehmgrube Neukirchen“ unter Bezugnahme
auf die drtlichen Standortverhéaltnisse abgeleitet.

Der Planungsraum gehotrt zum Erzgebirgsvorland und liegt naturraumlich im
Erzgebirgischen Becken. Weiter sudlich schlie3en sich die Gefilde des Unteren
Mittelerzgebirges an.

Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Fur das Planungsvorhaben sind folgende umweltbezogene Zielaussagen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 relevant:

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund
der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewahrleistet. Bereiche der
Landschaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder
Nutzungsintensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen
Empfindlichkeit gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch
besondere Anforderungen an die Nutzung geschiitzt werden,

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstarkt MafRnahmen der naturnahen Oberflachenent-
wasserung umgesetzt werden,

G 4.1.3.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfind-
lichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit berlicksichtigt werden. Bodenverdichtung,
Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im
Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische MalRhahmen und
standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage
erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintragen und
belastenden Nahrstoffeintrdgen vermeiden werden,

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf
Flachen mit Bdden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschaft, fur die Waldmehrung, fir die
Regeneration der Ressource Wasser, fir den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.
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G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natirliche Ruckhaltesysteme in der Flache zuriickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhaltnisse zulassen, ist ein mdglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Ziele der Regionalplanung (Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, Regionalplan-
entwurf Region Chemnitz)

Ziele der Regionalplanung (Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge) sind wie folgt fir
den Planungsraum relevant:

G 3.2.13 Siedlungsrander sollen in landschaftsgemafller Form erhalten bzw.
entsprechend gestaltet werden.

G 3.3.4 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Bdden, durch eine flachensparende Bauweise... soll der Versiegelungsgrad
reduziert werden, Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung
baulicher Erfordernisse in moglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise
erfolgen... (Regionalplanentwurf Chemnitz G 2.1.5.1),

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natlrliche Rickhaltesysteme in der Flache zuriickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhaltnisse zulassen, ist ein mdglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Weitere fachliche Ziele des Entwurfs des Regionalplans Region Chemnitz sind:

G 2.1.2.10 Beeintrachtigungen des regionalen Landschaftsbildes durch gewerblich-
technische Dominanten sollen durch entsprechende Baukorpergestaltung, Farb-
gebung und Eingriinung begrenzt werden.

G 2.1.5.1 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Bdden, durch eine flachensparende Bauweise, durch die Vermeidung tUberdimensio-
nierter versiegelter Freiflachen, durch den Rickbau un- oder untergenutzter
versiegelter Bereiche und durch einen hohen Grinflachenanteil baulicher Frei-
flachen soll der Versiegelungsgrad minimiert werden. Unvermeidbare Flachen-
befestigungen sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in mdglichst
weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen (Fuf3- und Radwege, Park- und
Hofflachen usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch
Versiegelung anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugs-
weise vor Ort zur Versickerung gelangen kdnnen.

Das griinordnerische Konzept fur das Plangebiet verfolgt folgende Ziele:

. Strukturanreicherung innerhalb der ansonsten ausgeraumten Agrarflur (die
Wiedernutzbarmachungskonzeption ,Lehmgrube Neukirchen® sieht vorwieg-
end eine Folgenutzung aus landwirtschaftlicher Nutzung vor), insbesondere
durch Entwicklung von gliedernden Gehdlzstrukturen und extensiv genutzten
Wiesensaumen,

. Ruckfuhrung von Ackern in Griinland, Wiederherstellung artenreicher
Extensivwiesen zwischen den Modulen,

. Erh6hung der Biotop- und Artenvielfalt,

. gestalterische Einbindung der geplanten Photovoltaiknutzung in die Ortsrand-
situation,
. Malnahmen und Festlegungen zur Beschrankung des Versiegelungsgrades,

Anlage von versickerungsfahigen Zufahrten und Wege, ungehinderter Ober-
flachenwasserabfluss.
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Grinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen werden mit der Integration des Grunordnungs-
planes Bestandteil des Bebauungsplanes. Das planerische Konzept beinhaltet:

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25a und § 9 (1a) BauGB)

Mit der Anlage einer Photovoltaikanlage werden die Schutzglter Boden, Flache,
Wasser, Klima und Lebensraum fir Fauna und Flora potenziell beeintrachtigt. Eine
Bepflanzung kann die negativen Folgen der genannten Beeintréchtigungen kom-
pensieren bzw. mildern und zur gestalterischen Einbindung und Strukturierung der
geplanten Bauflache beitragen.

Entwicklung eines Geh6lz- und Wiesensaum

An der nordlichen Grundstucksgrenze zum Gewerbegebiet ist ein 10,0 m breiter
Geholz- und Wiesensaum mit der Anpflanzung eines drei- bis funfreihigen Hecken-
streifens herzustellen.

Dieser Geholzstreifen dient der Sichtverschattung des Vorhabens im Nahbereich
und stellt durch vielfaltige Gehoélz- und Hochstaudenvegetation ein verbindendes
Biotop zu angrenzenden Gehdlzstrukturen dar.

Die Anpflanzung erfolgt im Dreiecksverband, der Pflanzenabstand soll 1,5 m x 1,5 m
betragen. Es wird die Verwendung von gebietseigenen Geholze der Pflanzliste
empfohlen. Die vorgesehenen MalRnahmen sind im Zuge der Realisierung des Vor-
habengebietes umzusetzen und zu entwickeln. Ausfalle von Gehdlzen sind
gleichwertig zu ersetzen.

Eine Aufwertung ergibt sich in diesem Fall vor allem fiir das Schutzgut Arten- und
Biotope. AufRerdem gehen von der Geholzpflanzung positive Aspekte auf die
Lebensraumsituation und das Landschaftsbild aus. Mit der Malinahme koénnen
ebenso Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild kompensiert werden.

Die artenreiche Wiesenflache und die Gehdlzstrukturen werden in relativ kurzer Zeit
als Fortpflanzungs- bzw. Ruhestitte oder Nahrungshabitat von vielen Tierarten
angenommen. Die extensiv genutzte Flache dient somit auch als Nahrungshabitat
der potenziell vorkommenden geschitzten Arten. (siehe Umweltbericht, Arten-
schutz).

vogelfreundliche Gestaltung der Photovoltaikfreiflichenanlage

Die Flachen innerhalb des Sondergebietes zwischen und unter den Modultischen,
die nicht durch Fundamente, ErschlieBungs- oder Betriebsflachen genutzt werden,
sind mit standortgerechten, autochthonem Blihmischungen als Extensivwiese anzu-
sden und maximal 2 x pro Jahr zu mahen, frihestens jedoch Anfang Juli jedes
Jahres. Zu empfehlen ist eine Staffelmahd, d.h. bei jeder Teilmahd sind etwa 50%
der Flache zu méhen. Das Mahgut ist zu entfernen (siehe auch MalRnahmen zum
Artenschutz).

Die Mallnahme dient der Aufwertung der Biotope sowie als Ausgleich fir den
Verlust eines potenziellen Nahrungshabitats geschitzter Arten und ist in das
landschaftliche Funktionsgeflige eingebunden.
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Bindung von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Grunflache mit Gehélzpflanzungen am @st-
lichen Rand des Geltungsbereiches ist in ihrem Bestand zu erhalten und vor
Schaden zu bewahren. Eine Uberbauung der Flache ist unzulassig.

Die vom Bergbau in Anspruch genommene Flache muss unter Beachtung des
offentlichen Interesses ordnungsgemal gestaltet / rekultiviert werden. Nach Ein-
stellung des Bergbaubetriebes wird die im Abschlussbetriebsplan ,Lehmgrube
Neukirchen* als Grunflache festgesetzte Flache nachrichtlich in den Bebauungsplan
tbernommen.

Weitere Inhalte der Grunordnungsplanung wie:

. Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild,

o MalRnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild,

° Ermittlung des Kompensationsbedarfes und mdgliche Mallnahmen zu
Kompensation unerwinschter, unvermeidbarer Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild

sind im Umweltbericht (Teil C) behandelt.
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Teil C Umweltbericht

Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Sondergebiet ,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen® mit
einem Geltungsbereich von insgesamt ca. 6,42 ha erfolgt die Ausweisung eines
Sondergebiets fur die Solarenergienutzung.

Die envia Therm GmbH plant, auf dem bisher bergbaulich genutzten Grundstiick
eine Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie Stromspeicher zu installieren und damit
einen Beitrag zur Erh6hung des Anteils der erneuerbaren Energien an der Strom-
versorgung im Gemeindegebiet Neukirchen / Erzgeb. zu leisten.

Die mit Solarmodulen und Stromspeicher einschlie3lich erforderlicher Nebenan-
lagen zulassige Uberbaubare Flache betragt max. 52.360 m2. Die vorgesehenen
MalRnahmen zur Eingrinung der Anlage sind als Flachen zum Erhalt und zum
Anpflanzen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung einschlie3lich der Erlauterung der
getroffenen Festsetzungen wurden in den vorangegangenen Kapiteln erlautert.

Untersuchungsrahmen und —methoden zur Umweltprufung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgt in Abschatzung der zu erwartenden
Auswirkungen auf Natur und Umwelt durch die Gemeinde Neukirchen auf der
Grundlage des gewahlten Planungsumagriffs.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
wurden die wesentlichen Trager offentlicher Belange und die von der Planung
betroffenen Behodrden im Rahmen der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (8 4 (1)
BauGB) informiert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB (Scoping) gebeten. Die Ergeb-
nisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (vgl. Anlage 2) wurden erganzend
in die Planunterlagen eingearbeitet.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes innerhalb des Planungsgebietes wurden
dariiber hinaus bericksichtigt:

. vorhandene Datengrundlagen des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de); CIR Biotoptypen-
kartierung, Auswertekarten Bodenschutz etc.)

. Geoportal Sachsen

. Informationen der Fachbehotrden

. eigene ergadnzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der
Freiraume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu
entwickeln, auf der

. Uberprufung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten
unter besonderer Berlcksichtigung mdglicher Beeintréachtigungen von Arten-
vorkommen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und européisch geschutzter
Vogelarten,
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. Beurteilung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Erhol-
ungsraume in der freien Landschaft durch mégliche optische Fernwirkungen.

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich
an der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten
der Schutzgliter.

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschldgigen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (insbes. Eingriffsregelung des 8§ l1la (3) BauGB in Verbindung mit
88 14,15 des BNatSchG und § 8 des SachsNatSchG), dem Immissionsschutz-
gesetzes, dem Wasser- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungs-
planverfahren folgende Empfehlung bertcksichtigt:

.,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (Dresden, Juli 2003, SMUL)*.

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten Planungsvorgaben
(vgl. Teil B), die im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs Beriicksichtigung
finden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung der Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unter-
schieden.

Baubedingte Wirkfaktoren, die voribergehende nach Abschluss der Bauarbeiten
meist zu behebende Beeintrachtigungen verursachen, lassen sich fir das Planungs-
vorhaben wie folgt zusammenfassen:

. temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lager-
flachen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen,

. ggf. erhohtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge; tempo-
rare LArm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschiitterungen,

. Abgrabungen zur Verlegung der Leitungstrasse zum Anschluss an die Uber-
gabestation des Energieversorgers.

Fur die Errichtung der baulichen Anlagen wird es notwendig sein, voriibergehend
Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen in Anspruch zu nehmen.
Diese Wirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt. Im Wesentlichen werden sich diese
Wirkungen auf das jeweilige Baufeld beschranken. Baubedingt sind auch Eingriffe in
den Boden zu verzeichnen, die durch Baufahrzeuge hervorgerufen werden und eine
Verdichtung des Bodens zur Folge haben. Das betrifft die Bauablaufe fir Transport,
Lagerung und Errichtung der baulichen Anlagen. Im Bereich von Leitungskorridoren
sind auch Bodenbeeintrachtigungen durch Umlagerungen und Verdichtung zu
verzeichnen. Durch die Bautéatigkeiten oder die Herstellung der PV-Anlage sind
keine Bodenumlagerungen erforderlich. Die erforderlichen Erd- und Bodenarbeiten
fur die Errichtung der PV-Anlage beschranken sich auf das Ein-bringen der
punktférmigen Rammfundamente fir die Modultische sowie auf die Verlegung der
Elektrokabel von den Modultischen zu den Trafostationen und von hier zur
Ubergabestation. In den beiden letztgenannten Fallen handelt sich hier nur um
einen kurzfristigen Grabenaushub mit anschlie@ender Verfillung der Graben mit
dem ausgehobenen Erdmaterial sowie einer anschlieRenden Rekultivierung des
Oberbodens, z.B. durch (Wieder-) Ansaat mit Grasern. Wahrend der Bauphase wird
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es zu einer zeitlich begrenzten Belastung der Umgebung des Plangebietes
kommen. Baufahrzeuge verursachen Beunruhigungen durch Larm, Licht, Abgase
und Erschutterungen.

Der Wirkraum kann auf den Planungsumgriff sowie die fur die bauliche Erschliel3ung
notwendige Bereiche beschrankt werden. Negative Auswirkungen auf das Verkehrs-
netz sowie angrenzende Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Zu prifende anlagebedingte Wirkfaktoren lassen sich aus den zulassigen Nutz-
ungen ableiten. Sie wirken wahrend des Bestands der Anlage und kénnen sich auf
das Plangebiet selbst als auch auf die ndhere und weitere Umgebung (Lebensraum,
Sichtbeziehung, optische Fernwirkung) auswirken:

. Flachenumwandlung, Aufgabe der bergbaulichen Nutzung,

. Uberbauung mit Verschattung der Bodenflache auf max. 60% der Grund-
stucksflache,

. minimaler Versiegelungsgrad,

. Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natdrliche
Gelandeoberflache mit mikroklimatischen Veranderungen,

. Reduzierung der Versickerung von Niederschlagswasser auf Teilflachen
(erhdhte Trockenheit, nicht als Vollversiegelung zu bewerten),

. optische Stdérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch
technische, landschaftsuntypische, Bauwerke und Materialien,

. eingeschrankte Zuganglichkeit / Durchlassigkeit des Plangebietes aufgrund
der Einfriedung.

Anlagebedingte Wirkungen gehen insbesondere durch die Modultische mit ihren
Rammfundamenten sowie den dazugehdrigen Kabeltrassen und Wechselrichter-
Verteilerstationen hervorgerufen.

Bezlglich der Spiegelungseffekte ist anzumerken, dass Reflexionen nur in Grenz-
fallen, bei tiefem Sonnenstand, moglich sind. Der Einfallswinkel muss dem Ausfalls-
winkel entsprechen, was nur fur einen kurzen taglichen Zeitraum der Fall ist. Die
Erwarmung der Modulober-/ unterflachen hat durch die Hinterliftung und den
Abstand zum Boden keine Auswirkungen auf Insekten etc..

Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren zahlen mégliche Emissionen sowie Wirk-
ungen durch Wartung und Pflege der Anlage. Emissionsquellen kénnen die Warme-
abgabe der Modulflachen und elektrische bzw. elektromagnetische Felder sein. Die
zu erwartende Intensitat kann jedoch als gering eingestuft werden. Die im laufenden
Betrieb Ublichen Intervalle sehen in der Regel eine jahrliche Wartungsbegehung und
bedarfsgerechte Reparatureinsatze vor. Daneben erfolgt die maximal 2-mal
jahrliche Pflege der Grunflachen (z.B. Mahd). Aufgrund der extensiven Pflege und
des lockeren Pflegeturnus sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und Prog-
nose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
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Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sind insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Das Plangebiet liegt sidwestlich der Ortslage von Neukirchen und sudlich des
Gewerbegebietes ,Sud-West, zwischen der Strale Zum Gewerbepark und Sud-
straRe innerhalb der Lehmgrube Neukirchen. Die Entfernung zu den néachstge-
legenen Wohngebieten von Neukirchen betragt Richtung Norden (Gartenstadt-
straRe) ca. 350 m, Richtung Osten (Feldstral3e, Jahnsdorfer Weg) ca. 500 m.
Aufgrund der topografischen Lage auf einer leicht nach Suidosten abfallenden
Flache und der umgebenden Gewerbeflachen / Photovoltaikfreiflachenanlagen ist
das Areal vom Ortsrand nicht einsehbar.

Der Landschaftsraum sidlich Neukirchens ist durch das grof3e Gewerbegebiet, der
anschlie@enden Lehmgrube Neukirchen sowie durch eine bereits bestehende
Photovoltaikanlage 0Ostlich des Plangebietes gepragt. Im Waldgebiet westlich der
StralRe Zum Gewerbepark befindet sich der Tierfriedhof Chemnitz.

Die vorhandenen Gewerbe- und Bergbauflachen sind als optische Vorbelastung zu
bewerten, durch die die Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitdt des Landschaftsraumes
als siedlungsnahes Wohnumfeld und als Erholungsraum abgewertet wird.

Der vorhandene Lehmtagebau ist abgesperrt, so dass eine siedlungsnahe Erholung
in diesem Bereich nicht moglich ist. Wander- / Radwege (bspw. Wirschnitztal-
Radweg), befinden sich in der Nahe des Vorhabengebietes, werden durch die
Planung jedoch nicht tangiert.

Abbildung 9:  keine Zugéangigkeit zur Lehmgrube Neukirchen (Foto SCZ vom 30.04.2019)

Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (Schutzgut
Mensch)

. aufgrund der Entfernung zur Ortslage, der topografischen Verhéltnisse und
der Exposition kaum Einsehbarkeit, keinerlei Larm- oder lufthygienische
Belastungen wahrend des Betriebs der Anlage,

. keine Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldqualitét,

. keine Stérungen der siedlungsnahen Erholung, da die Verdnderungen des
Landschaftsbildes nur im nahen Umfeld der Anlage wahrnehmbar sind,
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. keine Blendwirkungen, da die Anlage durch die Modulreihen einen ge-
schlossenen, ruhigen, Anblick bieten wird, der unauffallig und angepasst ist.
Optisch stérende Fernwirkungen durch Blendwirkung kénnen ausgeschlossen

werden,

. geringe baubedingte, voribergehende Auswirkungen (ggf. Larm, erhdhtes
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Straf3en) im Bereich des Plan-
ungsumgriffes.

Vermeidung und Minderung

. randliche Bepflanzung nordlich der Anlage zur geplanten Gewerbegebiets-
erweiterung vor der Einzaunung,

. Beschrénkung der zuldssigen Bauhthe, Modulhdhe auf 4,0 m,

. Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen und der Zuganglichkeit der Land-
schaft im Umfeld,

. Baustellenzufahrt tGber das Gewerbegebiet Sud-West (Sudstral3e) aulRerhalb
der Ortslage,
. Belastigungen durch Larm, Staube und Geriliche, die wahrend der Baumal3-

nahmen auftreten sind so gering wie maglich zu halten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohl-
befinden des Menschen auswirken kdnnen, sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden, Flache

Geologie
Die Lehmlagerstatte Neukirchen liegt am FuRR des Erzgebirges, nordwestlich der

Grenze zur erzgebirgischen Schieferhille, am Sitidostrand der geologischen Struktur
des Erzgebirgischen Beckens. Das Erzgebirge ist durch Ablagerungen des Karbon
und durch die in diesem Gebiet anstehenden Unterrotliegendsedimente gekenn-
zeichnet.

Jingere Ablagerungen sind pleistozane Lockersedimente, die aus umgelagerten
Rotliegendschieferletten des Altpleistozdn sowie jungpleistozdnem Schluff und
Gehangelehm hervorgegangen sind, sowie holozéne Bildungen der Taler (z.B.
Wirschnitztal stidéstlich des Planungsgebietes).

Das Unterrotliegende setzt sich aus der ,Stufe der Arkosesandsteine und Schiefer-
letten“ sowie der ,Stufe der unteren vulkanischen Tuffe und Erglsse® zusammen.
Wahrend die Stufe der Arkosesandsteine und Schieferletten in wechselnden Ausbil-
dungen lagerstattenweit verbreitet ist, tritt die Stufe der vulkanischen Tuffe und
Erglsse in Form intensiv verwitterten Porphyrtuffs nur im sudlichen Randbereich auf
(aus: Fakultativer Rahmenbetriebsplan ,Lehmgrube Neukirchen).

Boden

Die Bodenverhéaltnisse im Bereich des Vorhabengebietes werden durch anthropo-
gen beeintrachtigte Bdden des Lehmtagebaus bestimmt. Das Wiedernutzbar-
machungskonzept der WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH sieht eine Ver-
fullung der Lagerstatte mit bergbaueigenen Materialien sowie Abfallen und bergbau-
fremden Abfalle vor. Die Abraum- und Fremdmassenverwendung im Rahmen der
Hohlraumverflllung erfolgt als einheitlicher Versatz. Ausschlaggebend neben der
chemischen Eignung der Fremdmaterialien sind die geomechanischen Eigen-
schaften des Verfullgutes.

Die bereits laufende Rickverfullung mit Versatzstoffen wird bis in Hohe der ge-
planten Oberflache ausgefuhrt. Fir die abschlieRende Deckschicht kommen geman
Abschlussbetriebsplan vegetationsfahige, ausgewdahlte Erdstoffe zum Einsatz.
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Der Standort besitzt in Bezug auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit, die Schutz-
wurdigkeit, Filter- und Puffervermdgen oder Wasserspeichervermégen keine
Bedeutung.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden, Flache

. vorubergehende Bodenverdichtung im Bereich von Baustelleneinrichtung und
Baustellenbelieferung in Teilbereichen,

. Nach Endausbeutung der Lagerstatte Nutzung der Flachen fur die Gewinnung
von Strom aus Sonnenenergie,

. Erhalt der Bodenfunktionen aufgrund &uf3erst geringer Flachenversiegelung,

. Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum sowie als
Filter und Puffer im Wasserhaushalt ausschlie3lich im Bereich der Modul-
befestigungen, der Nebengebdude und der Zufahrt,

. Abgrabungen im Bereich der Fundamente und der Leitungstrasse,

. keine Schadstoffeintrage durch die Anlage oder durch den Betrieb.

Vermeidung und Minderung

. sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natrlichen
Bodenfunktionen (siehe § 1a BauGB, § 1 BBodSchG und § 7 SachsABG),

. Minimierung der Flachenversiegelung, Verwendung durchlassiger Belage im
Bereich der notwendigen Umfahrung,

. Erosionsschutz durch schnelle Wiederbegrinung und ganzjahrige Vegeta-
tionshedeckung

. Aufwertung des o©kologischen Standortpotenzials wahrend der Laufzeit der
PV-Anlage durch Nutzungsextensivierung, Grunlandnutzung, bodenschon-
ende Bearbeitung,

. Verzicht auf Bodenbearbeitung, Verzicht auf den Einsatz von synthetischen
Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind aufgrund der geringen Flachenversiegelung als gering
zu bewerten. Insbesondere wahrend des Anlagenbetriebs sind positive Effekte
fir den Bodenhaushalt zu verzeichnen.

Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die hydrogeologischen Bedingungen des Untersuchungsgebietes werden vom
Naturraum des Erzgebirgsbeckens, der regionalgeologischen Einheit ,Vorerzge-
birgssenke“ bestimmt. Das Wasserdargebot des Erzgebirgsbeckens ist in seiner
Ergiebigkeit begrenzt. Die relativ grof3en Flachen staunasser Boden verfugen nur
Uber mittlere Sickerwasserquoten.

Innerhalb des Erzgebirgsbeckens besitzt die Leukersdorf Formation des Rot-
liegenden die flachenhaft grof3te Verbreitung, so auch im Geltungsbereich des
Sondergebietes. Die Formation ist im Gebiet der Hauptgrundwasserleiter. Im Fest-
gestein sind Poren-/ Kluftgrundwasserleiter zu vermuten (LfULG, hydrogeologische
Ubersichtskarte). Grundsatzlich sind keine nennenswerten Grundwasserkorper
vorhanden. Stérungen sind im Bereich des Planungsgebietes nicht nachgewiesen.

Die hydrologischen und hydrogeologischen Verhdltnisse sind auch im Abschluss-
betriebsplan zusammengefasst. Sie basieren auf dem Gutachten der G.E.O.S.
Ingenieurgesellschaft mbH:

Fur die anstehenden diagenetisch verfestigten Gesteine des oberen Unterrot-
liegenden sind im Wesentlichen wasserstauende Eigenschaften pragend. Diese
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wasserstauenden Eigenschaften der anstehenden Gesteinsfolge sind die Ursache
dafirr, dass dranable Bereiche nur unzureichend in die regionale Grundwasser-
dynamik einbezogen sind. GrundwasserflieRvorgange finden bevorzugt in Stérungs-
und Zerrittungszonen statt, die den anstehenden Gesteinskorper in differenzierte
tektonische GroR3schollen gliedern. Eine Grundwasserdynamik wie in homogenen
Grundwasserleitern ist daher innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden.

Durch die differenzierte Uberwiegend bindige Substratgrundlage und die lokalen
Einschaltungen von Konglomerat- und Sandsteinlagen bilden sich stark schwanken-
de Schichtwasseranschnitte aus. Diese sind haufig bereits 1 bis 5 m unter Gelande
anzutreffen und spiegeln letztlich einen Gleichgewichtszustand zwischen zusitzen-
dem Oberflachenwasser (hauptséchlich aus Niederschlagen) und lokalem Abfluss
sowie der Verdunstung wider.

Die flachenhafte Verbreitung der bindigen Schiefertone/ -letten bzw. ihrer Zersatz-
produkte innerhalb des Planungsraumes fuhrt zu einer hohen Gebietsabflussrate,
wobei der grof3te Teil der Niederschlage oberflachig abflie3t und mehr oder weniger
direkt den Vorfluter speist entwickelt (aus: Rahmenbetriebsplan Lehmgrube Neu-
kirchen).

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Oberflachenwasser:

Auf der Vorhabensflache befinden sich persistente (technische Pumpensimpfe) wie
auch temporare Kleingewasser (Graben etc.). Mit der weiteren Abbauentwicklung
Richtung Suden soll perspektivisch ein Bergbauareal mit vergleichbarer Struktur-
vielfalt entstehen. Also bleiben die temporaren Vernassungsbereiche und die
lokalen ausdauernden technischen Pumpensimpfe langerfristig in der bestehenden
Strukturvielfalt erhalten. Die Einrichtungen wandern dynamisch mit dem laufenden
Abbau in Richtung Siden.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

. geringe Flachenversiegelung ohne Beeintrachtigung der Grundwasserneu-
bildung

. keine Verringerung des Rlckhaltevermégens und der Versickerungsfahigkeit
fur Niederschlagswasser in der Flache,

. keine Schadstoffemissionen bei einer den technischen Standards entsprech-

enden Unterhaltung und Bewirtschaftung der Anlage,

. Verlagerung der tempordren Vernassungsbereiche sowie der ausdauernden
technischen Pumpensimpfe mit dem laufenden Lehmabbau in Richtung
Siden.

Vermeidung und Minderung

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Wasserschutz wahrend
der Bauzeit — Wasserhaushaltsgesetz WHG, Séchsisches Wassergesetz
SachsWgG,

. Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung versickerungs-

fahiger Belage im Bereich notwendiger Zufahrten und die Aufstellflache der
Fundamentierungspfosten, keine weitere massive Fundamentierung durch
Betonfundamente,

. Steigerung des Riickhaltevermogens in den oberen Bodenschichten, Minder-
ung des oberflachigen Abflusses und der Erosion (ganzjahrig geschlossene
Vegetationsdecke).
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Fur das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachengewasser) ergeben sich
bei Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen. Vielmehr ist aufgrund der kunftigen extensiven
Flachennutzung gegenlber der bisherigen Nutzung mit einer Verringerung der
bestehenden nachteiligen Umweltauswirkungen aus der Bergbaunutzung zu
rechnen.

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Das Klima in Neukirchen / Erzgeb. ist gemaRigt warm. Im Jahresdurchschnitt
betragt die Temperatur in Neukirchen 7,5 °C. Der im Jahresverlauf warmste Monat
ist mit 16,8 °C im Mittel der Juli. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten.
Die durchschnittliche Temperatur in dem Monat liegt bei -1,9°C. Neukirchen hat das
ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage zu verzeichnen. Das gilt auch fir den
trockensten Monat. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt 625
mm. Im Februar betrdgt die Niederschlagsmenge 36 mm. Der Monat ist damit
niederschlagsarmster des ganzen Jahres. Im Gegensatz dazu ist der Juli der
niederschlagsreichste Monat des Jahres mit 77 mm (Angaben aus climate-
data.org).

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Die offenen Flachen beglinstigen die Entstehung von Kaltluft
in den Nachten mit hoher Ausstrahlung und pragen die klimatische und
lufthygienische Situation. Die im Plangebiet entstehende Kaltluft fliel3t dem Gelande-
verlauf folgend in Richtung Wirschnitztal ab und hat keine Relevanz fir die Ortslage
Neukirchen.

Fur den weiteren Planungsraum ist das Waldgebiet westlich der Stralle Zum
Gewerbepark als Frischluftentstehungsgebiete zu nennen. Grol3ere Waldgebiete
Ubernehmen durch die Filterung von Schadstoffen aus der Luft positive luft-
hygienische wirksame Ausgleichsfunktionen. Gehoélzstrukturen im Umfeld des Plan-
ungsgebietes besitzen Kklimatisch verbessernde Funktionen am Rand der
Siedlungsflachen.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

. keine nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Gelandeklima, die Produktion
von Kaltluft und die klimatischen Austauschfunktionen aufgrund geringen
Versiegelungs- und Uberbauungsgrades,

. keine nachteiligen Auswirkungen auf die Durchliftung aufgrund der boden-
nahen Durchlassigkeit der Anlage, keine Barriere- oder Stauwirkung,

. kleinrdumige mikroklimatischen Verdnderungen durch den kleinraumigen
Wechsel von temporar beschatteten und besonnten Flachen durch die Modul-
tische; jedoch groRere Standortvielfalt und Differenzierung aufgrund der
geschlossenen, extensiv gepflegten Vegetationsdecke (vgl. Schutzgut
Biotope/ Arten)

Vermeidung und Minderung

. schnelle Begriinung des Plangebiets, geschlossene Vegetationsdecke,
extensiv genutztes Grinland,

. Erhalt von Gehdlzstrukturen (Ausgleichsflachen Lehmtagebau) angrenzend an
die bestehende, Ostlich angrenzende PV-Anlage,

. Entwicklung Klimatisch relevanter Geholzstrukturen angrenzend an die

geplante Gewerbegebietserweiterung.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft durch
bau- und betriebsbedingte Einflisse kénnen ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 incl. arten-
schutzrechtliche Belange

Als potentielle natirliche Vegetation wirde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des
Menschen unter den gegebenen naturrdumlichen Verhaltnissen ein ,Zittergras-
seggen-Eichen-Buchenwald® einstellen (umwelt.sachsen.de). Das heutige Vegeta-
tionsbild innerhalb des Geltungsbereiches ist jedoch ausschliefZlich durch das stark
anthropogen uberpragte Abbaufeld gekennzeichnet.

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches wird aktuell durch Roh-
stoffgewinnung bestimmt. Das Abbaufeld ist durch eine hohe Strukturdynamik
basierend auf stattfindende Verfullungen und Materialumlagerungen gekenn-
zeichnet. Aktuell wechseln sich im Bereich der Lehmgrube vegetationsfreie ebene
Fahrbahnen und Lagerplatze mit teils durch Sukzession bewachsenen Haufwerken
ab. Geholzaufwuchs in Form von Gebuschen und niedrigen B&dumen stockt entlang
der nordostlichen Boschung zur Grenze der vorhandenen PV-Anlage. Auf der
Vorhabensflache befinden sich persistente (technische Pumpensimpfe) und
temporéare Kleingewasser.

Abbildung 10: Biotop- und Nutzungsstruktur Lehmgrube Neukirchen (Foto SCZ vom 30.04.2019)

Die WMB beabsichtigt bereits im Zuge der abschlieBenden bergtechnischen End-
modellierung Gelandeausformungen herzustellen, die mit der anschlielenden
Photovoltaiknutzung abgestimmt sind. Die laufende Ruckverfullung mit Versatz-
stoffen wird bis in Hohe der geplanten Oberflache ausgefihrt. Fir die abschliel3-
ende Deckschicht kommen vegetationsféahige Erdstoffe zum Einsatz. Der 6stliche
Bdschungsbereich zwischen dem bereits bestehenden rekultivierten Altgruben-
gelande Saureharzteich 3 (bestehende Photovoltaiknutzung) und der geplanten PV-
Anlage soll nachmodelliert und ist im Rahmenbetriebsplan zur ,Lehmgrube Neu-
kirchen als ,Sukzessionsflache mit Gebuschpflanzungen® ausgewiesen.

Durch das Vorhaben werden keine Schutzgebiete nach den 88 13 bis 19 S&chsi-
sches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte,
einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschlie3lich FFH- und SPA-
Gebiete im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie
besonders geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)
bzw. § 21 SachsNatSchG betroffen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde der igc Ingenieurgruppe Chemnitz
GbR in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Erz-
gebirgskreis erarbeitet (siehe Anlage 2). Zur Dokumentation von Brutvogeln,
Amphibien und speziellen Arten als Beibeobachtungen (Reptilien, Libellen) fanden
im Kartierzeitraum 2019 funf Begehungen statt (siehe Kap. 12).
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Als Vorbelastung fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere, insbesondere aber die biologi-
sche Vielfalt, sind das vorhandene Gewerbegebiet sowie die angrenzende
bestehende Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem Gebiet der ehemaligen Saure-
harzdeponie Neukirchen zu bewerten.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und
Pflanzen, Natura 2000 incl. artenschutzrechtliche Belange

. vollstandiger Verlust des Biotoppotenzials lediglich kleinflachig im Bereich der
Flachenversiegelung (Nebengebaude, Verankerung der Module, Erschliel3-
ungsflachen), im Ubrigen steht das Plangebiet als Wuchsstandort und
Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt zur Verfligung,

. Aufwertung der Biotopqualitat durch Nutzungsextensivierung innerhalb der
Bauflachen,

. Erhéhung der Struktur- und Biotopvielfalt sowie der Artenvielfalt (Vogel,
Kleintiere, Flora) aufgrund kleinrdumiger Differenzierung der Standortver-
haltnisse innerhalb sowie auf3erhalb der Baugrenzen; gezielte Festsetzungen
von PflanzmafRnahmen,

. maoglicher Verlust von Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flussregen-
pfeifer, Feldlerche, Neunttter oder von Hohlenbritern,

. maoglicher Verlust von Nahrungs-/ Jagdhabitaten der Fledermaus.

Vermeidung und Minderung

. Schaffung neuer Gehdlzstrukturen, Mindestdurchgriinung der PV-Anlage
durch Festsetzungen von Pflanzgeboten; standortgerechte Artenwabhl,

. Durchfiihrung der Baumaflinahme aufRerhalb der Brutzeit der Vogel (von
Oktober bis Februar) bzw. 6kologische Baubegleitung,

. Erhaltung des vorhandenen Gehdélze in ihrer Auspragung und Eigenart, die zu
erhaltenden B&aume sind wahrend der Bauphase zu schiitzen,

. Vergramungsmalnahmen zur Vermeidung des Verlustes von besetzter
Nester vor Ankunft von Flussregenpfeifer und Feldlerche im mdglichen Brut-
gebiet (bis Mérz) bzw. 6kologische Baubegleitung,

. extensive Griunland-Bewirtschaftung der Anlagenflache, Verzicht auf den
Einsatz von synthetischen Dlinge- oder Pflanzenschutzmitteln,

. Durchlassigkeit und Nutzung der Bauflachen als Lebensraum fir Kleintiere
durch Erhaltung eines bodennahen Freiraums bei den Einfriedungen,

. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind auf3erhalb 6kologisch bedeuten-

der Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen werden nach
Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch potenzielle bau- und betriebsbedingte Einfliisse kénnen unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Bestandssituation sowie der festgesetzten Mal-
nahmen zum Erhalt und zur Bepflanzung des Areals als gering eingestuft
werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass fiur gemein-
schaftsrechtlich geschitzte Arten durch das Planungsvorhaben Sonder-
gebiet ,,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen“ keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 (1) i. V. m. § 44 (5) BNatSchG verbunden sind,
wenn gemall den textlichen Festsetzungen (Il Festsetzungen zum Arten-
schutz) des Bebauungsplans die artspezifischen Vermeidungs- bzw. CEF- und
FCS-MalRnahmen fiur Brutvogel und Fledermé&use beriicksichtigt werden (siehe
auch Kap. 12).
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Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortshild, landschaftsbezogene
Erholung

Der Charakter des Landschaftshildes steht in engem Zusammenhang mit den
naturrdumlichen und topographischen Verhaltnissen und den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.

Region p{g
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LOSSHUGELLAND
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Abbildung 11: naturrdumliche Gliederung (Landschaftsrahmenplan)

Naturraumlich liegt das Planungsgebiet im Erzgebirgsvorland, am Rande des
Erzgebirgsbeckens (Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, Karte A). Weiter sidlich
schlief3t sich der Naturraum des Unteren Mittelerzgebirges an.

Das Gebiet siidlich der Stadt Chemnitz besitzt eine ausgepragte Reliefenergie und
weist eine hohe infrastrukturelle ErschlieBung auf. Vorhandene Waldgebiete sind
meist kleinflachige Inseln im Naturraum. Die landwirtschaftliche Nutzung beschrankt
sich i.d.R. auf nur schwach gepragtes und ebenes Terrain, wie es im Umfeld des
Planungsraumes zu verzeichnen ist. Das Vorhabengebiet liegt auf einer durch-
schnittlichen Héhe von 360 mNN und steigt von Stdosten nach Nordwesten an.

Das gewachsene charakteristische Ortsbild von Neukirchen wird am stdwestlichen
Siedlungsrand durch das Gewerbegebiet, durch den Lehmtagebau und die angrenz-
ende PV-Anlage bestimmt. Eine Ortsrandgestaltung oder Eingrinung findet man
ausschlie3lich im Bereich der PVA. Aufgrund der Entfernung und der topograph-
ischen Verhéltnisse bestehen keine Sichtbeziehungen zwischen Ortslage und
Plangebiet.
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Wander- und Radwege befinden sich in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes
(siehe Schutzgut Mensch).

Das Plangebiet selbst ist durch den Bergbau mit geringer landschatftlicher Vielfalt
gekennzeichnet. Als optische Vorbelastung sind sowohl das Gewerbegebiet wie
auch die angrenzende PV-Anlage zu bewerten. Der Geltungsbereich ist insbe-
sondere auf Grund der Vorbelastungen des Landschaftsbildes fir die landschaftsbe-
zogene Erholung wenig attraktiv und von untergeordneter Bedeutung.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw.
Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung

. Veranderungen des Landschaftsbildes im Nahbereich der Anlage durch Er-
richtung landschaftsfremder, technischer Elemente (dunkle, ggf. glanzende
reflektierende Modulelemente) in einer dem Landschaftsraum fremden
Dimension,

. keine visuelle Fernwirkung aufgrund der topographischen Verhdltnisse und
der umgebenden Nutzungen,

. keine Beeintrachtigung des Ortsbildes.

Vermeidung und Minderung

. Verringerung optischer Storwirkungen durch landschaftliche Einbindung;
Erhalt und Entwicklung landschaftstypischer Geholz- und Vegetations-
strukturen, Saume in den Randbereichen,

. raumliche Einbindung durch Bildung einer Horizontlinie durch Gehdlz-
pflanzungen im Norden der Anlage,

. Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch Begrenzung der zuldssigen
Bauhohe.

Insbesondere aufgrund der Vorbelastungen durch die vorhandenen PV-
Anlage und das Gewerbegebiet im Umfeld sind nachteilige Auswirkungen auf
das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich befinden sich keine derzeit bekannten Bau- bzw. archéo-
logischen Denkmale. Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmal-
substanz wesentlich hoher ist. Auch bisher unentdeckte Denkmale stehen unter
Schutz. Bei BaumalRnahmen muss daher in jedem Fall eine Stellungnahme zu den
archdologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach 8 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Das Plangebiet ist im Regionalplan der Region Chemnitz-Erzgebirge als Vorrang-
gebiet oberflachennahe Rohstoffe Nr. 36 ,Neukirchen® dargestellt.

Auswirkungen der Planung auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

. Die Rohstoffgewinnung im Geltungsbereich ist vollstandig abgeschlossen, es
wird dem Grundsatz G 2.4.8 des Regionalplanes entsprochen, wonach ent-
sprechend dem Abbaufortschritt abgebaute Teilflachen so frih wie mdglich
wieder nutzbar gemacht werden sollen.

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ergeben sich keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen.
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Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nicht
gegeben.

Ergebnis:

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der
Vermeidungs- und MinderungsmalBhahmen sowie bei Einhaltung aller
gesetzlichen Vorgaben nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prifkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch ohne sein Zutun eintreten wirden.

Wird die Planung nicht durchgefuhrt wird voraussichtlich nach Endausbeutung der
Lagerstatte die auszugliedernde Flache fir eine landwirtschaftliche Nutzung ausge-
formt (gemar Rahmenbetriebsplan). Somit bleibt die vorbelastete Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in der bisherigen eingeschrankten Qualitdt in anderer Form
erhalten.

. ackerbauliche Nutzung (Rahmenbetriebsplan) mit Nahrstoffeintragen in
Boden- und Wasserhaushalt,
. keine Uberbauung und Flachenversiegelung, keine Nutzungsextensivierung

zu erwarten,

. Strukturarmut auf ackerbaulich genutzter Flache,

. geringer Artenbestand, geringe Biotopqualitat auf einer konventionell landwirt-
schaftlich bewirtschafteten Flache, jedoch Lebensraumpotenzial fur geschutz-
te Arten des Offenlandes wie bspw. Feldlerche,

. freie, offene Feldflur.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes sind Abhangigkeiten
zwischen den Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der r&umlichen Funktions-
beziehungen planungs- und entscheidungsrelevant sind:

. Die technischen Bauwerke im Umfeld landwirtschaftlicher Nutzflachen stellen
eine optische Veranderung im Nahbereich der Anlage dar; sowohl vorhandene
Vegetationsstrukturen als auch die vorgesehenen Begrinungsmaflnahmen
innerhalb des Plangebietes dienen der Einbindung und der Sichtverschattung;
sie tragen gleichermal3en zur Struktur- und Biotopanreicherung in der Feldflur
bei und werten diese auf.

. Die Nutzungsextensivierung der bisher intensiv bergbaulich genutzten
Flachen wirkt sich sowohl auf die Biotopqualitat als auch den Boden- und
Wasserhaushalt positiv aus.

. Die kleinraumige Differenzierung der mikroklimatischen Verhéltnisse (Licht/
Schatten, feucht/ trocken) tradgt zum kleinrAumigen Wechsel von verschie-
denen Vegetationstypen und damit zu Steigerung der Biotop- und Artenviel-
falt bei.

. Die Ausbildung einer ganzjahrig geschlossenen Vegetationsdecke unter den
Modulen sowie auf den privaten Grunflachen hat positive Effekte sowohl fir
die oberflachige Wasserspeicherung in den oberflachennahen Bodenschich-
ten (Schutzgut Wasser) als auch fir den Erosionsschutz (Schutzgut Boden).

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern sind durch das Planvorhaben nicht gegeben.
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Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und europarechtlich geschutzter
Arten

Das koharente Europaische 6kologische Netz ,NATURA 2000 gemaf Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Europaischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines gunstigen
Erhaltungszustandes der europarechtlich geschitzter Arten und Lebensraume, also
Arten des Anhang Il der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
sowie Lebensraume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser
vorhandenen FFH- und Vogelschutzgebieten.

Der Bebauungsplan ist auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprifen (8 34 BNatSchG). Im
nahen und weiteren Umfeld des Vorhabengebietes sind keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung an die EU gemeldet. In ca. 4,78 km Entfernung in
norddstlicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,Zwonitztal®, welches aufgrund
der Entfernung und der unterschiedlichen Biotopausstattung durch die hiesige
Nutzung nicht beeintrachtigt werden kann. Somit sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des européischen Biotopverbundes Natura 2000 durch das Vorhaben
zu erwarten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemal § 34 BNatSchG i. V. m. § 22
SachsNatSchG ist somit nach Uberschlagiger naturschutzfachlicher Prifung im
vorliegenden Fall entbehrlich.

Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Artikel 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Europaischen Union um. GemaR § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist es insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinter-
ungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stbéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen.

Es muss bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sichergestellt sein, dass die
Umsetzung der Planung Sondergebiet ,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen® nicht
aufgrund der Vorgaben der artenschutzrechtlichen Verbote unmdéglich ist und
scheitern wird. Eine Verletzung von Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt in
Betracht, wenn Fortpflanzungs- oder Ruhestatten entnommen, beschadigt oder zer-
stort werden (Verletzung Abs. 1 Punkt 3).

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde der igc Ingenieurgruppe Chemnitz
GbR erarbeitet (siehe Anlage 2). Im Zuge von funf Vor-Ort-Begehungen fand eine
guantitative Erfassung von Brutvdgeln und Amphibien statt. Fir jene Arten, fur die
das Vorhaben artenschutzrechtlich relevante Wirkungen entfalten kann, wurde
geprift, inwieweit eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande statt-
findet. Dies betraf die im Untersuchungsgebiet erfassten Arten
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. deren lokale Population zu tber 1% vom Vorhaben betroffen sind (Neuntoter,
Flussregenpfeifer),

. die aufgrund ihrer Bestandsriickgange in die Vorwarnliste bzw. der Roten
Liste Sachsens aufgenommen wurden (Feldlerche),

. die im Untersuchungsgebiet (potenziell) Dauerniststatten nutzen (Hohlen-,
Halbhodhlen- und Nischenbriter: Bachstelze, Hausrotschwanz, Blaumeise,
Kohimeise).

Eine gezielte Erfassung von Flederméausen fand im Rahmen der Begehungen nicht
statt. Das Vorhabensgebiet wurde jedoch bezlglich der ,relevanten Multifunktions-
raume fur Fledermause® im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz (Planungs-
verband Region Chemnitz, 2015) geprift. Die Recherche ergab, dass im Vor-
habensbereich an den Ostgrenzen Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fleder-
mause vorliegen. Fiur diese Tiergruppe wurde daher eine worst-case-Betrachtung
vorgenommen.

Vermeidungsmafl3nahmen

. Beseitigung von Vegetationsbestanden auf3erhalb der Brutzeit der Végel von
Oktober bis Februar bzw. 6kologische Baubegleitung (V1),

. Erhalt vorhandener Geholze (Hecken, Baume, Gebuschfluren) (V2),

. Vergramung Flussregenpfeifer / Feldlerche unmittelbar vor / wahrend der
Bauzeit (V3).

KompensationsmafRhahmen

. Heckenpflanzung fur den Neuntéter (FCS 1),

. vogelfreundliche Gestaltung von Photovoltaikfreiflachenanlagen (FCS 2),

. Schaffung eines Ausgleichshabitats fiir den Flussregenpfeifer (FCS 3)

. Schaffung von Lerchenfenstern (CEF 1) — Festsetzung der konkreten Lage im
Entwurf des Bebauungsplanes,

. Anbringen von Vogel-Nistkasten (FCS 4),

. Anbringen von Fledermaus-Quartieren (FCS 5),

Die Hinweise aus dem Fachbeitrag sind als Festsetzung bzw. als Hinweis in den
Bebauungsplan Gbernommen worden.

Als Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages der igc Ingenieurgruppe
Chemnitz GbR ist davon auszugehen, dass unter Berlcksichtigung der artspezi-
fischen FCS-MalRnahmen fir alle im UG vorkommenden und behandelten Arten die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht verletzt werden. Eine Aus-
nahme geman § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 (2) BNatSchG
ist bei ordnungsgemalier Umsetzung der geplanten Vermeidungs- und Kompen-
sationsmalnahmen fir keine der behandelten Arten erforderlich.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Fur Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht § 1a BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
den Naturschutzgesetzen vor. Nach 8 9 S&chsisches Naturschutzgesetz in Verbin-
dung mit 8 14 BNatSchG werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Verander-
ungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
bewertet. Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind zu
entwickeln.
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MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Neben den grundsatzlich zu berlcksichtigenden Umweltstandards sind Schutz-
mafnahmen und grunordnerische Malinahmen auf den unbebaubaren Grund-
stucksflachen sowie bauliche Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung des
Eingriffs vorgesehen. Sie sind im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB als
planerische und textliche Festsetzungen verbindlich festgelegt.

Ermittlung des Kompensationshedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“‘Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Die Rohstoffgewinnung im Bereich der geplanten PV-Anlage hat die WMB mbH
bereits vollstandig abgeschlossen und auch die abbauparallele Verfillung dieses
Areals ist so weit vorangeschritten, dass eine Endfertigstellung und eine Aus-
gliederung dieses Gebietes aus der bergbaulichen Nutzung mdéglich sind. Der
Planansatz der Wiedernutzbarmachung bertcksichtigt die ErschlieBung des Stand-
ortes fur die Erzeugung erneuerbarer Energien. Die Rickverfillung erfolgt mit
Versatzstoffen und wird bis in Hohe der geplanten Oberflache ausgefiihrt. Fir die
abschlielende Deckschicht kommen gemalR Abschlussbetriebsplan vegetations-
fahige, ausgewahlte Erdstoffe zum Einsatz.

Im Bereich des geplanten Sondergebietes ,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen® ist
ausschlieBlich die endfertiggestellte Bergbauflache (anthropogen genutzte
Sonderflache, Aufschittung CIR Code: 96 300) mit geringer Bedeutung flir den
Arten- und Biotopschutz vorhanden (Bewertung angelehnt an: "Handlungsempfehl-
ungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen"
(AW = 5). Der Bdschungsbereich (Sukzessionsflache mit Geholzpflanzungen) bleibt
im Bestand erhalten.

Wertminderung/Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien Naturlichkeit, Seltenheit/ Gefahrdung
und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend
der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert/
Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Der biotop-
bezogene Ausgleich wird in Tabelle 1 der ausgleichbaren Wertminderung gegen-
Ubergestellt und bilanziert.

Gemal Schreiben des Séachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirt-
schaft vom 20.08.2012 bericksichtigt die im Jahre 2003 erarbeitete ,Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® in
der Biotopliste keine Flachenkategorie ,Freiflachen- Photovoltaikanlagen®. Fur die
Eingriffsbewertung wird daher aus dem Komplex ,Siedlung, Infrastruktur, Grin-
flachen auf eine vergleichbare Kategorie — ,Abstandsflache, gestaltet® mit einem
Planwert von 8 zurickgegriffen. Eine Differenzierung zwischen direkt Uberstellter
und freier Flache ist dabei nicht vorgesehen.

Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich aufgrund der geplanten
Nutzung nicht durch Bodenversiegelungen, sondern durch die Uberstellung der
Bodenflache mit aufgestanderten Solarmodulen. Bei senkrechter Projektion ist unter
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vollstandiger Ausnutzung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) eine
Uberbauung von maximal ca. 32.573 m2 innerhalb des Sondergebiets mdglich.

Aufgrund der aufgestanderten der Modulreihen ist eine Versickerung des auf dem
Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser gegeben. Die tatsachliche Flachen-
versiegelung bleibt daher auf die Bereiche der punktuellen Verankerung im Boden
fur die Modultische und die erforderlichen Nebenflachen beschrankt, die im Verhalt-
nis zur Gesamtflache als nicht erheblich zu beurteilen sind.

ErschlieBungs- und Infrastrukturmafnahmen (Stralenbau, Kanal, Wasserver- und
Entsorgung) — wie fir sonstige Baugebiete erforderlich — sind fiir die Nutzung der
Flache als Photovoltaikanlage nicht geplant.

Storungen des Landschaftsbildes durch die Photovoltaikanlage betreffen aus-
schlie3lich den Nahbereich im Umfeld des Gebiets, der von der Ortslage nicht
einsehbar und fir die Erholungsnutzung von untergeordneter Bedeutung ist.
Visuelle Fernwirkungen, die sich negativ auf den gesamten Landschaftsraum und
seine Erholungsfunktion (Sichtbeziehungen, Radwegeverbindungen etc.) auswirken
kénnen, sind aufgrund des Reliefs nicht zu erwarten.

Zu bericksichtigen sind zudem die grinordnerischen Festsetzungen wie auch die
Festsetzungen zum Artenschutz innerhalb des Geltungsbereiches, die zu einer Auf-
wertung gegenlber der bisherigen Nutzung beitragen:

. Wiesensaums mit Gehdlzpflanzungen,
. extensive Bewirtschaftung der Grinflachen zwischen und unter den Modul-
reihen,

. Ausgleichshabitat fur den Flussregenpfeifer.

Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wert-
steigerung von 15,06 WE dar (siehe Tabelle 3). Somit werden keine Ausgleich- /
ErsatzmafRnahmen durch die geplante Umnutzung notwendig.
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Tabelle 1: Ausgangswert und Wertminderung (Wertsteigerung) der Biotoptypen

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
o~ — (o] !
; = c =
2 g |8 5 > |3 38
5 = = T |c S S 2 F=
Ee e g g |8 |S |29 °2 |3 558
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z 3 S =2 3 = = oY G . wogo 7 53
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1 96 300 Endfertiggestellte 5 94 700 Freiflachen- 8 +2 5,43 -- +10,86 --
Bergbauflache Photovoltaikanlage
(= Aufschiittung)
41 200 Geholz- und 20 +15 0,28 +4,2 A
65 300 Wiesenstreifen
>=+15,06
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Priafung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Prufung von alternativ fur die geplante Nutzung geeigneten Standorten wurde
von der Gemeinde durchgefiihrt. Dort flossen umweltbezogene Kriterien in die
Bewertung ein, wie

. Nutzung anthropogener, vorbelasteter Flachen

. Vermeidung der Inanspruchnahme besonders schitzenswerter Landschafts-
teile, Biotope und Schutzgebiete,

. keine Inanspruchnahme von Bdden hoher Bodengute, geringe landwirtschaft-

liche Wertigkeit,

. Vermeidung von visuellen Fernwirkungen, keine Einsehbarkeit von Wohnbe-
bauung,

. Freihalten der unmittelbar an die Wohnbebauung angrenzenden siedlungs-

nahen Freiraume.

Ausschlusskriterien, wie

. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht,

. besonders bedeutende, landschaftspragende Landschaftsteile,

. Landschaften mit herausragender Bedeutung fir das Landschaftsbild und die
naturbezogene Erholung sowie zur Sicherung historischer Kulturlandschaften,

. Bdden mit sehr hoher Bedeutung fir natirliche Bodenfunktionen,
. Vorranggebiete fur andere Nutzungen,

. gesetzliche geschitzte Biotope,

. Uberschwemmungsgebiete,

. Bodendenkmaler und Geotope, Bedeutung als Archiv der Kulturgeschichte

sind am gewahlten Standort nicht betroffen. Daher kénnen Beeintrachtigungen der
entsprechenden Funktionen oder Schutzziele ausgeschlossen bzw. mit den getroff-
enen Festsetzungen vermieden oder gemindert werden.

Der gewahlte Standort ist, auch inshesondere aufgrund der aktuellen Flachenver-
fugbarkeit (Rohstoffgewinnung abgeschlossen), der nach Siiden abfallenden Topo-
graphie sowie der im Bereich des Plangebietes bereits existenten PV-Freiflachen-
anlage als grundsatzlich geeignet fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen zu
bewerten.

Sonstige Angaben

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltpriifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur
Beurteilung der Schutzwirdigkeit und Schutzbedurftigkeit der Schutzgiter, der
betrachteten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden
Umweltauswirkungen durch die Planung orientieren sich an gangige Planungshilfen
und Leitfaden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen
angewendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in
den schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen
erlautert.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellen-
verzeichnis zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmal3-
stdben z. T. zwischen 1:50.000 (Bodenbewertung etc.) und 1:10.000 vorliegen.
Mal3stabsgerechte Informationen konnen aus dieser Maldstabsebene nur
Uberschlagig abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen

Sachsen Consult Zwickau 12. Juni 2020 Seite 47



14.2.

14.3.

Sondergebiet ,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen®

mit den von den Fachbehorden bereitgestellten Informationen als ausreichend
erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und tberschlagig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Monitoring zu Uberprifen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschlielich der planerischen und textlichen Festsetzungen
nicht. Mogliche UberwachungsmaRnahmen beziehen sich daher in erster Linie auf
die Uberprifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Gemeinde Neukirchen.

Es sind folgende Uberwachungsmafnahmen denkbar:

. Uberprufung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflachen
(Griinordnung) nach 5 bzw. 10 Jahren,

. Uberprufung der zeitnahen Besiedlung der Ersatzquartiere und —habitate
durch die vom Vorhaben betroffenen Tierarten,

. Uberprufung der landschaftlichen Einbindung der PV-Anlage und ihrer
Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/ Landschaftsbildver-
anderungen und der Randeingrinung.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Mit dem Bebauungsplan Sondergebiet ,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen® auf
dem Gebiet des Lehmtagebaus Neukirchen/ Erzgeb. mit einem Geltungsbereich von
insgesamt ca. 6,42 ha erfolgt die Ausweisung eines Sondergebiets fur die Solar-
energienutzung.

Die envia Therm GmbH plant, auf dem bisher bergbaulich genutzten Grundstiick
eine Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie Stromspeicher zu installieren und damit
einen Beitrag zur Erhéhung des Anteils der erneuerbaren Energien an der Strom-
versorgung im Gemeindegebiet Neukirchen / Erzgeb. zu leisten.

Die mit Solarmodulen und Stromspeicher einschlieZlich erforderlicher Nebenan-
lagen zuléssige Uberbaubare Flache betragt max. 52.360 m2. Die vorgesehenen
MalRnahmen zur Eingriinung der Anlage sind als Flachen zum Erhalt und zum
Anpflanzen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt.

Die Rohstoffgewinnung wie auch die Verfillung in diesem Bereich ist weitestgehend
abgeschlossen. Die WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH berticksichtigt bei
der Wiedernutzbarmachung der Flache die anschlieBende Nutzung als Photo-
voltaikstandort. Nach der Verfullung mit Versatzstoffen wird eine abschlieRende
Deckschicht mit vegetationsfahigem Erdstoff aufgebracht.

Das Planungsgebiet wird im Westen und Suden weiterhin durch den Tagebau der
Lehmgrube Neukirchen begrenzt. Die nérdlich angrenzenden Flachen sind durch
das Gewerbegebiet ,Sid-West“ gepragt, ostlich des Geltungsbereiches befindet
sich eine weitere Photovoltaikanlage.

Im Umweltbericht werden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
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gerechte Abwagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wird in Abstimmung mit den Fachbehorden (Scoping im Zuge der frihzeitige
Behordenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB)) festgelegt und basieren auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den
planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Sondergebiet
.Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen“ sind aufgrund der flir den Naturraum
vorhandene Bestandssituation und den Vorbelastungen des Landschaftsraumes
bezogen auf alle Schutzgiter geringe Umweltbelastungen verbunden.

Es wurden bau- anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Mit Um-
setzung der baulichen, gestalterischen und grinordnerischen Festsetzungen
(Pflanzgebote) wird sich die PV-Anlage langfristig in die landschaftliche Umgebung
einfigen und die negativen Auswirkungen mindern.

Die Ermittlung der Eingriffskompensation erfolgt nach den ,Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®. Der aktuelle
Zustand wurde an die geplante Nachnutzung der Bergbauflache (Abschluss-
betriebsplan nordwestlicher bis nordéstlicher Tagebau Lehmgrube Neukirchen)
angelehnt und mit der geplanten Entwicklung verglichen.

Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wert-
steigerung von 15,06 WE dar (siehe Tabelle 1). Somit werden keine Ausgleich- /
ErsatzmalRnahmen durch die geplante Umnutzung notwendig.
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D Hinweise zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat am 26.07.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen® beschlossen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden
die folgenden Behorden und Trager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreibenvom ...... ...... ... beteiligt:

Trager offentlicher Belange

. Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
. Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle

. Landratsamt Erzgebirgskreis, SG Kreisplanung / Kreisentwicklung
. Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

. Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

. Landesamt fir Archaologie Sachsen

. Sachsisches Oberbergamt

. Polizeidirektion Chemnitz

. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Chemnitz

. Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement Sachsen

. IHK Industrie- und Handelskammer, Regionalkammer Chemnitz

. RZV Regionaler Zweckverband Wasserversorgung, Bereich Lugau-Glauchau,

Trinkwasser und Léschwasser
. ZWW Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge GmbH Bereich Abwasser
. Zweckverband Fernwasser Siudsachsen
. Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen
. MITNETZ STROM Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
. inetz GmbH
. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
. Gascade Gastransport GmbH
. BUND, Landesverband Sachsen e.V.
. NABU, Landesgeschaftsstelle
. Grine Liga Sachsen e.V.

Nachbargemeinden:

. Stadtverwaltung Chemnitz, Stadtplanungsamt

. Gemeindeverwaltung Jahnsdorf, OT Leukersdorf
. Gemeindeverwaltung Burkhardtsdorf

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ....................... wurde mit
der Begrindung und dem Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis einschlieBlich ..... . ..... . ..... offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Neukirchen / Erzgeb. hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .....
. +eeee . ..... den Bebauungsplan Sondergebiet ,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen®
in der Fassung vom ...................... gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Bebauungsplan tritt mit der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
v eee v oo in Kraft,
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Neukirchen / Erzgeb. den

Thamm
Birgermeister
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Anhang
Zur Verwendung empfohlene Arten

Folgende Arten werden im Bereich der Photovoltaikanlage zur Verwendung
empfohlen:

Gem. Felsenbirne Amelanchier ovalis
Roter Hartriegel Cornus sanguineum
Haselnuss Corylus avellana
Eingr. Weil3dorn Crataegus monogyna
Zweigr. Weil3dorn Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus - giftig!
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Wildrosen- Arten Rosa spec.
Ohr-Weide Salix aurita
Lavendel-Weide Salix eleagnos
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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