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1. Teil | - Grundlagen

1.1 Einleitung / Planungsanlass / Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Neukirchen liegt im nérdlichen Erzgebirgsvorland und grenzt unmittelbar an das Ober-
zentrum Chemnitz an. Damit liegt Neukirchen im Verdichtungsraum der Stadt Chemnitz und direkt an
der Verbindungsachse zwischen Chemnitz und Stollberg.

Der Ortsteil Adorf liegt stidlich der Ortslage Neukirchen und ist durch die Wirschnitz raumlich von
Neukirchen getrennt.

Als ein wichtiges Ziel der Gemeindeentwicklung in den nachsten Jahren gilt es Neukirchen als Le-
bens- und Arbeitsmittelpunkt zu stdrken und die Attraktivitdt der Gemeinde in der Region weiter zu
erhdhen. Im Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Neukirchen/Erzgebirge ist der Neubau der Gru-
una Schule bereits aufgenommen und perspektivisch positiv bewertet. (Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept der Gemeinde Neukirchen/Erzgebirge, INSEK Neukirchen 2030, Stand: Oktober 2018,
Seite 58f)

Nicht zuletzt kann auf diesem gro3en Areal auch der Umsetzung des mit dem Schulkonzept gekoppel-
ten Reittherapiezentrums Rechnung getragen werden.

Die Ansiedlung der Gruuna Schule im Ortsteil Adorf ist eine ausgezeichnete Moglichkeit den Verbleib
und die Zukunftsfahigkeit fir junge Familien zu steigern, deren Kinder die Schule besuchen méchten.
Positive Impulse im Bereich Wohnen und Wirtschaft werden die Folge fiir die Gemeinde sein.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.10.2018 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Gruuna Schule Neukirchen als zweistufiges Verfahren gefasst.

Dieser sieht den Neubau eines Schulcampus auf einer derzeitigen Ackerflache an der Adorfer Haupt-
stralRe in Neukirchen/OT Adorf vor. In der Folge wurde uns vom LRA Annaberg zur Planung als Son-
dergebiet geraten.

Bei der Realisierung des Vorhabens sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatschG zu
erwarten. Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Nach §15 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu erset-
zen (ErsatzmafBnahmen).

Fir das geplante Schulgelande wird im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens Planungsrecht ge-
schaffen.

Allgemeine Kriterien / Planungsziele:

¢ Verhinderung nachteiliger Umweltauswirkungen

e Erhaltung der vorhandenen Geholzstrukturen

e Sicherung und Entwicklung einer charakteristischen und héchstmdglichen Arten und Struktur-
vielfalt

e Minimierung der Versieglung

e Minimierung der Gefiige- und Strukturschaden im gewachsenen Boden

e Minimierung der Erosionsgefahrdung
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Rechtliche Rahmenbedingungen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt am 29. Novem-
ber 2017 (Art. 4 G vom 20. Juli 2017) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI.
S.186), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetz vom 11.12.2018 (SachsGVBL. S.706) gedndert
worden ist

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S.706)
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582)
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntm. vom 31.07.2008 (SachsABI. 31/2008)
einschl. 1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftig seit 28.10.2004) und
2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtskraftig seit 20.10.2005)

Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz - Entwurf fur das Beteiligungsverfahren gemaf
§§ 9 und 10 ROG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 SachsLPIG mit Stand entsprechend Beschluss
Nr. 13/2015 der Verbandsversammlung vom 15.12.2015

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. 1.5.258 (896), die
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. I.S. 95) geédndert worden ist.
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017 (BGBI. |
S. 3290), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2018 (BGBI. | S. 2549) geandert wor-
den ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Sachsische Planzeichenverordnung vom 7. Mai 2014 (SachsGVBI. S. 288), die durch die Ver-
ordnung vom 11. Juni 2019 (SachsGVBI. S. 474) geadndert worden ist

Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) geandert worden
ist.

Sachsisches Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom
06.06.2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018
(SachsGVBI. S.782) geandert worden ist

FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE (FFH-RL): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21.05.1992 (ABI. EG Nr. L 206/7), geandert durch Richtlinie 97/62/EG vom 27.10.1997 (Abl.
EG Nr. L 305 S. 42), angepasst durch den Beschluss 95/1/EG vom 1.1.1995, zuletzt geandert
durch Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006 (Amtsblatt EG Nr. L 363 vom 20.12.2006)
Richtlinie des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(2009/147/EG) — Vogelschutzrichtlinie (nachfolgend VS-RL)

Verordnung des S&chsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft Gber das
Okokonto und das Kompensationsflachenkataster (Sachsische Okokonto-Verordnung —
SachsOKoVO) vom 02.07.2008

Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Geologie Uber den Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Ausgleichs-Verordnung - NatSchAVO) vom 30.
Marz 1995, Sachs.GVBI. S.148, ber. S. 196, gedndert am 14. Dezember 2001, SachsGVBI.
S.734

Satzung zum Schutz des Gehodlzbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde Jahnsdorf vom
30.10.2007

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S.503), das zuletzt
durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SachsGVBI. S.287) geadndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.Dezember 2018
(BGBI. | S. 2254) geandert worden ist
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1.1.2 Bauleitplanung, Verfahrensablauf zur Aufstellung des Bebauungsplans
Das Verfahren wird nach BauGB im zweistufigen Verfahren durchgefiihrt.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 24.10.2018 beschlos-
sen und durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen vom 14.11.2018 bekannt ge-
macht.

Am 13.11.2019 erfolgte die Verdffentlichung im Amtsblatt Gber die Bekanntmachung der Frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

Die Gemeinde Neukirchen hat die Offentlichkeit im Rahmen einer frithzeitigen Auslegung des Vorent-
wurfes in der Zeit vom 21.11.2019 bis einschlieRlich 21.12.2019 gemal § 3 Abs. 1 BauGB Uber die
Ziele der Planung und deren Auswirkungen informiert.

AnschlielRend erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB. Die
von der Planung betroffenen Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 24.01.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behorden, sonstigen Trager offentli-
cher Belange und der Offentlichkeit wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht eingearbeitet.

Der Entwurf wird dem Gemeinderat am 26.03.2020 zum Billigungs- und Auslegungsbeschluss vorge-
legt.

Bauleitplanung und Verfahrensablauf werden im weiteren Verlauf des Verfahrens ergénzt und aktualisiert.

1.1.3 Plangebiet

Plangebiet ,,Gruuna Schule Neukirchen*

1.2 Vorhabens Beschreibung

Die gruuna Schule GmbH plant in Neukirchen/ OT Adorf (Erzgebirge) auf den Flursticken 160/3 und
167/36 die ErschlieBung eines Schulgelandes speziell fur Legastheniker, aber mit &ffentlichem Zu-
gang fur alle Kinder.

Es besteht die Absicht, auf dem Gelédnde vor allem Schulgebdude, aber auch schulbezogene Werk-
statten, eine Turnhalle, 2 Reithallen, einen Stall, Longierzirkel und Reitplatz, ein Aula mit Schilerthea-
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ter und einer Mensa sowie kleinere Wohnunterkiinfte fiir Personal wie Hausmeister und Mitarbeiter fiir
die Pferdebetreuung zu erstellen.

Die Gruuna Schule ist eine Schule mit spezieller Ausrichtung auf Kinder mit Legasthenie. Legasthenie
ist eine genetische Charakteristik, die es schwierig macht, gesprochene Worte mit geschriebenen
Worten zu verkniipfen. Legasthenie ist haufig verbunden mit Starken auf dem Gebiet verbaler und
sozialer Kompetenzen, mathematischer sowie musikalischer Begabung. Trotzdem erleben die Kinder
im normalen Schulbetrieb meist Einschrankungen und negatives Feedback. Legasthene Kinder bedur-
fen spezifischer Lehrmethoden und eines ganzheitlichen Unterrichtskonzepts um ihre Lernpotenziale
ausschopfen zu kénnen. Schatzungen zufolge sind 10 Prozent aller Menschen Legastheniker.

Der Planungstrager beabsichtigt, seine geplante Einrichtung in die bergeordnete Schulnetzplanung
zu integrieren. Derzeit laufen die Vorbereitungen und Gesprache dazu mit den zustandigen Instanzen.
Synergien mit Schulen im Umfeld sind gewlinscht und sollen geférdert werden.

Die Schulnutzung wird im Mittelpunkt stehen. Mensa, Cafe und ahnliche Einrichtungen sind nur den
Schilern zuganglich. Gleiches gilt fiir die Aula und das Schiilertheater.

Die Pferdehaltung wird sich auf die schuleigenen Pferde beschranken.

Die Gruuna Schule gehért zum Bund der Waldorfschulen. Legasthene und nicht legasthene Kinder
werden durch intensive Begleitung durch die Lehrkrafte, ein ganzheitliches Konzept und digitale
Hilfsmittel der Unterrichtsgestaltung zum Lernerfolg gefuhrt. Bilingualer Unterricht Deutsch / Englisch
sowie die Einflhrung von Chinesisch (Mandarin) als zweite Fremdsprache runden das Profil ab. Chi-
nesisch mit seinen bildlichen Schriftzeichen ist fur legasthene Kinder besonders geeignet.

Wie in allen Waldorfschulen lernen die Kinder stark in der praktischen Anwendung. Werkstatten und
die intensive Nutzung des geplanten Schulgartens unterstiitzen dies. Eine Besonderheit der Gruuna
Schule werden die schuleigenen Pferde sein. Der Umgang mit den Pferden dient der individuellen
Foérderung der Kinder im Hinblick auf die Starkung ihres Selbstvertrauens sowie der Konzentrations-
und Lernfahigkeit. Die Kinder entwickeln Verantwortungsbewusstsein flir das Lebewesen Pferd und
auch flireinander und sammeln Erfahrungen in der nonverbalen Kommunikation. Es werden nicht nur
der Umgang mit dem Pferd und das Reiten gelehrt, sondern die Tiere werden auf vielfaltige Weise in
den Unterricht einbezogen. Die Arbeit mit den Pferden hat sich bewahrt und ist bereits Uberregional
bekannt. So durfte die Kinderreitgruppe der Gruuna Schule bereits beim Schauprogramm des ,Gro-
Ren Preis von Sachsen® mitwirken.

Die Schiler kénnen die Gruuna Schule mit der Mittleren Reife, der Fachhochschulreife oder dem Abi-
tur (nach dem 13. Schuljahr) abschlieRen. Die Gruuna Schule ist in der letzten Ausbaustufe flr bis zu
400 Schiiler geplant und wird, bedingt durch das intensive Konzept, nur 15 bis 20 Schiiler pro Klasse
unterrichten.

Durch Zusammenarbeit mit anderen Schulen in der Lehrerfortbildung und Beratung kénnen positive
Impulse zum Wohl legasthenischer Kinder gesetzt werden.

Das geplante Bauvorhaben soll den familidren Charakter der Gruuna Schule widerspiegeln. Durch
begrunte Dacher und auch einer partiellen AuRenwandbegriinung sowie einer naturnahen Gestaltung
der Freiflachen, das Anlegen eines Teichs und des Schulgartens wird sich das Schulgelande harmo-
nisch und optisch ansprechend in das Landschaftsbild integrieren. Fir die Haltung der schuleigenen
Pferde wird ein Stall errichtet. Weiden werden in arrondierter Lage zu gepachtet. Zwei Reithallen sol-
len wetterunabhangig die Arbeit mit den Pferden ermdglichen. Es wird erwartet, dass die Schule auf-
grund der hohen Nachfrage betroffener Schiiler ein betrachtliches regionales Einzugsgebiet haben
wird. Daraus folgend werden sich vielseitige Synergien zwischen Schule und Gemeinde entwickeln.

1.2.1 Dringlichkeit des Vorhabens

Derzeit betreibt die Gruuna-Schule in Chemnitz ihren Schulstandort. Der Bedarf an Schulen fir legas-
thene Kinder ist sehr grol3 und die Resonanz auf die Eréffnung der gruuna Schule schon an diesem
Alternativstandort ist Gberwaltigend. Dem Schultrager ist es bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
mehr mdglich alle Einschulungs- und Umschulungswiinsche positiv zu bescheiden. Dieser Zustand
wird sich in den kommenden Jahren weiter verscharfen und erst mit der Realisierung des neuen
Schulstandortes in Neukirchen/ Adorf kann dieser Entwicklung wirksam begegnet werden.

Der Alternativstandort in Chemnitz wird mit der Eréffnung des geplanten Schulgeléandes in Adorf
schliefen und die Schiler werden an den neuen Standort tbernommen.

Auch mit einer speziellen Ausrichtung fiir legasthene Kinder steht die Schule allen Kindern offen. So



Seite 9 von 42

ist das Konzept der gruuna Schule auch fiir die Inklusion von behinderten Kindern sehr Erfolg ver-
sprechend und wird bereits im laufenden Schulbetrieb praktiziert.

Das Schulkonzept fiigt sich erganzend in die in und um Adorf bestehenden Schulen ein und erhéht
durch die Diversifizierung die Attraktivitat des Schulangebots insgesamt.

1.2.2 alternative Standorte

Die gruuna Schule GmbH hat im Vorfeld der Entscheidung zum aktuellen Standort der Schule Uber
einen langeren Zeitraum alternative Standorte im Umland betrachtet und intern nach Eignung bewer-
tet.

Aufgrund der zu erfillenden Parameter und Vorstellungen an GrélRe, raumliche Gliederung von Schul-
und Nebengeb&uden (wie Werkstatten, Turnhalle, und Aula), der regionalen und Uberregionalen Ver-
kehrsanbindung sowie der flr das Schulkonzept nétigen Einbindung von 2 Reithallen, einem Stall,
Longierzirkel und Reitplatz inklusive der erforderlichen AuRenanlagen und der Thematik der weiteren
Flachenverflugbarkeit, stellt der aktuelle Standort das Grundstiick mit dem hoéchsten Potenzial zur
Verwirklichung des Schulkonzeptes dar.

In diesem Zusammenhang ist auch der beabsichtigte Synergieeffekt zwischen dem ,Birkenwaldstadi-
on“ und der geplanten Turnhalle der gruuna Schule ein wichtiger Parameter fur die Standortwahl.
Durch eine wechselseitige Nutzung der Sportstatten durch Schule und Vereine aus der Gemeinde und
Umgebung werden sich viele positive Impulse flr Schule und Gemeinde ergeben.

Grundsatzlich wichtig sind auch die mit Pferdehaltung und Pferdesport in Zusammenhang stehenden
Anforderungen an Geruchs- und Gerauschimmisionsschutz (Eigenheimsiedlung Gartnerweg), die hier
problemlos zu erfillen sind.

Dazu kommen noch wichtige Uberlegungen zum Tierwohl in Bezug auf Auslaufflachen und Weide-
gang. Auf Grund all dieser Erfordernisse stellt das aktuelle B-Plangebiet den optimalen Standort fiir
den gruuna Schulkomplex dar.

Die Betrachtungen zur Geeignetheit des Standortes hinsichtlich der Innenentwicklungsstandorte wur-
de durch die Gemeinde bereits fir den Standort der neuen Grundschule der Gemeinde und im INSEK
durchgefihrt.

1.2.3 Gestaltungskonzept

Die Vorhabenkonkretisierung und objektbezogene Planung der Schul- und Nebengebaude wird im
Rahmen der Erstellung des B-Planes noch nicht durchgefiihrt. Erst nach Beendigung des Planverfah-
rens besteht die nétige Planungssicherheit um die architektonische, objektbezogene Planung zu initi-
ieren.

Dem Schultrager kann es auch aus wirtschaftlicher Sicht nicht zugemutet werden die hohen Pla-
nungskosten fir dieses ambitionierte Vorhaben ohne eine rechtssichere Planungsgrundlage zu inves-
tieren.

Die folgenden Gestaltungsvorschlage sollen einen Uberblick tber den architektonischen Ansatz der
Objektplanung des Campus zu geben.

Der Schulcampus wird sich durch weitreichende Dach- und Wandbegriinung hervorragend in die vor-
handene Gelandestruktur integrieren. Die einzelnen Gebaude werden architektonisch in die ortlichen
Gegebenheiten des Plangebietes eingebunden.
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Gestaltungsvorschlag 1 — Intgration in voranenes Gelande '

Gestaltungsvorschlag 2 - Dachbegrinung
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Gestaltungsvorschlg Wan gn

1.3 Lage, Abgrenzung und GroRe des Plangebietes

Die Lage der wunderschdonen Grundstiicke zeichnet sich durch das riesige Einzugsgebiet der Stadt
Chemnitz sowie dem Erzgebirgskreis aus. Ferner ist die sehr gute Verkehrsanbindung durch Busse,
City-Bahn sowie die N&he zur Autobahn hervorzuheben.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Adorf 6stlich der Adorfer Hauptstrale. Der Geltungsbereich umfasst
ein ca. 3,92 ha groRes Areal, Flurstlick-Nr.: 160/3 und 167/36 der Gemarkung Adorf.

Es wird nérdlich vom Sportplatz und der Bahnlinie begrenzt. Ostlich grenzt das Plangebiet an Acker-
land. Sudlich wird das Plangebiet vom Wohngebiet Gartnerweg und westlich von einer Gewerbenie-
derlassung (IAV) und der Adorfer Hauptstralle begrenzt.

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe zwischen 337,6 und 348,7 m DHHN 2016
Die Entfernung zum Stadtzentrum von Chemnitz betragt etwa 10,0 km.

Im Bereich des Planungsvorhabens kénnen sich Vermessungs- oder Grenzmarken befinden, die nach
§ 6 (1) des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) nicht in ihrer Er-
kennbarkeit oder Verwendbarkeit beeintrachtigt werden durfen.

Sollte durch die BaumaRnahme die Gefahr bestehen, dass die Vermessungs- oder Grenzmarken
beschadigt oder entfernt werden, sind diese nach § 6 (2) SachsVermKatG zu sichern oder wiederher-
zustellen. Dies ist auf eigene Kosten bei einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur(ObV) zu
veranlassen.

1.3.1 Bestandsnutzung des Plangebietes/ Landwirtschaft
Das Gebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt. Die Flache fallt von Stden nach Norden ab. Der ge-

plante Bebauungsplan soll auf derzeit genutzten Landwirtschaftsflachen ausgewiesen werden. Die
Planung verursacht Eingriffe durch den dauerhaften Flachenentzug von ca. 3,2 ha sowie die mogliche
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dauerhafte Beeintrachtigung des Bodengefiiges und des Bodenwasserhaushaltes.

Im Zuge des Vollzuges des Grundstlickverkehrsgesetzes wurde gepriift, ob Erwerbsinteresse durch
Landwirte an den Flursticken 160/3 und 167/36 der Gemarkung Adorf besteht.

Es wurde im Bekanntmachungszeitraum kein Erwerbsinteresse angezeigt, so dass von keinem Ein-
griff in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur der landwirtschaftlichen Betriebe auszugehen ist.

s Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

1.4 Hoherrangige und libergeordnete Planungen

1.4.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan
In ihren derzeit gultigen Fassungen trifft der LEP fur das zu beschreibende Plangebiet keine speziel-
len Aussagen.

Flachennutzungsplan (F-Plan)

Fir die Gemeinde Neukirchen mit den Ortsteilen Neukirchen und Adorf/ Erz. liegt der Entwurf eines
Flachennutzungsplans vor. Einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan gibt es jedoch noch nicht. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird somit durch das Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigt.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Fir die Gemeinde Neukirchen gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABI. 31/2008) einschlieRlich der 1.Teilfortschreibung Regionale
Vorsorgestandorte (rechtkraftig seit 28.10.2004) und der 2.Teilfortschreibung Windenergienutzung
(rechtkraftig seit 20.10.2005).

Fir die Gemeinde Neukirchen lassen sich nachfolgende Aussagen herauslesen:

Karte 1 — Raumstruktur Raumkategorien: Verdichtungsraum

Karte 2 — Raumnutzung
» nordlich: Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) (Plankapitel 3.1)
» westlich: Regionaler Griinzug (Plankapitel 3.5)

Karte 7 — Siedlungsstruktur
* Versorgungskerne und Siedlungskerne: Neukirchen - in nichtzentralértlichen Gemeinden
(£2.6.3)
*  Chemnitz — Oberzentrum

Karte 8 — Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung
* Anlagen mit Gefligel- und Grof3viehhaltung in der Umgebung

Karte 10 — Gebiete mit Unterirdischen Hohlrdumen punktuell Hohlraumgebiete
Karte 11 — Erneuerbare Energien Bereich Gewasser (Wlrschnitz) Wasserkraft und Biogas
Karte 12 — Mittelbereiche Chemnitz

Karte 13 — Grundzentrale Verflechtungsbereiche
» Grundzentraler Verflechtungsbereich der Mittelzentren und des Oberzentrums

Karte 14 — Regionale Gebiete fir KompensationsmafRnhahmen
* Neukirchen: Wirtschaftsregion Chemnitz — Zwickau -> Nr.078
*  Wairschnitzaue und Regionales dkologisches Verbundsystem

Gemal Karte 2 ,Raumnutzung‘ des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge tangiert der Bebauungsplan
einen Regionalen Grlinzug, der insbesondere aufgrund der Funktion der betroffenen Flachen fir den
Hochwasserabfluss, der Funktion fur den Bodenschutz und aufgrund der Bedeutung der Flachen fir
das Siedlungsklima festgelegt wurde.

Der Regionale Griinzug wurde mit geringfiigiger Anderung erneut in Karte 1 ,Raumnutzung‘ des Ent-
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wurfs des Regionalplanes Region Chemnitz festgelegt.

Der Regionale Griinzug und das Vorbehaltsgebiet Hochwasser (Risikobereich) betreffen eine Flache
von ca. 550 m? an der nordostlichen Ecke des Flurstlicks 160/3.

Die Baugrenze wird so angepasst, dass sie auflerhalb des Regionalen Griinzugs liegt, so dass in
diesem Bereich nur Fahr- und Parkflachen sowie Griinflachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
vorgesehen werden. Damit steht das Vorhaben im Einklang mit den Aspekten des Hochwasserschut-
zes und des Bodenschutzes. Der Konflikt mit dem Regionalen Griinzug wird damit ausgeschlossen.

1.5 Fachplanungen

1.5.1 Griinordnungsfachbeitrag / Griinordnungsplan

Fur das Vorhabengebiet wird ein Griinordnungsplan mit Umweltbericht erarbeitet. Im Rahmen dieser
Arbeiten findet eine Eingriffsbilanzierung zur Festsetzung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen geman §§ 8-10 SachsNatSchG statt.

Dies dient zur Konkretisierung der Planung, zur Aufnahme und Bewertung des Bestandes sowie zur
Formulierung von MafRRnahmen zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Der Griinordnungsfachbeitrag integriert den Griinordnungsplan mit Umweltbericht
und die Inhalte des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages als gesondertes Gutachten zur verbindli-
chen Bauleitplanung. Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Ergebnisse der Fachbeitrage.

1.5.2 Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG

Nach § 3 (Anwendungsbereich) des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) kdnnen
keine in dessen Anlage 1 aufgeflihrten Vorhaben dem vorliegenden Projekt zugeordnet werden.
Neben dem UVPG im Allgemeinen ist das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung im Freistaat
Sachsen SachsUVPG zu beachten.

Das geplante Vorhaben kann ebenfalls nicht Planen und Programmen, die in der Anlage 2 Sachs
UVPG und der Anlage 3 des UVPG genannt sind, zugeordnet werden.

Aus der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gruuna Schule Neukirchen® leitet es sich ab, dass eine
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht notwendig ist.

Fur das Vorhaben besteht keine UVP-Pflicht.
1.5.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fir das geplante Vorhaben wurde durch das Biiro igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR bis zum
27.07.2018 eine artenschutzrechtliche Beurteilung erstellt.

Nach dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10.01.06 und dem geanderten Bundes-Naturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 ist fir alle Vorhaben, auch auf3erhalb von FFH und Vogelschutzgebieten, bei denen
streng und besonders geschitzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Arten der Vogel-
schutzrichtlinie in ihren Lebensrdumen berihrt, sind zur Bewaltigung der Schutzbelange dieser be-
nannten Tierarten die Erarbeitung einer speziellen Artenschutzprifung erforderlich.

Es wurden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die Abwendung der Verbote des § 44 Abs.
im Sinne des §44 Abs. 5 BNatSchG oder fir eine Befreiung gemal § 67 Abs. 2 BNatSchG gepriift.
Dazu zahlen:

e Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen,

e vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sowie

e KompensationsmalRnahmen,
die zur Vermeidung oder zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der geschuitzten Arten notwendig
sind.

Im Rahmen des Gutachtens wurde daher insbesondere gepriift, ob:

e flir Anhang IV-Arten (Tiere + Pflanzen) und europaische Vogelarten die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (Verbote § 44 Abs. 1 Nr. 1 +3 +4 in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5) und

o wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht erheb-
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lich gestort werden - (Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2)

Dazu sollten die Auswirkungen des Vorhabens bezlglich des besonderen Artenschutzes, insbesonde-
re flr Végel und Fledermause, Amphibien und Reptilien dargestellt und bewertet werden.

Die Relevanzpriifung kam zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben insbesondere fiir die Offen-
landart Feldlerche artenschutzrechtliche Belange beruhren kann. Fir Feldlerche als Vogelart mit her-
vorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung, wurde vertiefend unter Verwendung eines Artenblat-
tes gepruft (Einzelart). Fur Brutvogel der Gehdlzbestande fand eine Uberschlagige Prifung auf Basis
der Artgruppe statt. Zum Vorhaben lag derzeit kein Grinordnungsplan (GOP) oder Landschaftspflege-
rischer Begleitplan (LBP) vor, welcher grinordnerische Festsetzungen enthalt. In der vorliegenden
artenschutzrechtlichen Beurteilung wird davon ausgegangen, dass der 6kologisch sowie naturschutz-
fachlich wertvolle Geholzbestand entlang der Nordgrenze des Untersuchungsgebietes erhalten wer-
den kann.

Im Ergebnis dieser Priifungen war festzustellen, dass ohne entsprechende Vermeidungs- bzw. Kom-
pensationsmallnahmen (CEF-Malinahmen) gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande § 44
BNatSchG verstolen wird:

o Verbotstatbestande des §44 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BNatSchG (Fang, Verlet-
zung, Tétung sowie Stérungstatbestand) fir die Feldlerche sowie Vogelarten
der Geholzbestande

e Verbotstatbestand des §44 Abs.1, Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Um ein Eintreten dieser Verbotstatbestdnde zu vermeiden wurden folgende MafRnahmen vorgeschla-
gen, die Bestandteile des Bebauungsplanes und des Grinordnungsplanes werden:

e Vermeidungsmaflnahme V1: bauzeitliche Beschrédnkungen im Bereich der
Ackerflachen

o Vermeidungsmalnahme V2: Beseitigung von Vegetationsbestanden auler-
halb der Brutzeit

o Vermeidungsmalnahme V3: Sicherung von Vegetationsbestanden

e CEF- MaBnahme 1: Schaffung von Lerchenfenstern

Unter der Voraussetzung, dass die 0.g. Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen ordnungsge-
maf und vollstandig umgesetzt werden, tritt fiir keine der zu priifenden Arten ein Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG ein. Die vorgeschlagenen MaRnahmen sind Bestandteile des Bebauungsplanes
und des Grinordnungsplanes.

Eine Ausnahme gemafl § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 (2) BNatSchG ist somit fir
keine der behandelten Arten erforderlich.

1.6. Vermessung

Bezlglich der Erhaltung gefahrdeter Grenz- und Vermessungspunkte sollten folgende Regelungen
beachtet werden:

(1) Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte, die
entsprechend der §§ 6 und 27 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVerm-
KatG) vom 29. Januar 2008, rechtsbereinigt mit Stand vom 5.Juni 2010, besonders geschitzt
und erhalten werden mussen.

(2) Es ist jederzeit moglich, dass neue Grenz- und Vermessungspunkte im Plangebiet oder in
dessen Nahe geschaffen werden. Daher ist es notwendig, rechtzeitig vor Beginn von Tief-
oder sonstigen Bauarbeiten die Sicherung bzw. Versetzung der gefahrdeten Punkte durch die
zusténdige Vermessungsbehérde oder durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingeni-
eur zu veranlassen (s. a. § 6 Abs. 2 SachsVermKatG).

(3) Die Eigentiimer, Besitzer und die mit Bautatigkeiten beauftragten Firmen sind auf die Pflichten
nach § 6 und § 27 SachsVermKatG hinzuweisen.

(4) Informationen Uber gefahrdete Punkte der Landesvermessung werden beim Staatsbetrieb flr
Geobasisinformationen und Vermessung Sachsen in 01099 Dresden, Olbrichtplatz 3 einge-
holt.

Es soll folgender Verfahrensvermerk verwendet werden:
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Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der
amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom .... .... .... bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

1.7 Flachennutzung und Nutzungsstruktur in der Umgebung

Das Plangebiet wird durch eine nach Norden und Osten abfallende Ackerflache gepragt. Hiervon aus-
gespart ist lediglich der Zufahrtsbereich gegentiber dem MHD Maschinenservice. Dieser ist als rudera-
lisiertes Griunland einzustufen. Innerhalb der Ackerflache wurde im Sldosten eine kleine Nassflache
dokumentiert (siehe AFB).

Entlang der Grundstlicksgrenzen zum Birkenwald-Stadion und zum Bahngelande der Citybahn-
Strecke Chemnitz-Stollberg befinden sich zum Teil bedeutsame Gehdlzbestdnde mit Feuchtgraben
und Staudenfluren. Die Ackerflur setzt sich im Osten des Plangebietes bis an den Waldrand des ,Tier-
gartens® fort. Im Sitiden des Untersuchungsgebietes schlief3t sich unmittelbar das Wohngebiet ,Gart-
nerweg“ mit dorflicher Wohnbebauung an. Die Gewerbeflache sudlich des Zufahrtsbereiches ist durch
eine angepflanzte monotone Hecke aus Fichten bzw. Esche gegen das Untersuchungsgebiet abge-
grenzt.

1.8 Naturrdumliche Einordnung

Das am sidlichen Stadtrand von Chemnitz gelegene Untersuchungsgebiet liegt im Grenzbereich des
Naturraumes "Erzgebirgsbecken" und dem sich nach Sudosten anschlieRenden Naturraum "Unteres
Mittelerzgebirge". Das sich am Nordrand des Erzgebirges in West-Ost-Richtung erstreckende Erzge-
birgsbecken gehdrt zur Héhenstufe des Higellandes.

1.9 Bestandsbeschreibung

1.9.1 Geldandeverhaltnisse / Topografie

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Adorf 6stlich der Adorfer Hauptstral3e. Der Geltungsbereich umfasst
ein ca. 3,92 ha groRes Areal, Flurstick-Nr.: 160/3 und 167/36 der Gemarkung Adorf.

Das Untersuchungsgebiet ist ein von Stidwesten nach Nordosten hin allmahlich abfallendes Gelande
ohne Reliefbesonderheiten. Lediglich am stidéstlichen Rand und zum nordwestlich anschlieRenden
Birkenwald-Stadion sind Boschungen vorhanden.

Die H6henentwicklung erstreckt sich von etwa 349 m DHHN in der Stidwestecke des Untersuchungs-
gebietes bis etwa 338 m DHHN in der Nordostecke.

Das Plangebiet wurde nur wenig anthropogen verandert.
1.9.2 Landschaftsbild / Erholung

Das Areal besteht aus einer offenen Ackerflache, ist nicht umzaunt und fiir die Offentlichkeit zugang-
lich. Die groRe Ackerflache kann von den Anwohnern sowie Spaziergangern kaum genutzt werden.
Eine fuBlaufige Verbindung oder einen Trampelpfad, an dem sich eine gewisse Nutzung durch An-
wohner feststellen lasst, ist nicht erkennbar.

1.9.3 Larm und Immissionssituation

1.9.3.1 Gerdauschimmisionsschutz

Durch den angrenzenden StralBenverkehr der Adorfer Stralle ist eine geringflgige Luftbelastung in
Form von Staub und Verbrennungsgasen sowie eine Vorbelastung durch Gerduschimmissionen ge-
geben. Eine weitere Vorbelastung durch Gerduschimmissionen besteht durch die angrenzende

Bahnstrecke im Norden. Vorbelastungen bestehen weiter durch Immissionen der nordwestlich liegen-
de Lehmgrube Neukirchen (bei Westwind evtl. auch durch Feinmaterialeintrag)

Hauptlarmquellen sind:
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- der benachbarte Priifstand der Fa. IAV
- die Bahnstrecke
- das Stadion

Fur den Prifstand ist eine Prognose des Ingenieurbiros fir Larmschutz Forster & Wolgast vom
08.08.2011 mit dem Gutachten-Nr.: 21911 vorhanden. Aus dieser Prognose wurden die Ergebnisse
Ubernommen.

Fur die Bahnstrecke wurden die Zugzahlen aus dem Winterfahrplan der City-Bahn Chemnitz GmbH
vom30.11.2018 entnommen.

Fur die Stadionnutzung wurden nach Ricksprache mit den Verantwortlichen die Hauptnutzungen
rechnerisch abgebildet. Dies sind der Trainingsbetrieb in der Woche abends, der Spielbetrieb am Wo-
chenende und die Nutzung fir Veranstaltungen. Dabei wurde die gerauschintensivste Veranstaltung,
das ,Oktoberfest“, modellhaft abgebildet.

Im Ergebnis dieser Berechnungen wird festgestellt dass schutzbedirftige Nutzungen, insbesondere
Wohnungen, Unterrichtsraume und Internatsraume im Wesentlichen auflRerhalb des von den Grenzli-
nien eingeschlossenen Bereiches angeordnet werden konnen.

Erst im Rahmen der objektbezogenen Planungen wird die Art der Gebaude innerhalb der Schall-
schutzgrenze ,Oktoberfest festgelegt. Im dann notwendigen Schallschutzgutachten wird dieser Emit-
tent mit betrachtet und die Ergebnisse bewertet.

Die Zielstellung ist, dass eine zeitliche Verschiebung des Oktoberfests nicht notwendig wird.

1.9.3.2 Geruchsimmisionsschutz

Die immissionsschutzfachliche Bewertung der Zulassigkeit des Bebauungsplanes beschrankt sich im
vorliegenden Fall darauf, zu prifen, ob die im Umfeld vorhandene Wohnnutzung im Hinblick auf die
Realisierung des Projektes schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissionen (Gerausche, Geri-
che, Luftschadstoffe) ausgesetzt ist, die von den gemal Bebauungsplan vorgesehenen Emittenten
(hier primar der Bereich fir Pferdhaltung und Pferdesport) hervorgerufen werden kénnen.

Néachste Bebauungen mit Schutzanspruch befinden sich sudlich der geplanten Anlage im Bereich des
Gartnerweges (Eigenheimsiedlung Gartnerweg), wobei die einzelnen Wohngrundstiicke teils unmittel-
bar an das vorgesehene Gruuna Schulgeldnde angrenzen. Der fiir den Bereich Pferdhaltung und
Pferdesport vorgesehene Sektor weist im Mittel ca. 120 m Abstand zu den Bebauungen im Be-
reich des Gartnerweges auf. Gemal vorliegendem Bebauungsplan ,Eigenheimsiedlung Gartner-
weg" vom handelt es sich bei der Siedlung um ein allgemeines Wohngebiet.

Der vorgesehene Gruuna-Schulkomplex (Schul- und Freizeiteinrichtung inkl. des Bereiches fiir Pfer-
dehaltung und Pferdesport sowie zuziiglich aller peripher notwendigen Einrichtungen) stellt aus im-
missionsschutzfachlicher Sicht eine Anlage im Sinne von § 3 Abs. 5 Nr. 1 BImSchG (nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlage) dar, fur welche die Grundpflichten des § 22 BImSchG entsprechend gelten.
Danach sind derartige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Schadliche Umwelteinwir-
kungen, deren Vermeidung nach dem Stand der Technik nicht mdglich ist, missen auf ein Mindest-
mald beschrankt werden.

Im Fall der Tierhaltungen sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht vor allem Geruchs- (Tierhaltung,
tierische Abprodukte) und Gerauschimmissionen (Fahrzeugbetrieb, Tierlaute, Anlagen- und Kommu-
nikationsgerausche) zu besorgen, die als solche schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3
Abs. 1 BImSchG darstellen kénnen. Deshalb missen zur Aufrechterhaltung der Arbeitsfahigkeit sowie
zur Verhinderung maglicher, aus immissionsschutzfachlicher Sicht zu besorgender Nutzungskonflikte
gewisse Mindestabstande zwischen Tierhaltungen (i. d. R. Stélle zuziiglich peripherer Anlagen) und
den nachsten Bebauungen mit Schutzanspruch gewahrleistet werden.

Die Ermittlung der tatsachlich erforderlichen Abstande erfolgt fur derartige Anlagen in Anlehnung an
die VDI 3894 Blatt 2 (Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen - Methoden zur Ab-
standsbestimmung). Fur die praktische Umsetzung der Abstandsermittlung stellt das SMEKUL das
Rechenprogramm BEMIT zur Verfligung.

Fir den eingereichten Bebauungsplan wurde seitens des SG Immissionsschutz eine entsprechende
BEMIT-Berechnung auf Basis der BEMIT-Version 2016, der geplanten, maximalen Tierplatzkapazitat,
sowie weiterer zu bericksichtigender Einflussfaktoren durchgefiihrt.
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In diesem Zusammenhang wurde davon ausgegangen, dass die Haltung von bis zu 30 Tieren kunftig
ausschlieBlich im Sektor SO 2 erfolgt. (ACHTUNG: SO 2 im Vorentwurf wird zu SO 1 in der Entwurfs-
planung!) Im Ergebnis ist festzustellen, dass das Vorhaben unter diesen Bedingungen realisierbar ist
und mithin dem Bebauungsplan "Gruuna Schule Neukirchen" im Hinblick auf die zu besorgenden Ge-
ruchsimmissionen keine Versagungsgrinde entgegenstehen.

Dennoch sollte gemall BEMIT - Berechnung zwischen der sudlichen Grenze des Sektors SO 2 und
dem bestehenden Wohngebiet ,Eigenheimsiedlung Gartnerweg’ ein Mindestabstand von 70 m ge-
wahrt werden.

Der Mindestabstand der betreffenden Sondergebietsgrenze (SO 1) zum bestehenden Wohnge-
biet ,Eigenheimsiedlung Gartnerweg‘ betragt 108 m. Damit sind alle Vorgaben erfiillt.

Im Hinblick auf die erforderliche Akzeptanz des Vorhabens gegeniiber den Anwohnern wird daher
empfohlen, die zu erwartenden Geruchsimmissionen im Zusammenhang mit der geplanten Tierhal-
tung im Vorfeld der Errichtung durch ein externes Ingenieurblro mittels einer qualifizierten Ge-
ruchsimmissionsprognose detailliert ermitteln zu lassen.

s Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020
1.9.4 Altlasten

Fir den Untersuchungsraum sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.

Sollten wahrend der weiteren Planungsarbeiten oder wahrend der Bauausflihrung bisher unbekannte
Bodenbelastungen angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutz- und Abfallbehérde zu informie-
ren.

1.9.5 Geologie / Hydrogeologie / Boden / Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich aus regionalgeologischer Sicht innerhalb der Vorerzgebirgssenke. Das
nattrliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mutterbodendecke abgeschlossen.

Die Geologie des Untersuchungsgebietes ist durch eiszeitliche und nacheiszeitliche Ablagerungen
gepragt: im Nordbereich ist sandiger Aulehm der Flusstaler, unterlagert von Flusskies und -sand (Ho-
lozan) vorhanden. Der Hauptanteil des Untersuchungsgebietes befindet sich im Bereich von Gehan-
gelehm des Pleistozadn (Eiszeitalter). Nordlich der Wdirschnitzaue bestimmen Arkosesandsteine,
Schieferletten und Konglomerate des Rotliegenden, sudlich der Auetonschieferdhnliche Phyllite des
Kambrium die Geologie.

Der Digitalen Bodenkarte Sachsen 1: 50.000 des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geo-
logie sind folgende Daten zum Untersuchungsgebiet zu entnehmen:
e Leitbodenform: Parabraunerde -Pseudogley aus periglaziarem Schluff (Losslehm)
Substrateinheit: Béden aus Léss und Léssderivaten
Leitbodenassoziation: Stauwasserbéden aus Schluff
Vernassungsstufe: mittel vernasst
Okologische Feuchtestufe: mafig feucht und wechselfeucht
pH-Wertstufe: schwach sauer (6,5 - 6)

Auf Grundlage der Leitprofile der digitalen Bodenkarte 1:50.000 werden die natirlichen Bodenfunktio-
nen wie folgt bewertet:

Verdichtungsempfindlichkeit: Stufe 4 — sehr hoch

Erodierbarkeit des Bodens durch Wasser: Stufe IV-V — hoch bis sehr hoch
Wasserspeichervermdgen: Stufe Il - IV — mittel - hoch

Filter- und Puffer fir Schadstoffe: Stufe Ill - [IV— mittel — hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: Stufe IV — hoch

Erosionsgefahrdung steigt mit der Hangneigung

Der Geologische Aufbau im Untersuchungsgebiet unterteilt sich in eine bis zu ca. 3-4 m von Siiden
nach Norden ansteigende machtige Quartdrdecke aus Lockergesteinen (Bodenklassen 3-5) der
Schichten 1-4 sowie den darunter befindlichen Schichten 5-10 des Rotliegenden (Schichten 5-9) und
Ordoviziums (Schicht 10).

Innerhalb der Quartardecke wechseln Verwitterungslehm und Hangschutt miteinander ab. Unterhalb
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der Quartardecke beginnt das Rotliegende mit einem tiefgrindig verwitterten bindigen Felszersatz
(Schicht 5) Giber dem Tonstein bzw. sandigen Felszersatz (Schicht 6) Giber dem Sandstein bzw. Kon-
glomerat. Diese gehen in steifplastischen bis halbfesten verwitterten und zersetzten Ton- oder Sand-
stein bzw. Konglomerat der Schichten 7-8 Uber. Halbfester bis fester, kliftiger bis kompakter Fels
(Lésungsklassen 6-7) des Rotliegenden (Ton- und Sandstein bzw. Konglomerat) bzw. des Ordovizi-
ums (Phyllit) traten ab Teufen zwischen etwa 3.4 m und 3.8 m (bei KRB 5 unterhalb 4 m Teufe) auf.
Felsaufragungen sind mdglich.

Detaillierte Aussagen zum Untersuchungsgebiet sind in der "Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung
des Campus Neukirchen bei Chemnitz" GUTACHTEN Nr. D-11618 (Stand 09.07.2018) des Ingeni-
eurburos fur Baugrunduntersuchungen Dipl.-Geologe Dr. Joachim Matthes aus Dresden dargelegt.

In Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen‘ des Entwurfs des Regi-
onalplanes Region Chemnitz sind fiir den Bereich des Bebauungsplanes Gebiete mit besonderer po-
tenzieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens festgelegt. Die Ziele Z2.1.5.3 und Z2.1.5.4 des
Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz werden bei der Objektplanung beachtet und umge-
setzt.

Die Flacheninanspruchnahme soll durch entsprechende Ausgleichsmafinahmen (u. a. Renaturierung
Bachlauf) kompensiert werden. Mdgliche Entsieglungsmafinahmen sollten im Rahmen der Vorplanung
ebenfalls mit abgeprift werden. Der Gemeinde liegen keine infrage kommenden Flachen fur Entsiege-
lungsmaflnahmen vor.

Dem Baugrundgutachten, Gutachten Nr. D-11617, Ingenieurblro fir Baugrunduntersuchungen
Dr.Matthes vom 09.07.2018, ist zu entnehmen, dass Aufflllungen in den durchgefiihrten Kleinramm-
bohrungen KRB 4, KRB 7, welche jeweils unter der Mutterbodenschicht liegen, festgestellt wurden.

Es wird empfohlen fiir diese bereits im Rahmen der Vorplanung eine Deklarationsanalyse durchfiihren
zu lassen, um maogliche Verwertungs- bzw. Entsorgungswege im Vorfeld abzuklaren.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal® zu beschranken. Anfallender Mutterboden (hu-
moser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand zu erhalten und funkti-
onsgerecht zu verwerten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht im Bereich von Garten-/Griinflachen, insbe-
sondere im Hinblick auf die zukinftige Nutzung, sind die Anforderungen gemaf § 12 Bundes Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten.

s Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht bekannt. Es kann allerdings auch nicht
vollig ausgeschlossen werden, dass bei Arbeiten in dem Plangebiet solche vorgefunden werden. Bei
Schacht- oder Grabungsarbeiten sollte der Erdaushub demnach visuell iiberwacht werden. Sollten bei
Erdarbeiten Gegenstéande gefunden werden, die den Verdacht erwecken, dass es sich um Kampfmit-
tel handelt, sind die Arbeiten einzustellen und Absperrmal3nahmen vorzunehmen. Diese Gegenstande
darfen nicht bertdhrt, nicht bewegt oder anderweitig erschittert werden. In einem solchen Fall ist die
Polizeidienststelle zu verstandigen.

1.9.5.1 Natiirliche Radioaktivitat/ Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes [6] und der novellierten Strahlen-
schutzverordnung [7] gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor
Radon (§§ 121 - 132 StrISchG [6] / §§ 153 - 158 StriSchV [7]).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert flir die (iber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/rn" flir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenrau-
men festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Ma3nahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.
Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderli-
chen Malinahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen. In diesen ausgewiesenen Ra-
donvorsorgegebieten werden dann weitergehende Regelungen in Bezug auf den Neubau von Gebau-
den, der Ermittlung der Radonsituation an Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossraumen und
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zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen zu beachten sein (§§ 153 - 154 StrISchV [7]).

Bei der Erarbeitung der objektbezogenen Baugrundgutachten wird die Radonkonzentration unter-
sucht.

Die Erfordernisse von MalBRnahmen zum Radonschutz werden Bestandteil der Objektplanungen und in
diesem Zuge bei Bedarf planerisch und fachgerecht umgesetzt.

Hinweise zum Radonschutz:

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Ra-
donberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle
Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz

* Telefon: (0371) 46124-221

* Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
und www.radon.sachsen .de

« Stellungnahme Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landschaft und Geologie, Pkt. 2; 2.1; 2.2
vom19.02.2020

1.9.5.2 Hydrogeologie und Versickerungsvorgaben

Aufgrund der geologischen Situation (Solifluktionsdecken und Auenlehm-Verbreitung mit iberwiegend
grundwasserstauenden Eigenschaften) und der im Rahmen des Baugrundgutachtens festgestellten
gespannten Grundwasserdruckverhaltnisse in Bezug auf den Festgesteinsverwitterungsbereich kénn-
te die beabsichtigte Versickerung von Niederschlagswasser auf erhebliche Schwierigkeiten stol3en.
% Stellungnahme Sé&chsisches Landesamt fiir Umwelt, Landschaft und Geologie, Pkt. 3.1
vom19.02.2020

Es muss sichergestellt werden, dass die mit dem Vorhaben verursachten Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser durch geeignete Mallnahmen ausgeglichen werden. Da fir die Ortsteile Chemnitz-
Klaffenbach und Chemnitz—Harthau auch zuklnftig nur ein Hochwasserschutz fir ein HQ25 sicher-
gestellt werden kann, sind alle MalRnahmen zu vermeiden, die zu einer Verstarkung des Oberflachen-
wasserabflusses flhren. Die angesetzte Bemessungssicherheit fir die Anlagen der Regenwasser-
rickhaltung sollte daher auf mindestens n=0,05 (20jahriges Niederschlagereignis) erhéht werden.
MaRnahmen dazu sind in der Begriindung zum Griinordnungsplan ausgefiihrt.

% Stellungnahme Stadt Chemnitz, Dezernat 6 - Stadtentwicklung und Bau vom 27.02.2020
1.9.6 Wasserhaushalt
Oberflachengewasser

Am nordwestlichen und nérdlichen Rand des Untersuchungsgebietes (am Birkenwald-Stadion und
Bahnstrecke) befindet sich ein Graben mit temporarer Wasserfihrung. Weitere Flie- und Standge-
wasser sind nicht vorhanden.

Hydrogeologische Verhaltnisse / Grundwasser

In der o.g. Baugrunduntersuchung wurde bei den im Mai 2018 vorgenommenen Bohrsondierungen
Grundwasser in 1,2 bis 3,8 m Teufe angeschnitten. Als wasserflihrende Schichten werden klGftiger
bzw. verwitterter und zersetzter Tonstein und Sandstein bzw. Konglomerat sowie Hangschutt und
Kieslagen genannt. Der Wasserstand schwankt jahreszeitlich, kurzfristig sind Schwankungen um 0,5m
moglich. Es wurden wasserdurchlassige Boden festgestellt, die teils hohe Wasserstéande aufweisen
und somit nur bedingt fir Versickerungsmafinahmen geeignet sind.

Fur die in den Untersuchungsbereichen festgestellten Boden ist von Wasserdurchlassigkeitsbeiwerten
kf 1 x10-7 bis 1 x 10-9 m/s auszugehen. Dies entspricht einer schwachen- bis sehr schwachen Durch-
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lassigkeit.
1.9.7 Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung des Campus Neukirchen bei Chemnitz

Fir den beabsichtigten Schulcampus soll ein Baugrundstiick (B-Plangebiet) erschlossen werden. Da-
fur sollen die geologischen Verhaltnisse wurden durch 7 Kleinrammbohrungen erkundet werden. Die
in den Aufschlissen angetroffenen Schichten wurden bodengeologisch aufgenommen, mehrere Pro-
ben entnommen und zur Ermittlung der bodenmechanischen Kennwerte 6 Bodenproben naher unter-
sucht.

Eine Mischprobe aus dem natirlich ,gewachsenen“ Boden wurde gemal LAGA-Boden (Mindestunter-
suchungsprogramm bei unspezifischem Verdacht) einer Analyse auf Schad-stoffe unterzogen. Die
Ergebnisse werden in einem gesonderten Kurzbericht dargestellt.

Schwerpunkte des Gutachtens sind:
= Beschreibung der Baugrundverhaltnisse
= Bodenansprache und Angaben der Boden- und Felsklassen nach DIN 18 300
bzw. Vorschlag zur Festlegung von Homogenbereichen nach ATV
DIN 18 300
Angabe der angetroffenen Bodengruppen nach DIN 18 196
Aussagen zur allgemeinen geologischen und hydrogeologischen Situation
Ermittlung der bodenmechanischen Kennwerte
Angaben fir die Planung zur ErschlieBung des Campus
Hinweise zur Bauausfiihrung

1.9.7.1 Auswertungen im Hinblick auf die Aufgabenstellung

Im Bereich des Erdplanums geplanter ErschlieBungsstrae wurden im Bereich 0.6 m unter Gelan-
deoberkante in den Bohrungen angetroffen:

KRB 1-5: steifplastische bis halbfeste L6f3- und Verwitterungslehme der Schichten 1 - 2
KRB 6-7: steifplastische Verwitterungslehme der Schicht 1 im Grenzbereich zu weichplastischen
Lehmen

Die auf OK Erdplanum erforderlichen Ev2—-Werte von < = 45 MN/m2 sowie ein Verhaltnis EvV2/Ev1 < =
2.5 werden im hoéher liegenden Bereich (KRB 1-5) z. T. unterschritten, sodass sich eine qualifizierte
Planumsverbesserung in einer Grokenordnung zwischen 30-35 cm auf 0/45 Brechkorn fiir FSS Uber
Vlies (GRK 3) erforderlich macht. Halbfeste Abschnitte kénnen lokal die erforderlichen Werte ohne
Bodenverbesserung erreichen.

Im unteren Gelandebereich bei KRB 6-7 werden Uber den steifplastischen Lehmen die 0.g. Anforde-
rungen unterschritten. UK Erdplanumsverbesserung liegt in Nahe weichplastischer Konsistenzen,
sodass sich hier ggf. eine Erdplanumsverbesserung durch 25 cm Grobschlag 0/150 und 25 cm 0/45
Brechkorn fur FSS Uber Vlies (GRK 3-4) erforderlich machen.

Eine Erdplanumsverbesserung durch Mischbinder oder Weil¥feinkalk ist ggf. mdglich, kann jedoch
aufgrund der Nahe zum Wohngebiet nicht genehmigungsféhig sein. Die genauen Mengen des Weil}-
feinkalkes bzw. Mischbinders muss durch weitere Untersuchungen ermittelt werden.

Das Baugebiet zahlt gemaR RStO zur Frosteinwirkungszone Ill. Bei nachweislicher Frost-sicherheit
und Frostbestandigkeit des Bodenaustauschmaterials (Zertifikat) kann die Héhe der qualifizierten Pla-
numsverbesserung auf die Mindesthéhe des frostsicheren Aufbaus angerechnet werden.

In Abhangigkeit von der geplanten Bauausfiihrung wird empfohlen zur Uberpriifung der Bodenverhalt-
nisse prinzipiell auf Testfeldern der jeweiligen Bauabschnitte (20 m - 30 m) mittels statischen Lastplat-
tendruckversuchen auf dem Erdplanum und auf der Erdplanumsverbesserung zuvor zu messen, um
die notwendige genaue Héhe des Bodenaustauschs sowie die Verdichtungstechnologie zu optimieren
und erforderlichenfalls zu prazisieren.

Im Bereich des Erdplanums geplanter Kanalisationen wurden im Bereich 2.0 m unter GOK in den
Bohrungen steife bis weiche Verwitterungslehme festgestellt, die Anforderungen von Ev2 > = 45
MN/m2 fir das Planum auf UK Kanalisation unterschreiten. In Teilbereichen ist der Anschnitt von
grobkornigen Hangschutt zu erwarten, der lokal bei Messung mittels Fallgewichtsgerat die Anforde-
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rungen erfiillt, jedoch bei Messung mittels statischer Lastplatte unterschreitet (unterschiedliche End-
ringtiefen und unterschiedliche Restmachtigkeit des Hangschutts Giber dem Lehm).

Sind auf UK Kanalisation ein Ev2-Wert von 45 MN/m2 erforderlich (massive Kanalbauelemente),
macht sich unter dem Kanal meist eine qualifizierte Planumsverbesserung in einer Héhe von mindes-
tens 0.55-0.6 m aus 35 cm Grobschlag 5/180-240 sowie 20-25 cm 0/45 Brechkorn fir STS (mdglichst
Uber Vlies GRK 4 an der Grenze des Grobschlags zum Untergrund) erforderlich. Ggf. ist in Abhangig-
keit von Verbau und Wasserhaltung die Ver-wendung von Bahnschotter auf UK Polster notwendig. In
den oberen Gelandeteilen ist auf-grund des stark gespannten GW-Standes ein Aufbruch der Sohle
mdglich. Gestdrte Boden an der Sohle sind dann ggf. zuséatzlich auszutauschen.

Fir den Wiedereinbau in die Grabenzone ist eine Mindestforderung von 97 % Proctordichte (0.5
m unter OK Erdplanum) erforderlich. Bis 1.1 m unter OK Gelande (0.5 m unter OK Erdplanum) sind
daflr nur Teilmengen halbfester nicht beim Losen durch Grundwasser durchfeuchteter Lof3- und Ver-
witterungslehme geeignet, insofern sie bei trockener Witterung trocken gehalten werden kénnen (ge-
sonderte und vor Niederschlagen geschiitzte Lagerung), was sich unter Baustellenbedingungen z. T.
nur schwer realisieren lasst. Grobkdrniger Hangschutt mit geringen Anteil an Feinstkorn kann, wenn er
gesondert gel6st wird und trocken gehalten werden kann bis 0.0 m unter OK Erdplanum in Lagen
eingebaut und verdichtet werden (Forderung Evd: > 25 MN/ m2).

Der Wasseranschnitt erfolgte damit in allen Bohrungen zwischen 1.2 m und 3.8 m Teufe und kann
sich bei deren Entspannung lokal bis auf OK Geléandehohe einstellen. Somit werden verbreitet Was-
serhaltungsmafRnahmen mit einer Absenkung des Wasserspie-gels mindestens bis 0.3 m unter UK
Aushubsohle (UK Bodenaustausch) erforderlich. Die Absenkbetrage kénnen je nach Witterung und
nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen zwischen 0.3 m und 1.8 m betragen. In Teilberei-
chen mit stark gespannten GW-Stand kann der Absenkbetrag bei bis zu 3 m liegen.

Die Tiefbauarbeiten sollten zur Minimierung der Absenkbetrdge nicht bei Hochwasser sondern bei
Mittel- bis Niedrigwasserstanden durchgeflihrt werden.

Bei der Wahl der Verbauart ist zu beachten, dass es innerhalb der Absenktrichter der Entwasserung
durch Materialentzug bzw. durch Wasserspiegelabsenkung unter Gebauden, die darauf mit Nachset-
zungen reagieren kdnnen, keine Gebaudeschaden verursacht werden (entsprechender Abstand zum
Gebdaudebestand beachten). Gebdude sind zudem durch mdglichst erschitterungsarmes Vorgehen,
geeignete Verdichtungsgerate sowie der Lastausbreitungsbereich von Gebaudegriindungen (insbe-
sondere nicht unterkellerte Gebdude in Nahe des Grabens) vor Nachsetzungen zu schitzen.

Die festgestellten Bdden sind stark frost- und feuchtigkeitsempfindlich, was bei der Planung und Aus-
fuhrung der Baumaflnahmen zu berilicksichtigen ist.

Hinsichtlich der Bebauung des Campus sind aufgrund der wechselnden Bodenverhiltnisse
separate baugrundtechnische Hauptuntersuchungen unter Nutzung der bisherigen Untersu-
chungsergebnisse durchzufiihren sobald der genaue Standort und die Art der Bebauung be-
kannt bzw. festgelegt sind.

Die Untergrundverhaltnisse wurden auf Grundlage von 7 Aufschliissen beurteilt, d. h. alle obigen An-
gaben beziehen sich streng genommen auf diese Untersuchungsstellen. Da Abweichungen hiervon in
den restlichen Baugrubenbereichen durch Schichtschwankungen nicht auszuschlieen sind, wird wéah-
rend der Aushubarbeiten eine Uberpriifung der angetroffenen Baugrund-, Boden- und Grundwasser-
verhaltnisse empfohlen.

1.9.7.2 Ergebnisse der Untersuchung einer Mischprobe nach LAGA

Aus den 7 Aufschlissen wurden aus dem Bereich des natirlich ,gewachsenen® Bodens der Schich-
ten 1 — 10 von KRB 1 — 7 (Schlitzung) eine Mischprobe (MP 1) homogenisiert und gemal LAGA-
Boden (Mindestuntersuchungsprogramm bei unspezifischem Verdacht) chemisch untersucht.

Die Untersuchungsergebnisse zeigten fur die Bohrbereiche keine Auffalligkeiten. Die Mischprobe
MP 1 wird dem Z0 — Wert zugeordnet (Prifbericht s. Anlage 2).

Detaillierte Aussagen zum Untersuchungsgebiet sind in der "Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung
des Campus Neukirchen bei Chemnitz" GUTACHTEN Nr. D-11618 enthalten. (Anlage 2)

Fur die Bebauung des Campus ist das Gutachten allein nicht aussagekraftig. Es sind aufgrund inho-
mogener Bodenverhaltnisse standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrundunter-
suchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 fir den Campusbau erforderlich, welche die vorlie-
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genden Ergebnisse mit einbeziehen.

Die geplante MaRnahme sollte nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet wer-
den, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmafinahmen und zu erbringenden Nachweisen
einzugrenzen. Die Empfehlungen des Gutachtens sind in der weiteren Planung zu beachten und um-
zusetzen.

Lagerstittengesetz

Die dafir auszufuhrenden Baugrundbohrungen bitten wir vor Bohrbeginn beim Geologischen Dienst,
der Abteilung Geologie des LfULG anzumelden und die Bohrergebnisse nach Bohrende an unsere
Einrichtung zu Ubergeben (vgl. §§ 4, 5 Lagerstattengesetz).

Ab sofort steht in Sachsen fiir die Erfassung und Ubermittiung von Bohranzeigen nach Lagerstéatten-
gesetz eine Internetanwendung zur elektronischen Bohranzeige unter:

ELBA.Sax bzw. www.bohranzeige.sachsen.de zur Verfligung.

®,

% Stellungnahme Sé&chsisches Landesamt fiir Umwelt, Landschaft und Geologie, Pkt. 3.2; 3.3
vom19.02.2020

1.9.8 Klima / Luft

Das Klima entspricht dem "Mitteldeutschen Berg- und Hugellandklima" mit subkolliner Beeinflussung.
Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Erzgebirgsbecken und unterem Mit-
telerzgebirge. Folgende klimatische Verhaltnisse sind den beiden Naturrdumen zugeordnet.

Erzgebirgsbecken:

¢ leicht kontinental getdnt und durch geschuitzte Lage relativ mild

e beeinflusst durch Vorstauwirkung des Erzgebirges bei Westwindwetterlagen und bei
sudlichen Winden mit Leeeffekten

e mittlerer Jahresniederschlag bei 725 mm

e mittlere Jahrestemperatur variiert nach Héhenlage, im Mittel bei 8,1°C

e Ballungsgebiet Chemnitz bildet Warmeinsel im Becken, Raum Chemnitz relativ son-
nenverwdhnt

e Fodhnlagen im Winter bei Sidstrdmung, Becken um 3 bis 7 Grad warmer als Umge-
bung

Unteres Mittelerzgebirge:

starker Einfluss durch Héhenstufen und Relief auf die Klima-Durchschnittswerte
Klima des Westerzgebirges starker ozeanisch gepragt als im dstlichen Erzgebirge
untere Berglagen mit mittlerem Jahresniederschlag zwischen 760 bis 800 mm
mittlere Jahrestemperatur am Nordrand Uber 8°C, bei Klaffenbach 8,1°C

Gelandeklimatisch betrachtet ist die Ackerflache eine Kaltluftentstehungsflache, von der die Kaltluft
dem abfallenden Gelande folgend nach Norden in Richtung Wirschnitzaue abflief3t.

Durch den angrenzenden Stralenverkehr der Adorfer Hauptstral3e ist eine geringflgige Luftbelastung
in Form von Staub und Verbrennungsgasen sowie eine Vorbelastung durch Gerauschimmissionen
gegeben. Eine weitere Vorbelastung durch Gerduschimmissionen besteht durch die angrenzende
Bahnstrecke im Norden.

Vorbelastungen bestehen weiter durch Immissionen der nordwestlich liegenden Lehmgrube Neukir-
chen (bei Westwind evtl. auch durch Feinmaterialeintrag)

Die gemall Regionalplan ausgewiesenen Kaltluftentstehungsgebiete sind aufgrund ihrer besonderen
siedlungsklimatischen Funktion in ihrer Struktur zu erhalten und von Bebauung freizuhalten. Diese
befinden sich nérdlich der Siedlungsflache der Ortslage Neukirchen sowie im Stidwesten des Ortsteils
Adorf im Bereich der Ackerflachen.

1.9.9 Kulturgiiter / sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine relevanten Kultur- oder sonstigen Sachguter, die durch die
Baumalnahme beeintrachtigt werden kdnnten oder gefahrdet sind.
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1.9.10 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Gemeinde Neukirchen/Erz. besitzt keine zentraldrtliche Funktion.

Durch die Gemeinde Neukirchen/Erz. verlauft die Uiberregional bedeutsame Verbindungs-und Entwick-
lungsachse vom Oberzentrum Chemnitz Uber das Mittelzentrum Stollberg/Erz. zum Oberzentrum
Plauen.

Die Verbindungs-und Entwicklungsachsen sind durch die Festlegung von regionalen Griinztigen und
Grinzasuren zu gliedern und zusammenhangende siedlungsnahe Freirdume sind zu sichern.

Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 19 Sachsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzge-
biete einschlief3lich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems
.Natura 2000" sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
bzw. § 21 SachsNatSchG betroffen.

Der aus dem Eingriff entstandene Verlust an Arten- und Biotoppotential wird durch die vorgesehenen
Kompensationsmallinahmen (z. B. Anlage einer Streuobstwiese, Entwicklung einer naturnahen Bach-
landschaft mit Teichen, 6kologischer Schulgarten, Anlage von Hecken, extensive Dachbegriinung)
vollstandig im Plangebiet ausgeglichen. Ebenso sind Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung
erheblicher Beeintrachtigungen aufgezeigt.

s Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020
1.9.10.1 Arten-und Biotopschutz, groRraumig iibergreifender Biotopverbund

Entlang der Wiirschnitz befinden sich Kernbereiche des groRraumig Ubergreifenden Biotopverbundes
zum Erhalt der Habitate von Landeszielarten. GemaR Grundsatz 4.1.1.15 gilt es ,[...] spezifische Mal3-
nahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung von Biotopen und Uber die Herstellung eines Bio-
topverbundes die artspezifischen Lebensbedingungen zu verbessern und die 6kologischen Wechsel-
wirkungen in Natur und Landschaft zu erhalten.*

Weitere Aussagen des Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008, Entwurf Regionalplan Region Chem-
nitz 2015:

« Karte A: Kernflachen des Ubergreifenden Biotopverbundes
- Wirschnitztal: Vorranggebiet Arten- Biotopschutz
- Waldgebiet , Tiergarten 6stlich vom UG: Vorbehaltsgebiet Arten- Biotopschutz
« Karte E: Regionale Schutzgebietskonzeption
- Ostlich und sudlich des OT Adorfs ist ein Untersuchungsgebiet ug2 ,Am Rollholz* fiir ein
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
* Karte 1.1/1.2: Raumnutzung
- Vorranggebiet Arten- Biotopschutz: Wirschnitztal
- Wald dstlich Adorf (Tiergarten): Regionaler Grinzug
- ,Tiergarten®: Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz
- Vorranggebiet Landwirtschaft: Gebiete um Siedlungsflachen
- Vorranggebiet Hochwasserschutz — Risikobereich entlang der Wrschnitz
- Vorranggebiet Oberflachennahe Rohstoffe >10ha: Lehmgrube Neukirchen und Quarz-
porphyrtuffsteinbruch Leukersdorf
+ Karte 8: Kulturlandschaftsschutz
- Regionalbedeutsame landschaftspragende Erhebungen und Aussichtsbereiche:
Stufe/Hanggebiet im Studosten von Adorf mit Eisenweg (sehr hohe Bedeutung)
« Karte 9: Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
- Gebiet mit besonderer potentieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens
- Wirschnitztal: Uberschwemmungsgebiet
+ Karte 10: Besondere Bodenfunktionen
- Boden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicherfunktion
- Boden mit besonderer Filter- und Speicherfunktion
+ Karte 11: Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft
- Regionaler Schwerpunkt der Grundwassersanierung
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* Karte 13: Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Fledermause
- Fledermaus relevante Strukturen: sehr relevanter Multifunktionsraum

Fir die Gemeinde Neukirchen/Erz. gibt es keinen Landschaftsplan.
1.9.10.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Sachsischen Naturschutzgesetz (SachsNatSchG), Nationalparke, Biospha-
renreservate, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestand-
teile und ,Natura 2000- Gebiete* nach Abschnitt 4 des Sachsischen Naturschutzgesetzes sind im Ge-
biet der Gemeinde Neukirchen nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine geschultzten Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i.V. m. § 21
SéchsNatSchG.

Schutzgebiete nach dem Séachsischen Wassergesetz (SachsWG) sind im Untersuchungsgebiet und
dessen unmittelbarem Umfeld nicht ausgewiesen.

Das seit Januar 2007 in Kraft getretene Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Wiirschnitz erstreckt
sich nérdlich des Untersuchungsgebietes und wird von diesem nicht berihrt.

1.9.11 Artengemeinschaften / Lebensgemeinschaften
1.9.11.1 Fauna

Fledermause

Die Gehdlzstrukturen und Heckenstreifen an der Sudgrenze des Zufahrtsbereichs sowie entlang der
Nordgrenze des Untersuchungsgebietes sind als relevanter Multifunktionsraum fiir Fledermause ein-
gestuft (Leitstrukturen). Die o.g. Baumhdhlen sowie Rindenspalten in den Salweiden-Bestanden an
der Nordgrenze des Untersuchungsgebietes stellen potentielle Sommer-/Zwischenquartiere fir baum-
bewohnende Fledermause dar.

Végel

Im Ergebnis der Brutvogelkartierung 2018 wurden im Untersuchungsgebiet sowie unmittelbar angren-
zend 29 mogliche, wahrscheinliche bzw. sichere Brutvogelarten festgestellt (siehe Tabelle 1 der arten-
schutzrechtlichen Beurteilung ab S.7).

sichere Brutvogelarten: Blaumeise, Feldsperling, Rabenkrahe,

wahrscheinliche Brutvogelarten: Amsel, Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Girlitz, Goldammer, Grin-
fink, Grinspecht, Haussperling (auBerhalb), Ménchsgrasmicke, Star, Stieglitz, Zilpzalp,

mogliche Brutvogelarten: Buchfink, Bachstelze, Buntspecht, Feldlerche, Gartengrasmicke, Haus-
rotschwanz, Haussperling (au3erhalb), Heckenbraunelle, KernbeiRer, Klappergrasmiicke, Kohimeise,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkonig

Saugetiere
Reh (Spuren auf dem Acker)
Fuchs (im Kartierungszeitraum 2018 nicht genutzter Bau am Ostrand des Birkenwald-Stadions®)

Herpetofauna

Bezlglich Amphibien- und Reptilienarten fand eine Prasenzkontrolle statt. Als potentielles Laichge-
wasser ist je nach Wasserstand der Graben o6stlich des ,Birkenwald-Stadions® einzustufen (Erhalt
nach vorliegendem Planungsstand).

Sichtnachweise von Amphibien und deren Entwicklungsstadien liegen im Kartierungszeitraum 2018
nicht vor. Als potentiell geeignete Habitate flir Reptilien (z.B. Waldeidechse, Ringelnatter) sind der
krautige Saum entlang der Nordgrenze des Untersuchungsgebietes sowie der Ubergangsbereich zur
geschotterten Citybahn-Trasse einzustufen. Sichtnachweise von Reptilien liegen im Kartierungszeit-
raum 2018 nicht vor.
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1.9.11.2 Flora

Kenntnisse von der realen, der derzeitigen Vegetation bilden ein weiteres Kernstick der Land-
schaftsinformation, um Ruckschlisse auf die aktuelle Umweltqualitat ziehen zu kénnen. Neben den
klimatischen und bodenbedingten Gegebenheiten verursachte die unterschiedliche Bewirtschaftung
die Ausbildung verschiedener Biotoptypen mit den dazugehdrigen Vegetationsmosaiken. Eine fla-
chendeckende Kartierung dieser Biotoptypen ist Grundlage fir die Bewertung der Arten- und Bio-
topvielfalt. Die aufgefihrten Biotoptypen wurden nach ihrer Bedeutung als Lebensraum fir (seltene)
Pflanzen und Tiere, ihrer Seltenheit und ihrem momentanen Zustand nach (unter Beachtung ihrer
Regenerierbarkeit) in eine der funf folgenden Wertigkeitsstufen eingeordnet:

I geringer Biotopwert

Il nachrangiger Biotopwert
i mittlerer Biotopwert

v hoher Biotopwert

\% sehr hoher Biotopwert

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen/Biotopstrukturen vorhanden:

1. Geholzstreifen mit Baumen und Strauchern und Staudenfluren an der Grenze zum Birken-
wald-Stadion — Feldhecke/Geblisch stickstoffreicher ruderaler Standorte
- Baumarten: Birke, Esche, Eiche, Zitter-Pappel, Salweide, Linde, Spitz-Ahorn
- Straucher: Weildorn, Liguster, Wildrose, Schlehe, Hartriegel, Schwarzer
Holunder, Brombeere, Himbeere, Hasel und
- Staudenfluren: Brennnessel, Beiful3, Grof3e Klette, Disteln
2. Geholzstreifen mit Baumen und Strauchern und Staudenfluren an der Grenze zur Bahnstre-
cke und Gartenland — Feldhecke/ Geblsch stickstoffreicher ruderaler Standorte
- Baumarten: Birke, Salweide, Linde
- Straucher: Weilldorn, Himbeere, Knallerbse und
- Staudenfluren: Giersch, Wiesen-Kimmel, Brennnessel, BeifuR®, Reitgras, Goldrute,
Johanniskraut
Offener Graben, temporar wasserfuhrend (naturnaher Graben)
Grinland, ruderalisiert (sonstiges extensiv genutztes Grinland)
Grunlandstreifen/Ruderalsaum entlang an Grenze zu Birkenwald-Stadion
Staudenflur nahrstoffreicher frischer Standorte
6. Grinlandstreifen/Ruderalsaum entlang an Grenze zu Wohngebiet ,Gartnerweg® Staudenflur
nahrstoffreicher frischer Standorte
7. Intensivacker

akrow

1.9.12 Verkehrsanbindung, Verkehrsanlagen

Neukirchen ist verkehrlich Gber die Bundesstrallen B169 und S258 an das uberértliche Stralennetz
angebunden. Das Plangebiet wird Uber eine 5 Meter breite ErschlieBungsstralle an die Adorfer
HauptstralRe angeschlossen. Dabei handelt es sich um die Kreisstralie (K) 8813.

Durch den groRen Einzugsbereich der Schule wird ein regelmafiger An- und Abreiseverkehr stattfin-
den. Um den Bedarf an Halteflachen fir Elternfahrzeuge zu generieren und Stérungen im Verkehrsab-
lauf vorzubeugen werden ausreichend Haltemdglichkeiten im Planbereich/Schulgelédnde geschaffen.
Dabei wird die Einfahrt zum Schulgelande so gestaltet, dass ein gleichzeitiges Ein- und Ausfahren
maoglich ist.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (Regionalbusnetz des Verkehrsverbundes
Mittelsachsen) ist fulRlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Im Einzelnen sind das:

o Auf der Adorfer Hauptstral3e in unmittelbarer Nahe zum Standort der Schule befindet sich die
Haltestelle Adorf (Haltepunkt), welche durch die Linien 200 und 201 von der Regionalverkehr
Erzgebirge GmbH bedient wird.

- Linie 200 verkehrt stiindlich im Ringverkehr von Chemnitz, Hutholz — Leukersdorf — Sei-
fersdorf — Pfaffenhain — Jahnsdorf — Adorf — Neukirchen — Chemnitz, Hutholz.
- Linie 201 verkehrt in entgegengesetzter Richtung.

Diese Linien sind speziell auf die bereits bestehenden Schulstandorte Gymnasium Leukersdorf, Ober-
schule Neukirchen und Grundschule Neukirchen ausgerichtet.
In Pfaffenhain ist die zentrale Umstiegsmdglichkeit zur City-Bahn Chemnitz — Stollberg.
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Fur den geplanten Standort der Gruuna Schule befindet sich der Eisenbahnhaltepunkt Adorf/Erz. In
optimaler Entfernung.

% Stellungnahme Polizeidirektion Chemnitz vom 14.02.2020
% Stellungnahme Regionalverkehr Erzgebirge GmbH vom 17.02.2020
% Stellungnahme Verkehrsverbund Mittelsachsen vom 17.02.2020

Entsprechend den Unterlagen liegt der Bebauungsplan "Gruuna Schule Neukirchen" OT Adorf mit
dem beantragten Anbindungsbereich innerhalb der Ortsdurchfahrt, so dass insoweit keine Genehmi-
gungspflicht vorlage.

Um jedoch spatere stralRenbaurechtliche Anordnungen auf Grundlage des § 22 Abs. 3 in Verbindung
mit § 18 Abs. 4 Satz 1 bzw. 2 und § 20 SachsStrG zu vermeiden, hat der jeweilige Antragsteller den
StralRenbaulasttrager als Eigentiimer der (Kreis)stral’e insbesondere zu seinen eigenen Gunsten be-
reits vorab hinzuzuziehen, um entsprechende Forderungen bei der baulichen Ausfuhrung berlcksich-
tigen zu kénnen.

Darlber hinaus bedarf es fur Arbeiten an der Stral’e (Strallenkdrper wie bspw. Strallengrund, Unter-
und Oberbau, Entwasserungsanlage, Bdschungen etc.), also insbesondere dem eigentlichen An-
schluss der Zufahrt bzw. des Zugangs an die Stra3e ohnehin gemal § 18 Abs. 4 Satz 2 SachsStrG
der Zustimmung des StralRenbaulasttragers. Fir die geplante Zufahrt ist deshalb ein Antrag an das
Referat Strallen des Landratsamtes Erzgebirgskreis zu stellen.

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

Die neu entstehenden StralRenflachen bleiben PrivatstraRen und werden nicht &ffentlich gewidmet.
Eine Aufnahme in das StralRenbestandsverzeichnis der Gemeinde ist nicht beabsichtigt.

Die Moglichkeiten fir das Halten der Fahrzeuge zum Bringen und Abholen der Kinder werden im
Schulgrundstilick geschaffen.

1.9.13 Ver- und Entsorgung

Die Erschlielungsplanung des Standortes wird parallel zur Bauleitplanung durch das Ingenieurbiro
fur Tief- und Strallenbau Andrea Muller (HartmannstralRe 7 in 09111 Chemnitz) durchgefiihrt. Die
Auseinandersetzung mit den einzelnen Medien erfolgt demnach in Abstimmung mit der Bauleitpla-
nung. Die Ver- und Entsorgung erfolgt (iber neu zu verlegende Medien der einzelnen Versorgungstra-
ger.

1.9.13.1 Entwéasserung
Schmutzwasser

Wie aus dem beiliegenden Lageplan ersichtlich, befindet sich im Stralenbereich der Adorfer Haupt-
stralle ein Offentlicher Schmutzwassersammler des Zweckverbandes Wasserwerke Westerzgebirge
(ZWW). Eine Anbindung der Flurstiicke 160/3 und 7167/36 ist noch nicht erfolgt.

Die Entwasserung der Grundstiicke muss im Trennsystem geplant werden. Es konnen die gesamten
Schmutzwasser, einschlieBlich der Fékalabwasser, ohne Vorbehandlung dem Schmutzwassersamm-
ler DNIOD 250 pp zugeflihrt werden.

Ist fiir die Schule eine eigene Essenausgabe/ Essenszubereitung vorgesehen, ist eine Vorbehandlung
in Form eines Fettabscheiders zwingend erforderlich. Entsprechende Unterlagen sind dem ZWW spa-
testens mit Abnahme der Grundstlicksentwasserung nachzureichen.

Die Herstellung des Hausanschlusses fir Schmutzwasser ist gemaf § 12 der aktuell glltigen Abwas-
sersatzung des ZWW kostenpflichtig und darf nur vom Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge
(ZWW) oder einer vom Zweckverband beauftragten autorisierten Baufirma vorgenommen werden.

Der Aufwand zur Unterhaltung der privaten Anschlusskanale im Grundstiick (Revisionsschacht, Rick-
stausicherung, etc.) obliegen dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn (§ 15 Abwassersatzung ZWW).
Spatestens mit Beendigung der BaumalRnahme und einer Einleitung anfallender Abwasser in das
offentliche Kanalnetz ist eine Abnahme der Grundstilicksentwasserung bei uns zu beantragen.

Der § 13 der Abwassersatzung des ZWW macht die Benutzung der 6ffentlichen Abwasseranlagen
einschlieBlich der Anderung der Benutzung von einer schriftichen Genehmigungserteilung abhangig.
Genehmigungspflichtig sind sowohl die Herstellung, der Anschluss und die Anderung der Grundstiick-
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sentwasserungsanlage als auch die Benutzung der 6ffentlichen Abwasseranlage sowie die Anderung
der Benutzung.

Regenwasser

Das Regenwasser darf nicht Gber den Schmutzwasserhausanschluss abgeleitet werden. sondern ist
dezentral schadlos zu verbringen.

Mégliches Fremdwasser (Dranage-, Quell- und Schichtenwasser, Graben u.a.) darf ebenfalls nicht in
die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

s Stellungnahme | Leitungsbestand — ZWW, Bereich Abwasser vom 11.02.2020

Fir die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung (Regenrickhaltung, Ableitung in den Adorfer
Bach, innerdrtliche ErschlieBung Schmutz- und Regenwasserkanal) ist rechtzeitig die Genehmigungs-
planung (ErschlieBungsplanung) beim Landratsamt Erzgebirgskreis als zustandige untere Wasserbe-
hérde zur Priifung und wasserrechtlichen Entscheidung einzureichen.

s Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

AKTENNOTIZ zum Telefonat mit Herrn Gartmann Landratsamt Annaberg Untere Wasserbehdrde am
14.01.2019:

e Frau Mller legte Herrn Gartmann die aktuelle Situation dar, dass eine Regenwasserentwas-
serung des Baugrundstiicks weder durch eine bestehende Regenwasserleitung des Zweck-
verbandes noch des Stra3enbaulasttragers erfolgen kann.

o Als einzige Moglichkeit der Regenwasserentwasserung ergibt sich hieraus, dass eine neue
Anschlussleitung aus dem Baugrundstiick zum Adorfer Dorfbach verlegt wird.

e Prinzipiell kann dies die Zustimmung der Unteren Wasserbehoérde finden unter folgenden

Pramissen:
1. Eine Regenwasserentwasserung kann nur in Verbindung mit einer Regenrickhaltung er-
folgen.

2. Als Basis fiir die Drosselmenge kann gemaf Arbeitsblatt DWA M 153 der derzeitige natir-
liche Regenwasserabfluss der Flache mit einem Beiwert von 0,15 und dem Bemessungs-
regen r15/1 =130,6 I/sxha angesetzt werden, damit ergibt sich bei der Flache von 3,92 ha
eine maximale Drosselmenge von 76,8 I/s.

e Da der Dorfbach durch die Gemeinde unterhaltspflichtig ist, ist diese Menge ebenso wie der

Einleitpunkt mit der Gemeinde abzustimmen.

o Die Abstimmung zur detaillierten Ausfuhrung der Anbindung erfolgt mit Herrn Gartmann.

1.9.13.2 Trink- und Léschwasserversorgung / Feuerwehr

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Versorgung Standortes mit Trinkwasser obliegt dem RZV Bereich
Lugau-Glauchau und ist durch Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanla-
ge mdglich. Dimension der Trinkwasserleitung in Adorfer HauptstraRe: AD 160x9,5 PE SLM im
Schutzrohr DN 200.

Das Vorhaben befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Die Erstellung des Anschlusses bzw. die Versorgung des Grundstlickes mit Trinkwasser regelt sich
entsprechend der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Regionalen Zweckverbandes Wasserver-
sorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) in der jeweils glltigen Fassung. Den Aufwand fir die erstma-
lige Herstellung des Anschlusses und die Herstellung weiterer, vorlaufiger und voribergehender
Hausanschlisse tragt der ErschlieRungstrager bzw. der Anschlussnehmer auf der Grundlage der gil-
tigen Einheitssatze der WVS in der jeweils glltigen Fassung.

Fur die ErschlieBung ist die Hausanschlussleitung des zukiinftigen Schulgrundstiickes von der Ver-
sorgungsleitung bis in das Grundstlck hinein zu verlegen und einen frostfreien Wasserzahlerschacht
zu errichten. Uber diesen erfolgt dann die grundstiicksinterne Weiterverteilung.

Das Plangebiet selbst kann mit einer inneren ErschlieRung trink- und lI6schwasserseitig tber neue
Versorgungsleitungen erschlossen werden. Die weitere Trink- und Léschwasserversorgung der Be-
bauung erfolgt von den privaten Verkehrsflachen aus.
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% Stellungnahme RZV vom 05.02.2020

Léschwasser / Feuerwehr:

Fir das Plangebiet ist ein Léschwassernachweis zu erbringen. Die Grundlage ist das Arbeitsblatt W
405 des DVGW Seite 6 Tabelle. Hier werden 96 m3/h fiir zwei Stunden gefordert.

Die Loschwasserentnahmestellen dirfen nicht mehr wie 300 m von den Objekten entfernt sein. Es
wird vorgeschlagen, Hydranten an den Ausweichstellen bzw. an Einfahrten, welche vom Hauptweg zu
den Gebauden abgehen, zu installieren. Grofere Entfernungen als 100 Meter sollten von Hydrant zu
Hydrant nicht Uberschritten werden. Es sind alternative Loschwasserreservoire in Form von Zisternen
in ausreichender Zahl bei der weiterflihrenden Planung mit vorzusehen. Grélke, Lage und Anzahl al-
ternativer Léschwasserreservoirs werden in der ErschlieBungsplanung bzw. mit der Erarbeitung des
Brandschutzkonzeptes bei den Objektplanungen festgelegt.

Befahrung:
Die Zufahrten zu den Gebauden und den Loschwasserentnahmestellen sind so herzustellen, dass sie

der DIN 14090 entsprechen. Weiterhin sind Aufstellflachen fiir Drehleiterfahrzeuge und ausreichende
Wendeflachen fir die Einsatzfahrzeuge vorzusehen.

Zweiter Rettungsweg:

Die Absicherung des zweiten Rettungsweges durch die Feuerwehr kann auf Grund der vorhandenen
Technik nur bis zum zweiten Obergeschoss gewahrleistet werden. Vorzugsweise sind jeweils zwei
bauliche Rettungswege herzustellen.

Die Feuerwehr ist daher bei der weiteren Planung mit zu beteiligen.
% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020
1.9.13.3 Gasversorgung

In der angrenzenden Verkehrsflache der .Adorfer Hauptstral3e" ist ein ausreichend dimensioniertes
Leitungsnetz vorhanden, so dass wir eine gasseitige ErschlieBung des geplanten Standortes in der
angezeigten Nutzungsstruktur als méglich ansehen.

< Stellungnahme inetz — Gas vom 07.02.2020

1.9.13.4 Fernwarme- und —Kailteversorgung

Eine Fernwarme- und -Kalteversorgung ist fur das Plangebiet nicht vorhanden und wird nicht ange-
strebt.

1.9.13.5 Stromversorgung

Die Elektroenergieversorgung in der Gemeinde Neukirchen/OT Adorf erfolgt mit den in den gesetzli-
chen Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten Qualitatsparametern.

Durch den natirlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden kdnnen in den Folge-
jahren Netzverstarkungen oder Netzerweiterungen notwendig werden.

Konkrete NetzmalRnahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestatigter Bebauungspléane und der
dazugehdrigen Leistungsanmeldungen durch die entsprechenden Baulasttrager oder Anschlussneh-
mer.

Nach Festlegung genauer Vorhaben wird um eine rechtzeitige Information gebeten, so dass notwen-
dige ErschlieBungsmallnahmen unverziglich in unsere Vorbereitung aufgenommen werden kénnen
und somit eine Koordinierung mit anderen Versorgungstragern mdéglich wird.

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der Netzregion Sid
Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM).

Die vorhandenen Kabel diirfen im Rahmen der BaumaRnahmen nicht in der Lage verandert, Gberbaut
bzw. durch Baumalinahmen geschadigt werden.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. W&hrend der Bauphase ist eine
Mindestlberdeckung von 0,4 m zu gewahrleisten. Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern
mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitli-
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chen Naherungen bzw. Parallelfihrung ist zwischen Kabeln und Oberflachenerdern und anderen Ver-
und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzu-
halten. Kénnen die bei Naherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstéande nicht einge-
halten werden, muss eine Beriihrung zwischen Kabeln sowie Oberflachenerdern und anderen Ver-
und Entsorgungsleitungen durch geeignete Schutzmaflinahmen verhindert werden.

Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

Fur alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der BaumalRinahme bzw. das zustandige
Planungsbiro recht zeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Baufeldfreimachung tragt
der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrage zwischen dem EVU und Baulasttrager.

« Stellungnahme MITNETZ — Strom vom 12.02.2020
1.9.13.6 Fernmeldeversorgung
Im Bereich des Plangebietes existieren derzeit keine nutzbaren Fernmeldeleitungen. Zur Versorgung
mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
Die technischen Méglichkeiten dazu sind prinzipiell vorhanden.
1.9.13.7 Miillbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen durchgefihrt.

Folgende Punkte missen bei der Planung beachtet werden:

1. Eine grundsticksnahe Entsorgung des zukinftigen Objektes kann nur erfolgen, wenn die
Zufahrt zu den Miillbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht
erforderlich wird.

Die Befahrbarkeit der StraRe mit einem 3-achsigen Millfahrzeug gefahrlos maglich ist.

Ausreichende Tragfahigkeit fir ein Mllfahrzeug (Tragfahigkeit min. 30 t).

Die Anliegerstrae mit Begegnungsverkehr muss eine Breite von min.4,75m aufweisen.

Die Stralle muss so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven fir

3-achsige Mullfahrzeuge bertcksichtigt werden.

Die StralRe muss so bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die

Schleppkurven der eingesetzten Millfahrzeuge berlcksichtigt sind, dies gilt auch bei Ver-

schwenkungen der Fahrbahn wie z.B. an Pflanzinseln, Bdumen und ausgewiesenen

Parkplatzen,

7. Eventuelle Bodenwellen missen von den Mullfahrzeugen problemlos Gberfahren werden
koénnen.

8. Die Stralle muss so gestaltet sein, dass eventuelle Steigungen bzw. Gefalle von den Mll-
fahrzeugen gefahrlos befahren werden kénnen (hier sind die bis zu 4 m langen Fahrzeug-
Uberhange zu beachten),

9. Es muss eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand
vorhanden sein.

10. Die Bankette der Stralle missen so gestaltet sein, dass ein seitliches Abrutschen oder
Umstlrzen der Fahrzeuge verhindert wird.

11. Stichstral3en, die von einem Millfahrzeug befahren werden sollen, missen tber eine ge-
eignete Wendeanlage fur 3-achsige Mullfahrzeuge, entsprechend RASt 06, verfigen. Die
Wendeanlage und die dazu gehérenden Freirdume mussen frei von Hindernissen, wie
Schaltschranke der Telekommunikation oder Elektrizitdtsversorgung, Lichtmaste und an-
deren festen baulichen Einrichtungen sein.

12. Eventuell erforderlichen Wendeanlagen sind von parkenden Fahrzeugen freizuhalten und
im Winter entsprechend zu raumen.

13. Bei Wohnwegen, die von Millifahrzeugen nicht befahren werden dirfen sollten fiir die
Restmiill-, Sperrmill- und Wertstoffentsorgung entsprechend dimensionierte Sammelplat-
ze an einer fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug befahrbaren Strale angelegt werden.

aogRrwd

o

Wenn die Erschlieungsstralle keine offentliche Stral3e ist, missen die Gemeinde und der Schultrager
daflrr Sorge tragen, dass die nétigen Fahrrechte fir die Befahrung durch die Millfahrzeuge vorhanden
sind.
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1.9.14 Archéologie

Das Landesamt fiir Archdologie sieht seine Belange bereits ausreichend beriicksichtigt. Es wird je-
doch auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG hingewiesen.

1.9.15 Veterindrwesen

Rechtliche Grundlagen sind in erster Linie das Tierschutzgesetz und die Leitlinien zur Beurteilung von
Pferdehaltungen unter Tierschutzgesichtspunkten. (Bundesministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz)

Die Haltung und Nutzung von schuleigenen Pferden ist in der geplanten "Gruuna Schule Neukirchen"
unter Einhaltung der Anforderungen des Tierschutzgesetzes und der Leitlinien zur Pferdehaltung
grundsatzlich moglich.

Als Voraussetzung muss fiir diesen Standort eine neue Genehmigung nach § 11 Tierschutzgesetz
(Unterhalten eines Reit- und Fahrbetriebes) beantragt werden.

Im Personal der Schule sollten mindestens zwei Mitarbeiter Uiber einen entsprechenden Sachkunde-
nachweis verfligen (Pferdewirt oder dhnliche Ausbildung), damit die lickenlose Betreuung der Pferde
gesichert ist.

Bei der spateren Planung der Pferdestallungen sollen folgende Punkte Beachtung finden und im Kon-
zept eingearbeitet werden:

+ Bei einem Stall mit Einzelboxen mussen die Pferde Sicht-, Hor- und Geruchskontakt zu ihren
Artgenossen haben. Hochgeschlossene Trennwande dirfen nur in Ausnahmefallen installiert
werden (z. B. Klinik-, Quaranténe- oder Krankenbox).

+ Stalle, die einen dauerhaft zuganglichen Auslauf aufweisen, werden laut den Leitlinien als "Of-
fenstall" bezeichnet. Dieses Haltungsverfahren wird aufgrund der Bewegungsmaglichkeit und
der Moglichkeit von Sozialkontakten als verhaltensgerecht bewertet.

+ Als Voraussetzung fiir eine Gruppenhaltung missen alle den Pferden zuganglichen Gebaude
mit mindestens zwei Zu-/Ausgangen versehen sein oder Uber eine offene Frontseite verflgen.

+ Alle Bauteile und Einrichtungsgegensténde sind so zu gestalten, dass sich die Pferde nicht
festklemmen oder verletzen kénnen.

+ Die lichte Deckenhbhe des Stallgebaudes sollte gréRer bis gleich 2x Widerristhdhe, bei Grup-
penhaltungen 2,5x Widerristhohe sein. Fenster aus zerbrechlichen Materialien, Leuchten,
Elektroleitungen und Wasserleitungen missen vor den Pferden gesichert sein.

» Bei einer Haltung in Einzelboxen sollte die Bodenflache fiir ein einzeln gehaltenes Pferd gro-
Rer bis gleich (2x Widerristhéhe)? betragen. Die Liegeflache im Offenlaufstall ohne Trennung
von Liege- und Fressbereich sollte grofier bis gleich (2x Widerristhéhe)? / Pferd betragen und
mit Trennung von Liege- und Fressbereich groRer bis gleich (3x Widerristhohe)? / Pferd. Die
Stallgassenbreite sollte mit mindestens 3,00m geplant werden.

Aus Sicht des Fachbereiches Veterindrwesen ist eine Quarantanebox fir einen geplanten Pferdebe-
stand von 30 Tieren zu gering. Empfehlenswert ware ein separater Stall oder zumindest ein durch
eine Wand abgetrenntes Abteil mit 3-5 Boxen, das extra bewirtschaftet werden kann, um mehrere
Pferde im Krankheitsfall vom Restbestand trennen und behandeln zu kénnen.

Allen Pferden sollte taglich Weidegang oder Auslauf angeboten werden. Als Auslaufflache sollten fiir 2
Pferde mindestens 150 m? und fiir jedes weitere Pferd zusatzlich 40 m? berechnet werden.
Kontrollierte Bewegung (Training, Longieren) ersetzt nicht die freie Bewegung auf der Weide oder im
Auslauf. Es wird zu einer grof3ziigigen Planung der Auslaufflachen geraten, weil gerade eine Neufas-
sung der Leitlinien zur Beurteilung der Pferdehaltung in Bearbeitung ist.

< Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

1.10 Konfliktanalyse

1.10.1 Zu erwartende Auswirkungen des Bauvorhabens auf Natur, Landschaft u. Siedlung
sowie MaBnahmen zur Vermeidung u. Eingriffsminimierung

Unterschiedliche Raumnutzungsanspriche fiihren haufig dazu, dass sie sich in ihren Wirkungen Uber-
lagern und insofern stéren. Im Rahmen der Konfliktanalyse sind vorhandene bzw. zu erwartende Nut-
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zungskonflikte zu ermitteln, um raumvertragliche Planungsrichtlinien festzulegen und somit Fehlent-
wicklungen vermeiden zu kénnen.
Es ist eine Abwagung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege durchzufiihren. Um
die erforderlichen Mallnahmen, die zum Ausgleich des Eingriffs sowie zur umweltvertraglichen Um-
setzung der Planung notwendig sind festsetzen zu kénnen, missen die folgenden wesentlichen Ein-
zelkonflikte berlicksichtigt werden.

1.10.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst Aspekte der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen. Es
geht sowohl um den Schutz vor schadlichen Einwirkungen, insbesondere Larm, Erschitterungen,
Schadstoffimmissionen, um die Sicherung geeigneter Erholungsmdglichkeiten und die Sicherung der
Wohnumfeldqualitat.

Wohnen/Arbeiten:

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Adorf iber einen Zufahrtsbereich an der Adorfer
Hauptstrale.

Gegenwartig befinden sich auf der Flache ca. 3,6 ha intensiv genutztes Ackerland, ca. 1.761m? Grin-
landbrache und auf ca. 1.200m? Gehdlzstrukturen.

Die Flache wird im Nordwesten durch das Birkenwald-Stadion und Gartenland begrenzt. Dahinter
verlauft von Stidwest nach Nordost die Citybahn-Strecke Chemnitz-Stollberg.

Im Suden/Sudosten wird die Flache durch das sehr gut durchgriinte Wohngebiet ,Gartnerweg® mit
Einfamilienhdusern begrenzt. Im Untersuchungsraum selbst befinden sich keine Wohngebaude.
Sidlich des Zufahrtsbereiches grenzt eine kleinere Gewerbeflache (IAV GmbH) an.

Auf der anderen StralRenseite der Adorfer Hauptstralle befindet sich der Gewerbestandort MHD Ma-
schinenservice.

Erholung:
Das Plangebiet selbst besitzt gegenwartig kaum eine Bedeutung fiir die 6ffentliche Erholungsnutzung.

Die Bedeutung ist vordergrindig darin zu sehen, dass es eine unbebaute ,grine“ Flache ist. Hinter
den Ackerflachen im Nordosten des B-Plan-

Gebietes schlielen sich in 200 m Entfernung der Golfplatz und das Wasserschloss in Klaffenbach
sowie der ,Tiergarten-Wald“ an. Das Wasserschloss mit Golfplatz und Waldgebiet besitzen eine sehr
hohe Bedeutung fir die 6ffentliche Erholungsnutzung.

Durch diesen Erholungsraum fiihrt auch der ,Sachsische Jakobsweg“. Das angrenzende Birkenwald-
Stadion besitzt ebenfalls Bedeutung zur Erholungsnutzung.

Das Wirschnitztal im Nordwesten besitzt eine hohe Landschaftsbildqualitdt und fungiert damit als
regional bedeutsamer Griin- und Erholungsraum. Durch das Tal fihrt der ,Wrschnitztalradweg® von
Klaffenbach bis Neuwirschnitz.

Bestehende Vorbelastungen:

Durch den angrenzenden StralBenverkehr der Adorfer Hauptstral3e ist eine geringflgige Luftbelastung
sowie eine Vorbelastung durch Gerduschimmissionen gegeben. Eine weitere Vorbelastung durch
Gerauschimmissionen besteht durch die angrenzende Bahnstrecke im Norden.

Vorbelastungen bestehen weiter durch Immissionen der nordwestlich liegenden Lehmgrube Neukir-
chen (bei Westwind evtl. auch durch Feinmaterialeintrag)

Zu erwartende Auswirkungen:
Durch den Bau des Sondergebietes gehen ca. 3,9 ha potentielle landschaftsgebundene Erholungsfla-
che verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen/ Kompensation der Ein-
griffe:

Die vorhandenen Geholzbestédnde sollen weitgehend erhalten bleiben. MalRnahmen zur Minderung
sind die dauerhafte Begrinung der nicht Uberbauten Grundstlicke sowie der Flachen zwischen Bau-
grenzen und ErschlieBungsstrafien.

Eine weitreichende Begriinung von Dachflachen und teilweise auch der Fassaden tragen ebenfalls zur
Minderung und Kompensation der Eingriffe bei.

Speziell entlang der Baugebietsgrenzen erfolgt eine Eingriinung mit Gehdlzstreifen aus standortge-
rechten heimischen Baumen und Strduchern und die Neuanlage einer Streuobstwiese an der Suid-
grenze des Vorhabengebietes.
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1.10.1.2 Schutzgut Boden

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen:
Fur die Bewertung des Schutzgutes Boden werden folgende Funktionen als planungsrelevant einge-
stuft:

e biotische Lebensraumfunktion

¢ Produktionsfunktion (Bodenfruchtbarkeit)

e Pufferungs-, Speicher- und Filterfunktion

e Informationsfunktion (Archivfunktion der Natur und Kulturgeschichte).
Bodenbewertung:

e Naturliche Bodenfruchtbarkeit: IV = hoch (Digitale Bodenkarte 1:50.000)
o Wasserspeichervermogen: IlI-IV: = mittel — hoch (Bodenschatzung)
e Naturliche Bodenfruchtbarkeit
nach Bodenwertzahlen (Bodenschatzung): Ill — IV: mittel — hoch (Bodenschatzung)
e Naturliche Bodenfruchtbarkeit
nach Acker bzw. Griinlandzahlen (Bodenschatzung): Ill: mittel (Bodenschatzung)
e Verdichtungsempfindlichkeit: 4 = sehr hoch
o Erosionsgefahrdung (KLSR-Karte): Stufe 2-5 im Plangebiet: 5 - <55 t/ha

Geotope und geologische Naturdenkmale sowie Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Die vorhandenen Bbéden (Parabraunerde -Pseudogley aus periglazidarem Schluff (Lésslehm)) kenn-
zeichnen ein mittleres bis hohes Puffervermdgen. Hinsichtlich Filter und Puffervermdgen besitzt der
Standort eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen.

Untersuchung nach LAGA-Boden (Mindestuntersuchungsprogramm bei unspezifischem Verdacht):
Aus den 7 Aufschliissen wurden aus dem Bereich des natirlich ,gewachsenen, Bodens der Schichten
1 - 10 von KRB 1 - 7 (Schlitzung) eine Mischprobe (MP 1) homogenisiert und gemalt LAGA-Boden
chemisch untersucht. Die Untersuchungsergebnisse zeigten fiir die Bohrbereiche keine Auffalligkeiten.
Die Mischprobe (MP 1) wird dem Z0 — Wert zugeordnet (Zusatz zum Gutachten Nr. D-11617; Ingeni-
eurburo fur Baugrunduntersuchungen Dipl.-Geologe Dr. Matthes).

Vorbelastungen:
Nahr- und Schadstoffeintrag durch die intensive Bewirtschaftung des vorhandenen Ackerlandes

Zu erwartende Auswirkungen:

Das Bebauungsplangebiet wurde in einem bisher unbebauten naturnahen Bereich mit Gberwiegend
intakten Bodenfunktionen eingeordnet.

Die Uberbauung des Gebietes fiihrt zu sehr erheblichen Beeintrichtigungen und Verlust der
natiirlichen Bodenfunktionen (Lebensraum, Stoffumsatz, Filter, Speicher) sowie damit verbunden
zu einem erhohten Oberflachenabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate.

Einzelkonflikte:

e Gefluge- und Strukturschdden im gewachsenen Boden

e Bodenverdichtung durch Einsatz schwerer Baugerate

e Bodenfreilegung durch Entfernung und Beschadigung der Boden schiitzenden Vegetati-
on/Erosionsgefahrdung

o Umlagerung von Mutterboden

o Gefahr der Beeintrachtigung durch Material- und Schadstoffeintrag wahrend der Bau-
maflnahme z.B. durch Freisetzen von Wasserschadstoffen wie Kraftstoffe, Hydraulikdle
aus Baufahrzeugen etc.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintréchtigungen:

MaRnahmen zur Minderung sind die dauerhafte Begriinung der nicht Uberbauten Grundstiicke sowie
der Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieBungsstrallen.

Gemal Erlass des SMUL vom 11.12.2000 zum Vollzug der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung /
Optimierung der Kompensationsverpflichtung sollen prioritar fir Neuversiegelungen vorrangig Entsieg-
lungsmalRnahmen zum funktionalen Ausgleich vorgesehen werden.

Eine weitere MalRnahme zur Minderung ist die Teilversieglung der Pkw-Stellplatze, Wege und Einfahr-
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ten sowie die Begriinung von Dachern und Wandflachen.
1.10.1.3 Schutzgut Wasser

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen:

Der Wasseranschnitt erfolgte in allen Bohrungen zwischen 1.2 m und 3.8 m Teufe. Zum Teil (v.a. im
obersten Bereich bei KRB 1) ist der Wasserspiegel stark gespannt.

Als wasserfihrende Schichten gelten kliftiger Tonstein der Schicht 7, kluftiger Sandstein bzw. Kon-
glomerat der Schicht 9 v.a. an der Grenze zum Tonstein, sandiger Felszersatz der Schicht 6, verwit-
terter und zersetzter Sandstein bzw. Konglomerat der Schicht 8, Hangschutt der Schicht 4 sowie Kies-
lagen im Verwitterungslehm der Schicht 3.

Die Schichten 1 — 2 sowie 5 sind wasserstauend.

Der Wasserstand ist jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen. Er steigt nach lang anhaltenden,
intensiven Niederschlagen und nach der Schneeschmelze und fallt wahrend Trockenperioden im
Sommer. Kurzfristig sind erfahrungsgemaf mit Grundwasser Schwankungen um 0.5 m zu rechnen.
Bemessungs- und mittlerer Hochwasserstande missen bereichsweise festgelegt werden. In den vor-
liegenden Aufschlissen liegen die vorgeschlagenen Bemessungswasserstande zwischen 1 und 3 m
Teufe und koénnen bereichsweise bei stark gespannten GW-Stand bis auf OK Gelédnde ansteigen,
wenn der Grundwasser-Spiegel angeschnitten wird oder sich unter Aufbruch der Sohle (bei zu naher
Lage der Aushubsohle ggb. dem gespannten Grundwasser-Stand) entspannen kann.

Die festgestellten z T. hohen Wasserstadnde und sowie Bodenverhaltnisse (wasserdurchlassige Béden
bereits mit Grundwasser geflllt) lassen ATV-konforme VersickerungsmalRnahmen nicht bzw. nur sehr
lokal (untergeordnet in geeignetem Hangschutt) zu.

Die festgestellten Béden sind nur schwach bis sehr schwach wasserdurchlassig.

Das seit Januar 2007 in Kraft getretene Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Wiirschnitz erstreckt
sich nérdlich des Untersuchungsgebietes und wird von diesem nicht berihrt.

Im Geltungsbereich treten folgende Vorbelastungen auf:
e Nahr- und Schadstoffeintrag durch die intensive Bewirtschaftung des vorhandenen Ackerlan-
des
o Gefahr durch Schadstoffeintrag durch die angrenzende Adorfer Hauptstralie ist gering einzu-
stufen, da nur ein kleiner Bereich unmittelbar an der Stral3e liegt.
e Latente Belastung durch Schadstoffe in der Luft

Zu erwartende Auswirkungen:

Fir die Realisierung des Baugebietes ist Umbruch von Dauergrinland erforderlich. Dauergrinland
wirkt natlrlich abflussmindernd und schutzt somit die angrenzende Bebauung vor zu hohen Oberfla-
chenabflissen und tragt zur Hochwassersicherheit bei.

Der Bau des Sondergebietes stellt eine weitere Versiegelung einer unbebauten, als Retentionsraum
wirkenden Flache im Einzugsbereich der Wirschnitz dar. Durch die Versieglung werden Wasserauf-
nahme- und Rickhaltevermdgen erheblich reduziert.

Dieser Eingriff in den Wasserhaushalt muss durch MaRnahmen der Niederschlagsbewirtschaftung
kompensiert werden. Insbesondere wahrend der Bautatigkeiten besteht die Gefahr der Beeintrachti-
gung des Grundwassers durch Material- und Schadstoffeintrag z.B. durch Freisetzen von Wasser-
schadstoffen wie Kraftstoffe, Hydraulikble aus Baufahrzeugen etc.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen:

MaRnahmen zur Minderung sind die dauerhafte Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicke sowie
der Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieBungsstralien.

Eine weitere MaRnahme zur Minderung ist die Teilversieglung der Pkw-Stellplatze, Wege und Einfahr-
ten sowie die Begriinung von Dachern und Wandflachen.

Der vorhandene Graben soll renaturiert und 6kologisch aufgewertet werden.

Im Plangebiet sind Flachen zur Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit Teichen zur Regen-
wasserrlckhaltung vorgesehen. Der Bach ist naturnah, mit unverbauten und vielgestaltigen Bett- und
Uferstrukturen zu entwickeln.

Die Teiche sind mit einer naturnahen Uferzone und standortgerechten Vegetation (Unterwasservege-
tation, Schwimmblattvegetation, Réhricht, Uferhochstauden und Ufergehdélzen) auszubilden.
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1.10.1.4 Schutzgut Klima und lufthygienische Situation

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen:

Der bisher unbebaute Untersuchungsraum mit Griinland, Acker und vorhandenen Gehdlzen in den
Randbereichen stellt ein kleinrdumiges Kaltluftproduktionsgebiet dar und ist somit auch fiir die lufthy-
gienische Situation der umgebenden Bebauung wertvoll. Die Vegetation ist hinsichtlich ihrer Schutz-
und Regenerationsfunktion fir das Schutzgut Klima/Luft von Bedeutung, da sie in Siedlungsgebieten
einer Erwadrmung entgegenwirken und fur Lufthygiene sorgen.

Zu erwartende Auswirkungen:

Durch das neue Baugebiet wird sich das Verkehrsaufkommen und damit einhergehende Emission von
Kohlenmonoxid (CO), Kohlenwasserstoffen (HC) und Stickoxiden (NOx) ansteigen.

Die Bebauung und die damit verbundene Versiegelung fiihren zur Verschlechterung des Kleinklimas
durch eine Verminderung kleinklimatischer Ausgleichsfunktionen (Temperatur, Feuchtigkeit, Belif-
tung). Diese Verschlechterung ist als mittel einzustufen und hat nur einen geringen Einfluss auf das
gesamte Ortsklima.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen:

Die kleinklimatischen Beeintrachtigungen durch die Bebauung und Bodenversieglung werden durch
zahlreiche BepflanzungsmalRnahmen vermindert bzw. ausgeglichen.

MaRnahmen zur Minderung sind die dauerhafte Begriinung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen
sowie der Flachen zwischen Baugrenzen und Erschlielungsstrallen.

Speziell entlang der Baugebietsgrenzen erfolgt eine Eingrinung mit Gehdlzstreifen aus standortge-
rechten heimischen Baumen und Strduchern und die Neuanlage einer Streuobstwiese an der Suid-
grenze des Vorhabengebietes.

Begiinstigend ist auch die Forderung dass pro 200 m? nicht tGberbauter Flache der bebauten Grund-
stiicke ein Baum zu pflanzen ist.

Im Plangebiet sind aullerdem Flachen zur Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit Teichen
ausgewiesen. Diese dienen auch der Verbesserung des Kleinklimas. Die vorhandenen Geholzbestan-
de sollen erhalten bleiben.

Insgesamt wird festgestellt, dass die oben genannten Kompensationsmalinahmen aus lufthygieni-
scher Sicht einen vollstandigen Ausgleich und Ersatz bewirken kénnen.

1.10.1.5 Schutzgut Arten und Biotopschutz

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen:

Der Grofteil des Plangebietes (35.971m?= ca. 91,93% der Gesamtflache) wird gepragt von einer in-
tensiv genutzten Ackerflache und etwas ruderalisiertem Griinland im Zufahrtsbereich und abschnitts-
weise entlang der Grenze. Nur an der Nordgrenze an der Grenze zum Birkenwaldstadion gibt es 6ko-
logisch und artenschutzfachlich wertvolle Gehdlzstrukturen mit Bdumen, Straduchern, einem temporar
wasserfuhrendem Graben und Staudenfluren.

Vorbelastungen:

e Nahr- und Schadstoffeintrag durch die intensive Bewirtschaftung (starke und regelmaRige
Dingung/Herbizideinsatz) des vorhandenen Ackerlandes auch in die angrenzenden Ge-
hoélzstreifen, viele Stickstoffzeiger in den Staudenfluren

e Artenarmut durch Anbau von Monokulturen

e Lange Phasen nackten Bodens ohne jegliche Pflanzenbedeckung nach der Ernte bewir-
ken gravierenden Faktor fur viele Lebewesen

Zu erwartende Auswirkungen:

Auf max. 60 % der Bauflache erfolgt eine Umwandlung in Sondergebietsflachen und damit Versieg-
lung. Die Ackerflache und das ruderalisierte Griinland gehen damit verloren. Dieser Verlust ist als
wichtigster Eingriff des geplanten Vorhabens zu bewerten.

Acker besitzt eine potentiell hohe Bedeutung als Flachenlebensraum. Viele Bewohner von Ackerfla-
chen sind Kulturfolger und stammen urspruinglich aus naturlicherweise offenen Lebensrdumen in Sud-
oder Osteuropa, so zum Beispiel die Feldlerche und die Arten der Ackerwildkrautflora. Feldvdgel fin-
den auf Ackerflachen oftmals bessere Brutbedingungen als im Grunland, weil hier die Stérung wah-
rend der Brutzeit geringer ist. Selbst unter den Amphibien findet man typische Ackerbewohner wie die
Knoblauchkréte. Fur Greifvogel spielen Ackerflachen eine wichtige Rolle als Nahrungsraum, Kraniche
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und nordische Ganse nutzen weitrdumige Ackerflachen als Rastplatz im Herbst und Winter, auf Stop-
pelackern finden Gberwinternde Finkenvogel und andere Vogelarten reichlich Nahrung.

Generell besitzt Griinland fir das Schutzgut Tier und Pflanzen eine groRe Bedeutung. Das ruderali-
sierte Griinland im Plangebiet hat aufgrund seiner relativ geringen Grofe und des bestehenden star-
ken Nahrstoffeintrages (viele Nitratzeiger, rel. artenarm, es lberwiegen Graser) nur eine geringe bis
mittlere Bedeutung.

Der vorhandene Gehdlzbestand im Plangebiet ist fir verschiedene Vogel- und Fledermausarten Le-
bensraum, Nahrungshabitat bzw. Jagdrevier.

Die Gehdlzstreifen sollen weitgehend erhalten werden. Fur das Schutzgut Arten und Biotope besitzt
der Geholzbestand einen hohen Wert.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen:

o Vermeidung unndtiger Zerstorungen, Einhaltung von Mindestabstanden, Baumschutz-
mafnahmen wahrend der Bauphase

o Abstand der Baugrenze Kronendurchmesser + 1,50m

e Einhaltung der entsprechenden DIN-Vorschriften DIN 18920 und RAS LP4, ZTV-
Baumpflege

e keine Geholzfallung vom 01.03. bis 30.09.(§39 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG

e Schnellstmogliche Umsetzung der geforderten Begriinungs- und AusgleichsmalRnahmen

e Mdglichkeit der Dachbegriinung bei Gebauden

Kompensation der Eingriffe:

e Bepflanzung der inneren ErschlielBungsstraflen mit Baumen

e Im Plangebiet ist die Pflanzung von verschiedenen Baumen mit mind. 14/16 cm Stamm-
umfang entsprechend Plandarstellung festgesetzt.

e Begrunung der nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke

e Pflanzung eines Laub-/Obstbaumes pro 200 m? nicht Gberbauter Grundstlicksflache

e Der vorhandene Graben wird renaturiert und Okologisch aufgewertet. Die vorhandenen
Gehdlzbestande werden erhalten und durch standortgerechte Gehoélze und Hochstauden-
fluren erganzt.

e Im Baugebiet ist die Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit Teichen (zur Re-
genwasserriickhaltung) sowie extensiver Griinlandgesellschaften und Uferhochstauden-
fluren und die Anpflanzung standortgerechter Geholze vorgesehen.

e Der Bach ist naturnah, mit unverbauten und vielgestaltigen Bett- und Uferstrukturen zu
entwickeln. Die Teiche sind mit einer naturnahen Uferzone und standortgerechten Vegeta-
tion (Unterwasserveg., Schwimmblattveg., Roéhricht, Uferhochstauden und Ufergehdlzen
auszubilden.

e Der geplante Schulgarten wird als 6kologischer Schulgarten mit Biotop- und Arbeitsschul-
garten entwickelt.

e Als AusgleichsmalRnahme ist weiter die Entwicklung einer Streuobstwiese mit hochstam-
migen Obstbaumen extensiven Griinlandgesellschaften (magere Frischwiese) vorgese-
hen.

e Planung von Flachen mit Pflanzbindung entlang der Gebietsgrenzen mit standortgerech-
ten heimischen sowie Vogelndhrgehdlzen

e Auf den Dachern der Hauptgebaude ist eine extensive Dachbegrinung vorgesehen. Bei
Nebengebauden, Garagen und Carports ist es ebenfalls zulassig Dachbegriinungen vor-
zunehmen.

Die Pflanzungen dienen der Gliederung und Durchgriinung des Wohngebietes und tragen zur Vernet-
zung mit angrenzenden Grin- und Gehdlzstrukturen bei.

Der aus dem Eingriff entstandene Verlust an Arten- und Biotoppotential kann volistindig im
Plangebiet ausgeglichen werden.

Fauna:

Fur die Tierwelt sind im Wesentlichen die Vdgel und Fledermause von Bedeutung. Die Relevanzpri-
fung innerhalb des artenschutzrechtlichen Gutachtens kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante
Vorhaben insbesondere fiir die Offenlandart Feldlerche artenschutzrechtliche Belange beriihren kann.
Fur Feldlerche als Vogelart mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung, wurde vertiefend
unter Verwendung eines Artenblattes gepriift (Einzelart). Fir Brutvogel der Geholzbestande fand eine
Uberschlagige Prufung auf Basis der Artgruppe statt.
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Mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird einem mdglichen Eintreten von Verbotstatbestanden
entgegengewirkt.
Es werden folgende MaRnahmen empfohlen:

¢ Vermeidungsmaflnahme V1 = Bauzeitliche Beschrankungen im Bereich von Ackerflachen:
- Baubeginn auf Ackerflache aufierhalb der Brutsaison der Feldlerche in der Phase
von August bis Marz des Folgejahres, anschlieRend Baubetrieb innerhalb der
Brutsaison kontinuierlich fortzufiihren; ggf. 6kologische Baubegleitung.
¢ VermeidungsmaRnahme V2 = Beseitigung von Vegetationsbestidnden auferhalb der
Brutzeit
- Beseitigung der Vegetationsbestande in den Ackerrandbereichen aufierhalb der
Brutzeit (Oktober bis Februar)
¢ Vermeidungsmalnahme V3 = Sicherung von Vegetationsbestanden
- Erhalt der wenigen Gehdlz- und Saumstrukturen des UG (im NO); insbesondere
eines wertvollen spaltenreichen Solitdrbaumes (Silber-Weide) im Bereich der
Ackerflache im NO des UG und einer Hange-Birke mit Hohlung sldlich der We-
gebiegung des im NO verlaufenden Feldweges

CEF-MaBRnahmen (KompensationsmaBRnahmen des Artenschutzes)
e CEF-MaRnahme 1 — Schaffung von 3 Lerchenfenstern:
- Anlage von 3 Lerchenfenstern innerhalb vorhandener Ackerflachen in der weite-
ren Umgebung des Untersuchungsgebietes als Ausweichhabitate mit Beginn der
Baumalnahmen bzw. mit Beginn der Brutsaison.

Grundsatzliche Bewertung aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag:

Unter der Voraussetzung, dass die 0.g. Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen ordnungsge-
maf und vollstdndig umgesetzt werden, tritt fiir keine der zu prifenden Arten ein Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG ein.

Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 (2) BNatSchG ist somit flr
keine der behandelten Arten erforderlich.

o Verbesserung der Quartierangebote flir Fledermause:
- Anbringung von 10 Fledermaushdhlen (z.B. Schwegler, Typ 2 FN) an 10 ver-
schiedenen Baumen

Die artenschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ,,Gruuna Schule Neukirchen” in Adorf ist
damit gegeben.

1.10.1.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen:

GemalR § 8 (1) SachsNatSchG ist bei naturschutzrechtlichen Eingriffen in Natur und Landschaft auch
das Landschaftsbild zu berlcksichtigen.

Zu erwartende Auswirkungen:

Das bisher unbebaute Plangebiet wird in ein Sondergebiet umgewandelt. Der Charakter des Gebietes
verandert sich. Im Plangebiet ist die Erschliefung eines Schulgeléndes fir Legastheniker, aber mit
offentlichem Zugang fir alle Kinder vorgesehen. Das neue Sondergebiet ist Bindeglied zwischen der
vorhandenen Wohn- und Gewerbebebauung und dem Birkenwald-Stadion an der Adorfer Hauptstra-
Re.

weitere Einzelkonflikte:
e vorlUbergehende Landschaftsbildminderung bei der Bauausfihrung, durch umfangrei-
che Bodenbewegungen, Lagerung von Materialien, Baufahrzeugen etc.
e voribergehende Beeintrachtigung (Larm, visuell, Baufahrzeuge) fiir die angrenzende
Wohnbebauung, Stadion, Gewerbestandorte, Golfplatz Klaffenbach und Waldgebiet
»1iergarten”
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen:

Durch verschiedene Malinahmen (siehe auch Kapitel 4.1.5) wird eine gute Durchgriinung des Son-
dergebietes erzielt. Die Begriinung des Gebietes ist im Anschluss der Bautatigkeiten zligig durchzu-
fuhren. Dies wird durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen gewahrleistet.

Kompensation der Eingriffe:
Zur Kompensation kommen dieselben MalRnahmen zur Anwendung wie bereits im Kapitel 1.9.1.5
beschrieben.

Der aus dem Eingriff entstandene Verlust von Landschaftsraum kann vollstandig im Plangebiet
ausgeglichen werden.

2. Teil Il - Stadtebauliche Planunqg

2.1 Aligemeine Grundsatze

Die Planung hat das Ziel, westlich der Adorfer Hauptstrale Bauflachen fiir den Bau eines Schulcam-
pus zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich im Konsens mit der geplanten Entwicklung und der
vorhandenen Bebauung in der Umgebung. Es schlie3t die Licke zwischen den bereits bebauten
Grundsticken im Siden (Wohngebiet ,Gartnerweg®) und dem ,Birkenwaldstadion“ im Norden des
Plangebietes. Mit einer Nutzung als Schulcampus werden Entwicklungspotentiale und Synergieeffekte
geschaffen und an einen vertraglichen Standort mit guter infrastruktureller Anbindung gelenkt.

Mit der geplanten griinordnerischen Gestaltung des Bebauungsplangebietes sollen die Voraussetzun-
gen fur den Erhalt einer 6kologisch funktionsféahigen Landschaft sowie ein dem Standort entsprechen-
des Stadt- bzw. Landschaftsbild geschaffen werden. Der Vermeidung, bzw. wenn Beeintrachtigungen
nicht vermieden werden kénnen, der Minderung von Beeintrachtigungen gilt dabei der Vorzug, solan-
ge sich die MalRnahmen und Erfordernisse mit der Nutzungsart und den Gestaltungsabsichten in Ein-
klang bringen lassen.

Diese Grundsatze spiegeln sich in den unten aufgefiihrten MalRnahmen wider.

2.2 Erhaltung vorhandener Geholze

Als Geholze die von der Planung betroffen sind gelten Baume und Straucher die sowohl innerhalb des
Geltungsbereiches, als auch jene, die in rAumlichen Zusammenhang mit der Planung stehen.

Alle Geholze, die nicht direkt von Uberbauter Flache betroffen sind und sich im Geltungsbereich befin-
den sollen erhalten werden. In der vorliegenden Planung befinden sich entlang der Grundstucksgren-
zen zum Teil bedeutsame Gehdlzbestédnde (Birkenwaldstadion). Entlang der Geltungsbereichsgrenze
sind mehrere GroRbaume vorhanden, die mit ihrer Krone und mutmallich dem Wurzelbereich in das
Plangebiet ragen. Diese Baume missen erhalten werden um deren Leistungsfahigkeit fiir den Natur-
haushalt am Standort zu gewahrleisten und den speziellen Charme des Plangebietes sicher zu stel-
len. AuRerhalb des Plangebietes befindliche Baume kénnen nach den Grundsatzen der Rechtsord-
nung zu Bauleitplanen nicht festgesetzt werden. Dieser Altbaumbestand bietet eine positive Raumwir-
kung auf das Landschaftsbild. Zum anderen besitzen sie als Grof3bdume wichtige Funktionen fir den
Bodenschutz, den Wasserhaushalt, das Mikroklima und die Artenvielfalt, die als Ersatz zu pflanzende
Gehdlze erst nach einigen Jahren in dhnlicher Weise ausiben kénnen.

Umgesetzt werden damit die Wahrung eines dem Standort entsprechenden Gesamtbildes sowie die
Sicherung als Lebensraum. Die Erhaltung von Baumen ergibt sich auflerdem aus dem Grundsatz der
Eingriffsminimierung.

2.3 Erlauterungen und Begriindungen zu den Festsetzungen durch Text

2.3.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 Bau Gesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es erfolgt die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaf § 11 BauNVO da sich das B-Plangebiet
von Baugebieten nach § 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet.
Die Zweckbestimmung des Plangebietes ist die Errichtung eines Schulcampus.
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2.3.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 Bau Gesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 17,19,20 bis 21 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl 0,64 soll der Anteil der zukiinftig versiegelten Flachen
minimiert und somit die negativen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter verringert
werden. Dies entspricht damit der GRZ 0,64 im Bereich des Uberplanten Teiles des Bebauungsplanes
,gruuna Schule Neukirchen®. Die nach § 19 BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ um 50%
wird generell ausgeschlossen. Damit bleibt der Charakter einer lockeren Bebauung erhalten.

2.3.3 liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 BauNVO

Die Baugrenzen dienen der flachigen Festsetzung der Schul- und Nebengebaude im Grundstick. Die
Festsetzung der Baugrenzen dient au3erdem der baulichen Ordnung. Die mit Baugrenzen umschlossenen
Flachen lassen Spielraum fur die Einordnung der Gebaude auf dem jeweiligen Grundstick.

2.3.4 Verkehrsflachen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Ausweisung, Form und Breite der Verkehrsflachen dient der angemessenen und geordneten verkehrli-
chen sowie der Ver- und entsorgungstechnischen ErschlieBung. Sie werden entsprechend dem Grundsatz
mit Grund und Boden schonend umzugehen, sowie den Bedurfnissen der Nutzer und Trager offentlicher
Belange, ausgefiihrt. Die Errichtung des Wendehammers am Ende der ErschlieBungsstral3e ist notwendig,
um eine Wendemdglichkeit fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug des Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwest-
sachsen zu ermdglichen sowie eine Feuerwehrbewegungsflache zu integrieren.

Fir die Verkehrsflachen wird eine ErschlieBungsplanung erstellt. Die Breite der ErschlieBungsstrafie wird
mit 5,0 m ausgewiesen. Dies resultiert aus der notwendigen Breite, so dass ein Lkw an einem stehenden
Pkw vorbeifahren kann.

Die ErschlieBungsstralle hat den Anforderungen nach § 5 Sachsischer Bauordnung, nach Punkt 5 der Ver-
waltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung sowie nach der Richtlinie Flachen fur Feuerwehr auf
Grundstiicken zu entsprechen. Die Zufahrten zu den Gebauden und den Léschwasserentnahmestellen sind
so herzustellen, dass sie der DIN 14090 entsprechen. Demnach sind Feuerwehrflachen mindestens ent-
sprechend der Straflen Belastungsklasse 0,3 der RStO 12 zu befestigen.

Neben den Ausflihrungsbedingungen muss auch der Unterhalt von Feuerwehrflachen geregelt werden,
damit Flachen fiir die Feuerwehr dauerhaft und unter jeglichen Witterungsbedingungen als solche uneinge-
schrankt nutzbar sind. Entsprechende Regelungen sind mit den Schultrager zu treffen.

2.3.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, BauGB § 9 (1) Nr. 20

Durch die Festsetzung, offene Kfz-Stellflachen und FuRwege innerhalb des Plangebietes teilversiegelt
mit mindestens 20 % Poren- bzw. Fugenanteil herzustellen, soll der Anteil der zukinftig versiegelten
Flachen minimiert und somit die Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzguter verringert
werden. Dies dient der Verringerung der Beeintrachtigung bzw. der Erhaltung der Funktionsfahigkeit
der Naturguter und der Drosselung des abzuflhrenden Niederschlagwassers. Die Definierung des
Mindestanteils an Poren- bzw. Fugenanteil dient zur fachlichen Bestimmung, ab dem von einer Teil-
versiegelung gesprochen werden kann.

Aus den Erkenntnissen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages resultieren folgende Festsetzungen:

Im Ergebnis der Uberschlagigen Prifungen war festzustellen, dass ohne entsprechende Vermeidungs-
bzw. Ausgleichsmalinahmen gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande§ 44 BNatSchG versto-
Ren wird:
o Verbotstatbestdnde des §44 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung sowie
Stérungstatbestand) fiir die Feldlerche sowie Vogelarten der Geholzbesténde
o Verbotstatbestande des §44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Um ein Eintreten dieser Verbotstatbestédnde zu vermeiden werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

Vermeidungsmallnahme V1 = Bauzeitliche Beschréankungen im Bereich von Ackerflachen:
o Baubeginn auf Ackerflache auRerhalb der Brutsaison der Feldlerche in der Phase von August
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bis Marz des Folgejahres, anschlieRend Baubetrieb innerhalb der Brutsaison kontinuierlich
fortzufiihren; ggf. 6kologische Baubegleitung

Vermeidungsmalnahme V2 = Beseitigung von Vegetationsbestidnden auerhalb der Brutzeit:
e Beseitigung der Vegetationsbestande in den Ackerrandbereichen auerhalb der Brutzeit (Ok-
tober bis Februar)

VermeidungsmafBnahme V3 = Sicherung von Vegetationsbestanden:

o Erhalt der wenigen Gehdlz- und Saumstrukturen des UG (im NO); insbesondere eines wert-
vollen spaltenreichen Solitdrbaumes (Silber-Weide) im Bereich der Ackerflache im NO des UG
und einer Hange-Birke mit Hohlung stdlich der Wegebiegung des im NO verlaufenden Feld-
weges (siehe Markierung der Baume auf Karte 1)

CEF-MaRnahme 1 — Schaffung von 3 Lerchenfenstern
e Anlage von 3 Lerchenfenstern innerhalb vorhandener Ackerflachen in der weiteren Umgebung
des UG (z.B. bestehende Ackerfluren direkt nordlich der Citybahn-Trasse Flurstlick-Nr. 523/1
bzw. westlich Richtung Neukirchen-Sorg Flurstlick-Nr. 587, 540, 528/2, 532/1) als Ausweich-
habitate; mit Beginn der Baumaflinahmen bzw. mit Beginn der Brutsaison vorhanden

2.3.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen BauGB § 9 (1) Nr. 21

Die ErschlieBung wird durch die Gewahrleistung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der ge-
nannten sowie deren grundbuchrechtliche Sicherung gewahrleistet. Dies betrifft die Versorgung mit Trink-
und Loschwasser, Gas, Strom und Fernmeldetechnik sowie die Entsorgung von Mull, Schmutz- und Re-
genwasser sowie die Zuganglichkeit der Flurstliicke Nr.: 163 und 164

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten:
o des Zweckverbandes Wasserwerke Westerzgebirge fur Abwasser,
e des Regionalen Zweckverbandes Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau fir Trinkwas-
ser,
der mitnetz GmbH fiir Strom,
der inetz GmbH fir Gas,
der Deutschen Telekom,
des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Stidwestsachsen,
der Feuerwehr,
Schiuler, Lehrer, Ausbilder und Angestellte der Gruuna Schule,
und der Anwohner und Besucher der Flursticke Nr. 163 und 164

2.3.7
Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG - Verbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe BauGB § 9 (1) Nr. 23

Diese Festsetzung, feste fossile Brennstoffe zur hauptsachlichen Raumheizung und zur Bereitung
von Warmwasser innerhalb des Geltungsbereiches auszuschlielRen, dient der Sicherung und Reinhal-
tung der Luft als Vorsorge gesunder Lebensverhaltnisse. Somit kann der Ausstol’ schadlicher Luftin-
haltsstoffe verringert werden.

Der Betrieb von Kaminéfen als Einzelraumfeuerungsanlagen nach den giiltigen Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist jedoch ohne Einschrankung zulassig.

2.3.8
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 89
Sachsische Bauordnung (SéachsBO))

Die Festsetzung der Einfriedung durch Hecken oder Zaune mit einer maximalen Hohe von 1,5 m
dient der angemessenen Gestaltung und Entwicklung eines offenen Baugebietes. Der Charakter der
Freiflache wird somit in seinen wesentlichen Zugen erhalten. Und eine zu starke Abgrenzung grund-
satzlich vermieden.

Die Festsetzung der Farbe der Dachdeckungen in den Farbténen:
e Schwarz
e Anthrazit



Seite 40 von 42

e Basalt
e Eindeckung in Kupfer
e Herstellung von Griindachern

Folgende Dachformen werden festgesetzt:

Flachdach

Zeltdach

Pultdach
Tonnendach
Kuppeldach
Schleppdach
Mansardendach
Mansardenwalmdach
Zwerchdach

Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung erfolgt nicht. Die Vorhabenkonkretisierung und objektbezoge-
ne Planung der Schul- und Nebengebaude wird im Rahmen der Erstellung des B-Planes noch nicht
durchgefuhrt. Erst nach Beendigung des Planverfahrens besteht aus wirtschaftlicher Sicht die nétige
Planungssicherheit um die architektonische, objektbezogene Planung zu initiieren und die hohen Pla-
nungskosten flir dieses ambitionierte Vorhaben zu investieren.

Die Gebaude des Schulcampus werden sich durch weitreichende Dach- und Wandbegriinung hervor-
ragend in das vorhandene Gelande einfiigen und architektonisch ein gestalterisches Gesamtprojekt
ergeben. Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung wiirde dem entgegenstehen. (vgl. dazu Pkt. 1.2.3)

Nach heutigem Stand der Technik und in absehbarer Entwicklung sind effektiv betriebene Solaranla-
gen oder andere Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien auch ohne die speziellen Firstrichtun-
gen mdglich. Eine Freigabe der Hauptfirstrichtung steht somit den Zielen der Planung nicht entgegen
sondern macht den gewahlten umweltplanerischen Aspekt in Verbindung mit der wirtschaftlichen Not-
wendigkeit erst moglich.

Farbgestaltung der GebdudeauRenwénde:

Moderne Fassadendesigns zur Auflockerung des Erscheinungsbildes und gegen eine weitgehende
Uniformitat des Schulcampus sind durchaus erwiinscht. Dazu sind zu den festgesetzten Aulenwand-
farben korrespondierende Farbdesigns maglich. Abtonungen von den festgesetzten RAL-Farben It.
RAL-Farbfilter Classic sind mdéglich.

Folgende Fassadenfarben werden festgesetzt:
1. RAL Classic Weif3- und Schwarzténe von RAL9001 bis RAL9023
2. RAL Classic Gelbténe von RAL1000 bis RAL1037
3. RAL Classic Orangettne von RAL2000 bis RAL2013

2.4 Hinweise

Die folgenden Hinweise resultieren aus Vorschriften einiger Gesetzestexte, die durch die Planung und
beabsichtigte Nutzung berlhrt werden bzw. empfehlen Verhaltensweisen bei Nutzung der Flache.
Diese sind keine Festsetzungen im engeren Sinne und somit keine Festsetzungen der verbindlichen
Bauleitplanung, werden jedoch bei der ErschlieBungs- und Gebaudeplanung beachtet.

+ Der Bebauungsplan berihrt die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitatsein-
schrankungen. Fur das Vorhaben ist § 1 Abs.6 Nr. 3 Baugesetzbuch zu berlcksichtigen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sowohl die Art der baulichen Nutzung als auch die

verkehrstechnische ErschlieRung der Beachtung folgender Vorschriften bedarf:

* Gesetz zur Gleichstellung behinderter Menschen (Behindertengleichstellungsgesetz -
BGG)
in der Fassung vom 10. Juli 2018 (BGB!. | S. 1117), § 4 Barrierefreiheit und § 8 Abs. 5
Herstellung von Barrierefreiheit in den Bereichen Bau und Verkehr

+  DIN 18040-1: Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 1: Offentlich zugangliche
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GebaudeAusgabe:2010-10 )
+ DIN 18040-3: 2014-12 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 3: Offentlicher
Verkehrs- und Freiraum

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

* Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht bekannt. Es kann allerdings auch
nicht vollig ausgeschlossen werden, dass bei Arbeiten in dem Plangebiet solche vorgefunden
werden. Bei Schacht- oder Grabungsarbeiten sollte der Erdaushub demnach visuell Gber-
wacht werden. Sollten bei Erdarbeiten Gegenstdnde gefunden werden, die den Verdacht er-
wecken, dass es sich um Kampfmittel handelt, sind die Arbeiten einzustellen und Absperr-
malnahmen vorzunehmen. Diese Gegenstdnde durfen nicht berlGhrt, nicht bewegt oder an-
derweitig erschittert werden. In einem solchen Fall ist die Polizeidienststelle zu verstandigen.

+  Grundséatzliche Forderungen und Hinweise des Referats Offentlicher Gesundheitsdienst bei

Bauvorhaben:

» Belastigungen durch Larm, Staube und Gerliche, die wahrend der BaumalRnahmen auf-
treten, sind, insofern sie sich auf Anwohner (Wohngebaude, Freizeitgebaude und -
gelande) oder Funktionsbereiche (Betriebe, 6ffentliche Einrichtungen) stérend auswirken
kdnnen, so gering wie mdglich zu halten.

+ Es ist zu sichern, dass bei unterirdischen Arbeiten vorhandene Trinkwasserleitungen vor
Beschadigungen geschutzt und keine Trinkwassergewinnungsanlagen sowie deren Ein-
zugsgebiete beeintrachtigt werden.

Ebenso darf es durch das Vorhaben zu keiner Negativbeeintrachtigung vorhandener pri-
vater Trinkwasserversorgungen (z. B. Brunnen) kommen.

% Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 26.02.2020

+ Da im Plangebiet die genauen Bodengrund- und hydrologischen Verhaltnisse der Einzel-
grundstiicke unbekannt sind, sollten standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete
Baugrundgutachten nach DIN 4020 fiir die Neubauten durchgefiihrt werden. Diese sollten fiir
die Planung Aussagen zu den maflgebenden Baugrundschichten, zur Beurteilung der Tragfa-
higkeit des Untergrundes, zu den hydrologischen Verhaltnissen mit der Notwendigkeit der
Gebaudeabdichtung gegen unterirdische Wasser, zur Lésbarkeit des Untergrundes und zum
Verbau von Baugruben liefern.

Es besteht die Pflicht zur Meldung von Bodenfunden nach § 20 des Sachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (SachsDSchG).

*  Zum Schutz wild lebender Tiere ist es nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG verboten, Baume (au-
Rerhalb vom Wald, von Obst-, Kurzumtriebsplantagen und Baumschulen), Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen. Zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

3. Umsetzung der Planung

3.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung

Nutzungsvertrdglichkeiten

Durch die geplante Bebauung entsteht kein baulicher Nutzungskonflikt. Eine Beeintrachtigung der
Wohn-, Arbeits- und Lebensqualitdt sowie der Sicherheit der Bevolkerung sind nicht zu erwarten.

Der zu erwartende, erhdhte Anliegerverkehr sowie die mit der Schulnutzung einhergehenden Schal-
lemissionen stellen dabei tolerierbare Mehrbelastungen dar.

Vertraglichkeit der Planung im Bezug zur Umwelt, Natur und Landschaft

Der Grunordnerische Fachbeitrag bestéatigt die Vertraglichkeit der Planung in Bezug auf Natur und
Landschaft.
Die bedeutendsten negativen Auswirkungen entstehen durch die Neuversiegelung von Flachen, vor
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allem im Bezug zu den Schutzgitern Boden und Wasser. Diese konnen durch Ausweisung von
Pflanz- und Grinflachen ausgeglichen werden. Durch die Festsetzungen von Neupflanzungen von
Gehdlzen und Strukturanreicherung wird sich die Leistungsfahigkeit der Schutzgiter Klima / Luft, Ar-
ten- / Lebensgemeinschaften und Wasser nicht wesentlich verschlechtern.

Auf die Schutzgiter Mensch, Naturraum / Landschaftsbild / Erholung / sonstige Sachgiter kénnen
positive Entwicklungen erwartet werden.

3.2 Kosten

Der Gemeinde Neukirchen entstehen keine Kosten. Der Schultrédger wird die MalRnahme finanzieren.
Die Verkehrsflache der neuen ErschlieRungsstral3e bleibt im Eigentum des Schultragers und werden
nicht offentlich gewidmet.

4. Anlagen
e Anlage 1: Begriindung zur Griinordnung mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
e Anlage 1.1: Umweltbericht
e Anlage 2: Baugrunduntersuchung zur Erschliefung des Planungsgebietes, D-11618
e Anlage 3: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e Anlage 4: Schallimmission, Planbereich — Tag, Planbereich — Nacht, Erlauterung



