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1. Einfilhrung
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die gruuna Schule gGmbH plant auf der Gemarkung Adorf (Erzgebirge) auf den Flurstiicken
160/3 und 167/36 auf einer Flache von 39.232 m? die ErschlieBung eines Schulgelandes fur
Legastheniker und Hochbegabte.

Es besteht die Absicht, auf dem Schulgelande Schulgebaude, Werkstatten, eine Turnhalle, 2
Reithallen, einen Stall, Longierzirkel und Reitplatz, ein Gebaude mit Theater, Saal, Mensa,
Restaurant und Café sowie kleinere Wohnunterkinfte zu entwickeln.

Bei der Realisierung des Vorhabens sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 14
BNatschG zu erwarten. Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die mit dem Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§14 BNatSchG) sind
in einem Fachplan — Griinordnungsplan (GOP, §17 BNatSchG) darzustellen, zu bewerten und
entsprechend zu kompensieren.

Der Grunordnungsplan mit seinen Festsetzungen wird in den Bebauungsplan integriert.

Nach §15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Nach §15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Fur das geplante Schulgelande wird im Rahmen eines zweistufigen Bebauungsplanverfahrens
Planungsrecht geschaffen.

Allgemeine Kriterien / Planungsziele

- Verhinderung nachteiliger Umweltauswirkungen

- Erhaltung der vorhandenen Gehélzstrukturen

- Sicherung und Entwicklung einer charakteristischen und hdchstméglichen Arten- und
Strukturvielfalt

- Minimierung der Versieglung

- Minimierung der Geflige- und Strukturschaden im gewachsenen Boden

- Minimierung der Erosionsgeféhrdung

1.2 Gesetzliche Grundlagen / Richtlinien

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) (zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v.
29.07.2017

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zu-
letzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) geandert
worden ist.

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S.258 (896),
die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. I.S. 95) geandert worden
ist.

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.Dezember
2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

-  FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE (FFH-RL): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21.05.1992 (ABI. EG Nr. L 206/7), geandert durch Richtlinie 97/62/EG vom 27.10.1997
(Abl. EG Nr. L 305 S. 42), angepasst durch den Beschluss 95/1/EG vom 1.1.1995, zuletzt
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geandert durch Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006 (Amtsblatt EG Nr. L 363 vom
20.12.2006)

- Richtlinie des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vo-
gelarten (2009/147/EG) — Vogelschutzrichtlinie (nachfolgend VS-RL)

- Séchsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom
03.07.2007, rechtsbereinigt mit Stand vom 06.06.2013.

(SachsGVBI. S. 451) (1), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018
(SachsGVBI. S. 782) geandert worden ist.

- Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Landwirtschaft
tiber das Okokonto und das Kompensationsflachen-kataster (Sdchsische Okokonto-
Verordnung — SdichsOKoVO) vom 02.07.2008

- Verordnung des Sichsischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Geologie liber den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Ausgleichs-Verordnung -
NatSchAVO) vom 30. Marz 1995, Sachs.GVBI. S. 148, ber. S. 196, geandert am 14. De-
zember 2001, SachsGVBI. S. 734

- Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde Jahnsdorf
vom 30.10.2007

1.3 Verfahrensablauf

Am 24.10.2018 wurde durch den Gemeinderat Neukirchen die Aufstellung eines Bebauungs-
planes ,Gruuna Schule Neukirchen* auf den Flurstiicken 160/3 und 167/36 der Gemarkung
Adorf zur Errichtung von Schuleinrichtungen und —gebéauden fir die Gruuna Schule gGmbH
gemal Lageplan beschlossen. Das Verfahren ist vom Plantrédger durchzufiihren. Plantrager
ist die Gemeindeverwaltung Neukirchen/Erzgebirge, Hauptstrale 77 in 09221 Neukirchen.
Der Plantrager sichert die qualifizierte Durchfihrung des Verfahrens zu. Im Lageplan zum Auf-
stellungsbeschluss ist der Geltungsbereich als Mischgebiet (MI) dargestellt.

Fur das Vorhabengebiet wird ein Griinordnungsplan mit Umweltbericht erarbeitet. Der Griin-
ordnungsplan wird in den Bebauungsplan integriert.

Im Rahmen dieser Umweltprifung findet eine Eingriffsbilanzierung zur Festsetzung der erfor-
derlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemaf §§ 8-10 SdchsNatSchG statt.

1.4 Lage, GroRe und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Geltungsbereich des Grinordnungsplanes ist deckungsgleich mit dem Bebauungsplan.
Er befindet sich am Nordrand des Ortsteils Adorf der Gemeinde Neukirchen (Erzgebirgskreis)
unmittelbar dstlich an die Adorfer Hauptstral’e angrenzend.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 160/3 und 167/36 der Gemarkung Adorf mit einer
Grofde von etwa 39.130 m2.

Das Gebiet wird begrenzt:

- im Nordwesten durch das Geldnde des Birkenwald-Stadions (Flurstlick 160/2) und
Gartenland (Flurstiick 1028). Dahinter verlauft von Stidwest nach Nordost die City-
bahn-Strecke Chemnitz-Stollberg (Flurstiicke 605 und 1020/5). Entlang dieser nérdli-
chen Grenze verlauft ein Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern.

- im Osten durch Ackerflachen (Flurstliicke 163 und 164).

- im Suden/Sudosten durch das Wohngebiet ,Gartnereiweg“ mit Einfamilienhdusern

- im Westen im Zufahrtsbereich durch die Adorfer StralRe(Flurstick 591).
Auf der anderen Strallenseite befindet sich der Gewerbestandort MHD Maschinenser-
vice. Sudlich des Zufahrtsbereiches grenzt eine kleinere Gewerbeflache (IAV GmbH)
an (Flurstlick 160/4). Sie ist durch eine angepflanzte monotone Hecke aus Fichten bzw.
Esche gegen das UG abgegrenzt.

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe zwischen 338,62 und 346,22 m.
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2. Ubergeordnete Planungen/Fachplanungen
21 Aussagen des Flachennutzungsplanes

Fur die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. liegt ein Flachennutzungsplanentwurf aus dem Jahr
1994 vor, dieser ist jedoch nicht rechtskraftig. Die Aufstellung eines neuen Flachennutzungs-
planes befindet sich in Planung.

2.2 Fachplanungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
2.2.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) und der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
(31.07.2013) sind die Ubergeordneten Planungen.

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. befindet sich gemal dem Landesentwicklungsplan raum-
strukturell im Verdichtungsraum der Region Chemnitz-Zwickau und im mittelzentralen Ver-
flechtungsbereich der Stadt Chemnitz.

Im Landesentwicklungsplan wird das landesweite Netz der Ober-und Mittelzentren (Zentrale
Orte) definiert. Erst in der Regionalplanung folgt die Festlegung der Grundzentren zur Ergan-
zung der Ober-und Mittelzentren. Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. besitzt keine zentralort-
liche Funktion.

Durch die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. verlauft die Uberregional bedeutsame Verbindungs-
und Entwicklungsachse vom Oberzentrum Chemnitz Giber das Mittelzentrum Stollberg/Erzgeb.
zum Oberzentrum Plauen. Die Verbindungs-und Entwicklungsachsen sind durch die Festle-
gung von regionalen Grinzugen und Griinzasuren zu gliedern und zusammenhangende sied-
lungsnahe Freirdume sind zu sichern.

Arten-und Biotopschutz, groRrdumig tUbergreifender Biotopverbund

Entlang der Wirschnitz befinden sich Kernbereiche des groRrdaumig Ubergreifenden Bio-
topverbundes zum Erhalt der Habitate von Landeszielarten. GemaR Grundsatz 4.1.1.15 gilt es
.L-..] spezifische MaRnahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung von Biotopen und tber
die Herstellung eines Biotopverbundes die artspezifischen Lebensbedingungen zu verbessern
und die 6kologischen Wechselwirkungen in Natur und Landschaft zu erhalten.*

Ubersicht der naturrdumlichen Gliederung:
UG liegt am sudéstlichen Rand des Naturraumes "Erzgebirgsbecken", angrenzend an den
Naturraum "Unteres Mittelerzgebirge".

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008, Entwurf Regionalplan Region Chemnitz 2015

Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008 werden die Grundséatze der Raumordnung nach
§ 2 Raumordnungsgesetz (ROG) sowie die im Landesentwicklungsplan enthaltenen Grunds-
atze und Ziele der Raumordnung weiter konkretisiert. Im Zuge der Kreisgebietsreform 2008
wurde aus den Planungsverbdnden Chemnitz-Erzgebirge und Studwestsachsen sowie durch
die Erweiterung um den Altkreis Débeln der neue Planungsverband Region Chemnitz gebildet.
Fur die Region Chemnitz wird derzeit ein neuer Gesamt-Regionalplan erstellt, dieser befindet
sich zum derzeitigen Stand im Entwurf.

Bis zur Rechtsglltigkeit gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge mit den beiden Teilfort-
schreibungen zur Windenergienutzung und der Regionalen Vorsorgestandorte.

Der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. ist keine zentral6rtliche Funktion zugewiesen.
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Weitere Aussagen des Regionalplanes

o Karte A: Kernflachen des Ubergreifenden Biotopverbundes
- Wirschnitztal: Vorranggebiet Arten- Biotopschutz
- Waldgebiet ,Tiergarten® éstlich vom UG: Vorbehaltsgebiet Arten- Biotopschutz
o Karte E: Regionale Schutzgebietskonzeption
- Ostlich und sudlich des OT Adorfs ist ein Untersuchungsgebiet ug2 ,Am Rollholz* fur
ein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
o Karte 1.1/1.2: Raumnutzung
- Vorranggebiet Arten- Biotopschutz: Wrschnitztal
- Wald 6stlich Adorf (Tiergarten): Regionaler Griinzug
-, Tiergarten®: Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz
- Vorranggebiet Landwirtschaft: Gebiete um Siedlungsflachen
- Vorranggebiet Hochwasserschutz — Risikobereich entlang der Wirschnitz
- Vorranggebiet Oberflachennahe Rohstoffe >10ha: Lehmgrube Neukirchen und Quarz-
porphyrtuffsteinbruch Leukersdorf
o Karte 4: Tourismus und Erholung
- Golfplatz Klaffenbach &stlich vom UG
e Karte 7: Landschaftsgliederung/Landschaftseinheiten
- Das UG liegt unmittelbar am Nordrand des Unteren Mittelerzgebierges, nérdlich an-
grenzend die Landschaftseinheit Erzgebirgsbecken
e Karte 8: Kulturlandschaftsschutz
- Regionalbedeutsame landschaftspragende Erhebungen und Aussichtsbereiche:
Stufe/Hanggebiet im Slidosten von Adorf mit Eisenweg (sehr hohe Bedeutung)
o Karte 9: Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
- Gebiet mit besonderer potentieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens
- Wirschnitztal: Uberschwemmungsgebiet
o Karte 10: Besondere Bodenfunktionen
- Boden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicherfunktion
- Boden mit besonderer Filter- und Speicherfunktion
o Karte 11: Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft
- Regionaler Schwerpunkt der Grundwassersanierung
o Karte 13: Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermause
- Fledermaus relevante Strukturen: sehr relevanter Multifunktionsraum

2.2.2 Aussagen des Landschaftsplanes

Fur die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. gibt es keinen Landschaftsplan.

2.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Neukirchen/ Erzgebirge
(INSEK Neukirchen 2030)

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. hat mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 29.03.2017 die
Aufstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) beschlossen. Das auf das
Jahr 2030 ausgerichtete INSEK formuliert Ansatze fur ein Leitbild und Leitziele fur die kiinftige
Gemeindeentwicklung innerhalb eines nachhaltigen und integrierten Gemeindeentwicklungs-
prozesses und bildet somit als umsetzungsorientierte Strategie eine Handlungsgrundlage fir
klare Entscheidungen der Akteure der Gemeindeentwicklung. Mit dem INSEK Neukirchen
2030 soll eine Uberpriifung und Prézisierung der Stadtentwicklungsziele unter Beriicksichti-
gung der demografischen Rahmenbedingungen erfolgen und, soweit erforderlich, Vorschlage
zur Anpassung bestehender Planungen, Konzepte und Projekte dargelegt werden.

Das vorliegende INSEK Neukirchen 2030 (Stand Oktober 2018) wurde durch die KEWOG
Stadtebau GmbH aus Weilenfels erstellt.
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2.2.4 Artenschutzfachbeitrag

Fur das geplante Vorhaben wurde durch das Biro igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR bis zum
27.07.2018 eine ,artenschutzrechtliche Beurteilung® erstellt.

Nach dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10.01.06 und dem geadnderten Bundes-Naturschutzge-
setz vom 29. Juli 2009 ist fur alle Vorhaben, auch aufierhalb von FFH- und Vogelschutzgebie-
ten, bei denen streng und besonders geschitzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
und Arten der Vogelschutzrichtlinie in ihren Lebensrdumen beriihrt sind, zur Bewaltigung der
Schutzbelange dieser benannten Tierarten die Erarbeitung einer speziellen Artenschutzpri-
fung erforderlich.

Es wurden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die Abwendung der Verbote des §
44 Abs. im Sinne des §44 Abs. 5 BNatSchG oder fir eine Befreiung gemal § 67 Abs. 2
BNatSchG gepruft. Dazu zdhlen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen, vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen sowie KompensationsmalRnahmen, die zur Vermeidung oder zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen der geschitzten Arten notwendig sind.

Im Rahmen des Gutachtens wurde daher insbesondere gepriift, ob:

- fir Anhang IV-Arten (Tiere + Pflanzen) und europaische Vogelarten die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (Verbote § 44 Abs. 1 Nr. 1 +3 +4 in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5) und

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht erheb-
lich gestért werden (Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.) - (Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2)

Dazu sollten die Auswirkungen des Vorhabens bezlglich des besonderen Arten-schutzes, ins-
besondere fur Végel und Flederm&use, Amphibien und Reptilien dargestellt und bewertet wer-
den.

Die Relevanzprifung kam zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben insbesondere flr
die Offenlandart Feldlerche artenschutzrechtliche Belange beriihren kann. Fir Feldlerche als
Vogelart mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung, wurde vertiefend unter Ver-
wendung eines Artenblattes geprift (Einzelart). Fur Brutvogel der Gehélzbestande fand eine
Uberschlagige Prifung auf Basis der Artgruppe statt. Zum Vorhaben lag derzeit kein Griinord-
nungsplan (GOP) oder Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) vor, welcher griinordneri-
sche Festsetzungen enthalt. In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Beurteilung wird da-
von ausgegangen, dass der 6kologisch sowie naturschutzfachlich wertvolle Gehélzbestand
entlang der Nordgrenze des UG erhalten werden kann.
Im Ergebnis dieser Prifungen war festzustellen, dass ohne entsprechende Vermeidungs- bzw.
KompensationsmaBnahmen (CEF-MalRhahmen) gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande § 44 BNatSchG verstoRen wird:
* Verbotstatbestande des §44 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung so-
wie Stérungstatbestand) fur die Feldlerche sowie Vogelarten der Gehélzbestande
* Verbotstatbestand des §44 Abs.1, Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten)

Um ein Eintreten dieser Verbotstatbestdnde zu vermeiden wurden folgende MaRnahmen vor-
geschlagen, die Bestandteile des Bebauungsplanes und des Grinordnungsplanes werden:

VermeidungsmaRnahme V1: bauzeitliche Beschrankungen im Bereich der Ackerflachen
¢ VermeidungsmaRnahme V2: Beseitigung von Vegetationsbestidnden aullerhalb der Brut-
zeit
¢ VermeidungsmaRnahme V3: Sicherung von Vegetationsbestanden
CEF- MaRnahme 1: Schaffung von Lerchenfenstern
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Unter der Voraussetzung, dass die 0.g. Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen ord-
nungsgemaf und vollstdndig umgesetzt werden, tritt fir keine der zu prifenden Arten ein Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG ein. Die vorgeschlagenen Malinahmen sind Bestandteile
des Bebauungsplanes und des Grinordnungsplanes.

Die Mallhahmen werden im Kapitel 5.3 Vermeidungsmalnahmen und Eingriffsminimierung
genau beschrieben.

Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 (2) BNatSchG ist
somit fur keine der behandelten Arten erforderlich.

3. Bestandsanalyse und -bewertung
3.1.  Flachennutzung und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird durch eine ganz leicht nach Norden und Westen abfallende Ackerflache
gepragt. Hiervon ausgespart ist lediglich der Zufahrtsbereich gegeniber dem MHD Maschi-
nenservice. Dieser ist als ruderalisiertes Grinland einzustufen. Innerhalb der Ackerflache
wurde im Stdosten eine kleine Nassflache dokumentiert (siehe AFB).

Entlang der Grundsticksgrenzen zum Birkenwald-Stadion und zum Bahngeléande der City-
bahn-Strecke Chemnitz-Stollberg befinden sich zum Teil bedeutsame Gehdélzbestande mit
Feuchtgraben und Staudenfluren.

Die Ackerflur setzt sich im Osten des Plangebietes bis an den Waldrand des ,Tiergartens* fort.
Im Sitiden des UG schliefdt sich unmittelbar das Wohngebiet ,Gartnerweg* mit dérflicher Wohn-
bebauung an. Die Gewerbeflache stdlich des Zufahrtsbereiches ist durch eine angepflanzte
monotone Hecke aus Fichten bzw. Esche gegen das UG abgegrenzt.

3.2 Naturhaushalt
3.21 Naturrdumliche Einordnung

Das am sudlichen Stadtrand von Chemnitz gelegene Untersuchungsgebiet liegt im Grenzbe-
reich des Naturraumes "Erzgebirgsbecken" und dem sich nach Siidosten anschlieenden Na-
turraum "Unteres Mittelerzgebirge". Das sich am Nordrand des Erzgebirges in West-Ost-Rich-
tung erstreckende Erzgebirgsbecken gehért zur Héhenstufe des Higellandes.

3.2.2 Relief und Geomorphologie

Das Untersuchungsgebiet ist ein von Sldwesten nach Nordosten hin allmahlich abfallendes
Gelande ohne Reliefbesonderheiten. Lediglich am suddéstlichen Rand und zum nordwestlich
anschlieBenden Birkenwald-Stadion sind Béschungen vorhanden.

Die Héhenentwicklung erstreckt sich von etwa 349 m DHHN in der Stdwestecke des Unter-
suchungsgebietes bis etwa 338 m DHHN in der Nordostecke.

Das Plangebiet wurde nur wenig anthropogen verandert.

3.2.3 Klima und Immissionssituation

Das Klima entspricht dem "Mitteldeutschen Berg- und Hugellandklima" mit subkolliner Beein-
flussung. Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Erzgebirgsbecken
und unterem Mittelerzgebirge. Folgende klimatische Verhaltnisse sind den beiden Naturrdu-
men zugeordnet':
Erzgebirgsbecken:

— leicht kontinental getént und durch geschutzte Lage relativ mild

— beeinflusst durch Vorstauwirkung des Erzgebirges bei Westwindwetterlagen und bei

sudlichen Winden mit Leeeffekten
— mittlerer Jahresniederschlag bei 725 mm
— mittlere Jahrestemperatur variiert nach Héhenlage, im Mittel bei 8,1°C

1 LfULG Steckbriefe Naturrdume 13 und 16
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— Ballungsgebiet Chemnitz bildet Warmeinsel im Becken, Raum Chemnitz relativ
sonnenverwdhnt
— Féhnlagen im Winter bei Sudstrémung, Becken um 3 bis 7 Grad warmer als Umgebung

Unteres Mittelerzgebirge:
— starker Einfluss durch Héhenstufen und Relief auf die Klima-Durchschnittswerte
— Klima des Westerzgebirges starker ozeanisch gepragt als im &stlichen Erzgebirge
— untere Berglagen mit mittlerem Jahresniederschlag zwischen 760 bis 800 mm
— mittlere Jahrestemperatur am Nordrand tber 8°C, bei Klaffenbach 8,1°C

Gelandeklimatisch betrachtet ist die Ackerflache eine Kaltluftentstehungsflache, von der die
Kaltluft dem abfallenden Gelande folgend nach Norden in Richtung Wurschnitzaue abflieRt.

Durch den angrenzenden Stralenverkehr der Adorfer StralRe ist eine geringfligige Luftbelas-
tung in Form von Staub und Verbrennungsgasen sowie eine Vorbelastung durch Gerau-
schimmissionen gegeben. Eine weitere Vorbelastung durch Gerduschimmissionen besteht
durch die angrenzende Bahnstrecke im Norden.

Vorbelastungen bestehen weiter durch Immissionen der nordwestlich liegenden Lehmgrube
Neukirchen (bei Westwind evtl. auch durch Feinmaterialeintrag)

Die gemal Regionalplan ausgewiesenen Kaltluftentstehungsgebiete sind aufgrund ihrer be-
sonderen siedlungsklimatischen Funktion in ihrer Struktur zu erhalten und von Bebauung frei-
zuhalten. Diese befinden sich nérdlich der Siedlungsflache der Ortslage Neukirchen sowie im
Sudwesten des Ortsteils Adorf im Bereich der Ackerflachen.

3.24 Geologie und Béden

Die Geologie des Untersuchungsgebietes ist durch eiszeitliche und nacheiszeitliche Ablage-
rungen gepragt: im Nordbereich ist sandiger Aulehm der Flusstéler, unterlagert von Flusskies
und -sand (Holozan) vorhanden. Der Hauptanteil des Untersuchungsgebietes befindet sich im
Bereich von Gehangelehm des Pleistozan (Eiszeitalter). Nordlich der Wirschnitzaue bestim-
men Arkosesandsteine, Schieferletten und Konglomerate des Rotliegenden, sidlich der Aue
tonschieferahnliche Phyllite des Kambrium die Geologie.?

Der Digitalen Bodenkarte Sachsen 1 : 50.000 des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie sind folgende Daten zum Untersuchungsgebiet zu entnehmen:

— Leitbodenform: Parabraunerde -Pseudogley aus periglazidrem Schluff (Lésslehm)
— Substrateinheit: Béden aus Léss und Léssderivaten

— Leitbodenassoziation: Stauwasserbdden aus Schluff

— Vernassungsstufe: mittel vernasst

— 0Okologische Feuchtestufe: maRig feucht und wechselfeucht

—  pH-Wertstufe: schwach sauer (6,5 - 6)

2 Geologische Karte
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Auf Grundlage der Leitprofile der digitalen Bodenkarte 1:50.000 werden die natirlichen Bo-
denfunktionen wie folgt bewertet:

¢ Verdichtungsempfindlichkeit: Stufe 4 — sehr hoch

Erodierbarkeit des Bodens durch Wasser: Stufe IV-V — hoch bis sehr hoch
Wasserspeichervermdégen: Stufe Il - IV — mittel - hoch

Filter- und Puffer fir Schadstoffe: Stufe Il - [V— mittel — hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: Stufe IV — hoch

Erosionsgefahrdung steigt mit der Hangneigung

Detaillierte Aussagen zum Untersuchungsgebiet sind in der "Baugrunduntersuchung zur Er-
schlieBung des Campus Neukirchen bei Chemnitz" GUTACHTEN Nr. D-11618 (Stand
09.07.2018) des Ingenieurblros fur Baugrunduntersuchungen Dipl.-Geologe Dr. Joachim
Matthes aus Dresden dargelegt.

Der Geologische Aufbau im UG unterteilt sich in eine bis zu ca. 3-4 m von Stden nach Norden
ansteigende machtige Quartardecke aus Lockergesteinen (Bodenklassen 3-5) der Schichten
1-4 sowie den darunter befindlichen Schichten 5-10 des Rotliegenden (Schichten 5-9) und
Ordoviziums (Schicht 10).

Innerhalb der Quartardecke wechseln Verwitterungslehm und Hangschutt miteinander ab. Un-
terhalb der Quartardecke beginnt das Rotliegende mit einem tiefgriindig verwitterten bindigen
Felszersatz (Schicht 5) Uber dem Tonstein bzw. sandigen Felszersatz (Schicht 6) Uber dem
Sandstein bzw. Konglomerat. Diese gehen in steifplastischen bis halbfesten ver-witterten und
zersetzten Ton- oder Sandstein bzw. Konglomerat der Schichten 7-8 Uber. Halbfester bis fes-
ter, klUftiger bis kompakter Fels (Lésungsklassen 6-7) des Rotliegenden (Ton- und Sandstein
bzw. Konglomerat) bzw. des Ordoviziums (Phyllit) traten ab Teufen zwischen etwa 3.4 m und
3.8 m (bei KRB 5 unterhalb 4 m Teufe) auf. Felsaufragungen sind méglich. Zwischen den
Bohrungen KRB 1-4 sowie KRB 6-7 (Bereich um KRB 5) wird eine den Untergrund verset-
zende Stérungszone vermutet.

Bodenmechanische Kennwerte

Tabelle 1: Bodenmechanische Kennwerte
Die Proben kénnen folgenden Schichten bzw. Homogenbereichen zugeordnet werden:

- 00 (-) lehmige Auffillungen halbfest/porés 1 Bodenklasse 4
-01(-) L6Rlehm steif — halbfest ] Bodenklasse 4
-02 (P 1-2) Verwitterungslehm weich — halbfest ] Bodenklasse 4
- 03 (P 6) Verwitterungslehm steif — weich ] Bodenklasse 4
- 04 (P 3-5) Hangschutt mitteldicht
(z.T. weich) 1 Bodenklasse 3-5
-05 (-) bindiger Felszersatz steif — weich ] Bodenklasse 4
- 06 (-) sandiger Felszersatz steif — weich
(z.T. mitteldicht) n Bodenklasse 4
- 07 (-) verwitterter Tonstein steif — halbfest v Bodenklasse 6 (4)
- 08 (-) verwitterter Sandstein
und Konglomerat steif —halbfest v Felsklasse 6 (4)
-09 (-) Sandstein/
Konglomerat Fels halbfest — fest "4 Felsklasse 6 — 7
-10 () verwitterter Phyllit-Fels halbfest "4 Felsklasse 6 (7)
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3.2.5 Wasserhaushalt

Oberflachengewasser

Am nordwestlichen und nérdlichen Rand des Untersuchungsgebietes (an Birkenwald-Stadion
und Bahnstrecke) befindet sich ein Graben mit temporarer Wasserfuhrung. Weitere Fliel3- und
Standgewasser sind nicht vorhanden.

Hydrogeologische Verhéltnisse / Grundwasser

In der o.g. Baugrunduntersuchung wurde bei den im Mai 2018 vorgenommenen Bohrsondie-
rungen Grundwasser in 1,2 bis 3,8 m Teufe angeschnitten. Als wasserfilhrende Schichten
werden kluftiger bzw. verwitterter und zersetzter Tonstein und Sandstein bzw. Konglomerat
sowie Hangschutt und Kieslagen genannt. Der Wasserstand schwankt jahreszeitlich, kurzfris-
tig sind Schwankungen um 0,5 m méglich.

Es wurden wasserdurchlassige Béden festgestellt, die teils hohe Wasserstande aufweisen und
somit nur bedingt fur Versickerungsmafinahmen geeignet sind.

Fur die in den Untersuchungsbereichen festgestellten Béden ist von Wasserdurchlassigkeits-
beiwerten kf 1 x107 bis 1 x 10° m/s auszugehen. Dies entspricht einer schwachen- bis sehr
schwachen Durchlassigkeit.

Detaillierte Aussagen zum Untersuchungsgebiet sind in der "Baugrunduntersuchung zur Er-
schlieBung des Campus Neukirchen bei Chemnitz" GUTACHTEN Nr. D-11618 enthalten.

3.2.6 Arten- und Biotoppotential
3.2.6.1 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Im Zusammenwirken von Boden, Wasser und Klima ergeben sich variable Standortbedingun-
gen fir die belebte Natur und ebenso fur die vom Menschen betriebene Land- und Forstwirt-
schaft. Diese lassen sich anhand der Eigenheiten der heutigen potentiellen natirlichen Vege-
tation darstellen. Darunter versteht man die Pflanzengesellschaft, die sich mit der Zeit von
selbst entwickeln wiirde, wenn die menschliche Nutzung beendet wirde. Da diese Pflanzen-
gesellschaften den Standortverhaltnissen am besten angepasst sind, sollten bei Neupflanzun-
gen bevorzugt Arten der potentiellen naturlichen Vegetation verwendet werden.

Im Untersuchungsgebiet sind dies folgende zwei Gesellschaften?:
Tabelle 2: Gesellschaften der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation

im nérdlichen Untersuchungsgebiet:

Gruppe wichtige Gehdlzarten
Auen- und Niede- Traubenkirschen- Erlen- Schwarz-ErIg (Alnus glqtinosa)
rungswalder Eschenwald Esche (Fraxinus excelsior)

Ulmen-Arten (Ulmus minor, U. laevis)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Hopfen (Humulus lupulus)

Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)

im sidlichen Untersuchungsgebiet:

Bodensaure Bu- Zittergrasseggen-Eichen-Bu- Byche (Fagus sylvatica)
chen(misch)walder chenwald Eichen (Quercus petraea, Q. robur)

3 LfULG: digitale Karte sowie LfUG: PNV Sachsen
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(charkteristisch fur wechsel- Hainbuche (Carpinus betulus)

feuchte Standorte) Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Weil3-Tanne (Abies alba)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hirsch-Holunder (Sambucus racemosa)
Hasel (Corylus avellana)

Faulbaum (Frangula alnus)

3.2.6.2 Reale Vegetation/Biotoptypenkartierung

Kenntnisse von der realen, der derzeitigen Vegetation bilden ein weiteres Kernstiick der Land-
schaftsinformation, um Rickschlisse auf die aktuelle Umweltqualitat ziehen zu kénnen. Ne-
ben den klimatischen und bodenbedingten Gegebenheiten verursachte die unterschiedliche
Bewirtschaftung die Ausbildung verschiedener Biotoptypen mit den dazugehérigen Vegetati-
onsmosaiken. Eine flachendeckende Kartierung dieser Biotoptypen ist Grundlage fiir die Be-
wertung der Arten- und Biotopvielfalt. Die aufgefiihrten Biotoptypen wurden nach ihrer Bedeu-
tung als Lebensraum fir (seltene) Pflanzen und Tiere, ihrer Seltenheit und ihrem momentanen
Zustand nach (unter Beachtung ihrer Regenerierbarkeit) in eine der funf folgenden Wertig-
keitsstufen eingeordnet:

I geringer Biotopwert (0-6)

Il nachrangiger Biotopwert (7-12)
1] mittlerer Biotopwert (13-18
v hoher Biotopwert (19-24)
\ sehr hoher Biotopwert (25-30)

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen/Biotopstrukturen vorhanden:

1. Geholzstreifen mit Bdumen und Strduchern und Staudenfluren an der Grenze zum Bir-
kenwald-Stadion — Feldhecke BH (02.02.100)/Gebusch stickstoffreicher ruderaler Stand-
orte 02.01.300

- Baumarten: Birke, Esche, Eiche, Zitter-Pappel, Salweide, Linde, Spitz-Ahorn

- Straucher: WeilRdorn, Liguster, Wildrose, Schlehe, Hartriegel, Schwarzer

Holunder, Brombeere, Himbeere, Hasel und
- Staudenfluren: Brennessel, Beiful}, GrolRe Klette, Disteln...
- Biotopwert:  23(1V)

2. Gehdlzstreifen mit Bdumen und Strduchern und Staudenfluren an der Grenze zur Bahn-
strecke und Gartenland — Feldhecke BH (02.02.100) Gebisch stickstoffreicher ruderaler
Standorte 02.01.300

- Baumarten: Birke, Salweide, Linde

- Strducher: WeilRdorn, Himbeere, Knallerbse und

- Staudenfluren: Giersch, Wiesen-Kimmel, Brennessel, Beiful3, Reitgras, Goldrute,

Johanniskraut...
- Biotopwert: 23 (IV)

3. Offener Graben, temporar wasserfiihrend (naturnaher Graben) FG (03.04.110)
- liegt innerhalb der Gehélzstreifen 1 und 2
- Biotopwert: 20->15(lll)

4. Griunland, ruderalisiert (sonstiges extensiv genutztes Griinland, ruderalisiert) GY
(06.02.200)
- Biotopwert: 25->17 (lll)

5. Grunlandstreifen/Ruderalsaum entlang an Grenze zu Birkenwald-Stadion Staudenflur
nahrstoffreicher frischer Standorte LMR (07.01.210)

Seite 15 von 42



Begriindung zur Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan ,Gruuna Schule Neukirchen*

- Biotopwert: 15> 12(Il)

6. Grinlandstreifen/Ruderalsaum entlang an Grenze zu Wohngebiet ,Gartnerweg”“ Stauden-
flur nahrstoffreicher frischer Standorte LMR (07.01.210)
- Biotopwert: 15>12(ll)

7. Intensivacker IA (10.01.200)
- Biotopwert: 5 (I)

3.2.6.3 Tierwelt

Zum Baugebiet liegt eine ,Artenschutzrechtliche Beurteilung , Stand 27.07.2018 vor. Dieses
hat die Auswirkungen des Vorhabens insbesondere fiir Vogel, Fledermause und Herpetofauna
(Amphibien und Reptilien) dargestellt und bewertet.

Fledermause

Eine Erfassung von Fledermausen fand im Kartierungszeitraum 2018 nicht statt. Zur Grobein-
schatzung des Vorhabens auf Fledermause wurden die Gebiete mit besonderer Bedeutung
fur Fledermause im Entwurf des Regionalplan Region Chemnitz beriicksichtigt (vgl. Abb. 2).
Die Gehdlzstrukturen und Heckenstreifen an der Stidgrenze des Zufahrtsbereichs sowie ent-
lang der Nordgrenze des UG sind als relevanter Multifunktionsraum fir Fledermause einge-
stuft (Leitstrukturen).

Die o0.g. Baumhéhlen sowie Rindenspalten in den Salweiden-Bestdnden an der Nordgrenze
des UG stellen potentielle Sommer-/Zwischenquartiere fir baumbewohnende Fledermause
dar.

Végel

Im Ergebnis der Brutvogelkartierung 2018 wurden im Untersuchungsgebiet sowie unmittelbar
angrenzend 29 mégliche, wahrscheinliche bzw. sichere Brutvogelarten festgestellt (siehe Ta-
belle 1 der artenschutzrechtlichen Beurteilung ab S.7).

sichere Brutvogelarten: Blaumeise, Feldsperling, Rabenkrahe,

wahrscheinliche Brutvogelarten: Amsel, Bluthanfling, Dorngrasmucke, Girlitz, Goldammer,
Grunfink, Grinspecht, Haussperling (auerhalb), Ménchsgrasmiucke, Star, Stieglitz, Zilpzalp,
mogliche Brutvogelarten: Buchfink, Bachstelze, Buntspecht, Feldlerche, Gartengrasmiicke,
Hausrotschwanz, Haussperling (auRerhalb), Heckenbraunelle, Kernbeifl3er, Klappergrasmi-
cke, Kohlmeise, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkénig,

Saugetiere

Reh (Spuren auf dem Acker)
Fuchs (im Kartierungszeitraum 2018 nicht genutzter Bau am Ostrand des ,Birkenwald-Stadi-
ons*)

Herpetofauna

Beziglich Amphibien- und Reptilienarten fand eine Prasenzkontrolle statt. Als potentielles
Laichgewasser ist je nach Wasserstand der Graben &stlich des ,Birkenwald-Stadions® einzu-
stufen (Erhalt nach vorliegendem Planungsstand). Sichtnachweise von Amphibien und deren
Entwicklungsstadien liegen im Kartierungszeitraum 2018 nicht vor. Als potentiell geeignete
Habitate fur Reptilien (z.B. Waldeidechse, Ringelnatter) sind der krautige Saum entlang der
Nordgrenze des UG sowie der Ubergangsbereich zur geschotterten Citybahn-Trasse einzu-
stufen. Sichtnachweise von Reptilien liegen im Kartierungszeitraum 2018 nicht vor.
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3.2.7 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Séachsischen Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Nationalparke, Biospharenreservate, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale,
geschitzte Landschaftsbestandteile und ,Natura 2000- Gebiete* nach Abschnitt 4 des Sach-
sischen Naturschutzgesetzes sind im Gebiet der Gemeinde Neukirchen Untersuchungsgebie-
tes nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i.V. m.
§ 21 SachsNatSchG.

Schutzgebiete nach dem Séachsischen Wassergesetz (SachsWG)

Im Untersuchungsgebiet und dessen unmittelbarem Umfeld sind keine Trinkwasserschutzge-
biete ausgewiesen.

Das seit Januar 2007 in Kraft getretene Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Wirschnitz
erstreckt sich nérdlich des Untersuchungsgebietes und wird von diesem nicht berthrt.

3.2.8 Altlasten

Im Sachsischem Altlastenkataster (SALKA) sind die Flurstiicke des Plangebietes 160/3 und
167/36 nach derzeitigem Kenntnisstand nicht als Altlast oder Altlastverdachtsflache erfasst.
(Auskunft des LRA Erzgebirgskreis, Abt. 3 Umwelt, Verkehr und Sicherheit Referat Umwelt
und Forst SG Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz vom 07.10.2019)

Sollten wahrend der weiteren Planungsarbeiten oder wahrend der Bauausfilhrung bisher un-
bekannte Bodenbelastungen angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutz- und Abfallbe-
hérde zu informieren.
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4. Konfliktanalyse
41 Zu erwartende Auswirkungen des Bauvorhabens auf Natur, Landschaft u. Sied-
lung sowie MaBnahmen zur Vermeidung u. Eingriffsminimierung

Unterschiedliche Raumnutzungsanspriiche fihren haufig dazu, dass sie sich in ihren Wirkun-
gen Uberlagern und insofern stéren.

Im Rahmen der Konfliktanalyse sind vorhandene bzw. zu erwartende Nutzungskonflikte zu
ermitteln, um raumvertragliche Planungsrichtlinien festzulegen und somit Fehlentwicklungen
vermeiden zu kénnen.

Es ist eine Abwagung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege durchzufih-
ren. Um die erforderlichen MalRnahmen, die zum Ausgleich des Eingriffs sowie zur umweltver-
traglichen Umsetzung der Planung notwendig sind, festsetzen zu kénnen, missen folgende
wesentliche Einzelkonflikte Berticksichtigung finden.

4.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst Aspekte der Gesundheit und des Wohlbefindens des Men-
schen. Es geht sowohl um den Schutz vor schadlichen Einwirkungen, insbesondere Larm,
Erschitterungen, Schadstoffimmissionen, um die Sicherung geeigneter Erholungsmaéglichkei-
ten und die Sicherung der Wohnumfeldqualitat.

Wohnen/Arbeiten

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Adorf Uber einen Zufahrtsbereich an der Ador-
fer Strale.

Gegenwartig befinden sich auf der Fache ca. 3,6 ha intensiv genutztes Ackerland, ca. 1.761m?
Grinlandbrache und auf ca. 1.200m? Gehdlzstrukturen.

Die Flache wird im Nordwesten durch das Geldnde des Birkenwald-Stadions und Gartenland
begrenzt. Dahinter verlauft von Stdwest nach Nordost die Citybahn-Strecke Chemnitz-Stoll-
berg. Die Flache wird im Stiden/Stidosten durch das sehr gut durchgriinte Wohngebiet ,Gart-
nerweg“ mit Einfamilienhdusern begrenzt. Im Untersuchungsraum selbst befinden sich keine
Wohngebaude.

Sudlich des Zufahrtsbereiches grenzt eine kleinere Gewerbeflache (IAV GmbH) an.

Auf der anderen Strallenseite der Adorfer StralRe befindet sich der Gewerbestandort MHD
Maschinenservice.

Erholung
Das Plangebiet selbst besitzt gegenwartig kaum eine Bedeutung fur die &éffentliche Erholungs-

nutzung. Die Bedeutung ist vordergriindig darin zu sehen, dass es eine unbebaute ,griine*
Flache ist. Hinter den Ackerflachen im Nordosten des B-Plan-Gebietes schlief3en sich in 200
m Entfernung der Golfplatz und das Wasserschloss in Klaffenbach sowie der ,Tiergarten-
Wald“ an. Das Wasserschloss mit Golfplatz und Waldgebiet besitzen eine sehr hohe Bedeu-
tung fur die 6ffentliche Erholungsnutzung. Durch diesen Erholungsraum fihrt auch der ,Sach-
sische Jakobsweg".

Das angrenzende Birkenwald-Stadion besitzt ebenfalls Bedeutung zur Erholungsnutzung.
Das Wirschnitztal im Nordwesten besitzt eine hohe Landschaftsbildqualitdt und fungiert damit
als regional bedeutsamer Griin- und Erholungsraum. Durch das Tal fihrt der ,Wurschnitztal-
radweg“ von Klaffenbach bis Neuwrschnitz.

Bestehende Vorbelastungen

Durch den angrenzenden Stralenverkehr der Adorfer Stral3e ist eine geringflgige Luftbelas-
tung in Form von Staub und Verbrennungsgasen sowie eine Vorbelastung durch Gerau-
schimmissionen gegeben. Eine weitere Vorbelastung durch Gerduschimmissionen besteht
durch die angrenzende Bahnstrecke im Norden.
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Vorbelastungen bestehen weiter durch Immissionen der nordwestlich liegenden Lehmgrube
Neukirchen (bei Westwind evtl. auch durch Feinmaterialeintrag)

Zu erwartende Auswirkungen

Durch den Bau des Sondergebietes gehen ca. 3,9 ha potentielle landschafts-gebundene Er-
holungsflache verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrdchtigungen/ Kompensation
der Eingriffe

Die vorhandenen Gehdélzbestande sollen weitgehend erhalten bleiben.

Mafinahmen zur Minderung sind die dauerhafte Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicke
sowie der Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieRungsstral3en.

Speziell entlang der Baugebietsgrenzen erfolgt eine Eingriinung mit Gehélzstreifen aus stand-
ortgerechten heimischen Baumen und Strauchern und die Neuanlage einer Streuobstwiese
an der Sudgrenze des Vorhabengebietes.

4.1.2 Schutzgut Boden

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen

Fur die Bewertung des Schutzgutes Boden werden folgende Funktionen als planungsrelevant
eingestuft:

- biotische Lebensraumfunktion

- Produktionsfunktion (Bodenfruchtbarkeit)

- Pufferungs-, Speicher- und Filterfunktion

- Informationsfunktion (Archivfunktion der Natur und Kulturgeschichte).

Bodenbewertung

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: IV = hoch (Digitale Bodenkarte 1:50.000)
Wasserspeichervermdégen: llI-IV: = mittel — hoch (Bodenschatzung)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit

nach Bodenwertzahlen (Bodenschatzung): Il — IV: mittel — hoch (Bodenschéatzung)
Natirliche Bodenfruchtbarkeit

nach Acker bzw. Griinlandzahlen (Bodenschatzung): lll: mittel (Bodenschatzung)
Verdichtungsempfindlichkeit: 4 = sehr hoch

Erosionsgefahrdung (KLSR-Karte): Stufe 2-5 im Plangebiet: 5 - <55 t/ha

Geotope und geologische Naturdenkmale sowie Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind
im UG nicht vorhanden.

Die vorhandenen Bdden (Parabraunerde -Pseudogley aus periglazidrem Schiuff (L&sslehm))
kennzeichnen ein mittleres bis hohes Puffervermégen. Hinsichtlich Filter und Puffervermégen
besitzt der Standort eine mittlere Empfindlichkeit gegenltiber Schadstoffeintragen.

Untersuchung nach LAGA-Boden (Mindestuntersuchungsprogramm bei unspezifischem Ver-
dacht)

Aus den 7 Aufschlissen wurden aus dem Bereich des natlrlich ,gewachsenen , Bodens der
Schichten 1 —10 von KRB 1 - 7 (Schlitzung) eine Mischprobe (MP 1) homogenisiert und geman
LAGA-Boden (Mindestuntersuchungsprogramm bei unspezifischem Verdacht) chemisch un-
tersucht. Die Untersuchungsergebnisse zeigten fir die Bohrbereiche keine Auffélligkeiten. Die
Mischprobe

MP 1 wird dem Z0 — Wert zugeordnet (Prifbericht s. Anlage 1).

Vorbelastungen:
- Nahr- und Schadstoffeintrag durch die intensive Bewirtschaftung des vorhandenen
Ackerlandes
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Zu erwartende Auswirkungen

Das Bebauungsplangebiet wurde in einem bisher unbebauten naturnahen Bereich mit tUber-
wiegend intakten Bodenfunktionen eingeordnet.

Die Uberbauung des Gebietes fuihrt zu sehr erheblichen Beeintrachtigungen und Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraum, Stoffumsatz, Filter, Speicher) sowie damit verbun-
den zu einem erhéhten Oberflachenabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungs-
rate.

Einzelkonflikte:

- Geflige- und Strukturschaden im gewachsenen Boden

- Bodenverdichtung durch Einsatz schwerer Baugeréate

- Bodenfreilegung durch Entfernung und Beschadigung der Boden schutzenden Vegetati
on/Erosionsgefahrdung

- Umlagerung von Mutterboden

- Gefahr der Beeintrachtigung durch Material- und Schadstoffeintrag wahrend der Baumaf}
nahme z.B. durch Freisetzen von Wasserschadstoffen wie Kraftstoffe, Hydraulikéle aus
Baufahrzeugen etc.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Minderung sind die dauerhafte Begriinung der nicht Uberbauten Grundstiicke
sowie der Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieRungsstralien.

Gemal Erlass des SMUL vom 11.12.2000 zum Vollzug der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung / Optimierung der Kompensationsverpflichtung sollen prioritar fir Neuversiegelungen
vorrangig EntsieglungsmafRnahmen zum funktionalen Ausgleich vorgesehen werden.

Eine weitere Malinahme zur Minderung ist die Teilversieglung der Pkw-Stellplatze, Wege und
Einfahrten sowie die Begriinung von Dachern.

4.1.3 Schutzgut Wasser
Siehe auch Kapitel 3.2.5 Wasserhaushalt

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen

Der Wasseranschnitt erfolgte in allen Bohrungen zwischen 1.2 m und 3.8 m Teufe. Zum Teil
(v.a. im obersten Bereich bei KRB 1) ist der Wasserspiegel stark gespannt. Als wasserfiih-
rende Schichten gelten kluftiger Tonstein der Schicht 7, kluftiger Sandstein bzw. Konglomerat
der Schicht 9 v.a. an der Grenze zum Tonstein, sandiger Felszersatz der Schicht 6, verwitterter
und zersetzter Sandstein bzw. Konglomerat der Schicht 8, Hangschutt der Schicht 4 sowie
Kieslagen im Verwitterungslehm der Schicht 3.

Die Schichten 1 — 2 sowie 5 sind wasserstauend.

Der Wasserstand ist jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen. Er steigt nach lang anhal-
tenden, intensiven Niederschlagen und nach der Schneeschmelze und fallt wahrend Trocken-
perioden im Sommer. Kurzfristig ist erfahrungsgemal mit GW-Schwankungen um 0.5 m zu
rechnen.

Bemessungs- und mittlerer Hochwasserstdnde mussen bereichsweise festgelegt werden.

In den vorliegenden Aufschllissen liegen die vorgeschlagenen Bemessungswassersténde zwi-
schen 1 und 3 m Teufe und kénnen bereichsweise bei stark gespannten GW-Stand bis auf OK
Gelande ansteigen, wenn der GW-Spiegel angeschnitten wird oder sich unter Aufbruch der
Sohle (bei zu naher Lage der Aushubsohle ggb. dem gespannten GW-Stand) entspannen
kann.
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Die festgestellten z T. hohen Wasserstande und sowie Bodenverhaltnisse (wasserdurchlas-
sige Bdden bereits mit Grundwasser geflllt) lassen ATV-konforme Versickerungsmafnahmen
nicht bzw. nur sehr lokal (untergeordnet in geeignetem Hangschutt) zu.

Die festgestellten Béden sind nur schwach bis sehr schwach wasserdurchlassig.

Das seit Januar 2007 in Kraft getretene Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Wirschnitz
erstreckt sich nérdlich des Untersuchungsgebietes und wird von diesem nicht berthrt.

Im Geltungsbereich treten folgende Vorbelastungen auf:

- Nahr- und Schadstoffeintrag durch die intensive Bewirtschaftung des vorhandenen Acker-
landes

- Gefahr durch Schadstoffeintrag durch die angrenzende Adorfer Stral3e ist gering einzustu-
fen, da nur ein kleiner Bereich unmittelbar an der Strale liegt.

- Latente Belastung durch Schadstoffe in der Luft

Zu erwartende Auswirkungen

Mit der Realisierung des Baugebietes geht eine groRe landwirtschaftliche Flache (vorwiegend
Acker, kleine Grlnlandbereiche) auf Dauer verloren. Dauergrinland wirkt natirlich abfluss-
mindernd und schitzt somit die angrenzende Bebauung vor zu hohen Oberflachenabflissen
und tragt zur Hochwassersicherheit bei.

Der Bau des Sondergebietes stellt eine weitere Versiegelung einer unbebauten, als Retenti-
onsraum wirkenden Flache im Einzugsbereich der Wirschnitz dar. Durch die Versieglung wer-
den Wasseraufnahme- und Ruckhaltevermégen erheblich reduziert.

Dieser Eingriff in den Wasserhaushalt muss durch Mal3nahmen der Niederschlagsbewirtschaf-
tung kompensiert werden.

Insbesondere wahrend der Bautatigkeiten besteht die Gefahr der Beeintrachtigung des Grund-
wassers durch Material- und Schadstoffeintrag z.B. durch Freisetzen von Wasserschadstoffen
wie Kraftstoffe, Hydraulikéle aus Baufahrzeugen etc.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintréchtigungen

Mafinahmen zur Minderung sind die dauerhafte Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicke
sowie der Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieRungsstral3en.

Eine weitere MaRnahme zur Minderung ist die Teilversieglung der Pkw-Stellplatze, Wege und
Einfahrten sowie die Begriinung von Dachern.

Der vorhandene Graben soll renaturiert und ékologisch aufgewertet werden.

Im Plangebiet sind Flachen zur Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit Teichen zur
Regenwasserruckhaltung vorgesehen. Der Bach ist naturnah, mit unverbauten und vielgestal-
tigen Bett- und Uferstrukturen zu entwickeln. Die Teiche sind mit einer naturnahen Uferzone
und standortgerechten Vegetation (Unterwasserveg., Schwimmblattveg., Réhricht, Uferhoch-
stauden und Ufergehdlzen) auszubilden.

4.1.4 Schutzgut Klima und lufthygienische Situation

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen

Der bisher unbebaute Untersuchungsraum mit Acker, Griinland und vorhandenen Gehdlzen
in den Randbereichen stellt ein kleinrdumiges Kaltluftproduktionsgebiet dar und ist somit auch
fur die lufthygienische Situation der umgebenden Bebauung wertvoll. Vegetation ist hinsicht-
lich ihrer Schutz- und Regenerationsfunktion fir das Schutzgut Klima/Luft von Bedeutung, da
sie in Siedlungsgebieten einer Erwdrmung entgegenwirken und fir Lufthygiene sorgen.
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Zu erwartende Auswirkungen

Durch das neue Baugebiet wird sich das Verkehrsaufkommen und damit einhergehende Emis-
sion von Kohlenmonoxid (CO), Kohlenwasserstoffen (HC) und Stickoxiden (NOXx) ansteigen.
Die Bebauung und die damit verbundene Versiegelung fihren zur Verschlechterung des Klein-
klimas durch eine Verminderung kleinklimatischer Ausgleichsfunktionen (Temperatur, Feuch-
tigkeit, Beluftung). Diese Verschlechterung ist als mittel einzustufen und hat nur einen geringen
Einfluss auf das gesamte Ortsklima.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen

Die kleinklimatischen Beeintrachtigungen durch die Bebauung und Bodenversieglung werden
durch zahlreiche Bepflanzungsmafinahmen vermindert bzw. ausgeglichen.

MaRnahmen zur Minderung sind die dauerhafte Begriinung der nicht tberbauten Grundstiicke
sowie der Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieRungsstralien.

Speziell entlang der Baugebietsgrenzen erfolgt eine Eingrinung mit Gehélzstreifen aus stand-
ortgerechten heimischen Baumen und Strauchern und die Neuanlage einer Streuobstwiese
an der Sudgrenze des Vorhabengebietes.

Begulnstigend ist auch die Forderung dass pro 200 m? nicht Uberbauter Flache der bebauten
Grundstiicke ein Baum zu pflanzen ist.

Im Plangebiet sind aulerdem Flachen zur Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit
Teichen ausgewiesen. Diese dienen auch der Verbesserung des Kleinklimas.

Die vorhandenen Gehélzbestande sollen erhalten bleiben.

Insgesamt wird festgestellt, dass die oben genannten KompensationsmaRnahmen aus lufthy-
gienischer Sicht einen vollstidndigen Ausgleich und Ersatz bewirken kénnen.

4.1.5 Schutzgut Arten und Biotopschutz

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen

Siehe auch Kapitel 3.2.6, 3.2.6.1 - 3.2.6.3

Der Grolteil des Plangebietes (35.971m?= ca. 91,69% der Gesamtflache) wird gepragt von

einer intensiv genutzten Ackerflaiche und etwas ruderalisiertem Griinland im Zufahrtsbereich

und abschnittsweise entlang der Grenze. Nur an der Nordgrenze an der Grenze zum Birken-
waldstadion gibt es 6kologisch und artenschutzfachlich wertvolle Gehdlzstrukturen mit Bau-
men, Strauchern, einem temporar wasserfilhrendem Graben und Staudenfluren.

Vorbelastungen:

- Nahr- und Schadstoffeintrag durch die intensive Bewirtschaftung (starke und regelméRige
Dingung/Herbizideinsatz) des vorhandenen Ackerlandes auch in die angrenzenden Ge-
hélzstreifen, viele Stickstoffzeiger in den Staudenfluren

- Artenarmut durch Anbau von Monokulturen

- Lange Phasen nackten Bodens ohne jegliche Pflanzenbedeckung nach der Ernte bewirken
gravierenden Faktor fiir viele Lebewesen

Zu erwartende Auswirkungen

Fur das Sondergebiet wir eine maximale GRZ von 0,64 festgelegt. Auf max. 64 % der Baufla-
che kann damit eine Versieglung erfolgen. Die Ackerflaiche und das Griinland gehen damit
verloren. Dieser Verlust ist als wichtigster Eingriff des geplanten Vorhabens zu bewerten.
Acker besitzt eine potentiell hohe Bedeutung als Flachenlebensraum.

Viele Bewohner von Ackerflachen sind Kulturfolger und stammen urspriinglich aus nattrlicher-
weise offenen Lebensraumen in Siid- oder Osteuropa, so zum Beispiel die Feldlerche und die
Arten der Ackerwildkrautflora. Feldvogel finden auf Ackerflachen oftmals bessere Brutbedin-
gungen als im Grunland, weil hier die Stérung wahrend der Brutzeit geringer ist. Selbst unter
den Amphibien findet man typische Ackerbewohner wie die Knoblauchkréte. Fur Greifvégel

Seite 22 von 42



Begriindung zur Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan ,Gruuna Schule Neukirchen*

spielen Ackerflachen eine wichtige Rolle als Nahrungsraum, Kraniche und nordische Génse
nutzen weitrdumige Ackerflachen als Rastplatz im Herbst und Winter, auf Stoppelackern fin-
den Uberwinternde Finkenvégel und andere Vogelarten reichlich Nahrung.

Generell besitzt Grunland fur das Schutzgut Tier und Pflanzen eine groRe Bedeutung. Das
ruderalisierte Grinland im Plangebiet hat aufgrund seiner relativ geringen Gréf3e und des be-
stehenden starken Nahrstoffeintrages (viele Nitratzeiger, rel. artenarm, es Uberwiegen Gréaser)
nur eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Der vorhandene Gehélzbestand im Plangebiet ist fir verschiedene Vogel- und Fledermausar-
ten Lebensraum, Nahrungshabitat bzw. Jagdrevier.

Die Geholzstreifen sollen weitgehend erhalten werden.

Fur das Schutzgut Arten und Biotope besitzt der Gehélzbestand einen hohen Wert.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintréchtigungen

-Vermeidung unnétiger Zerstérungen, Einhaltung von Mindestabstdanden, Baumschutzmaf
nahmen wahrend der Bauphase

-Abstand der Baugrenze Kronendurchmesser + 1,50m

-Einhaltung der entsprechenden DIN-Vorschriften DIN 18920 und RAS LP4, ZTV-
Baumpflege

-keine Gehdlzfallung vom 01.03. bis 30.09.(§39 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG
-schnellstmdgliche Umsetzung der geforderten Begrinungs- und AusgleichsmalRhahmen
-Méglichkeit der Dachbegriinung bei Gebauden

Kompensation der Eingriffe:

- Bepflanzung der inneren ErschlieBungsstraRen mit Baumen

- Im Plangebiet ist die Pflanzung von verschiedenen Badumen mit mind. 14/16 cm Stammum-
fang entsprechend Plandarstellung festgesetzt.

- Begrunung der nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke

- Pflanzung eines Laub-/Obstbaumes pro 200 m? nicht Uberbauter Grundstucksflache

- Der vorhandene Graben wird renaturiert und ékologisch aufgewertet. Die vorhandenen Ge-
hoélzbestdnde werden erhalten und durch standortgerechte Gehdélze und Hochstaudenfluren
erganzt.

- Im Baugebiet ist die Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit Teichen (zur Regen-
wasserriickhaltung) sowie extensiver Griinlandgesellschaften und Uferhochstaudenfluren und
die Anpflanzung standortgerechter Gehdlze vorgesehen. Der Bach ist naturnah, mit unverbau-
ten und vielgestaltigen Bett- und Uferstrukturen zu entwickeln. Die Teiche sind mit einer na-
turnahen Uferzone und standortgerechten Vegetation (Unterwasserveg., Schwimmblattveg.,
Réhricht, Uferhochstauden und Ufergehdlzen auszubilden.

- Der geplante Schulgarten wird als 6kologischer Schulgarten mit Biotop- und Arbeitsschulgar-
ten entwickelt.

- Als Ausgleichsmalinahme ist weiter die Entwicklung einer Streuobstwiese mit hochstammi-
gen Obstbaumen extensiven Grinlandgesellschaften (magere Frischwiese) vorgesehen.

- Planung von Flachen mit Pflanzbindung entlang der Gebietsgrenzen mit standortgerechten
heimischen sowie Vogelnahrgehélzen

- Auf den Dachern der Hauptgebaude ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Bei Ne-
bengebauden, Garagen und Carports ist es ebenfalls zuldssig Dachbegriinungen vorzuneh-
men.

Die Pflanzungen dienen der Gliederung und Durchgriinung des Sondergebietes und tragen
zur Vernetzung mit angrenzenden Griin- und Gehdlzstrukturen bei.

Der aus dem Eingriff entstandene Verlust an Arten- und Biotoppotential kann vollstan-
dig im Plangebiet ausgeglichen werden.
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Fauna:

Fur die Tierwelt sind im Wesentlichen die Végel und Fledermause von Bedeutung.

Die Relevanzprifung innerhalb des artenschutzrechtlichen Gutachtens kommt zu dem Ergeb-
nis, dass das geplante Vorhaben insbesondere fur die Offenlandart Feldlerche artenschutz-
rechtliche Belange berlihren kann. Fiur Feldlerche als Vogelart mit hervorgehobener arten-
schutzrechtlicher Bedeutung, wurde vertiefend unter Verwendung eines Artenblattes geprift
(Einzelart). Fur Brutvégel der Gehdélzbesténde fand eine Uberschlagige Prifung auf Basis der
Artgruppe statt.

Mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird einem méglichen Eintreten von Verbotstat-
bestdnden entgegengewirkt.
Es werden folgende MalRhahmen empfohlen:

e VermeidungsmafRnahme V1 = Bauzeitliche Beschrankungen im Bereich von Ackerflachen:
- Baubeginn auf Ackerflache auRerhalb der Brutsaison der Feldlerche in der Phase von
August bis Marz des Folgejahres, anschlieRend Baubetrieb innerhalb der Brutsaison
kontinuierlich fortzufiihren; ggf. 6kologische Baubegleitung.
e VermeidungsmaRnahme V2 = Beseitigung von Vegetationsbestanden auRerhalb der
Brutzeit
- Beseitigung der Vegetationsbestande in den Ackerrandbereichen au3erhalb der Brut-
zeit (Oktober bis Februar)
¢ VermeidungsmafRnahme V3 = Sicherung von Vegetationsbestanden
- Erhalt der wenigen Gehdlz- und Saumstrukturen des UG (im NO); insbesondere eines
wertvollen spaltenreichen Solitarbaumes (Silber-Weide) im Bereich der Ackerflache im
NO des UG und einer Hange-Birke mit H6hlung sudlich der Wegebiegung des im NO
verlaufenden Feldweges (siehe Markierung der Baume auf Karte 1)

CEF-MaBRnahmen (KompensationsmaBnahmen des Artenschutzes)
e CEF-MaRnahme 1 — Schaffung von 3 Lerchenfenstern:
- Anlage von 3 Lerchenfenstern innerhalb vorhandener Ackerflachen in der weiteren
Umgebung des Untersuchungsgebietes als Ausweichhabitate mit Beginn der Baumal3-
nahmen bzw. mit Beginn der Brutsaison

Grundsatzliche Bewertung aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag:

Unter der Voraussetzung, dass die 0.g. Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen ord-
nungsgemaf und vollstandig umgesetzt werden, tritt fur keine der zu prufenden Arten ein Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG ein.

Eine Ausnahme gemanR § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 (2) BNatSchG ist
somit fur keine der behandelten Arten erforderlich.

o Verbesserung der Quartierangebote fur Flederméause:
- Anbringung von 10 Fledermaushéhlen (z.B. Schwegler, Typ 2 FN) an 10 verschiede-
nen Baumen
Die Malinahmen werden als Festsetzungen in den GOP Glbernommen.

Die artenschutzrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens ,,Gruuna Schule Neukirchen” in
Adorf ist damit gegeben.
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4.1.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bewertung Istzustand/Bestehende Vorbelastungen

Gemal § 8 (1) SachsNatSchG ist bei naturschutzrechtlichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft auch das Landschaftsbild zu berilicksichtigen.

Zu erwartende Auswirkungen

Das bisher unbebaute Plangebiet wird in ein Sondergebiet umgewandelt. Der Charakter des
Gebietes verandert sich. Im Plangebiet ist die ErschlieBung eines Schulgeléndes fir Legas-
theniker und Hochbegabte vorgesehen mit verschiedenen Schulgebduden, Turnhalle, Thea-
ter, Mensa, Restaurant, Café, Hort, Wohngebauden, 2 Reithallen, Stallgebauden, Longierzir-
kel, Technikgebauden und Parkplatzen. Die Gebaude haben maximal 2 bis 3 Vollgeschosse.
Das neue Sondergebiet ist Bindeglied zwischen der vorhandenen Wohn- und Gewerbebebau-
ung und dem Birkenwald-Stadion an der Adorfer Strale.

weitere Einzelkonflikte:

- voribergehende Landschaftsbildminderung bei der Bauausflhrung, durch umfangreiche Bo-
denbewegungen, Lagerung von Materialien, Baufahrzeugen etc.

- voribergehende Beeintrachtigung (Larm, visuell, Baufahrzeuge) fur die angrenzende Wohn-
bebauung, Stadion, Gewerbestandorte, Golfplatz Klaffenbach und Waldgebiet ,Tiergarten*

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen

Durch verschiedene MalRhahmen (siehe auch Kapitel 4.1.5) wird eine gute Durchgriinung des
Sondergebietes erzielt. Die Begriinung des Gebietes ist im Anschluss der Bautatigkeiten zligig
durchzufiihren. Dies wird durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen gewahrleis-
tet.

Der aus dem Eingriff entstandene Verlust von Landschaftsraum kann vollstandig im Plangebiet
ausgeglichen werden.

Kompensation der Eingriffe:
Siehe Kapitel 4.1.5

4.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine relevanten Kulturgiter, die durch die BaumaRnahme
beeintrachtigt werden kénnten oder gefahrdet sind.
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4.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
4.2.1 Rechtslage und Eingriffssituation

Der vorliegende B-Plan wird im zweistufigen Verfahren aufgestelit.

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB anzuwenden und in der planerischen Abwagung zu beriick-
sichtigen und darzustellen. Insbesondere sind die Auswirkungen auf die Schutzguter, das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (gemal §
1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) in der B-Plan-Begriindung darzustellen und bei der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Damit die biologische Vielfalt dauerhaft gesichert werden kann, erfordert es u. a. Lebensstat-
ten wild lebender Tiere und Pflanzen zu erhalten, den Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlung zu erméglichen (§ 1 Abs. 2 BNatSchG).

Da das geplante Bauvorhaben gemaf § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Land-
schaft darstellt, ist die Aufstellung einer 6kologischen Bilanz, die eine vergleichende Betrach-
tung zwischen urspriinglichem Zustand vor dem Eingriff und Endzustand (Bilanzierung Ein-
griff-Ausgleich) ergibt, erforderlich.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des §14 BNatSchG sind Veradnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Fur die vorliegende Planung werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter ver-
bal-argumentativ beschrieben und bewertet. Zusatzlich erfolgt eine 6kologische Bilanz auf
der Basis der Naturschutzausgleichsverordnung — NatSchA VO vom 30. Marz 1995 (Anlage
zu § 2 Abs. 5, § 5 Abs. 1 und 6 Katalog der Flachennutzungstypen (A) und Flachenfunktio-
nen (B)) durchgefuhrt.

4.2.2 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz wurde auf der Basis der Naturschutzausgleichsverordnung — NatSchA VO
vom 30. Marz 1995 (Anlage zu § 2 Abs. 5, § 5 Abs. 1 und 6 Katalog der Flachennutzungstypen
(A) und Flachenfunktionen (B)) durchgefihrt.

Bestand

A — Flachennutzungstyp
B — Flachenfunktion

Tabelle 3: Berechnung des Zustandes vor dem Eingriff (=Bestand)

. Wert- | Flache | Anteil in
Art der Nutzung/Funktion A B 2ahl in m? Prozent Summe
Intensivacker A3 0,3 35.971 91,69 | 10.791,30
GrUpIand, ruderal_i_siert/ Grinland- A4 0.4 2 060 5.25 824.00
streifen/Ruderalsdume
Offener Graben, temporar wasser-
fuhr_end m_|t at_‘_xgrenzendem (_.“?eholz- A5 0.5 1.201 3.06 600,50
streifen mit Baumen und Strau-
chern sowie Staudenfluren
Summe 39.232 100% | 12.215,80
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Planung

Im Rahmen des B-Planes kann von folgenden Uberschldgigen Nutzungs- und Flachenanteilen

ausgegangen werden.

Tabelle 4: Berechnung des Zustandes nach Beendigung des Eingriffes unter Beriicksichtigung

der geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Wert-

Flache

Prozent-

Art der Nutzung/Funktion A B zahl in m? anteil Summe
ErschlieBungsstraBe
Befestigung mit Okopflaster Al 0.1 2.503 6,38 250,30
Fahrgassen: Okopflaster A1 0,1 1.882 4,80 188,20
Stellflaichen: Rasengitterplatten A1 0,1 1.820 4.64 182,00
Ubrige befestigte Flachen aus Vorgabe
GRZ teilversiegelt (50% Okopflaster,
20% Rasengitterplatten, 30% wasser- Al 0.1 7.019 17,89 701,90
gebundene Decke
Dachflachen (Flache 12.097m?)

davon Dachflachen ohne Dachbegri-

nung A0 0,0 3.629 9,25 0,00

davon extensive Dachbegriinung (70%

(=AusgleichsmaRnahme A12) A2 0,2 8.468 21,59 1.693,60
Grunflachen/extensives Grun-
land/Baum- und Strauchpflanzungen A7 0.7 4.991 12,72 3.493,70
Regenriickhaltebecken A5 0,5 272 0,69 136
Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men A1-A13
i?\_/zz Flachen mit Pflanzgebot Hecke A8 08 1811 4,62 1.448 80
davon Renaturierung Graben A5 A9 0,9 1.287 3,28 1.158,30
davon Entwicklung von naturnaher
Bachlandschaft mit Teichen A6-A9 A9 0.9 2.053 523 1.847,70
davon Neuanlage Streuobstwiese A10 A7 0,7 2.205 5,62 1.543,50
davon Entwicklung 6kologischer Schul-
garten A11 A7 0,7 1.292 3,29 904,40
Summe 39.232 100% | 13.548,40
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5Bilanzierung Eingriff —Ausgleich / Ersatz

Tabelle 5 Bilanzierung Eingriff —~Ausgleich / Ersatz

Position Bilanz Wertzahl
1 Bestand 12.215,80

2 Planung 13.548,40
Bilanz 2-1 +1.332,60

Unter Berlicksichtigung aller landschaftspflegerischen Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
ergibt sich ein Plus von +1.332,60 WE.

Der Eingriff kann als damit ausgeglichen betrachtet werden.
4.2.3 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Plangebiet

Far den Eingriff sind innerhalb des Plangebietes folgende Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
vorgesehen:

Tabelle 6 Zusammenstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Nummer
der Mal- | Beschreibung Flache
nahme

Entwicklung einer durchgangigen mind. einreihigen freiwach-
senden Hecke mit heimischen und standortgerechten Gehdl-
zen (Festsetzung 6.2.5)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der
A1 nérdlichen Grundstiicksgrenze ist mit einer durchgangigen 443 m?
mind. einreihigen freiwachsenden Hecke zu bepflanzen.

Dafir sind heimische und standortgerechte Gehélze entsprechend
der Artenlisten 1 und 2 mit einer Mindestwuchshéhe von 100 cm zu
verwenden.

Je 50m? ist ein Baum zu pflanzen.

Entwicklung einer durchgangigen mind. einreihigen freiwach-
senden Hecke mit heimischen und standortgerechten Gehdl-
zen (Festsetzung 6.2.5)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der
A2 nérdlichen Grundstiicksgrenze ist mit einer durchgangigen 114 m?
mind. einreihigen freiwachsenden Hecke zu bepflanzen.

Dafur sind heimische und standortgerechte Gehélze entsprechend
der Artenlisten 1 und 2 mit einer Mindestwuchshéhe von 100 cm zu
verwenden.

Je 50m? ist ein Baum zu pflanzen.

Entwicklung einer durchgangigen mind. einreihigen freiwach-
senden Hecke mit heimischen und standortgerechten Gehdl-
zen (Festsetzung 6.2.5)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der
A3 nérdlichen Grundstiicksgrenze ist mit einer durchgangigen 610 m?
mind. einreihigen freiwachsenden Hecke zu bepflanzen.

Dafir sind heimische und standortgerechte Gehélze entsprechend
der Artenlisten 1 und 2 mit einer Mindestwuchshéhe von 100 cm zu
verwenden.

Je 50m? ist ein Baum zu pflanzen.
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A4

Entwicklung einer durchgangigen mind. einreihigen freiwach-
senden Hecke mit heimischen und standortgerechten Gehdl-
zen (Festsetzung 6.2.5)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der
nérdlichen Grundstiicksgrenze ist mit einer durchgangigen

mind. einreihigen freiwachsenden Hecke zu bepflanzen.

Dafir sind heimische und standortgerechte Gehélze entsprechend
der Artenlisten 2 mit einer Mindestwuchshéhe von 100 cm zu ver-
wenden.

307 m?

A5

Renaturierung/ékologische Aufwertung Graben und Erhal-
tung/Entwicklung von standortgerechten Gehdélzbestanden
und Hochstaudenfluren, (Festsetzung 6.1.6)

Artenlisten 2 bis 6

1.287 m?

A6

Entwicklung von naturnaher Bachlandschaft mit Teichen (zur
Regenwasserriickhaltung) sowie extensiver Griinlandgesell-
schaften und Uferhochstaudenfluren und Anpflanzung stand-
ortgerechter Gehdélze (Festsetzung 6.1.7)

Artenlisten 3 bis 6

696 m?

A7

Entwicklung von naturnaher Bachlandschaft mit Teichen (zur
Regenwasserriickhaltung) sowie extensiver Grinlandgesell-
schaften und Uferhochstaudenfluren und Anpflanzung stand-
ortgerechter Gehdlze (Festsetzung 6.1.7)

Artenlisten 3 bis 6

470 m?

A8

Entwicklung von naturnaher Bachlandschaft mit Teichen (zur
Regenwasserriickhaltung) sowie extensiver Grinlandgesell-
schaften und Uferhochstaudenfluren und Anpflanzung stand-
ortgerechter Gehdlze (Festsetzung 6.1.7)

Artenlisten 3 bis 6

318 m?

A9

Entwicklung von naturnaher Bachlandschaft mit Teichen (zur
Regenwasserriickhaltung) sowie extensiver Grinlandgesell-
schaften und Uferhochstaudenfluren und Anpflanzung stand-
ortgerechter Gehoélze (Festsetzung 6.1.7)

Artenlisten 3 bis 6

568 m?

A10

Entwicklung Streuobstwiese mit hochstdmmigen Obstbau-
men und Entwicklung extensiver Grinlandgesellschaften
(magere Frischwiese) (Festsetzung 6.2.6)

- vor Baumpflanzung Saat einer standortgerechten arten- und krau-
terreichen Griinlandmischung

2.205 m?

A11

Entwicklung 6kologischer Schulgarten mit Biotopgarten und
Arbeitsschulgarten, Einordnung von Kleinstrukturen (Totholz-
riegel, Insektenhotel, Steinriegel fur Eidechsen, Nisthilfen flr
Végel (Festsetzung 6.1.8)

1.292 m?

A12

Entwicklung extensiver Dachbegriinungen (Festsetzung
6.2.9)

8.468 m?
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4.2.4 Darstellung der externen Ausgleichs- und Ersatzflichen

Um den naturschutzrechtlichen Ausgleich und Ersatz sicher zu stellen sind keine externen
MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes erforderlich.

4.2.5 Verbal-argumentative Darstellung der Auswirkungen bei Umsetzung der Planung

Die Auswirkungen bei der Planung wurden bereits ausfuhrlich in Kapitel 4 Konflikte schutzgut-
bezogen dargestellt. Um Wiederholungen zu vermeiden wird in diesem Kapitel vordergriindig
auf die Neuversiegelung eingegangen.

Als wesentlicher Indikator einer erheblichen und nachhaltigen Verédnderung des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG gilt die Neuversiegelung von
Bodenflachen durch Gebaude, Zufahrts-, Stellflachen usw., deshalb wird der Versiegelungs-
grad gemal den Festsetzungen nach der Planung dem Zustand des Gebietes vor der Pla-
nung gegenlbergestellt.

Tabelle 7: Gegeniiberstellung der Bodenversiegelung vor und nach der Planung:

Bestandsflachen Planungsflachen
Vollversiegelt | Teilversiegelt | Unversiegelt | Vollversiegelt | Teilversiegelt | Unversiegelt
in m? in m? in m? in m? in m? in m?
Summe 39.232 3.629 21.692 13.911
prozentan- 100 % 925% | 5529% | 3546%
Gesamtfla-
che Plange- 39.232 39.232
biet

Bei voller Ausnutzung der GRZ von 0,64 entstehen eine Vollversiegelung von 9,25 % und eine
Teilversiegelung von 55,29 %. 70% der Dachflachen werden begriint und wurden in den teil-
versiegelten Flachen berucksichtigt.

Infolge der Neuversiegelung wird belebter Boden als Lebensraum vernichtet, die Grundwas-
serneubildung beeintrachtigt und der Abfluss des Oberflachenwassers erhéht. Der errech-
nete Verlust an belebtem Boden durch Neubebauung und Fladchenversiegelung kann mit
Verweis auf das B-Plan-Verfahren nach § 13a BauGB nicht kompensiert werden. Die Pla-
nung trifft bauliche und griinordnerische Festsetzungen, die diese Beeintrachtigungen des
Bodens und Wasserhaushalts mindern.

5. Griinordnerische Entwicklungskonzeption / Griinordnerische MaBRnahmen
5.1 Griinordnerische Entwicklungskonzeption / Gestaltungskonzept

Mit der geplanten griinordnerischen Gestaltung des B-Plangebietes soll die Voraussetzung fiir
den Erhalt eines 6kologisch funktionierenden Siedlungs- und Landschaftsraums sowie ein
dem Standort entsprechendes Stadt- bzw. Landschaftsbild geschaffen werden.

Die Grundsatze spiegeln sich in den unten aufgefihrten Mallnahmen wider.

Die grunordnerischen Mallnahmen umfassen MaRhahmen zur Eingriffsminimierung bzw. —
vermeidung sowie Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn
nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaus-
haltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.

Die vorliegende Planung ordnet sich gut in die von 3 Seiten vorhandene Bebauung ein.
Durch einen abschlieRenden naturnahen Gehélzgiirtel wird ein harmonischer Ubergang in
die freie Landschaft erzielt.
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Aufgrund der zu erfullenden Parameter und Vorstellungen an Gréf3e, raumliche Gliederung
von Schul- und Nebengebauden (wie Werkstatten, Turnhalle, und Aula), der regionalen und
Uberregionalen Verkehrsanbindung sowie der fiir das Schulkonzept nétigen Einbindung von
2 Reithallen, einem Stall, Longierzirkel und Reitplatz inklusive der erforderlichen Auf3enanla-
gen und der Thematik der weiteren Flachenverfigbarkeit, stellt der aktuelle Standort das
Grundstiick mit dem héchsten Potenzial zur Verwirklichung des Schulkonzeptes dar.
Grundsatzlich wichtig sind auch die mit Pferdehaltung und Pferdesport in Zusammenhang
stehenden Anforderungen an Geruchs- und Gerauschimmisionsschutz (Eigenheimsiedlung
Gartenweg), die hier problemlos zu erfiillen sind.

Allgemeine Forderungen:

- sensible und umweltschonende Realisierung -flachen-, zeit- und bodensparende
Ausflhrung der Bauarbeiten

- Verhinderung vermeidbarer Zerstérungen und Beeintrachtigungen

- Rekultivierung voribergehend beanspruchter Flachen

- Sicherung des Ausgleichs

Grinordnerische MaRnahmen:

Bestandssicherung der zu erhaltenden Gehdlze

Gute und dauerhafte Durchgriinung des Gebietes

Minimierung der Versieglung

Schaffung verschiedener Lebensrdume mit einer hohen Strukturvielfalt
Verbesserung des Lebensraums fur Fledermause

aogrON=

5.2 Erhaltung

Im Grunordnungsplan wurden der vorhandene Graben mit den angrenzenden Gehdlzbestan-
den und Staudenfluren und die Fichte am Sudrand des Plangebietes mit Festsetzungen zur
Erhaltung gekennzeichnet.

5.3 VermeidungsmaBRnahmen und Eingriffsminimierung

Durch geeignete Malinahmen sind zahlreiche auftretende Konflikte vermeidbar bzw. ist der
Eingriff durch die Entwicklung des neuen Sondergebietes zu minimieren.

Bereits im Kapitel 4.1 (Zu erwartende Auswirkungen des Bauvorhabens auf Natur, Land-
schaft und Siedlung und Malihahmen zur Vermeidung und Eingriffsminimierung) wurden
diese Mallnahmen potentialbezogen zusammenfassend dargestellt.
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan
6.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. (F 6.1.1 im Text)

Begrindung:
Ziel dieser Festsetzung ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung von begriinten Flachen im

Plangebiet und damit einhergehend die Minimierung von Versiegelung. Die Malnahme wirkt
sich begunstigend auf die Schutzguter Mensch, Boden, Wasserhaushalt, Klima und lufthygie-
nische Situation und Landschaftsbild aus.

2. Die Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieBungsstralen mit Ausnahme der
Grundstiickszufahrten sind zu begrinen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
(F6.1.2)

Begrindung:

Der Anteil an versiegelten Flachen soll minimiert werden. Diese Festsetzung vermindert die
unglnstigen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt.

3. Pkw-Stellplatze, Wege und Einfahrten sind nur zu 80 % mit befestigen Oberflachen
auszufihren, 20 % muissen unversiegelt bleiben. (F 6.1.3)

Begrindung:
Durch diese Festsetzung soll die Versieglung vermindert werden

Die Versiegelung bzw. Bebauung einschlieRlich Bodenverdichtung durch Bautatigkeit hat irre-
versible Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt und das Lokalklima
durch verminderte Versickerungsfahigkeit des Bodens, Beschleunigung des Niederschlags-
wasserabflusses, Verlust an belebtem Boden als Lebensraum, Aufheizung der Luft Gber ver-
siegelten Flachen, Verstarkung der stadtischen Temperaturbelastung. Unter Hinweis auf § 1a
Abs. 1 BauGB sind unnétige Flachenversiegelungen zu vermeiden.

Als teilversiegelte Bauweise sind z. B. geeignet: Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster, Ra-
sengitterplatten, Schotterrasen, Kies-/Splittdecken oder befestigte Fahrspuren jeweils mit ent-
sprechendem Unterbau.

4, Im Bebauungsplangebiet sind insgesamt 10 Fledermaushéhlen anzubringen und dau-
erhaft zu erhalten. (F 6.1.4)

Begrindung:
Die MalRnahme dient zur Verbesserung der Quartierangebote fur Fledermause im Plangebiet.

5. Zuordnungsfestsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB
Den Eingriffen im B-Plan-Gebiet "Gruuna Schule Neukirchen" werden innerhalb des
Plangebietes die AusgleichsmalRnahmen A1 bis A13 zugeordnet. (F 6.1.5)

Begrindung:
Die Festsetzung dient der Zuordnung der Ausgleichsflache zum B-Plan-Gebiet.

6. Ausgleichsmallinahme Flache A5: Der vorhandene Graben ist zu renaturieren und 6ko-
logisch aufzuwerten. Die vorhandenen Gehélzbesténde sind zu erhalten und durch
standortgerechte Gehélze und Hochstaudenfluren der Artenlisten 2 bis 6 zu erganzen.
In der Nordostecke ist die Einordnung eines Regenrlckhaltebeckens vorgesehen.

(F 6.1.6)
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Begriindung:
Die Festsetzung ist eine AusgleichsmalRnahme fir den geplanten Eingriff und dient der 6kolo-

gischen Aufwertung. Der an der Nordgrenze zum Birkenwaldstadion zur Bahnstrecke befind-
liche Graben mit den angrenzenden Gehdélzstrukturen und Staudenfluren ist der ékologisch
und artenschutzfachlich wertvollste Bereich im Plangebiet. Diesen gilt es zu erhalten und zu
entwickeln.

Graben sind kunstliche Gewasser, die zur Regulierung des Wasserhaushalts geschaffen wur-
den. Andererseits kdnnen sich naturnahe Graben zu wertvollen Landschaftsstrukturen mit viel-
faltigen 6kologischen Funktionen entwickeln. In intensiv genutzten Landschaften sind Gréaben
oft die letzten Riuckzugsgebiete fur Wildtiere, die hier Nahrung, Versteckmdéglichkeiten, Brut-,
Nist-, Laich- und Uberwinterungsplatze finden. Als lineare Elemente kommt ihnen auch eine
besondere Funktion im Biotopverbund zu; Graben dienen als Ausbreitungswege fir viele Tiere
und Pflanzen.

7. Die Flachen A6, A7, A8 und A9 sind der Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft
mit Teichen (zur Regenwasserriickhaltung) sowie extensiver Griinlandgesellschaften
und Uferhochstaudenfluren und Anpflanzung standortgerechter Gehélze vorbehalten.
Der Bach ist naturnah, mit unverbauten und vielgestaltigen Bett- und Uferstrukturen
zu entwickeln. Die Teiche sind mit einer naturnahen Uferzone und standortgerechten
Vegetation (Unterwasserveg., Schwimmblattveg., Réhricht, Uferhochstauden und
Ufergehdlzen auszubilden. Hierfir sind die Artenlisten 2-6 bindend. (F 6.1.7)

Begrindung:
Diese Festsetzung beinhaltet die Ausgleichsmaflinahmen A6 bis A9 fur den geplanten Eingriff.

Die geplanten naturnahen Bachlandschaften mit angrenzenden Uferhochstaudenfluren und
Griunlandgesellschaften und Gehdlzen besitzen eine sehr hohe Strukturvielfalt. Diese gibt vie-
len Tier- und Pflanzenarten wichtige Lebensraume und dienen gleichzeitig als Trittsteinbio-
tope. Zur Unterstitzung der Biodiversitat werden naturraum- und standorttypische Arten fest-
gesetzt. Die Gewasser fungieren zur Regenriickhaltung und haben einen ausgleichenden Ein-
fluss auf das Kleinklima. Teiche dienen Végeln und Kleintieren als Tranke und sind Lebens-
raum fur Wasserkafer, Libellen, Wasserschnecken und Frésche.

Fur das neue Schulgelénde besitzen diese Biotope aufierdem einen hohen asthetischen und
Erholungswert, Bildungsfunktion.

8. Der geplante Schulgarten ist als 6kologischer Schulgarten mit Biotop- und Arbeits-
schulgarten (A11) zu entwickeln. (F 6.1.8)

Begriindung:
Der 6kologisch bewirtschaftete, naturnahe Schulgarten unserer Tage bietet als praxisnaher

Lernort zahlreiche Nutzungsmdéglichkeiten im Rahmen moderner Lernformen. Dieser sollte
eine Mischung aus einem Biotopgarten und einem Arbeitsschulgarten sein. Ersterer ist auf die
Schaffung von Lebensrdumen und Artenschutz ausgerichtet, bei letzterem steht der naturnahe
Anbau von Nutz- und Zierpflanzen im Vordergrund. Im 6kologischen Schulgarten werden
beide Gartentypen vereint.

Im 6kologisch bewirtschafteten Schulgarten ist Raum fir eine Vielfalt unterschiedlicher Le-
bensrdume und Nutzlingsunterkiinfte, z.B. Lesesteinhaufen, Wildgehélzhecken, Wildblumen-
wiesen oder Bienenhotels. Sie sind die Voraussetzung dafir, dass sich Gartenniitzlinge lang-
fristig im Garten ansiedeln und sich hier zusammen mit einer vielfaltigen Bepflanzung ein sich
selbst regulierendes 6kologisches Geleichgewicht einstellen kann.

Der &kologischer Schulgarten ist gleichzeitig eine AusgleichsmaRRnahme fir den geplanten
Verlust an landwirtschaftlicher Flache.

9. Der Baubeginn auf der Ackerflache (Baufeldberaumung mit Beseitigung der Vegeta-
tion, Oberbodenabtrag u.d.) darf nur auBerhalb der Brutsaison der Feldlerche von Au-
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gust bis Marz des Folgejahrezu erfolgen. Der Baubetrieb ist dann innerhalb der nachs-
ten Brutsaison kontinuierlich fortzufiihren. Nach ldngeren Pausen wéhrend der Brutzeit,
ist mit einer Wiederaufnahme der Arbeiten entweder wieder bis zum Ende der Brutsai-
son (ab August) abzuwarten, oder es ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiih-
ren. = VermeidungsmafRnahme V1 (F 6.1.9)

Begrindung:
Um das Eintreten des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes § 44 Abs.1, Nr.1 BNatSchG

(Fang, Verletzung, Tétung) zu vermeiden, sind bauzeitliche Beschrankungen vorgesehen. Mit
dieser gezielten MalRnahme tritt der 0.g. Verbotstatbestand nicht ein.

10. Sofern unvermeidbar ist die Beseitigung von Vegetationsbesténden in den Ackerrand-
bereichen sowie auf der Zufahrtsflache zum UG (Wiesen- bzw. Krautsdume) aulRerhalb
der Brutzeit vorzunehmen (von Oktober bis Februar).
= VermeidungsmaBnahme V2 (F 6.1.10)

Begrindung:
Die Verbotstatbestdnde des §44 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung

sowie Stérungstatbestand) treten damit nicht ein (kein Verlust besetzter Nester, kein Verlassen
besetzter Nester aufgrund plétzlich auftretender starker Stérungen).

11. In der weiteren Umgebung des UG sind 3 Lerchenfenster innerhalb vorhandener
Ackerflachen, zwei Lerchenfenster je Hektar (in gleichmaRiger Verteilung) anzulegen.
Die Fenster sollen einen Abstand von mind. 25 m zum Feldrand und mind. 50 m zu
vertikalen Elementen, wie Gehdlzen/ Gebauden usw. haben. AuRerdem ist der maxi-
mal mogliche Abstand zu Fahrgassen einzuhalten. Die Lerchenfenster sollen mit Be-
ginn der BaumalRnahmen vorhanden bzw. gesichert sein, sodass mit Beginn der Brut-
saison die entsprechenden Ausweichhabitate zur Verfigung stehen. Der Plantrager
trifft eine entsprechende Vereinbarung mit den Flachenbewirtschaftern.
= CEF-MaBnahme 1 — Schaffung von Lerchenfenstern (F 6.1.11)

Begrindung:
Um die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-

hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin dauerhaft zu gewahrleisten ist die Schaf-
fung von Ausweichhabitaten fur die Feldlerche vorgesehen. Die 6kologische Funktion der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wird
weiterhin erfillt, wenn die angefuhrte MaRnahme umgesetzt wird.

6.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

1. Fur die vorhandenen zu erhaltenden Baume und Straucher nach §25 b BauGB und
nach anderen Festsetzungen zu pflanzenden Baume nach §25 a BauGB sind diese bei
Abgang am gleichen Ort zu ersetzen. VermeidungsmaRnahme V3 (F 6.2.1)

Begrindung:
Durch die Festsetzung wird die dauerhafte Erhaltung von Baumen und Strauchern gesichert.

Insbesondere der Gehdlz- und Heckenstreifen mit den entsprechenden Saumgesellschaften
entlang der Nordgrenze des UG stellen fir die Fauna wertvolle Habitate dar und sollen daher
erhalten bleiben. Besonders wichtig ist insbesondere der Schutz der Baume mit Baumhoh-
len/ausgefaulten Astléchern sowie der spaltenreichen Salweiden entlang der Nordgrenze des
UG im Ubergang zur Citybahn-Trasse.
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2. Im Plangebiet ist die Pflanzung von verschiedenen Baumen mit mind. 14/16 cm ent-
sprechend Plandarstellung festgesetzt. Die Baumstandorte kénnen aus zwingenden
Grinden bis maximal 3,00 m verschoben werden. (F 6.2.2)

3. Generell gilt, dass pro 200 m? nicht Uberbauter Flache der bebauten Grundstiicke ge-
malk GRZ-Festsetzung mind. 1 Laubbaum der Artenliste 4 als Hochstamm mit mind.
12/14 cm Stammumfang oder ein Obstbaum als Hochstamm mit mind. 12/14cm
Stammumfang zu pflanzen ist. Andere auf dem Grundstiick vorhandene zu erhaltende
oder nach anderen Festsetzungen zu pflanzende Baume werden dabei angerechnet.
(F 6.2.3)

Begrindung fur die Festsetzungen 2 und 3:

Diese Pflanzungen tragen zu einer hochwertigen Freiraumgestaltung bei.

Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen wirken mafstabsbildend und stadtraumlich
gliedernd. Sie dienen der Orientierung, besitzen einen hohen asthetischen Eigenwert und
tragen wesentlich zur Einbindung unterschiedlicher Baustrukturen und -nutzungen in das
Siedlungsgeflige bei.

Baume erflllen Funktionen fur den Wasserhaushalt und Bodenschutz. Durch Schattenwurf,
Verdunstung, Windschutz, Luftfilterung wirken Baume stadtklimatisch und lufthygienisch
ausgleichend.

Je nach Art und Alter bieten Baume Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und sind wichtige
Elemente des Biotopverbundes in der Siedlung. Einzelbdume innerhalb von bebauten Berei-
chen dienen als Trittsteinbiotope. Zur Unterstiitzung der Biodiversitat werden naturraum- und
standorttypische Arten festgesetzt.

Diese PflanzmalRnahmen gewahrleisten einen stadtgestalterischen und ékologischen
Mindeststandard der Freiraumgestaltung des Gebietes

4. Die Wurzelbereiche der neuen Baumpflanzungen sind auf einer Flache von mind. 8 m?
von Versieglung freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen vor Verdichtung durch
Betreten und Befahren zu schitzen. (F 6.2.4)

Begrindung:
Ziel ist der Schutz der Gehdélze vor méglichen Beeintrachtigungen. Die Freihaltung der Wur-

zelbereiche ist aulerdem Grundlage fir ein gutes Gehdlzwachstum.

5. Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen A1 bis A4 fiir das Anpflanzen von Bau-
men, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einer durchgangigen mind. ein-
reihigen freiwachsenden Hecke zu bepflanzen. Dafir sind heimische und standortge-
rechte Gehdlze sowie Vogelndhrgehdlze entsprechend der Artenlisten 1 und 2 mit einer
Mindestwuchshéhe von 100 cm zu verwenden. Fur die Straucher wird ein Pflanzab-
stand 1 x1 m bis maximal 1,50 x 1,50m je nach Art festgesetzt. (F 6.2.5)

Begriindung:
Die geplanten naturnahen standortgerechten Bepflanzungen dienen dem Arten- und Bio-

topschutz (Végel, Fledermause) und der ékologischen Aufwertung, dem Klimaschutz sowie
als optische Abschirmung des Sondergebietes zu den angrenzenden Grundstiicken bzw. zur
freien Landschaft. Die Gehdlzpflanzungen sind aul3erdem Bestandteil der Ausgleichsmalnah-
men. Die Artenauswahl orientiert sich an den standortgerechten, einheimischen Gehdlzen
bzw. Vogelnahrgehblzen.

6. Als Ausgleichsmaflinahme A10 ist die Entwicklung einer Streuobstwiese mit hochstam-
migen Obstbaumen extensiven Griinlandgesellschaften (magere Frischwiese) festge-
setzt. Die Obstbaume sind als Hochstamm mit mind. 12/14cm Stammumfang mit einem
Abstand von 10 bis 12m zu pflanzen. Sie sind gegen Wiuhimause und Wildverbiss
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durch geeignete Mallnahmen zu schitzen. Es sind bevorzugt alte fur den Streuobstan-
bau geeignete Obstsorten zu verwenden. (F 6.2.6)

Begrindung:
Streuobstwiesen bilden einen wichtigen Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

Dieser Artenreichtum ist bedingt durch die Kombination von extensiv genutztem Griinland und
offenen Gehdlzstrukturen. Hinzu kommt, dass die Wiesen meist extensiver genutzt werden als
baumfreie Flachen. Dies macht Obstwiesen zu Riickzugsgebieten fur Arten in der intensiv
genutzten Agrarlandschaft. Sowohl Offenlandbewohner als auch eher waldliebende Arten mit
unterschiedlichen Feuchtigkeits- und Temperaturanspriichen treffen hier aufeinander und nut-
zen das abwechslungsreiche Mosaik an Lebensraumen.

Durch die Strukturvielfalt, die sich aus der Kombination von Griinland und Gehdlzen ergibt,
sind Streuobstwiesen fur viele Tierarten wichtige Lebensraume. Hinzu kommt, dass die Wie-
sen meist extensiver genutzt werden als baumfreie Flachen. Dies macht Obstwiesen zu Riick-
zugsgebieten fur Arten in der intensiv genutzten Agrarlandschatt.

Laut Schatzungen liegt das Arteninventar von heimischen Streuobstwiesen bei Gber 3.000
Tierarten. Der Artenreichtum einer Streuobstwiese ist auch an der Zusammensetzung des Un-
terwuchses erkennbar. Fur Bienen und zahlreiche andere Insekten sind Obstwiesen daher
nicht nur zur Blutezeit der Obstbaume attraktiv, sondern auch wegen der reichen Ausstattung
an bluhenden Krautern. Aulerdem gliedern und beleben Streuobstbestdnde das Landschafts-
bild und stellen fur den Betrachter einen hohen Erlebniswert dar.

Im B-Plangebiet dienen Sie gleichzeitig als Pufferzone zwischen der vorhandenen Wohnbe-
bauung im Studen und dem neuen Sondergebiet.

7. Die Standorte der Mullbehélter sind, sofern sie nicht in Gebauden untergebracht sind,
durch berankte Pergolen, Rankgitter oder mit Hecken einzugriinen. (F 6.2.7)

Begrindung:
Die Begrunung mit Kletterpflanzen besitzt gestalterische Funktionen. Sie wirkt auRerdem kli-

mabegulnstigend fir das Kleinklima.

8. Soweit Garagen und Carports nicht als Grenzbebauung erfolgen sind diese mind. auf
einer Seite mit Kletterpflanzen zu begriinen. (F 6.2.8)

Begrindung:
Die Begrunung mit Kletterpflanzen besitzt gestalterische Funktionen. Sie wirkt auRerdem kli-

mabegulnstigend fir das Kleinklima.

9. Auf den Dachern der Hauptgebaude wird auf 70% der Flachen eine extensive Dach-
begrinung festgesetzt (A12). Der prozentuale Anteil kann innerhalb der einzelnen
Dachflachen variieren, wenn der prozentuale Anteil der extensiven Dachbegriinungen
aller Dachflachen 70 % betragt. Bei Nebengebauden, Garagen und Carports ist es
ebenfalls zuldssig Dachbegriinungen vorzunehmen. (F 6.2.9)

Begriindung:
Die Begriinung von Dachflachen ist von Bedeutung fir den Wasserhaushalt und Klimaschutz.

Extensive Grlndacher kénnen bis zu 50% der Niederschlage zurtickhalten und der Verduns-
tung zufilhren. Die Dachbegriinung wirkt einer Uberwarmung stadtischer Bereiche entgegen.

10. Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und erforderlichen-
falls zu ersetzen. (F 6.2.10)

Begrindung:
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Ziel ist eine dauerhafte Begriinung des Plangebietes. Sie dient den Schutzgitern Boden,
Klima, Wasser, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie einer guten Aufenthaltsqualitat.

11. Zeitpunkt der Bepflanzung
Die Bepflanzung der ErschlieBungsstrallen sowie die Bepflanzung bzw. Ansaat der
unbebauten Grundstlcksflachen muss spatestens in der Pflanzperiode (Friihjahr oder
Herbst) erfolgen, welche dem Beginn der Nutzung der Gebaude folgt. (F 6.2.11)

Begriindung:
Durch diese Festsetzung wird eine schnelle Wiederbegriinung des Gebietes sichergestellt.

Pflanzenauswahllisten zu den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB getroffenen Fest-
setzungen:

Artenliste 1 B&ume - fur A1 bis A5/A13

Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Ulmus glabra Berg-Ulme
Betula pendula Hange-Birke
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Pyrus pyraster Wild-Birne
Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Artenliste 2 - Strducher A1 bis A5/A13

Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Lonicera nigra
Prunus padus
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa glauca

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Gemeiner Hartriegel
Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gemeine Hasel
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gemeiner Liguster

rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe

Hundsrose
Hecht-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gemeiner Schneeball
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Artenliste 3 - Baume fur A6/A7/A8/A9

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Salix fragilis Bruch-Weide

Artenliste 4 - Strducher fur A6/A7/A8/A9

Prunus padus Trauben-Kirsche
Corylus avellana Gemeine Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix aurita Ohrchen-Weide

Artenliste 5 - Hochstaudenfluren fir A6/A7/A8/A9

Achillea ptarmica Sumpf-Scharfgarbe
Angelica sylvestris Wald-Engelwurz

Caltha palustris Sumpf-Dotterblume
Chaerophyllum spec. Kalberkropf spec.

Cirsium oleraceum und

palustre Kohl- und Sumpf-Kratzdistel
Epilobium hirsutum Rauhhariges Weidenréschen
Eupatorium cannabinum Gem. Wasserdost
Filipendula ulmaria Echtes MadesR

Geranium palustre Sumpf-Storchschnabel
Geranium sylvaticum Wald-Storchschnabel
Geum rivale Bach-Nelkenwurz
Lysimachia vulgaris Gem. Gilbweiderich
Lythrum salicaria Gem. Blut-Weiderich
Mentha aquatica Wasser-Minze

Mentha longifolia RoR-Minze

Petasites albus Weilke Pestwurz

Stellaria nemorum Hain-Sternmiere

Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras
Sanguisorba officinalis GrolRer Wiesenknopf
Stachys palustris und

sylvatica Sumpf- und Wald-Ziest
Symphytum officinale Gem. Beinwell

Thalictrum aquilegiifolium

und flavum Akelei- und Gelbe Wiesenraute
Valeriana officinalis Echter Baldrian

Artenliste 6 - Staudenfluren fur A5
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Aruncus dioicus Wald-GeilRbart
Athyrium filix-femina Gem. Frauenfarn
Cirsium oleraceum Kohl- Kratzdistel
Geranium sylvaticum Wald-Storchschnabel
Geum rivale Bach-Nelkenwurz
Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras
Silene dioica Rote Lichtnelke
Galeobdolon luteum Goldnessel

Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel

6.3 Sonstige griinordnerische und immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
6.3.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16f BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf eine Grundflachenzahl von 0,64 festgesetzt.

Begriindung
Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl soll der Anteil der zukunftig versiegelten Flachen

begrenzt und somit die Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzguter verringert
werden. Fir Sondergebiete ist die Obergrenze fir die Bestimmung des Males der baulichen
Nutzung fur Sondergebiete nach § 17 BauNVO mit 0,8 festgelegt. Im Plangebiet wird nur eine
GRZ von 0,64 festgelegt, dass sich das geplante Schulgelénde gut in das vorhandene Umfeld
Spotplatz, Wohngebiet, Naturraum) einfligt. Eine geringere Bebauungsdichte ermdéglicht auch
eine bessere Durchgriinung und damit eine qualitatsvollere Freianlagengestaltung.

6.3.2 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22f BauNVO)

Im Geltungsbereich ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Begriindung
Durch die festgesetzte offene Bauweise soll ein hoher Durchgriinungsgrad erzielt werden.

Aulerdem wird somit die Barrierewirkung von geschlossenen Gebaudezeilen vermieden und
die Gestalt der naheren Umgebung fortgesetzt.
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7. Umsetzung der Planung
71 Umsetzungszeitraum

Mit der Umsetzung der Planung soll unmittelbar nach Vorliegen aller Genehmigungen be-
gonnen werden. Die Erschlielung erfolgt Gber den Schultrager.

7.2 Hinweise zum Verfahren gemaR BauGB §2(4) Anlage 1

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

8. Zusammenfassung

Die gruuna Schule gGmbH beabsichtigt auf den Flurstiicken 160/3 und 167/36 der Gemarkung
Adorf (Gem. Neukirchen/Erzgebirge) die Erschlielung eines Schulgeléndes fur Legastheniker
und Hochbegabte.

Die verbindliche Bauleitplanung steht den Ubergeordneten Planungen sowie Gesetzen nicht
entgegen. Stadtebaulich figen sich die Planungsziele gut in die Umgebung ein. Durch Pflan-
zungen und Gestaltungsvorgaben entsteht ein attraktiver Schulstandort.

Fur die Realisierung des Vorhabens ist der der Verlust von ca. 36 ha Ackerflaiche und 2.000m?
Grinland erforderlich, was einen Eingriff nach den §§ 14 und 17 BNatschG darstellt.

Fur den Umwelt- und Naturschutz sind jedoch keine Préamissen erkennbar das Bauvorhaben
als nicht durchfiihrbar zu bewerten. Zu erwartende erhebliche Eingriffe insbesondere auf die
Schutzglter Boden, Wasser, Klima sowie Tiere und Pflanzen missen durch die Planung ver-
hindert, minimiert oder zumindest ausgeglichen und ersetzt werden.

Durch entsprechende Malinhahmen kénnen Konflikte des Artenschutzes vermieden werden.
Der vorhandene Gehélzbestand mit Graben wird weitgehend erhalten. Mit der festgesetzten
AusgleichsmaRRnahme A5 wird dieser Bereich zusatzlich 6kologisch aufgewertet. Im Plange-
biet sind weitere verschiedene Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (A1 bis A12) vorgesehen
(Verweis auf Kapitel 4.2.3).

Die Versieglung kann durch entsprechende Festsetzungen minimiert werden. Entsiegelungs-
maflnahmen sind im Plangebiet nicht mdglich. Es wurde sich flr einen Ausgleich vor Ort ent-
schieden. Es entsteht dadurch eine hohe Strukturvielfalt von neuen Lebensrdumen am Ein-
griffsort.

Wichtige grinordnerische MaRnahmen zum Schutz und zur Optimierung der Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 BauGB
(6) sind:

o Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung (GRZ), der (offenen) Bauweise

o Festsetzung von extensiver Dachbegriinung auf 70% der Dachflachen

e Festsetzung der Teilversiegelung der ErschlieBungsstralle, von Fahrgassen, Stellfla-
chen, Wegen und Zufahrten etc.

Ersatzquartiere fur Fledermause

Pflanzgebote fir Baume und Straucher

Pflanzbindung wertvoller Gehélze

Festsetzungen zur Gestaltung von Gebauden und Einfriedungen

Unter Berlicksichtigung aller MaRnahmen kann der Eingriff als ausgeglichen betrachtet wer-
den.
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LFUG (Landesamt fur Umwelt und Geologie Sachsen): Digitale Bodenkarte1 : 50.000

Sichsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) (Recher-

che: 29.03.2019)

— Digitale Bodenkarte Sachsen 1 : 50.000

— digitale Karte der Potentiellen naturlichen Vegetation in Sachsen

— Referat 61: Landschaftsékologie, Flachennaturschutz

o Naturraum 13 Erzgebirgsbecken

o Naturraum 16 Unteres Mittelerzgebirge
Siachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie (LfUG) (Hrsg.): Potentielle Naturli-
che Vegetation Sachsens mit Karte 1 : 200.000; Materialien zu Naturschutz und Land-
schaftspflege 2002.
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Begriindung zur Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan ,Gruuna Schule Neukirchen*

10. Anhang
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