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TEIL A PLANZEICHNUNG
M 1:500

/ / Planzeichen fiir die Griinordnung S
Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen flir S~

Bepflanzungen und filr die Erhaltung von Biumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen —~

sowle von Gewiissern (§9 Abs, 1 Nr. 25BauGB} ~

. Erhaltung von B4umen - -

(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) i ~
Plcea ables (Gemelne Fichte} ~

Anpflanzen von Biumen (§9 Abs, 1 Nr. 25aBauGB)
Stammdurchmesser 14/16 cm

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Carpinus betulus 'Fastigiata’ (Sdulen-Hainbuche)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) -
Prunus padus 'Schloss Tlefurt' (Traubenkirsche) -
Fraxinus excelslor (Gemeine Esche) - i

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) oder Acer plat. 'Cleeveland' (Kegelférmiger Spitz-Ahorn) O

Malus floribunda (Vielblitiger Apfel) oder Malus sylvestris (Wild-Apfel) —

Tilia cordata oder T. cordata 'Rancho’ (Winter-Linde) —
Sorbus aucuparia 'Edulls' (Edel-Eberesche) o

Prunus subhirtella 'Autumnalis' (Winter-Kirsche) — e
Ulmus laevis (Flatter-Ulme) - -

Malus 'Eleyl' oder 'Cardinal' oder 'Dark Rosaleen' (Zler-Apfel, rosablihend) — P
Sallx alba 'Tristls' (Trauer-Weide) — e

Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn) e — -

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' (Echter Rotdorn) — —

-
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Umgrenzung von Flichen flr die Erhaltung von Buwﬁﬁaucmm P
und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 2311_ Ba
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Anpflanzen von Stréuchern T

-
-
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-
Umgrenzung von Flichen zum Anpflafizen von Biumen und Striuchern o M3
und sonstigen Bepﬂan/zypsenﬁg Abs. 1 Nr. 25a BauGB) — 124
—

Entwicklung Streuobstwiese mit hochstimmigen ObstB!umil'r{gtamrndurchmesser 12/14 ¢m)
und Entwicklung extensiver Grin Iandgesellsch/atton'tmaaere Frischwiese)
-
-
S
-
MaBnahmen zum Schutz, zur I;ﬂ?pu\ﬁ’:%: Entwlicklung von Natur und Landschaft, sowelt
solche Fostsetzungen nicht.nath anderen Vorschriften getroffen weden kénnen

§9 Abs, 1 Nr, ZP,Bun
Umgrenzung von Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
L zur Entwicklung von Natur und Landschaft
-~ (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
| Renaturlerung/6kologische Aufwertung Graben und Erhaltung/Entwicklung von
standortgerechten Gehdlzbestéinden und Hochstaudenfluren

SO1
Schule | Il

GRZ0,64 o

Il Entwicklung 8kologischer Schulgarten mit Biotopgarten und Arbeitsschulgarten, Einordnung
von Kleinstrukturen (Totholzriegel, Insektenhotel, Steinriegel flr Eidechsen, Nisthilfen filr Végel)

1] Entwicklung von naturnaher Bachlandschaft mit Teichen (zur Regenwasserrilckhaltung) sowle
extensiver Griinland gesellschaften und Uferhochstaudenfiuren und Anpflanzung
standortgerechter Gehtlze

v Entwicklung extensiver Grlnlandgesellschaften (magere Frischwiesen) * 339 g
18

~
)

*340100

3045

]

"

H1,07
gg\ﬁle I ' I 15__%1‘;'\;3 | 341,05
GIF p
GRZ 0,64 297,
34
2.3
34244

SO2
Schule | |l

Adorfer HauptstraRe K8813

l
|
|
l
l
1
I

Gﬁrtner:’weg

e o i —
e — St

I. PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichen gemaR § 2 PlanZVO)

Anordnung der Festsetzungen ( "Nutzungsschablone" )

Art der baulichen Nutzung Schule 1]

3.

4.

7.

S01-S03 MapR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl GRZ 0,64 o Bauweise

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet §11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,64 Grundflidchenzahl gemé&R § 19 BauNVO
VAl maximale Anzahl der Voligeschosse ~ § 20 BauNVO
Bauweise (§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise § 22 BauNVO
momememsr  Baugrenze § 23 BauNVvO

Verkehrsflichen sowie Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

l P ! private Verkehrsfléche
e Straflenbegrenzungslinie
Fléichen filr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12,14 BauGB)

l Fléche fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizitédt
Zweckbestimmung Abwasser

Zweckbestimmung Abfall

0Cca®

Zweckbestimmung Wasser

Wasserfléichen und Fléichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

m Regenriickhaltebecken
Baufeld A: Fléche fiir hochwasserangepasstes Bauen gemaR

D Teil B Textliche Festsetzungen Nr. 3.2

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
(§9 Abs. 1 Nr. 20)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20)

Fliéchen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von Bédumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr, 25a)

Erhaltung von Baumen
(89 Abs. 1 Nr. 25b)

Anpflanzen von Baumen
(89 Abs. 1 Nr. 25a)

8@ @117

Anpflanzen von Strduchern

8. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

T . Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
-1 GIFIL des Zweckverbandes Wasserwerke Westerzgebirge fir Abwasser,
o —

des Regionalen Zweckverbandes Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau
fur Trinkwasser, der mitnetz GmbH fiir Strom, der inetz GmbH fiir Gas,

der Deutschen Telekom,

des Zweckverbands Abfallwirtschaft Slidwestsachsen

der Feuerwehr,

Schiiler, Lehrer und Ausbilder, Angestellte der Gruuna-Schule,

et ed =

-2-: GIF
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-2-: Gehrecht und Fahrrecht filr PKW flir Eigentiimer der Flurstiicke
Nr. 163 und Nr. 164/1

Umgrenzung fur Flichen von Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
St Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

—o—e—e~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

MaRangaben in Metern
Flurstlicksgrenze

%JQQ Flursticksnummer
vorhandener baulicher Bestand

vorhandene Geléndehdhe

geplante Wasserfldchen

geplanter Bachlauf
vorhandener Graben

FL Fledermaushshle anbringen

A1/A2/A3/A4 Entwicklung einer frelwachsenden standortgerechten Hecke

A5 Renaturierung und ékologische Aufwertung des vorhandenen Grabens

A6/7/8/9

A10 Entwicklung einer Streuobstwiese

Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit Teichen

A11 Entwicklung eines dkologischen Schulgartens

V3 VermeidungsmaRnahme V3 aus artenschutzrechtlicher
Beurteilung

Baufeld A

Baufeld im SO1 im Vorbehaltsbereich Hochwasser (Risikobereich)
der Wiirschnitz

Baufeld 1-5 Baufeldbezeichnung innerhalb der Sondergebiete

[@]

Nachrichtliche Ubernahme:
Uberschwemmungsgebiet der Wilrschnitz auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I
1
11

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass flir die nachfolgenden Sonstigen Sondergeblete gemé&l § 11 Abs. 2 BauNVO
folgende Zweckbestimmungen und Nutzungen zuldssig sind:

SO1;  Stdtten fir den Schulbetrieb und fiir praktische Ausbildung,
Anlagen flr den Pferdesport und die Pferdehaltung,
Wohnen in geringem Umfang fiir den Bedarf des Schulbetriebs.

S02:  Stitten fiir den Schulbetrieb und fiir praktische Ausbildung,
Einrichtungen zur Kinderbetreuung im Zusammenhang mit dem Schulbetrieb,
Stétten fir Schulsport, Wohnen in geringem Umfang flir den Bedarf des Schulbetriebs

$03:  Stétten fiir den Schulbetrieb und flir praktische Ausbildung,
Aula, Mensa, Caféteria, Biiro - fiir die Nutzung der Gruuna-Schule
Werkstétten flir den Bedarf der Gruuna-Schule

In den Sondergebieten 501, SO2 und 503 sind Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs. 2 +3
fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen zuldssig.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Sichsische BauO

Festsetzungen zum MaB der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i

Dachausbauten und =nutzungen bleiben ohne Vollgeschossgrife moglich

Die Grundfidchenzahl fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird auf 0,64 festgesetzt.
Eine Erh8hung der Grundflichenzahl gem#R §19 Abs.4 BauNVO fir den gesamten Geltungsbereich wird
ausgeschlossen. Jedoch kann In elnem Sondergeblet die GRZ auf max, 0,8 erhdht werden, wenn in den

iibrigen Sondergebieten die Grundfidchenzahl entsprechend niedriger wird.

Wasserfléichen und Fliichen filr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr, 16 BauGB)

Fiir das Grundstiick Ist eine Regenwasserriickhaltung vorzusehen.
Die Regenwasserriickhaltung Ist mit einem maximalen Drosselabfluss von 51,24 I/s und einem
Riickhaltevolumen von mindestens 440 m? auszustatten.

Im Baufeld A im ndrdlichen Tell des SO1 sind die baulicher Anlagen hochwasserangepasst zu
errichten. Hochbauten diirfen nicht unterkellert sein, Geb&ude sind so zu errichten, dass eine
Durchflutung und des schadlose Ablaufen des Wassers méglich ist.

Es diirfen fliegende Bauten errichtet werden,

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

AUSGLEICHSMASSNAHME A5 Fliche 1287 m?

Der vorhandene Graben Ist zu renaturieren und Skologisch aufzuwerten, Die vorhandenen
Gehdlzbestdnde sind zu erhalten und durch standortgerechte Gehdlze und Hochstaudenfluren
der Artenlisten 2 bis 6 zu ergéinzen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN A6; A7; A8; A9 Flichen 2052 m?*

Die Flichen sind als naturnahe Bachlandschaften mit Teichen sowie extensiven
Griinlandgesellschaften und Uferhochstaudenfluren mit Anpflanzung standortgerechter
Gehdlze zu entwickeln. Der Bach ist naturnah, mit unverbauten und vielgestaltigen Bett- und
Uferstrukturen anzulegen. Die Teiche sind mit einer naturnahen Uferzone und
standortgerechten Vegetation (Unterwasserveg., Schwimmblattveg,, Réhricht,
Uferhochstauden und Ufergehtlzen auszubilden. Hierfiir sind die Artenlisten 2-6 bindend.

AUSGLEICHSMASSNAHME A11 Fldche 1292 m?

Der Schulgarten ist als &kologischer Schulgarten mit Blotopgarten und Arbeitsschulgarten mit
Einordnung von Kleinstrukturen (Totholzriegel, Insektenhote, Steinriegel fiir Eidechsen,
Nisthilfen fir Végel) zu entwickeln.

VERMEIDUNGSMASSNAHME V1 aus artenschutzrechtlicher Beurteilung

Der Baubeginn auf der Ackerflidche (Baufeldberdumung mit Beseltigung der Vegetation,
Oberbodenabtrag u.4.) darf nur auBerhalb der Brutsaison der Feldlerche von August bis Mérz
des Folgejahres erfolgen. Der Baubetrieb ist dann innerhalb der nichsten Brutsalson
kontinuierlich fortzufithren. Nach l&ngeren Pausen wihrend der Brutzeit, ist mit einer
Wiederaufnahme der Arbeiten entweder wieder bis zum Ende der Brutsaison (ab August)
abzuwarten, oder es ist eine &kologische Baubegleitung durchzufiihren,

VERMEIDUNGSMASSNAHME V2 aus artenschutzrechlicher Beurteilung

Sofern unvermeidbar ist die Beseitigung von Vegetationsbestiinden in den
Ackerrandbereichen sowie auf der Zufahrtsfliche zum Plangebiet (Wiesen- bzw. Krautsdume)
auBerhalb der Brutzelt vorzunehmen (von Oktober bis Februar).

CEF-MASSNAHME 1 aus artenschutzrechtlicher Beurteilung

In der weiteren Umgebung des BPlangebiets sind 3 Lerchenfenster innerhalb
vorhandener Ackerflichen, zwei Lerchenfenster je Hektar (in gleichmaRiger Verteilung)
anzulegen. Die Fenster sollen einen Abstand von mind. 25 m zum Feldrand und mind. 50 m
zu vertikalen Elementen, wie Gehdlzen/ Gebduden usw. haben. AuRerdem ist der maximal
mogliche Abstand zu Fahrgassen einzuhalten.

Die Lerchenfenster sollen mit Beginn der BaumafBnahmen vorhanden bzw. gesichert sein,
sodass mit Beginn der Brutsaison die entsprechenden Ausweichhabitate zur Verfligung
stehen.

Im Bebauungsplangebiet sind insgesamt 10 Fledermaushohlen anzubringen und zu erhalten.

Die nicht Uberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten,

Die Fléchen zwischen Baugrenzen und ErschlieBungsstraBe mit Ausnahme der
Zufahrten zu den Geb#uden sind zu begriinen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Pkw-Stellplitze, Wege und Zufahrten sind nur zu 80 % mit befestigen Oberflichen
auszufithren, 20 % milssen unversiegelt bleiben.

Flichen zum Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonstiger Bepflanzungen und filr die
Erhaltung von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle von Gew&ssern
(69 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

AUSGLEICHSMASSNAHMEN A1l; A2; A3: A4 Flichen 1474 m?

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen Al bis A4 flr das Anpflanzen von Bédumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einer durchgéngigen mind. einreihigen
freiwachsenden Hecke zu bepflanzen. Dafiir sind heimische und standortgerechte Gehélze
sowie Vogeln#dhrgehdlze entsprechend der Artenlisten 1 und 2 mit einer Mindestwuchshéhe
von 100 cm zu verwenden. Fir die Strducher wird ein Pflanzabstand 1 x1 m bis maximal 1,50 x
1,50m Je nach Art festgesetzt. Je 50 m? ist ein Baum zu pflanzen

AUSGLEICHSMASSNAHME A10 Fliiche 2205 m?

Es ist eine Streuobstwiese mit hochstdmmigen Obstbumen und extensiven
Griinlandgesellschaften (magere Frischwiese, standortgerechte arten- und kréuterreiche
Griinlandmischung) zu entwickeln. Die Obstb3ume sind als Hochstamm mit mind, 12/14cm
Stammumfang mit einem Abstand von 10 bis 12m zu pflanzen. Sie sind gegen Wilhiméuse und
Wildverbiss durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen, Es sind bevorzugt alte fiir den
Streuobstanbau geelgnete Obstsorten zu verwenden.

AUSGLEICHSMASSNAHME A12 Fliche 8468 m?

Auf den Ddchern der Hauptgeb&ude wird auf 70% der Fldchen eine extensive Dachbegriinung
festgesetzt, Der prozentuale Anteil kann innerhalb der einzelnen Dachfldchen variieren,

wenn der prozentuale Anteil der extensiven Dachbegriinungen aller Dachfldchen 70 % betrdgt.
Bei Nebengebduden, Garagen und Carports Ist es ebenfalls zuldssig, Dachbegriinungen
vorzunehmen,

VERMEIDUNGSMASSNAHME V3 aus artenschutzrechlicher Beurtellung
Die wenigen Gehdlz- und Saumstrukturen im Geltungsbereich des BPlanes sind zu erhalten.

Im Geltungsbereich des BPlanes st die Pflanzung von verschledenen Bdumen mit mind. 14-16
cm Stammumfang entsprechend Plandarstellung festgesetzt, Die Baumstandorte kénnen aus
zwingenden Griinden geringfligig (1,00 - 2,00 m) verschoben werden,

Pro 200 m? nicht Uberbauter Fliche der bebauten Grundstilcke gem#B GRZ-Festsetzung Ist
mind, 1 Laubbaum der Artenliste 4 als Hochstamm mit mind. 12/14 cm Stammumfang oder
eln Obstbaum als Hochstamm mit mind. 12/14cm Stammumfang zu pflanzen. Andere auf dem
Grundstilck vorhandene zu erhaltende oder nach anderen Festsetzungen zu pflanzende
Bdume werden dabel angerechnet.

Die Wurzelbereiche der neuen Baumpflanzungen sind auf einer Fldche von mind. 8m? von
Versiegelung freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen vor Verdichtung durch Betreten
und Befahren zu schiitzen.

Dle Standorte der Miillbehdlter sind, sofern sie nicht In Geb#uden untergebracht sind, durch
berankte Pergolen, Rankgitter oder mit Hecken einzugriinen.

Garagen und Carports sind mindestens auf einer Selte mit Kletterpflanzen zu begriinen.

S4mtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und erforderlichenfalls am
gleichen Ort zu ersetzen,

Zeltpunkt der Bepflanzung

Die Bepflanzung an der ErschlieBungsstrafie sowle die Bepflanzung bzw. Ansaat der
unbebauten Grundstiicksfldchen muss spétestens in der Pflanzperiode (Friihjahr oder
Herbst)erfolgen, welche dem Beginn der Nutzung der Gebidude folgt.

1. Dachform

Fiir die Décher sind folgende Dachformen zuldssig:
Flachdach; Zeltdach; Pultdach; Tonnendach; Kuppeldach; Schleppdach;
Mansardendach; Mansardenwalmdach; Zwerchdach

2. Farben filir Fassadengestaltungen

Fiir die Fassadengestaltungen sind folgende Farbtdne In Anlehnung an die RAL-Karte zulissig:

- RAL-Gelbtdne RAL 1000 - 1037

- RAL-Orangettne RAL 2000- 2013

= RAL Schwarz-WelR-Ttine RAL 9001 - 9023
Hinweise

Artenliste 1 Béume - flir Al bis AS

Fagus sylvatica Rot-Buche Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Ulmus glabra Berg-Ulme Betula pendula Hénge-Birke
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche Prunus padus Trauben-Kirsche
Malus sylvestris Wild-Apfel Pyrus pyraster Wild-Birne
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Artenliste 2 - Striucher Al bis A5
Acer campestre Feld-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel Crataegus laevigata Zwelgriffliger
Weilkdorn
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weidorn Corylus avellana Gemeine Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Rhamnus frangula Faulbaum
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Lonicera xylosteum rote Heckenkirsche
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hecht-Rose Salix caprea Sal-Welde
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Sambucus racemosa  Roter Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Artenliste 3 - Biume filr A6/A7/A8/A9
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Ulmus laevis Flatter-Ulme Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Salix fragilis Bruch-Weide

Artenliste 4 - Striucher fir AG/A7/AB/A9

Prunus padus Trauben-Kirsche Corylus avellana Gemeine Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Salix caprea Sal-Weide
Salix viminalis Korb-Weide Salix triandra Mandel-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide Salix aurita Ohrchen-Weide
Artenliste 5 - Hochstaudenfluren fiir A6/A7/AB/A9
Achillea ptarmica Sumpf-Scharfgarbe Angelica sylvestris Wald-Engelwurz
Caltha palustris Sumpf-Dotterblume Chaerophyllum spec.  Kélberkropf spec.
Cirsium oleraceum
und palustre Kohl- und Sumpf-Kratzdistel Epilobium hirsutum Rauhhariges
Weldenrdschen
Eupatorium cannabinum Gem. Wasserdost Filipendula ulmaria Echtes MddesuR
Geranium palustre Sumpf-Storchschnabel Geranium sylvaticum  Wald-Storchschnabel
Geum rivale Bach-Nelkenwurz Lysimachia vulgaris Gem. Gilbweiderich
Lythrum salicaria Gem. Blut-Weiderich Mentha aguatica Wasser-Minze
Mentha longifolla RoB-Minze Petasites albus WeiRe Pestwurz
Stellaria nemorum Hain-Sternmiere Phalaris arundinacea  Rohr-Glanzgras

Sanguisorba officinalis GroRer Wiesenknopf
Stachys palustris und sylvatica

Symphytum officinale

Thallctrum aquilegiifolium und flavum
Valeriana officinalis Echter Baldrian

Sumpf- und Wald-Ziest
Gem. Beinwell
Akelel- und Gelbe Wiesenraute

Artenliste 6 - Staudenfluren fliir AS

Aruncus dioicus Wald-GeiRbart Athyrium filix-femina  Gem. Frauenfarn
Cirsium oleraceum Kohl- Kratzdistel Geranium sylvaticum  Wald-Storchschnabel
Geum rivale Bach-Nelkenwurz Phalaris arundinacea  Rohr-Glanzgras
Silene dioica Rote Lichtnelke Galeobdolon luteum  Goldnessel

Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel

Rechtsgrundlagen:

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet
und im Verfahren behandelt worden:
- Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634),

letzte Anderung durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

- Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017 (BGBI. | S. 3290),

letzte Anderung durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12,2018 (BGBI. | S, 2549)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12,2008 (BGBI. | 5. 2986),
letzte Anderung durch Artikel 159 des Gesetzes vom 19,06.2020 (BGBI. | 5, 1328)

- Verordnung iber dle bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5. 3786)

= Verordnung ilber die Ausarbeltung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12,1990 (BGBI. 19911 S. 58),
letzte Anderung durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057)

- SHchslsche Bauordnung (SichsBO) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 {SichsGVBI. 5. 186),
letzte Anderung durch Artlkel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (StchsGVBI. S. 706)

- Gemeindeordnung flir den Frelstaat Sachsen (S&chsGem0O) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09,03.2018
(S4chsGVBL. S. 62), letzte Anderung durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02,07.2019 (SichsGVBI. 5. 542)

- Landesplanungsgesetz (SichsLPG) vom 11.,12.2018 (SéchsGVBI. S. 706)
- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SéchsGVBI. S. 582)

- Reglonalplan Chemnitz-Erzgebirge 1.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (S&chs.ABI. 31/2008)
einschl, 1. Teilfortschreibung Reglonale Vorsorgestandorte (rechtskriftig selt 28.10,.2004) und 2. Tellfortschreibung

Windenerglenutzung (rechtskréftig seit 20.10.2005)

- Gesetz (lber Naturschutz und Landschaftspflege -Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29,07.2009

(BGBL. 1S, 2542), letzte Anderung durch Artikel 290 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S, 1328)
- SHchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 06.06.2013 (SichsGVBI. S. 451),
letzte Anderung durch Artlkel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (S#chsGVBI. 5. 782)

Die Kartengrundlage ist die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) mit Arbeitsstand 02/2017.

Im ausgewlesenen Planungsberelch befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte, die entsprechend der §§6 und 27
SHchsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SdchsVermKatG) vom 29.1.2008, rechtsbereinigt mit Stand vom 5.6.2010,

besonders geschiitzt und erhalten werden miissen,

Es ist jederzeit mdglich, dass neue Grenz- und Vermessungspunkte Im Plangebiet oder in dessen Néhe geschaffen werden,
Daher Ist es notwendig, rechtzeitig vor Beginn von Tief- und sonstigen Bauarbelten die Sicherung bzw. Versetzung

der gefihrdeten Punkte durch die zusténdige Vermessungshehdrde oder durch einen Offentlich bestelliten

Vermessungsingenieur zu veranlassen. (s.a,.§6Abs.258chsVermKatG)

Die Eigentiimer, Besitzer und die mit Bautétigkeiten beauftragten Firmen sind auf die Pflichten nach §6 und §27 SichsVermKatG hinzuweisen,
Informationen (iber gefihrdete Punkte der Landesvermessung sind beim Staatsbetrieb fiir Geoinformationen und Vermessung Sachsen einzuholen.

Im Rahmen der BaumaBnahme Ist auf Kosten des Bauherrn eine amtliche Grenzwiederherstellung durch einen Offentlich bestellten

Vermessungsingenieur durchzuflihren.

Gegenwirtig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fiir dieses Plangebiet vor,
Das Plangebiet liegt aber in einem Gebiet, In dem wahrschelnlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.
Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum Radonschutz, die beachtet werden miissen,

Fir die Errichtung der Neubauten wird empfohlen, eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe bezogene Baugrunduntersuchung nach DIN 4020
durchzufiihren. Die daflir notwendigen Bohrungen sind vor Bohrbeginn beim Geologischen Dlenst, der Abtellung Geologie des LfULG anzumelden

und die Bohrergebnisse zu iibergeben,

SATZUNG der Gemeinde Neukirchen
iiber den Bebauungsplan "Gruuna Schule Neukirchen"

Auf Grund §10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03,11.2017 (BGBI. | 5. 3634),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | 5. 587) gedndert worden ist sowie
nach §89 der Stichsischen Bauordnung (SéchsBO) .d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)
gedndert worden ist, in Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen
(S&chsGemO) I.d.F, der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SéchsGVBI. 5. 62), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 02.07.2019 (SéchsGVBI, S. 542) geédndert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen am 01.07.2020 die Satzung Uiber den Bebauungsplan
"Gruuna-Schule Neukirchen" In der Fassung vom 29,06.2020 bestehend aus der Planz Teil Aund

dem Texttell Teil B erlassen.
e

Thamm
Blirgermeister

Neukirchen, 08.12.2020

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 24.10.2018 s
(Beschlussnummer 99) beschlossen und durch Veréffentlichung im Amtsblagtdg
Neukirchen vom 14,11,2018 bekannt gemacht. '

Neukirchen, 16.11.204/ = z ' o

Thamm
Blrgermeister
2, Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Offentliche Auslegung Vorentwurf - (§3 Abs.1 BauGB)
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Texttell (Teill B) und der Begriindung
hat in der Zeit vom 21.11.2019 bis 21.12.2019 $ffentlich ausgelegen.
Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bel der Beschlussfassung ber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen durch Ver&ffentlichung im Amtsblatt der Geme
vom 13.11.2019 tffentlich bekannt gemacht.

Thamm
Blrgermelster

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB) —
Die von der Planung betroffenen Behtrden und sonstige Triger &ffentlicher Belange sind
den Schrelben vom 23.01.2020 und 24.01.2020 zur Abgabe einer Stellungnaitie’s g
worden,

Neukirchen, 03.02.2020

Blirgermeister

4, Abwigung Vorentwurf
Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden un
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 26.

Neukirchen, 16.04.2020

Thamm
Birgermeister

Bebauungsplanes mit Begriindung und Umwelthb ng bes
54:‘ -

Neukirchen, 16.04.202

Neukirchen, 16.04.2020

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Thamm
Birgermeister

7. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange (54 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung betroffenen Beh&rden und sonstige Trdger ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 22.04.2020 zur Abgabe einer Stellungnahmeaufgefordert woede}

Neukirchen, 27.07.202! &
Thamm
Blirgermeister

8. Offentliche Auslegung Entwurf (§3 Abs, 2 BauGB) Y
Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Tell B) und der Begriindung
mit Umweltbericht hat in der Zelt vom 25.05.2020 bis 26,06.2020 &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bel der Beschlussfassung lber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen durch Ver&ffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen
vom 13.05.2020 &ffentlich bekannt gemacht.

/
Neukirchen, 27.07.2020°0 7 o

9, Abwégung Entwurf
Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der B

offentlicher Belange sowie der Gffentlichkelt am 01,

—
Neukirchen, 27.07.2ozn/

10.  Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und Textteil (Tell B) wurde am
01.07.2020 (Beschlussnummer 55) beschlossen und die Begriindung mit Umweltbe
gebilligt.

Neukirchen, 27.07.2020

Thamm
Blrgermeister

11.  Die Bezelchnung und grafische Darstellung der Flurstiicke betreffs Ihrer Ubereinstimmung
mit der amtlichen Liegenschaftskarte wird mit Stand vom 29.07,2020 bestétigt.
Die Lagegenauigkelt der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestdtigt. B AT Y

)

................................. Iy | &
Landratsamt Erzgebirgskreis \ ol § - f ""”J
Referat LE und Vermessung '\ s ol

‘ . = = i ,_'.l,'r-___ e -‘ \
Annaberg-Buchholz, 2. > 4.2/ .1..#4 ' LQ""'(‘%  Siegel '

12.  Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Texttell
(Tell B) wurde mit Verfligung des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 03.11.2020
(Aktenzelchen 02716-2020-60) ertellt,

Neukirchen, ua.zz.zuza/

Thamm
Blirgermeister

13.  Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und Texttell (Tell B) wird hie
ausgefertigt.

Neukirchen, 03.12.2/ <
Thamm

Blrgermelster

14,  Bekanntmachung Genehmigung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes, sowle die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
ertellen Ist, sind am 09.12.2020 &ffentlich bekannt gemacht worden,
In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der
Verfahrensvorschriften und Formschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs.BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erltischen von
Entschéddigungsanspriichen nach §44 BauGB hingewlesen worden.
Nach §4 Abs. 4 Satz 1 der Gemelndeordnung flir den Frelstaat Sachsen (SichsGemO) gelten
Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriftenzustande gekommen
sind, ein Jahr nach Ihrer Bekanntmachung als von Anfang an giiltlg zustande gekommen.
Die Satzung ist mit der ffentlichen Bekanntmachung In Kraft getreten.
Die Satzung wurde dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeig

Neukirchen, 10.12.20/

Birgermelster
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Ubersichtsplan ohne MaRstab

Gemeinde Neukirchen /Erzgebirgskreis

BEBAUUNGSPLAN
,aruuna Schule Neukirchen”

29.06.2020

Bebauungsplan bestehend aus:
Teil A Planzeichnung M 1:500
Teil B Textliche Festsetzungen

PLANVERFASSER: Ingenieurbiiro fiir Tief- und StraRenbau
Dipl.-Ing. Andrea Miiller
HartmannstraRe 7

09111 Chemnitz

fon: 0371-280 39 71

e-mail tiefbauplanung-mueller@gmx.de

41




