| TEIL A: PLANZEICHNUNG

FH
max.10m
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ZEICHENERKLARUNGEN:

l. Planzeichen nach Planzeichenverordnung
Sonstige Planzeichen

MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl
(89 Abs.1 Nr.1BauGB und
§19 BauNVvO)
Bauweise

masmsme  Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und
§23 Abs.3 BauNVO)

Flachen flur den Gemeinbedarf, Flachen flir

Sport- und Spielanlagen

Gemeinbedarfsflachen
(89 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Schule

Sportlichen Zwecken dienende

LA
D Gebaude und Einrichtungen
1

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung "Hort"

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache
(inklusive FuBweg und Bushaltestelle)
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

o] Gffentlich
Hauptversorgungsleitungen
——s—o—  Versorgungsleitungen (unterirdisch)

(89 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Griinfliche
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

o] offentlich

Il. Kartenzeichen

/( bestehende Flurstiicksgrenzen

870 Flurstlicksnummer

Héhenlinien mit Héhenanschrieb
(nachrichtlich) *

( 1 WMS Haheninformationen Sachsen von Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen - geosn;
Erzeugung 28.01.2014, Revision 27.08.2018)

=
H”I
[a]

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

zu belastende Fléachen mit Leitungsrechten
zu Gunsten der Gasversorgung
(Hochdruck je 2m Schutzstreifen)

zu belastende Flachen mit Leitungsrechten
zu Gunsten der Gasversorgung
(Mitteldruck je 1m Schutzstreifen)

Umgrenzung der Flachen unter denen
der Bergbau umgeht oder die fiir den
Abbau von Mineralien bestimmt sind
(§9 Abs.5 Nr.2 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Nutzungsschablone:

Grundfidchenzahl max.FImN;,éihs

zulBssige 2weckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

P O0000
S o
o
o
00000

o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

offentlich

Ill. Hinweise

3.00 VV7>.

Bemaliung / Einmessung
(Abstand: Bepflanzung, StraRe, Geltungs-
bereich zur Baugrenze sowie
Bepflanzung zur Stralle
Breite: StralRe und FuBweg)

Firsthéhe

Gasleitung
HD - Hochdruckgasleitung
MD - Mitteldruckgasleitung

Nachrichtliche Ubernahme der Planung zur
Forststral®e (1.BA) und Bushaltestelle (2.BA
mit Index a vom 14.08.2020) vom Ingenieur-
biiro INFRA mit Stand vom 12.03.2020

TEIL B: TEXTTEIL:

Die texilichen Festsetzungen sowie die Hinweise Nr. 2 und 6 des rechiskréitigen Planes gelten auch fir die
1.Anderung.

Anderungsvermerk vom 18.09.2020

Inhalt der Anderung:

1. Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen:

1.1. Anpassung der &ffentlichen Stralenverkehrsflachen (angepasste nachrichtliche Ubernahme zur Bushaltestelle,
Parkplatz und Fuliweg) (VergroRerung)

1.2. Anpassung des Geltungsbereiches (VergroRerung)

1.3. Anpassung 6ffentlichen Griinfldche

1.4. Anpassung Flachen flir Gemeinbedarf und Baugrenzen (Verkleinerung)

2. Anpassung/ Fortschreibung Hinweis Nr. 1 an die aktuellen gesetzlichen Grundlagen:

Die im Geltungsbereich befindlichen Vermessungs- und Grenzpunkte sind besonders geschiitzt und miissen
erhalten werden. Die Eigentlimer, Besitzer und die mit Bautatigkeit beauftragten Firmen sind auf die Pflichten
nach §§6 und 27 Séchsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29.01.2008, rechtsbereinigt mit dem
Stand vom 05.04.2019 hinzuweisen. Sie sind grundsatzlich wahrend der Baumafnahmen nicht zu verandemn
oder zu beseitigen. Es ist jederzeit moglich neue Grenz- und Vermessungspunkte im Plangebiet oder in
dessen Nahe zu schaffen, Daher ist es notwendig, rechtzeitig vor Beginn von Tief- oder sonstigen Bauarbeiten
die Sicherung bzw. Versetzung der gefahrdeten Punkte zu veranlassen. Es ist im Rahmen der Baumafnahme
auf eigene Kosten durch einen 6ffentlich besteliten Vermessungsingenieur eine amtliche Grenzwiederher-
stellung durchzufiihren. Im Rahmen von Bauarbeiten beseitigte Grenzpunkte sind auf Kosten des jeweiligen
Bauherren neu abzumarken.

3. Anpassung/ Fortschreibung Hinweis Nr. 3 an die aktuellen gesetzlichen Grundlagen:

Sofern flir geplante BaumaRn. keine standortkonkreten Angaben zu den Untergrundverhéitnissen vorliegen
(u.a. Schichtenaufbau, gesteinsphysikalische Kennwerte, Grundwasserverhaltnisse), empfehlen wir, eine der
Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchung in Anlehn. an die DIN 4020/DIN EN 19897-2 durchzufihren.
Bereitstellung von Ergebnissen aus Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen,
Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts
wird geman § 15 Séchsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S&chsKrWBodSchG) geregelt.

4. Anpassung / Fortschreibung Hinweis Nr. 5 an die aktuellen gesetzlichen Grundlagen:

Es liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fiir das Plangebiet vor. Die

Daten stammen aus dem Kataster flir Natlrliche Radioaktivitit in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Uber

den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt "Radiologische Erfassung,

Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten (Altlastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

Es wird empfohlen im Rahmen der weiteren Planung zur Bebauung die fachlichen Hinweise zum

vorsorgenden Radonschutz zu beachten:

- Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahr-
scheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

- Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzver-
ordnung gelten seit dem 31.12.2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (88 121 - 132 StriSchG
/ §§ 153- 158 StriSchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fur die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Ba/m® fir Aufenthaltsraume und Arbeits-
platze in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
errichtet, hat geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderl. Mafin. zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Verand. eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen Manahmen durchfiihrt, die zu einer
erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von Manahmen zum Schutz
vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRn. erforderlich und zumutbar sind.

- Voraussichtlich bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen, fur die erwartet wird,
dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl
von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® liberschreitet.

5. Anpassung/ Fortschreibung Hinweis Nr. 7 an den aktuellen Bearbeitungsstand:
Die Verkehrsflachen (Lage, Breite, FuBweg sowie die Planung zur Bushaltestelle) wurden nachrichtlich aus
der ErschlieRungsplanung der Forststrafe (1.BA) und Bushaltestelle (2.BA mit Index a vom 14.08.2020) mit
Stand vom 12.03.2020 (Planung Ingenieurbiiro INFRA) Ubernommen. Die Stralle hat eine Breite von 6,00m
mit einem separaten FuRweg von 2,50m.
Die Planung zur ForststraRe befindet sich gegenwartig noch in der Abstimmung mit den zusténdigen
Behérden. Die ErschlieBung wird entsprechend der finalen ErschlieRungsplanung umgesetzt.

Neuaufnahme v. Hinweis Nr. 8 zu Empfehlungen aus der Schallimmissionsprognose (Auszug Anlage 1)

6.1 Aus schalltechnischer Sicht sollte bei der Planung des Schulstandortes darauf geachtet werden, dass [&rm-

sensible Bereiche (2. B. Freiflachen fUr den Aufenthalt von Kindern) - sofern keine Schallabschirmungen von
Verkehrsgerauschen durch Gebaude vorhanden sind - méglichst im nordlichen Teil der Bauflache angeordnet
werden.

6.2 Der fir von Freispielflachen fiir Kinder vom S&chsischen Staatsministeriums fiir Soziales zu den raumlichen

Anforderungen an Kindertageseinrichtungen empfohlene Wert von 50 dB zur Tageszeit fir Verkehrsgerausche
kann bei freier Schallausbreitung im gesamten Plangebiet nicht vollsténdig eingehalten werden. Am
glinstigsten ist die Situation noch im nérdlichen Bereich des Plangebietes, in dem die Uberschreitungen bis zu
5 dB betragen. Bei der konkreten Planung des Schulstandortes sollten deshalb nach Mdglichkeit die Freispiel-
flachen fur Kinder im Schutz von Gebauden angeordnet werden, die ihrerseits schallabschirmend gegentiber
den Verkehrsgerduschen wirken.

6.3 Der zwischen der Stollberger Stralle und der slidlichen Baugrenze vorgesehene bis zu 35 m breite Schuiz-

streifen sorgt dafiir, dass an der siidlichen Grenze der Baufldche bereits verminderte Beurteilungspegel der
StralRenverkehrsgerdusche auftreten,

6.4 Die schutzbedirftigen Rédume entsprech. DIN 4109, an denen die schalltechnischen Orientierungswerte der

DIN 18005 Uberschritten werden, sind an der zur maRgeblichen StraRenverkehrsgerduschquelle abgewandten
Fassadenseite der geplanten Schulgeb&ude anzuordnen.

6.5 Fir die zur Tageszeit schutzbedirftigen Raume aller Schulgebdude im Plangebiet, an deren Fenster die

schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tageszeit Uberschritten werden, ist die Einhaltung
der erforderlichen Luftschalld@mmung der Auenbauteile (Wand, Fenster, Dach) nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau" durch den jeweiligen Architekten nachzuweisen.

Anpassung / Fortschreibung Hinweis Nr.4 unter Beachtung der Stellungnahmen zum Entwurf vom
Landesamt fiir Archaologie:

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld,
die nach § 2 SéchsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Das Landesamt flir Archéologie ist vom
exakten Baubeginn (ErschlieRBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- o. Planierarbeiten) mind. 3 Wochen vorher
zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer u. den verantwortlichen
Bauleiter nennen. Im Zuge der Erdarbeiten k&nnen sich archéologische Untersuchungen ergeben.
Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschliefen.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten efc. an einer
Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstédnden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Die ausfilhrenden Firmen sind durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von
Bodenfunden geméaR § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

SATZUNG der Gemeinde Neukirchen iiber die 1.Anderung des
Bebauungsplanes "Neue Grundschule Neukirchen":

Auf Grund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S, 3634), das durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geéandert worden ist sowie nach § 89 der S&chsischen
Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), das zuletzt durch Artikel 2
das Gesetzes vom 11.12.2018 (SachsGVBL. S. 706) geandert worden ist, i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (SachsGVBI. S. 425) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch

den Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen am 9!:10: 2229 die Satzung tiber die 1.Anderung de

Textteil (Teil B) erlassen.

Neukirchen, 26.:0.1. L.
Thamm
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN:

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und im Verfahren
behandelt worden:
+ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist

Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017 (BGBI. | 8. 3290), das durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2018 (BGBI. | 8. 2549) geédndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 159 des Gesetzes vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Uliber die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI |S.58), die durch Artikel3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057) geandert worden ist

Séchsische Bauordnung (S&chsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SéchsGVBI. S. 186), das zuletzt
durch Artikel 2 das Gesetz vom 11.12.2018 (SachsGVBL. S. 706) gedndert worden ist

Gemelindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI, 8. 62), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (S&chsGVBI. S. 425) gedndert worden ist
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)

Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABIl. 31/2008) einschl.
1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftiy seit 28.10.2004) und 2.Teilfortschreibung
Windenergienutzung (rechtskraftig seit 20.10.2005)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1S, 2542), das zuletzt durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geédndert worden ist

Séchsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom 06.06.2013
(SachsGVBI. 5.451), das durch Art. 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SachsGVBI. S. 782) geéndert worden ist
Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. $.229), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 02.08.2019 (S&chsGVBI. S. 644) geédndert worden ist

Die Kartengrundlage ist die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) mit Arbeitsstand vom 02/2017.
Das amtliche Lage- / Hohenbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHNS2.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.

Aufstellungsbeschluss
Die 1.Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 24.10.2019
beschlossen und durch Veréffentlichung im Amtsblatt de i vt
13.11.2018 ortsliblich bekannt gemacht.

Neukirchen, 14.04.2020 OZQ

Thamm
Blrgermeister

Der Gemeinderat hat am 26.03.2020 (Beschlussnummer 30) den Vorentwurf der 1.

planes mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen uimmt. &
(i TEE
Neukirchen, 14.04.2020 :

Thamm
Blrgermeister

Thamm
Blrgermeister

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Texitteil (Teil Bjund-der Begriindung

mit Umweltbericht, hat in der Zeit vom 27.04.2020 bis einschliellich 05.06.2020 éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwelis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
ebete-Sigllungnahmen

bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt_ble fid ﬁﬂg mnAmisblatt

Neukirchen, 21.07.2020 P, il e
Thamm
Blirgermeister

Beteiligung der Trager offentlicher Belange Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung betroffenen Behtrden und sonstigen Tra a
15.07.2020 zur Abgabe einer Stellunghahme aufgefordert wu

Neukirchen, 07.09.2020 AP e SO ety
Thamm
Blirgermeister

7

9.

10,

1.

12

13.

Offentliche Auslegung Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und der Begriindung
mit Umweltbericht, hat in der Zeit vom 27.07.2020 bis einschlieBlich 04.09.2020 &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uiber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen durch Vers#emiithung im Amtsblatt
der Gemeinde Neukirchen (amtliches Verkiindungsblatt ¢

LA

Neukirchen, 07.09.2020

Thamm
Biirgermeister

Abwagung Entwurf
Der Gemeindetrat hat die vwﬁgchte Stellungnahmen der

sowie der Offentlichkeit am (Beschlussn gewogen.
Neukirchen,aia..fa.m 2 / —

Satzungsbeschluss ;
8;13 /b%ng des Bebauungsplal bestehend aus Planzeichung (Teil A) und g5

ng besc
Y Besc

il B) wurde am
grindung mit
.) gebilligt.

Neukirchen, (&40, 2020

Biirgermeister o)

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstlicke betreffs Ihrer Uber
Flurkarte wird mit Stand vom 93844929 bestétigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestétigt.

Landratsamt

Erzgebirgskreis ' "d - AZ/P
Annaberg-Buchholz, 0640;2020 "V’W

‘ Referatsleiter/in

: 7
Planzeichnung (Teil A) und
eichen f\.))u.zﬁ

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend a
Verfilgung des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom .4%:0L.

Neukirchen, ZQ.O{Z,A

Thamm
Blirgermeister

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A)

L
Neukirchen, .26: .41 21 .

Thamm
Blirgermeister

Bekanntmachung Genehmigung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zuerteilen ist, sind am .......................
ortsiiblich bekannt gemacht worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der Verfahrensvorschriften und Formschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen nach §44 Bau GB hingewiesen worden.

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) geltep Satzungen, die unter
Vetletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr paghifren Bgke
als von Anfang an gliltig zustande gekommen.

Die Satzung ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in
Die Satzung wurde dem Landratsamt Erzgebirgskreis an

Neukirchen, ./15.02. 2024

Thamm
Biirgermeister
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i Ubersichtslageplan M 1:10.000

Gemeinde Neukirchen 5 e
Landkreis: Erzgebirgskreis i

Vorhaben:

BEBAUUNGSPLAN "Neue Grundschule Neukirchen"
1. Anderung

M 1:1.000

TEIL B: Textteil

18.09.2020

Bestandteile:
TEIL A: Planzeichnung

Bauer Tiefbauplanung GmbH

Beratende Ingenieure

Tiefbau + Stralenbau + Vermessung + Wasserbau
Industriestralte 1 D 08280 Aue

Tel: 03771/340200 Fax: 03771/3402040




