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Aufhebung Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Strafie”

Teil A: Begriindung

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fir die Aufhebung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 1728) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 159 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | .S. 1328) geandert
worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art. 290 der
Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist.

Landesrecht:

Séachsische Bauordnung (SdchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706) gedndert worden ist,

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SichsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 15.07.2020 (SachsGVBI. S. 425) geandert worden ist,

Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SachsGVBI S.
782) gedndert worden ist,

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SdchsLPIG) vom 11.12.2018 (S4chsGVBI. S. 708).

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungsplane zu ent-
wickeln. Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden
die Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen MalR-
nahmen. Die Aufhebung kann nicht durch einfachen Beschluss erfolgen, sondern
muss auch als Planverfahren durchgefihrt und als Satzung beschlossen werden.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplénen gelten
nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fur ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung. Somit
ist fur die Aufhebung des Bebauungsplanes ein zweistufiges Aufhebungsverfahren
mit Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erforderlich. Es kann weder das vereinfachte
Verfahren gemaR § 13 BauGB noch das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB Anwendung finden.
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2.1,

Aufhebung Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Strafie®

Bestehender Bebauungsplan

Raumlicher Geltungsbereich und GréRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Nordwesten der Gemeinde
Neukirchen und erstreckt sich nérdlich der Leukersdorfer StraBe auf den Flur-
sticken Nr. 227, 229/1, 229/2, 234, 234 a, 234 b, 468, 748 und 1003 der
Gemarkung Neukirchen (Stand 1995).

Auf der aktuellen Liegenschaftskarte sind folgende Flurstiicke betroffen: 227/1,
229/1, 229/2, 234/4, 234a, 234b, 468 (Leukersdorfer StraRe), 748 und 1003/3
(Leukersdorfer StraBe) der Gemarkung Neukirchen. Das Plangebiet liegt zwischen
372 und 381 m UNN.

Das Plangebiet des ,vorzeitigen Bebauungsplanes* wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch StraRe Heiterer Blick mit angrenzender Wohnbebauung,
- Im Osten durch die Bebauung an der Hauptstrafie,

- Im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland),

- Im Suden durch die Leukersdorfer Strale.

Die verkehrliche Anbindung des Wohngebietes erfolgt an das Ortszentrum uber die
Leukersdorfer Stralle zur Hauptstrale.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet Leukersdorfer
StralBe” umfasst ca. 2 ha, wobei sich auf der Flache bereits Bestandsgebaude befin-
den. Die genaue Lage ist der folgenden Darstellung zu entnehmen:

Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Dorfgebiet Leukersdorfer Strake* (automati-
sierte Liegenschaftskarte ALK, Geoportal Sachsen, ohne MaRstab)

Das Plangebiet wurde nicht weiter bebaut. Der nicht Gberbaute Bereich wird als
Grlnland genutzt. Entlang der geplanten WohnstraRe an der westlichen Grund-
stlicksgrenze des Flurstiicks Nr. 229/1 befindet sich Baumbestand.
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2.3.

Aufhebung Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Strafe"

Rechtskraft

Der vorzeitige Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Strale" in seiner urspriing-
lichen Fassung ist seit dem 10. August 1995 durch &ffentliche Bekanntmachung
rechtskraftig.

Der Bebauungsplan konnte aufgestellt werden, bevor ein Flachennutzungsplan auf-
gestellt wurde, da dringende Griinde es erforderten und der Bebauungsplan der
beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen
stand.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes waren auf der
Grundlage der Planungsziele Festsetzungen zu

Art der baulichen Nutzung,

Mal der baulichen Nutzung,

. Uberbaubare Grundsticksflachen und
. ortliche Verkehrsflachen

erforderlich.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Da sich in unmittelbarer Nahe des geplanten Wohngebietes bauerliche Anwesen
befinden und der Bestand nicht gefahrdet werden soll, wurde als Art der baulichen
Nutzung ein Dorfgebiet festgesetzt. Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 5 Abs. 2 Nr.
7 BauNVO), Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO)
werden nicht zugelassen.

Das Mal} der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden
zur Reduzierung der méglichen Bebaubarkeit und somit zur Wahrung der dérflichen
Struktur festgesetzt. Das Baugebiet kénnte in insgesamt ca. 10 Grundstiicke geteilt
werden. Die Uberbaubaren Flachen variieren dabei von 500 m? bis 750 m?.

Die Geschossflachenzahl wird mit maximal 0,8, die Grundflachenzahl mit 0 4 fest-
gesetzt. Die Geschossigkeit ist mit einem bzw. zwei Vollgeschossen mit ausge-
bautem Dachgeschoss vorgesehen.

Entsprechend einer charakteristischen Ortsbebauung sollte fir die Neubebauung
eine offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt werden.
Es ist eine maximale talseitige Traufhéhe von 4,75 m einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
orientierten sich an den geplanten und bestehenden Gebaudestellungen sowie an
den beabsichtigten AuBenmaRen der Gebdude. Der Abstand zur offentlichen
Verkehrsflache muss 5,0 m betragen.

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind auRerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflachen nur zulassig, wenn sie im unmittelbaren Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude und nicht zwischen dem Gebaude und der Verkehrs-
flache errichtet werden. Nebenanlagen, die der Gewinnung von Umweltenergie
dienen, sind zulassig.
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3.1.

Aufhebung Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Strale”

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt an das Orts-
zentrum Uber die Leukersdorfer Stral3e zur HauptstralRe. Eine Stichstrale im Wohn-
gebiet soll, ebenso wie die auszubauende Leukersdorfer Strale die Zufahrt zu allen
Grundsticken gewabhrleisten.

Griinordnerische Festsetzungen

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sind gértnerisch zu gestalten. Die Anlage
von Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grundsticken soll einen Ubergang zur
freien Landschaft herstellen und zur Verbesserung des Wohnumfeldes beitragen.

Als Ausgleich fir Giberbaute Grundstucksflachen ist fur je 25 m? Versiegelung ein
groRkroniger Baum oder fir je 1,5 m? ein Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist mindestens ein groBkronlger Baum je Grundstiick zu pflanzen.

Bei allen BaumaRnahmen sind die vorhandenen Baume zu schiitzen und deren
Erhalt zu sichern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen sind notwendig, um ein
besseres Einflgen der Geb&ude bei Neu- und Umbauten in die vorhandene
Situation zu erreichen. Es sollte erreicht werden, dass die historischen Proportionen
der Bebauung mit den relativ schlicht gestalteten Baukérpern gewahrt bleiben.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beinhalten die &uRere Gestaltung
baulicher Anlagen (Dachform, -eindeckung und -neigung, Fassaden), die Gestaltung
nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen (Garagen, Stellplatze und Einfriedungen
etc.) sowie Werbeanlagen.

Anlass und Ziele der Aufhebung

Urspriingliche Planung

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer
Strale” erfolgte am 23.10.1991 durch den Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen.
Der Entwurf wurde im Verfahren zweimal geédndert (26.09.1994 und 20.02.1995)
bevor dieser am 10.08.1995 in Kraft trat.

Ziel des vorzeitigen Bebauungsplanes war es insbesondere einen Beitrag zur Deck-
ung des damaligen Wohnbedarfes zu leisten. Insbesondere aufgrund der Entwick-
lung des Gewerbegebietes ,Siid-West* wurden neue Arbeitsplatze in Neukirchen
geschaffen; fur die Arbeitskrafte musste die Gemeinde Wohnraum zur Verfigung
stellen. Weiterhin war es Anliegen der Gemeinde durch die Bereitstellung von
Wohnraum der Abwanderung von Einwohnern entgegenzuwirken und Ruckkehr-
willigen Wohnungen zu bieten. Seit 1989 hatte sich die Einwohnerzahl in Neu-
kirchen stark verringert.

Durch die offene lockere Bebauung des Gebietes in Verbindung mit den ausgewie-
senen Grun- und Vegetationsflachen und deren Bepflanzung sollte das Vorhaben in
das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden.

Die Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wurden durch
den Bebauungsplan geschaffen.

Sachsen Consult Zwickau 16. Dezember 2020 Seite 12



3.2.

Aufhebung Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Strale*

Griinde fiir die Planaufhebung

Bei den durch den Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer StralRe umfassten
Grundstiicken handelt es sich um private Grundstiicke. Sie befinden sich zwischen
der Leukersdorfer Strafle und der Stralle Heiterer Blick.

Nachdem sich der Aufwand fir die ErschlieBung der Baugrundstiicke durch eine
Strale als sehr aufwéndig und unwirtschaftlich darstellt, ist die Vermarktung der
Grundstiicke seitens der Privateigentimer nicht mehr beabsichtigt. Es besteht kein
weiteres Interesse der Eigentimer am Bebauungsplan; das vorhandene Griinland
soll erhalten bleiben. Auch konnte kein anderer Investor fir die ErschlieRung und
Vermarktung gefunden werden.

Gegen den Willen der Eigentimer ist eine Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
machbar oder sinnvoll. Die privaten Belange der Eigentumer sind mit dem Bebau-
ungsplan nicht |6sbar. Der Bebauungsplan ist bis heute — nach 25 Jahren - nicht
umgesetzt worden. Die Bemihungen das Grundstick der vorgesehenen Nutzung
zuzufuhren, konnte nicht verwirklicht werden.

Da die Gemeinde als Planungstrager einschatzt, dass diese Planung nicht umge-
setzt wird bzw. die Zielstellung ,kurzfristige Bereitstellung von Bauland* fur das
Gebiet des Bebauungsplanes nicht mehr erreicht werden kann, soll zur Klarstellung
der stadtebaulichen Planungen der Bebauungsplan aufgehoben werden.

Im Zuge der Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK vom
24.10.2018, KEWOG Stadtebau GmbH) wurde die Bauleitplanung der Gemeinde
Neukirchen auch fur die Zukunft bewertet. Es wurde dort schon die Festlegung
getroffen, dass der Bebauungsplan aufzuheben ist.

Auch Seitens des Regionalen Planungsverbandes wurde die Gemeinde schon
mehrfach aufgefordert nicht realisierte Bebauungspléne aufzuheben. Die Planung
ist aus heutiger Sicht, auch unter Berlicksichtigung der negativen demographischen
Entwicklung, nicht aufrechtzuerhalten.

»Satzungen sind aufzuheben um vorhandene Potenziale abzubauen, die nicht mehr
realisierbar sind. Soweit die Gemeinde als Planungstréger einschétzt, dass Verfah-
ren auch zukiinftig nicht zum Abschluss gebracht werden, ergibt sich daraus die ftir
die Gemeinde nachteilige Situation, dass diese Planung zwar bei der Ermittiung der
Potenziale mit zu beriicksichtigen sind, tatséchlich der Gemeinde aber zur Realisier-
ung nicht zur Verfligung stehen.

Die Aufhebung sollte zumindest parallel zur Aufstellung neuerlicher Planungen erfol-
gen, um dem Ziel Z 2.2.1.5 des Landesentwicklungsplanes gerecht zu werden."
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Aufhebung Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Strale”

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Neukirchen wird gemaR Landesentwicklungsplan Sachsen als ,Verdichtungsraum®
dargestellit.

G121

Die Verdichtungsrdume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation
und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter
gestarkt werden. Dazu sollen Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der
Stadtebau so erfolgen, dass verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelast-
ungen und Standortbeeintrachtigungen vermieden beziehungsweise abgebaut, [...]
werden.

22215

Durch die Trager der Regionalplanung ist zur Steuerung einer flachensparenden
Siedlungsentwicklung auf ein regionales Flachenmanagement unter Einbeziehung
der kommunalen Ebene hinzuwirken.

Regionalplan

In Ausformung des LEP 2013 ist fur die Region Chemnitz (Region Chemnitz -
Erzgebirge) das System der zentralen Orte und regionalen Achsen als Grundgerist
der regionalen Siedlungsentwicklung festgeschrieben. Als nachrichtliche Uber-
nahme aus dem LEP ist Neukirchen in der Karte ,Raumstruktur‘ als Verdichtungs-
raum dargestellt.

Regionalplanentwurf Chemnitz Z 1.2.7
Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich GroRen-
ordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten,

- die Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich auf das unabdingbar notwen-
dige Mal} zu minimieren,

- die historisch wertvollen Stadt- und Dorfkerne (s. Karte 2 ,Siedlungswesen") zu
erhalten, zu sanieren und angepasst weiterzuentwickeln,

- die Wohngebiete unter Beachtung stadtebaulicher, denkmalpflegerischer und
sozialer Belange, insbesondere in stadtebaulich integrierten Lagen, entsprech-
end dem Bedarf und den kunftigen Anforderungen umzustrukturieren, um der
demographischen Entwicklung hinreichend Rechnung zu tragen,

- nicht mehr benétigte Bauflachen, insbesondere in randstadtischen Bereichen,
zurickzubauen und zu renaturieren bzw. zu entsiegeln oder bei Bedarf fir
gewerbliche und touristische Entwicklungen zu nutzen.

Der Geltungsbereich der Satzung wird in Karte 2 ,Raumnutzung“ des Regional-
planes Chemnitz — Erzgebirge wie auch in Karte 1.1. des Regionalplanentwurfes
Region Chemnitz als Siedlungsflaiche bzw. als ,im Rahmen von Bauleitplanver-
fahren seit 1990 genehmigte und realisierte Vorhaben" dargestellt.

Die Planung zur Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes steht den
Grundsatzen und Zielen von Landesentwicklungsplan und Regionalplan nicht
entgegen.

Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) Satz 1 Baugesetzbuch sind Bebauungspléne aus dem Flachennutz-
ungsplan zu erarbeiten. Dieses Entwicklungsgebot sichert die Planmé&Rigkeit der
stadtebaulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet.
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Aufhebung Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Stralle”

Fur die Gemeinde Neukirchen liegt noch kein wirksamer Flachennutzungsplan vor.
Ein Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung eines Flachennutzungsplanes wurde am
26.06.2019 gefasst. Bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes wird die
Aufhebung berlcksichtigt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Neukirchen / Erzgebirge
-INSEK Neukirchen 2030 (Stand Oktober 2018), KEWOG Stidtebau GmbH

Geméalk dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept moéchte die
Gemeinde ihre Siedlungstéatigkeit, soliten AuRenbereichsflachen zur Deckung des
Wohnraumbedarfs benétigt werden, auf derzeit unbebaute Flachen nérdlich der
Stollberger StraBe konzentrieren. Insofern ist es notwendig bisher ungenutzte
Potenziale, die zukinftig auch keiner Bebauung zugefiiht werden sollen,
abzubauen, um méglicherweise an geeigneterer Stelle Bedarf an Bauflachen im
Aulenbereich begriinden zu kénnen. Die Aufhebung entspricht somit den
Ubergeordneten Zielen der Raumordnung.

Planungsrechtliche Beurteilung des Gebietes nach der Aufhebung

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes befindet sich die Flache im AuRenbereich.
Die Beurteilung des Gebietes erfolgt nach Baugesetzbuch.

Es ist davon auszugehen, dass der Planbereich wie bisher genutzt wird und ledig-
lich kleinere Verdnderungen / Erneuerungen erfolgen werden.

Entschddigungsanspriiche

Entschadigungsanspriiche konnten fir einen Vertrauensschaden (§ 39 BauGB)
oder wegen der Aufhebung oder Anderung einer zuldssigen Nutzung (§ 42 BauGB)
geltend gemacht werden.

Planungsverfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplénen gelten
nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fir ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung. Somit
ist fur die Aufhebung des Bebauungsplanes ein zweistufiges Aufhebungsverfahren
mit Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erforderlich.
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Aufhebung Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Strafie"

Verfahrensschritte

gesetzliche
Grundlage

Datum

1

Aufhebungsbeschiuss zum Bebauungsplan
.Dorfgebiet Leukersdorfer Stralte”

§ 1 Abs. 8 BauGB
§ 2 Abs. 1 BauGB

27.11.2019

2
Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Vorentwurf

§ 3 Abs. 1 BauGB

29.01.2020

3

Fruhzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, Be-
horden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
mit Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung

§ 4 Abs. 1 BauGB

24.02.2020

27.03.2020

4
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB

17.02.2020

5
Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Entwurf

§ 3 Abs. 2 BauGB

27.05.2020

6

Beteiligung der Behorden, sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange und der Nachbargemeinden nach § 4
Abs. 2 BauGB / Einholung der Stellungnahmen

§ 4 Abs. 2 BauGB

10.06.2020

7

Offentliche Auslegung des Entwurfs und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

§ 3 Abs. 2 BauGB

22.06.2020

24.07.2020

8

Behandlung der Hinweise und Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange zum Entwurf.
Beschluss des Stadtrates tber die eingegangenen
Hinweise und Anregungen (Abwagungsbeschluss)
Mitteilung von der Entscheidung der Beriicksichti-
gung von Hinweisen und Anregungen und ihrer Be-
grundung an die Einsender

§ 3 Abs. 2iV.m.
§ 1 Abs. 7 BauGB

§ 3 Abs. 2 BauGB

29.07.2020

9

abschliellender Beschluss der Gemeinde Uber die
Satzung (Satzungsbeschluss)

§ 10 Abs. 1 BauGB

29.07.2020

10

Genehmigung der Aufhebung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde

§ 10 Abs. 2 BauGB

07.12.2020

11

ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt, Inkrafttreten der Satzung

§ 10 Abs. 3 BauGB

13.01.2021
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2.1.

Aufhebung Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer StraRke”

Teil B: Umweltbericht

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches ist jeder neu aufzustellende, zu
andernde oder zu ergénzende Bauleitplan einer Umweltprifung zu unterziehen; dies
gilt auch flr die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet Leukersdorfer Strafe*
der Gemeinde Neukirchen.

Einleitung

Mit der Durchfuhrung dieses Verfahrens werden samtliche Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgehoben.

Der Bebauungsplan wurde nicht umgesetzt. Uber den § 34 BauGB ,Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile* besteht daher fiir
kunftige Bauvorhaben eine ausreichende und eindeutige Steuermdéglichkeit.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Gemeinde Neukirchen hat festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Zu bertick-
sichtigen ist hierbei zum einen der Status Quo der Umweltbedingungen und zum
anderen die Prognose mdglicher Auswirkungen durch die Planung / Aufhebung. Zur
Ermittlung méglicher Auswirkungen dienen eigene Erkenntnisse der Gemeinde
Neukirchen, Erkenntnisse der Behorden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie Erkenntnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit.

Vor dem Hintergrund der geplanten Aufhebung werden die Umweltauswirkungen
schutzgutbezogen prognostiziert und bewertet.

Schutzgebiete

Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 19 Sachsisches Naturschutz-
gesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte
oder geplante Schutzgebiete einschlielich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des
Européischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders geschiitzte
Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 21 SachsNatSchG
betroffen.

Auf den Grundsticken vorhandener Gehélzbestand ist nach der Satzung zum
Schutz des Gehdlzbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde Neukirchen (Geholz-
schutzsatzung) vom 30.10.2007 zu erhalten und zu schitzen.

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht erfasst.

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen. Die
archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archiologische Kultur-
denkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmal-
schutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-21340-01J). Archéologische Denkmale
stehen unter Schutz. Sie sind tberall in Sachsen auch auRerhalb der bekannten und
verzeichneten Denkmailflachen in erheblichem Umfang zu erwarten.
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Schutzgut Mensch

Der von der Aufhebung betroffene dérflich gepragte Planbereich war bereits vor
Aufstellung des Bebauungsplanes teilweise bebaut; der (iberwiegende Teil wird als
Griunland genutzt. Im Bebauungsplan wird dieser Bereich jedoch als Dorfgebiet mit
einer maximalen Grundfldche von 0,4 und einer ErschlieRungsstrale festgesetzt.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fir dieses Plangebiet vor. Es ist jedoch nicht mit
Sicherheit auszuschlieRen, dass hinsichtlich eines Radonzutritts erhohte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der
novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 er-
weiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StrlSchG / §§ 153 - 158
StriSchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fur die tber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® fur
Aufenthaltsraume und Arbeitspldtze in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein
Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaR-nahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen Malnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung
der Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Da der Planbereich nach der Aufhebung weiterhin Uberwiegend als Garten- /
Grinland genutzt werden wird und keine baulichen Verinderungen geplant sind,
wird die Aufhebung des Bebauungsplanes zu einer positiven Verénderung gegen-
Uber dem geplanten Zustand fiihren. Das Garten-/ Grunland zeichnet sich durch
eine gute private Freiraumversorgung aus. Gerduschimmissionen insbesondere
durch die geplante ErschlieBungsstralle, die auf das Gebiet einwirken kénnten,
entfallen. Ein Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung ist auRerdem nicht notwendig,
da keine Neubauten oder Sanierungsarbeiten in diesem Bereich geplant sind.
Spurbare negative Auswirkungen auf den Menschen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich dient laut Bebauungsplan insbesondere dem Wohnen und ist
den Biotoptypen der Siedlung (landlich gepragtes Wohngebiet, Garten und Grabe-
land) mit einem eher geringen Biotopwert zuzuordnen.

Gemal Aufhebungsbeschluss soll das bereits teilweise bebaute Plangebiet
weiterhin Uberwiegend als Garten-/ Grinland genutzt werden. Die Wiesen des
Plangebietes sowie der bestehende Gehdlzbestand weisen einen Uberwiegend
mittleren Biotopwert auf. Die Grun- und Biotopflichen bieten Lebensrdume fir die
Tierwelt. Durch die landlich gepréagte Lage sind diese infolge der Stérungen durch
Menschen und Verkehrslarm kaum belastet.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes fihrt zu einer geringen Aufwertung in Bezug
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt. Negative
Auswirkung im Hinblick auf den vorhandenen Griin- und Gehdlzbestand sind nicht
zu vermuten. Gehdlze sind durch die Geholzschutzsatzung gesichert.
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Pflanzen kénnen Nahrungsgrundlage fur Tiere sein. Einzelpflanzen und Pflanzen-
bestande werden von Tieren als Lebensraum genutzt. Da keine Auswirkungen auf
die Pflanzenwelt zu erwarten sind, trifft dies auch auf die Wechselwirkungen
zwischen Pflanze und Tier zu.

Schutzgut Klima / Luft

Der Planbereich wird gemaR Bebauungsplan durch eine kleinteilige 1- bis 2-
geschossige (incl. ausgebautem Dachgeschoss) Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hdusern gepragt. NaturgemaR heizen sich Uberbaute Flachen starker auf als
Freiflachen. Die geplanten Gartenflachen des Wohngebietes sorgen fir die Redu-
Zierung dieser Effekte.

Da im Planbereich momentan keine baulichen Veranderungen geplant sind, wird die
Flache weiterhin wie aktuell genutzt. Die Aufhebung des Bebauungsplanes fithrt zu
einer Verbesserung des Kleinklimas und zu einer Aufwertung des Schutzgutes
Klima / Luft. Negative Auswirkungen auf die bestehenden klimatischen Bedingungen
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden, Flache

Ein groRer Teil des Geltungsbereiches (GFZ 0,4) wird aufgrund der geplanten
Bebauung durch Bodenversiegelung und -verdichtung geprégt. Die privaten intensiv
genutzten Freiflachen tragen zur Durchgriinung dieses Siedlungsbereiches bei.

Bei den vorhandenen Boden im Geltungsbereich handelt es sich gemaR Boden-
bewertungskarte (www.umwelt.sachsen.de) um Béden aus anthropogenen Sedi-
menten in Siedlungsgebieten. Der Boden ist innerhalb des Planbereichs ist bereits
durch menschliche Nutzung Gberformt. Die naturliche Bodenfruchtbarkeit ist jedoch
hoch eingestuft.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes fihrt zu keinen erheblichen Verdnderungen
gegenuber dem bisherigen Zustand. Spirbare negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten. Insbesondere der Verzicht auf eine
Bodenversiegelung von bis zu 40% der Grundflache fiihrt zu einer Aufwertung des
Schutzgutes.

Schutzgut Wasser

Gemal Bebauungsplan ist im Planbereich eine dérfliche Bebauung geplant. Der
Oberflachenabfluss des Regenwassers wére erhéht und die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes in Bezug auf das Grundwasser eingeschrénkt.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und den Erhalt des Griinlandes ist eine
geringe Minimierung des Oberflachenabflusses durch den unbebauten Zustand zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft, landschaftsbezogene Erholung

Im Bereich des Plangebietes ist eine dérfliche Bebauung festgesetzt. Natirliche
Landschaftsraume sind nicht vorhanden. Die Flachen werden privat genutzt.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und den Erhalt der Griinflaichen sind
insbesondere aufgrund der geringen FlachengréRe und der Vorbelastung des
Landschaftsbildes (vorhandene Bebauung und ErschlieRung) fiir die landschafts-
bezogene Erholung oder fur das Orts- und Landschaftsbild keine erheblichen
Anderungen zu vermuten.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kultur-
denkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmal-
schutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-21340-01J). Nach § 14 S&achsDSchG
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Vor Beginn von Bodeneingriffen im
Rahmen von zukinftigen ErschlieBungs- und Bauarbeiten mussen durch das
Landesamt flur Arch&ologie im von Bautéatigkeit betroffenen Areal archéologische
Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Denkmale nach Séchsischem
Denkmalschutzgesetz. Der Abriss von Sachgitern ist seitens der Gemeinde Neu-
kirchen nicht geplant und wird durch dieses Planverfahren auch nicht ausgelést.

Kultur- und Sachguter werden somit durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht beeintrachtigt. Die Aufhebung des Bebauungsplanes soll letztendlich zum
Erhalt der vorhandenen Siedlungsform beitragen.

Mit BaumaRnahmen zusammenhangende Bodeneingriffe sind gemaR § 14
SachsDSchG genehmigungspflichtig. Danach bedarf der Genehmigung der Denk-
malschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuihren will, von der
bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, trifft dies auch
auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern zu.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung / Aufheb-
ung)

Die Aufhebung des Bebauungsplanes wird (iberwiegend zu positiven Auswirkungen
auf die Umwelt und ihrer Schutzguter fuhren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Aufhebung (Umsetzung des
Bebauungsplanes)

Die Entwicklung des Umweltzustandes nach Umsetzung des Bebauungsplanes wird
sich aufgrund der geringen FlachengréRe nur unwesentlich verschlechtern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Es sind keine Maltnahmen erforderlich.
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Zusétzliche Angaben

Umweltiiberwachung / Monitoring

GemalR dem ,Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien® -
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind beim Monitoring erhebliche
Umweltauswirkungen der Planung zu (berwachen, um u.a. erhebliche unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfihrung der Planung festzustellen.

Da der Umweltbericht feststellt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, ist die Durchfuhrung des Monitorings nicht erforderlich.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet Leukersdorfer StraRe“ hat
positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Flache, Wasser, Klima / Luft oder Landschaftsbild. Dies trifft auch fur die Umwelt-
entwicklung im Vergleich zur Nichtdurchfiihrung der Planung zu.

Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung oder zum Ausgleich von nach-
haltigen Auswirkungen sind nicht erforderlich.

Die Aufhebung &ndert die planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage. Etwaige Bau-
vorhaben sind nach den Vorschriften des BauGB zu beurteilen. Die Rechtsvor-
schriften bieten in diesem ohnehin teilweise bebauten Gebiet ausreichende
Steuerungsmaglichkeiten.

Ein Monitoring ist nicht erforderlich.

Neukirchen, den 16-12-
: = )

/

Thamm
Burgermeister
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Ubersichtsplan Luftbild
Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Strafie” (Ausschnitt)
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Anlagen:
Anlage 1: Bebauungsplan ,Dorfgebiet Leukersdorfer Stralke* der Gemeinde Neukirchen



