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3 Einleitung

Aufgrund Neuerungen in der Rechtsprechung, mit der der verfahrensgegenstandliche Bebau-
ungsplan nach 8§ 13 b fur unwirksam erklart wurde, wird das Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 62 ,Wohnbebauung FI. Nr. 893/16“ in Neukirchen auf das Regelverfahren gemaf §§ 2 bis
4 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) umgestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nummer
7 eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Gliederung des Umweltberichtes folgt
den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB. Die wesentlichen Ergebnisse der Umweltpru-
fung werden als allgemeinverstandliche Zusammenfassung unter Punkt 4.6.6 wiedergegeben.

3.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Einfamilienhauses in Neukirchen
geschaffen werden.

Um den standig ansteigenden Bedarf an Bauland im Gemeindegebiet Neukirchen zu decken,
entspricht es dem Planungswillen der Gemeinde Neukirchen das weitestgehend erschopfte
Angebot an Wohnbauflachen zu erweitern und somit ein attraktives Wohn- und Lebensumfeld
zu schaffen. Die im Flachennutzungsplanvorentwurf von Mai 2021 vorgesehenen Erweiterun-
gen von Wohnbauflachen im Innenbereich kénnen den steigenden Bedarf, der sich im Ein-
und Zweifamilienhausegment konzentriert, perspektivisch gesehen nicht decken. Die Ge-
meinde Neukirchen sieht eine Anderung des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs-
plans mit Ricksichthahme auf den Bebauungsplan vor.

In der baulichen Entwicklung des Gemeindegebietes in Bezug auf Wohnbauflachen ist ersicht-
lich, dass es in der Vergangenheit schon mehrmals zu Erweiterungen in nérdlicher Richtung
der Nordstral3e gekommen ist. Das betreffende Flurstick ist an eine Gruppe von Einfamilien-
hausern angeschlossen und grenzt bereits an zwei Seiten an bestehende Wohnbauflachen.
Durch die Bebauung des Flurstiicks Nr. 893/16 entsteht ein zum Aul3enbereich geschlossener
Gebaudekomplex. Eine weitere bauliche Entwicklung in den Aul3enbereich an dieser Stelle
wird mit Umsetzung dieser Planung ausgeschlossen. Die vorhandene Zufahrt Uber das Flur-
stuck 893/18 wird nach ErschlieBung des neuen Grundstticks im Geltungsbereich vollkommen
erschopft sein. In Verbindung mit den grinordnerischen Festsetzungen, d.h. ein Abpflanzung
der Grundstiicksgrenze mit einer mehrstufigen Hecke und die Pflanzung von GroRRgehdlzen,
sorgt der Bebauungsplan fur eine stadtebauliche Abrundung der Siedlungsstrukturen (neue
Siedlungsgrenze) und einem ,sanften“ Ubergang in die freie Landschaft. Zu den griinordneri-
schen Festsetzung besteht Einverstandnis (Landratsamt Erzgebirgskreis, LRA).

Derzeit befindet sich das Grundsttick bauplanungsrechtlich gemanr § 35 BauGB im Aul3enbe-
reich. Durch die beabsichtigte Aufstellung des B-Planes wird auf dem verfahrensgegenstand-
lichen Flurstiick Nr. 893/16 der Gemarkung Neukirchen Baurecht fur eine Wohnbebauung ge-
schaffen. Am 28.07.2021 wurde durch den Gemeinderat Neukirchen mehrheitlich der Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst. Es handelt sich dabei gemaf & 30 Abs.
3 um die Aufstellung eines ,einfachen Bebauungsplanes®, da keine Festsetzungen zu ortlichen
Verkehrsflachen getroffen werden. Die Zulassigkeit des Bebauungsplans richtet sich demnach
im Ubrigen nach § 35 BauGB.

Der Bebauungsplan soll im Vorgriff auf die Flachennutzungsplanerstellung erfolgen.
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3.2 Angaben zum Standort und zur Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich befindet sich im Norden des Gemeindegebietes Neukirchen/ Erzgebirge
mit Ortsteil Adorf im Landkreis Erzgebirgskreis. Er umfasst das Flurstiick 893/16 in der Ge-
markung Neukirchen mit einer Grél3e von etwa 1.981,5 Quadratmeter (s. Abb. 1).

Auf der Flache des Plangebietes, welches sich aktuell in landwirtschaftlicher Nutzung (Wirt-
schaftsgrinland) befindet, soll ein freistehendes Einfamilienhaus errichtet werden. Die ver-
kehrstechnische und stadttechnische Erschliel3ung soll Gber eine Zufahrt auf dem Flurstick
893/18, abzweigend von der Nordstraf3e in Neukirchen, erfolgen.

895 896

Neukirchen

305413

Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16

Geltungsbereich N

P 31181
Abbildung 1: Geltungsbereich

3.3 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz stellt eine Ubersicht tiber den Anteil der planungsrechtlich ausgewiesenen
Nutzungen dar. Im Bestand setzt sich das Planungsgebiet aus Grinland, Gehdlzbestand
und einer Garage zusammen.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets: 1.981,5

Flache Bestand Planung
Wirtschaftsgrunland 1.705,0 m? 0 m2
Baumgruppe 237,20 m2 237,25 m2
Garage 39,30 m2 39,30 m2
Uberbaubarer Grundstucksteil (GRZ 0,25) 0 m? 495,38 m?
nicht dberbaubarer Grundsticksteil 0om? 1.209,62 m2
(Hausgarten)

Die Flachen des uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksteil ergeben die Summe des
Wirtschaftsgrinlandes. Die Flachen der Baumgruppe sowie der Garage bleiben unberihrt.
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Wirtschaftsgriinland
1.705,0 m?

Baumgruppe
237,20 m?

Garage
39,30 m?

Abbildung 2: Flachen im Bestand
3.4 Untersuchungsrahmen, rechtliche und fachliche Grundlagen

3.41 Untersuchungsrahmen

Fur die Betrachtung des Umweltberichtes wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
herangezogen.
Die Abfrage der Artbeobachtungsdaten erfolgte in einem Radius von 500 Metern.

3.4.2 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004 BGBI. | S. 2414 wurden die Vorgaben
der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Durch diese
gesetzlichen Regelungen ist die Umweltpriifung obligatorischer Bestandteil des Regelverfah-
rens fur Bauleitplane. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in einem Umweltbericht darzule-
gen und den Behorden sowie der Offentlichkeit zur AuRRerung vorzulegen. Der Inhalt der Um-
weltprifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B. folgende Kriterien
zu prufen sind: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft, umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, umweltbezogene Auswir-
kungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter, - Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie S&chsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen fur den
Menschen — auch im besiedelten Bereich - so zu schiitzen, zu pflegen und soweit erforderlich,
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wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes, die Re-
generationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflan-
zenwelt einschliellich ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert ist. Der
Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen vorrangig auszugleichen oder
in sonstiger Weise zu ersetzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) inklusive Verordnungen sowie DIN 18005
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel)
Sparsamer Umgang und langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

3.4.3 Fachliche Grundlagen

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013

Die Sachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den Landesentwicklungsplan 2013(LEP
2013) als Rechtsverordnung beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemal § 7 Abs. 4 Sachsi-
sches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
vom 30.08.2013 bekannt gemacht und trat danach in Kraft.

Gemal dem Ziel Z 2.2.1.9 des Landesentwicklungsplanes (LEP 2013) sind Zersiedlungen der
Landschaft zu vermeiden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen mit dem Ziel
grundsétzlich in Konflikt. Au3erdem sind durch den LEP mit Ziel Z 4.2.1.1. mindestens 35 %
der regionalen landwirtschaftlichen Nutzflachen mit den héchsten Werten der natirlichen Bo-
denfruchtbarkeit festgelegt worden. Die Festsetzung neuer Baugebiete aulRerhalb der in Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile sind nur in Ausnahmefallen zulassig.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (2008)

Fur die Gemeinde Neukirchen gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABI. 31/2008) einschlielich der 1.Teilfort-
schreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtkréaftig seit 28.10.2004) und der 2.Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (rechtkratftig seit 20.10.2005).

Es sind keine regionalplanerischen Ausweisungen in der Karte 2 ,Raumnutzung® des Regio-
nalplanes Chemnitz-Erzgebirge unmittelbar betroffen. Geman der Karte 7 ,Siedlungsstruktur*
und dem Ziel Z 2.6.3 des Regionalplanes wird Neukirchen als Versorgungs- und Siedlungs-
kern in nichtzentralrtlichen Gemeinden ausgewiesen. Weiterhin soll durch das Ziel Z 2.6.4
u.a. zur Stabilisierung des Siedlungsnetzes unter der Voraussetzung rucklaufiger Bevolke-
rungsentwicklung erganzend der Erhalt bzw. Aus- und Umbau der Versorgungs- und Sied-
lungskerne gemaf Z 2.6.3 gestarkt werden.
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Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz (2021)

Der Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz wurde durch die Verbandsversammlung
des Planungsverbandes am 4. Mai 2021 fir die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gemaf
§ 9 (3) Raumordnungsgesetz in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Lan-
desplanung des Freistaates Sachsen beschlossen. Der Geltungsbereich wird im Entwurf des
Regionalplanes Region Chemnitz gemal Karte 1.1 ,Raumnutzung® als Vorranggebiet fir
Landwirtschaft ausgewiesen. Auf eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Vorrangge-
biete Landwirtschaft ist im Hinblick auf die Erhaltung der Existenzgrundlage der Landwirtschaft
abzusehen.

Da der Geltungsbereich gemaft dem Pachter (Agrarbetrieb ,Unteres Erzgebirge®) lediglich als
Stilllegungsflache genutzt wird und sich somit nicht in der aktiven Bewirtschaftung des Betrie-
bes befindet, ist durch das Landratsamt Erzgebirgskreis nicht von einer Betroffenheit der Be-
lange der Agrarstruktur auszugehen. Somit bestehen aus Sicht des Sachgebietes Landwirt-
schaft mit Wirkung der Stellungnahme vom 28.04.2023 keine Einwdnde zum Bebauungsplan
Nr. 62 ,Wohnbebauung FI. Nr. 893/16".

Vorentwurf des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Neukirchen/ Erzgeb. mit Ortsteil
Adorf (2021)

Die Gemeinde Neukirchen mit den Ortsteilen Neukirchen und Adorf verfligt bislang Uber kei-
nen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Neukirchen vom Mai 2021 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemali §
5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 als Flache fur Landwirtschaft dar. Grundséatzlich widerspricht der
Bebauungsplan durch diesen Umstand dem durch den Vorentwurf des Flachennutzungsplans
geauRerten Planungswillen der Gemeinde. Zwar wurden im Zuge der Aufstellung des Vorent-
wurfes des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neukirchen die Entwicklung zusatzlicher
Flachen zur Deckung ihres Eigenbedarfs bezlglich des Wohnraumes im Bereich der Neuen
Grundschule bestimmt jedoch unterliegt auch Neukirchen gemaf Ziel Z 2.2.1.6 LEP einer na-
turlichen Bevdlkerungsentwicklung und einer Veranderung der Haushaltsstruktur.
Perspektivisch gesehen konzentriert sich der Bedarf an Wohnungsbau im Ein- und Zweifami-
lienhaussegment. Mit Stand 2018 ist eine Nachverdichtung durch Lickbebauung momentan
an sieben Bauplatzen mdglich — das Wohnbaupotenzial aus den bestehenden Bebauungspla-
nen ist bereits vollstandig ausgelastet. Die im Flachennutzungsplanvorentwurf beinhaltete Be-
rechnung des Neubaubedarfs belauft sich im Ergebnis auf 84 bendtigte Wohneinheiten bis
2030, was sieben bis acht Wohneinheiten pro Jahr entsprache. Der Wohnbedarf in der wach-
senden Gemeinde Neukirchen kann durch die vorhandenen Reserven aus dem unbeplanten
Innenbereich geman § 34 BauGB nicht gedeckt werden.

Der sich gemaf § 35 im AuRRenbereich befindliche Geltungsbereich wird derzeit als Grinland
genutzt.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung — Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH), Naturschutzge-
biete (NSG), Naturparke, Biospharenreservate, Nationalparke werden durch den Geltungsbe-
reich der Planung nicht berihrt.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemald § 21 SdchsNatSchG beziehungsweise § 30 BNatSchG
sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht erfasst. Bei den nachstgelege-
nen geschitzten Biotopen handelt es sich um einen Buchenwald des Tief- und Higellandes
in etwa einem Kilometer Entfernung und einen naturnahen, sommerwarmen Bach in etwa 1,2
Kilometern Entfernung vom Geltungsbereich.
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4 Bestandsbeschreibung und -bewertung des Umweltzustandes einschliel3-
lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und be-
zieht sich stets auf das nach dem Bebauungsplan zuldssige ,maximale Baurecht” sowie auf
Grundlage der aktuell vorhandenen Bestandssituation.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen umfasst die Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden.

4.1 Bestandsausnahme und Grundzige der Planung
Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde die Ausgangssituation der zu betrachtenden
Schutzguter durch Vorortbegehungen und Datenrecherchen erhoben.

4.1.1 Naturraum
Naturraumlich gehort das Plangebiet zur Landschaftseinheit des Erzgebirgsbeckens und liegt
zwischen 382 bis 385 m . NN.

4.1.2 Biotoptypen

Das Bebauungsplangebiet ist von landwirtschaftlicher Nutzflache gepragt (s. Abb. 3). Bei mehr
als 80 Prozent des Geltungsbereichs handelt es sich um eine artenarme Ruderalflache (s.
Abb. 4, Abb. 5), die in Folge der Stilllegung entstanden ist. Auf weniger als 20 Prozent des
Geltungsbereichs befindet sich im Siiden eine kleine Gehdélzflache mit einer GréR3e von etwa
240 Quadratmetern (s. Abb. 6). An den Geltungsbereich grenzen unmittelbar ausgedehnte
intensiv genutzter Ackerflachen im Norden und Osten sowie ddrfliche Mischgebiete im Suden
und Westen an.

FE 1
Artenarme Ruderalfiiche
1.705,0 m?

Sonstige flaichige Gehdlzpflanzung mit iiberwiegend
gebietsheimischen Baumarten (Laubgehdlze)
237,20 m*

Garage
39,30 m?

Abbildung 3: Biotoptypen im Bestand, Flacheneinheit (FE) 1 ist Bestandteil der Bilanzierung
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VAT

Abbildung 6:Flachige Geholzpflanzung mit Gberwiegend heimischen Gehélzen
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4.2 Schutzgiter

4.2.1 Schutzgut: Mensch und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Das Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzflache (Stilllegungsflache) gepragt. Bei
den unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen handelt es sich um Wohnbe-
bauung (Einzelhaussiedlung nérdlich der Nordstraf3e) und intensiv genutzten Ackerflachen.
Die bestehende Vorbelastungen sind im Wesentlichen auf die Auswirkungen der Bewirtschaf-
tung der sich anschlie3enden Intensivackerflachen begrenzt. Hinzu kommen fir Wohngebiete
typische Emissionen (u. a. Larm, Staub, ggf. Schadstoffe durch die ErschlieBung und die
Wohnnutzung).

Baubedingt kommt es vor allem durch die optische und akustische Beeintrachtigung der Land-
schaft wahrend der Realisierung der Planung (Baumaschinen, Baularm etc.) zu einer tempo-
raren Beeintrachtigung gegeniiber dem Schutzgut Mensch. Weiterhin kénnen entlang der Er-
schlieBungsstralRen zeitweilig erhdhte Emissionen durch den Baustellenverkehr und kurzfris-
tige Absperrungen der Wege nicht ausgeschlossen werden.

Anlagen- und betriebsbedingt kommt es mit hoher Wahrscheinlichkeit durch die erweiterte
Nutzung der bereits vorhandenen Erschlieungsstralie zu einer Zunahme des Verkehrsauf-
kommens. Die Ausdehnung der bereits pragenden Flachennutzung — Wohnnutzung — ist eine
weitere anlagen- und betriebsbedingte Auswirkung. Gemal den Bestimmungen zu Reinen
Wohngebieten kdnnen ausnahmsweise auch Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur soziale Zwecke zugelassen werden. Anlagen- und betriebsbedingt kann
dabei eine Auswirkung Gewerbelarm sein.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung, dem Malf3 der baulichen Nutzung und der Bauweise (Abstandsregelung der Baugrenze)
und den damit in verbundenen gesetzlichen Regelungen vermieden.

Bewertung der Auswirkungen

Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu beflrchten, die Einfluss auf die Lebens-
qualitat in Bezug auf Wohnumfeld- sowie Erholungs- und Freizeitfunktionen nehmen kénnen.
Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.2.2 Schutzgut: Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Artenschutz

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Im Juni 2022 hat eine Begehung des Plangebietes stattgefunden.

Gemal’ der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung des Freistaates Sachsen handelt sich
bei der Flachenzusammensetzung innerhalb des Plangebietes um landwirtschaftliche Nutzfla-
che, konkret um Wirtschaftsgriinland beziehungsweise eine Ruderal- und Staudenflur.

Gemal der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen kann das Griinland mit dem Offenlandbiotoptypen ,Artenarme Ruderalflur® beschrie-
ben werden. Als artenarme Ruderalfluren wird hier die Schlaggrenze oder Stilllegungsflache
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einer landwirtschaftlichen Flache bezeichnet. Auf einer Stilllegungsflache wachsen zunéchst
einjahrige Ackerkrauter, nach wenigen Jahren entwickelt sich eine Ruderalflur.

Uber 80 Prozent des Grundstiicks ist mit Ruderalflur, unter anderem mit Knaulgras (Dactylis
glomerata), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesenschwingel (Festuca praten-
sis) bewachsen und wird als Wirtschaftsgriinland genutzt. Eine kleine Flache im Siden ist mit
GroRRgehdlzen und Strauchern bewachsen. Die vorherrschenden Gehdlzarten sind:

= Zitter-Pappel (Populus tremula)

= Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)

= Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

= Gemeine Hasel (Corylus avellana)

= Abendlandischer Lebensbaum (Thuja occidentalis)

= (Ahorn in Sorten).

Gemal der InVeKos-Datenbank ist nahezu das gesamte Flurstlick 893/16 und ein Abschnitt
des anschliel3enden Flurstiicks 893/8 Teil der EFA-Flache (6kologische Vorrangflache) Nr. 62
(gemaf EFA-Kataster, 2018). Die Flache Nr. 62 (s. Abb. 7) besitzt eine Grol3e von etwa 0,7
Hektar und wird zu den ,Brachen ohne Erzeugung OVF* gezéahlt. Diese landwirtschaftlichen
Flachen zeichnen sich durch eine Unterbrechung der landwirtschaftlichen Erzeugung im ers-
ten Antragsjahr aus und auf ihnen dirfen in dieser Zeit keine Pflanzenschutzmittel zum Einsatz
kommen. Die Teilflache der EFA-Flache — der Geltungsbereich — macht etwa ein Drittel der
Gesamtflache aus. Das Flurstiick 893/16 wird vom Agrarbetrieb als Stilllegungsflache gefiihrt
und kann problemlos aus dem bestehenden Landpachtvertrag herausgelést werden.

ISSZwonitz

PLANUNGSGEBIET

Abbildung 7: EFA-Flache Nr. 62
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Artenschutz

Eine Abfrage der Artbeobachtungsdaten aus dem Jahr 1990 gemal der Zentralen Artdaten-
bank Sachsen ergab, dass innerhalb des Geltungsbereichs keine Arten erfasst wurden. Im
Abfrageraum (in einem Radius von 500 Metern um den Geltungsbereich) wurden im Jahr 1990
unter anderem mehrere Offenlandarten wie der Kiebitz und das Rebhuhn festgestellt (s. Abb.
8).

% Getungabereich ds Bebauungapans

‘é Etasste Aren aus dem Jahr 1980, nachichtiche Obemahe

e Wee Seerose

© o

@ runem

@) Reierente

@) Kesitz

O

Rebhuhn

&

!

Abbildung 8: Artbeobachtungsdaten

Die Biotopausstattung und Artbeobachtungsdaten legen die Vermutung nahe, dass es der
Geltungsbereich Offenland-Arten, wie zum Beispiel dem Rebhuhn, Kiebitz oder der Rohrweihe
potenziell einen Lebensraum bietet. Alle der drei festgestellten Arten benétigen offenen Land-
schaften in Form von Ackerflachen, Brachflachen und Feldflur mitunter ohne dichtere Geholz-
strukturen oder Sichtbarrieren als Nahrungs-, Fortpflanzungs- oder Bruthabitat.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingt kommt es zum Verlust von Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen. Der Lebensraum von Arten, die an Offenland-Biotope gebunden sind, geht durch
die NeuerschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches verloren. In Relation zu den un-
mittelbar anschlieBenden sehr weitlaufigen Ackerflachen, fallt die artenarme Ruderalflur, die
durch jahrliches Mulchen bewirtschaftet wird, nicht erheblich ins Gewicht. Die mégliche Betrof-
fenheit von Populationen hangt nach den gesetzlichen Regelungen davon ab, ob der Weiter-
bestand der 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang des Vorhabens gesichert ist. Durch das Vorhaben wird keine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen erwartet. Somit ist keine Betroffenheit der
Population auf Grundlage der VorhabengrtRe ableitbar.

Vermeidungs- und Minderungsmalf3nahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die Bertcksichtigung und Beachtung des beson-
deren Artenschutzes gemalf 88 44 ff. BNatSchG bei der Planung und Ausfiihrung von Vorha-
ben im Geltungsbereich vermieden. Zuséatzlich kann die Baufeldfreimachung nur auf3erhalb
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der Brut- und Reproduktionszeiten unter Einhaltung der Verbotstatbestande erfolgen. Ein Ha-
bitatverlust wird durch die Festsetzung zum dauerhaften Erhalt der Gehdlzstrukturen im sudli-
chen Teil des Geltungsbereich vermieden.

Bewertung der Auswirkungen

Bei Einhaltung beziehungsweise Durchfiihrung der beschriebenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmal3nahmen ist der Eintritt von Verbotstatbestanden nach BNatSchG fir die betrach-
teten Tierarten unwahrscheinlich. Der Verlust der naturschutzfachlich hochwertigen Baum-
gruppe wird durch die grinorderische Festsetzung 5.4 vermieden. Lebensraumverluste durch
Bebauung und Versiegelung werden durch festgesetzte Ausgleichsmal3nahmen ausgeglichen
(Pflanzgebot 1 und 2, s. Punkt 4.6.3). Nach Einschatzung des Landratsamtes Erzgebirgskreis
stehen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dem Vorhaben nicht entgegen.
Bei Einhaltung der Festsetzungen und Umsetzung der genannten MalRhahmen sind Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.2.3 Schutzgut: Boden

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Das Plangebiet befindet sich aus regionalgeologischer Sicht gemaf der digitalen geologischen
Karte, dem Geoportal des Freistaates Sachsen, innerhalb der Vorerzgebirgssenke (Leukers-
dorf-Formation). Das natlrliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mutterboden-
schicht abgeschlossen. Darunter folgt geringmachtiger, eiszeitlich abgelagerter Gehangelehm
und Hangschutt. Der darunter vorkommende Festgesteinsuntergrund wird am Standort durch
Sedimentgesteine Leukersdorf-Formation aus der Zeit des Rotliegend gebildete. Die Sedi-
mentgesteine treten in Form von Ton- und Schluffstein mit Sandstein- und Konglomerathori-
zonten auf. An ihrer Oberflache liegen die Rotliegend-Gesteine verwittert bis zersetzt mit Lo-
ckergesteinseigenschaften vor. Innerhalb des Plangebietes werden oberflichennahe Roh-
stoffe wie Lehme und Mergel vermutet.

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist mit ,hoch® zu bewerten. GemaR dem Regionalplan der
Region Chemnitz handelt es sich um Bdden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicher-
funktion sowie um Bdden mit besonderer Filter- und Pufferfunktion.

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von radioaktiven Verdachtsflachen und festgelegten Radon-
vorsorgegebieten.

Fur den Untersuchungsraum sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt.

Baubedingt kommt es in Folge temporérer Eingriffe zur Bodenverdichtung durch schweres
Gerat, Umlagerung von Mutterboden und dem mutmallichen Eindringen von Schadstoffen in
den Boden.

Anlagen- und betriebsbedingt kommt es zu dauerhaften Beeintrachtigungen des Bodengefii-
ges und Bodenwasserhaushaltes sowie zu dauerhaftem Flachenentzug.

Von den, den Geltungsbereich umfassenden 1.981,5 Quadratmetern Flache kénnen knapp
500 Quadratmeter innerhalb der festgesetzten Baugrenze bebaut werden. Fir insgesamt
417,2 der 1.981,5 Quadratmeter der Flurstiicks 893/16 sind ein Pflanzgebot und Flachen zum
Erhalt festgesetzt — eine Bebauung ist somit ausgeschlossen. Fir die Restflache von 1.064,3
Quadratmetern ist ein Pflanzgebot festgesetzt, Nebenanlagen und Stellplatze sind auf dieser
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Flache zulassig. Auf den genannten Flachen kommt es zu einem Flachenentzug, der den dau-
erhaften Verlust der naturlichen Bodenfunktionen und -potenzial zur Folge hat.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Temporére Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch Einhalten der entsprechenden gesetz-

lichen Regelungen weitgehend durch

= den Schutz nicht unmittelbar betroffener Béden,

= dem sorgsamen Umgang mit Oberboden,

= dem Schutz und méglichst schichtgerechtem Wiedereinbau von Aushubmaterial sowie,

= der Lagerung von Aushub und Baumaterial im Bereich zukinftiger Bauflachen, um den,
Bodenaufbau auf nicht zu Uberbauenden Flachen zu erhalten, zu vermeiden.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt keine volle Ausschdpfung der zuldssigen

Obergrenzen fir Reine Wohngebiete. Zusatzlich zu den Festsetzungen zur Art und dem Mald

der Bebauung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache, wurden Festsetzun-

gen zum Erhalt von Geholzstrukturen und Pflanzgebote im Geltungsbereich getroffen.

Das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) empfiehlt eine

standortkonkreten und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN

4020 beziehungsweise DIN EN 1997-2, um eine sichere Planung zu gewéhrleisten und das

Baugrundrisiko zu reduzieren.

Bewertung der Auswirkungen

Hinsichtlich der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit liegen im Plangebiet Boden mit hoher Wertig-
keit vor. Das Flurstiick wird durch den Agrarbetrieb ,Unteres Erzgebirge“ als Stilllegungsflache
gefuhrt und befindet sich nicht in der aktiven Produktion. Aufgrund dessen liegt keine Betrof-
fenheit der Agrarstruktur vor.

Aus geologischer Sicht bestehen zum Planvorhaben aus Sicht des Sachsischen Landesamtes
fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie keine Bedenken.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zum Teil kompensieren. Verbleibende Beeintrachtigungen werden im Rahmen von Aus-
gleichsmafinahmen ausgeglichen (s. Punkt 4.6.3).

Durch die Einhaltung eines angemessenen unversiegelten und begriinten Flachenanteils im
Plangebiet und im Hinblick auf die Vorhabengrof3e sind Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

4.2.4 Schutzgut: Klima und Luft

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Die klimatischen Verhaltnisse im Naturraum Erzgebirgsbecken sind durch die leicht kontinen-
tale und geschutzte Lage verhaltnism&Rig mild. Besonders der Nord- und Nordostteil des Erz-
gebirgsbeckens sind thermisch beglinstigt und sonnenverwohnt— Ballungsrdume wie Chem-
nitz und Zwickau bilden Warmeinseln. Das Klima wird durch die Vorstauwirkung des Erzge-
birges bei Westwetterlage sowie bei stidlichen Winden von Leeefekten beeinflusst.

In Gesamtbetrachtung mit nérdlich und 6stlich direkt angrenzenden Ackerflachen (und dartber
hinaus) besitzt das Plangebiet als Teil des vegetationsgepragten zusammenhangenden Frei-
raums mit weit Gber 100 Hektar GroRRe eine potenzielle Eignung als klimatischer Ausgleichs-
raum. Die groRe unbewaldete Vegetationsflache stellt grundsatzlich ein potenzielles Kaltluf-
tentstehungsgebiet dar. Gemal Karte 14 zu Siedlungsrelevanten Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebieten und Frisch- sowie Kaltluftbahnen des Regionalplans der Region Chemnitz han-
delt es sich beim Plangebiet (und besonders dem nérdlich und westlich anschlieRenden
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grof¥flachigen Acker) um den Grenzbereich zwischen Siedlungsgebiet und einem Kaltluftent-
stehungsgebiet.

Baubedingt sind temporare Emissionen, inshesondere verursacht durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr (Stau, Abgase) im Bereich der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen
sowie auf der ZufahrtsstralRe zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingt konnen die weitlaufigen Anschlussflachen der Uberbauung und
Versiegelung ihre Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet in vollem Umfang erhalten. Von
einer lokalen Erh6hung der Temperatur ist ebenfalls nicht auszugehen. Der Verlust des Flur-
stiickes 893/16 mit einer Grof3e von 1.981,5 Quadratmetern spielt nur eine untergeordnete
Rolle fir die Kaltluftentstehung. Dauerhafte schadliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Die bei den Schutzgttern Flora, Fauna und biologische Vielfalt und Boden benannten Mal3-
nahmen werden auch beziglich des Schutzgutes Klima und Luft als Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsmaflinahmen wirksam. So zielen die Pflanzgebote, der Erhalt der Ge-
hélzstrukturen und die Festsetzungen zur Art und dem MaR der baulichen Nutzung sowie die
Bauweise und uberbaubaren Flachen auch aus klimatologischer Sicht auf die Minimierung der
Eingriffsfolgen ab.

Bewertung der Auswirkungen

Die geplante Nutzungsanderung des Flurstlickes 893/16 als allgemeines Wohngebiet bringt
Veranderungen des Lokalklimas mit sich. Ein kleiner und besonders siedlungsnaher Teil der
Kaltluftentstehungsflachen geht verloren. Der Flachenverlust spielt, aufgrund der Grélzenord-
nung nur eine untergeordnete klimatologische Rolle. GemaR dem Landratsamt Erzgebirgs-
kreis entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans der Forderung des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz, sodass von Landratsamt-Seite keine Einwénde bestehen.

Im Hinblick auf die VorhabengréfRe sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

4.2.5 Schutzgut: Wasser

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Gemald dem Regionalen Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan (Naturschutz und Land-
schaftspflege) des Regionalen Planungsverbandes Chemnitz — Erzgebirge ist die Bedeutung
des Gebietes fir die Grundwasserneubildung als gering bis mittel einzustufen. Aus hydrologi-
scher Sicht ist oberflaichennahes Grundwasser aus dem Zwischenabfluss innerhalb des
Hangschuttes und der stiickig ausgebildeten Feld-Verwitterungszone anzutreffen. Sein Ab-
fluss folgt dem morphologischen Gefalle in Richtung naturlicher Vorflut. Der Zwischenabfluss
unterliegt jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen. In Trockenperioden kon-
nen auch ungesattigte Verhaltnisse in diesem Grundwasserleiter vorkommen. Das unverwit-
terte Sedimentgestein stellt einen kombinierten Poren- und Kaltgrundwasserleiter dar.

Die derzeit unversiegelte und landwirtschaftlich genutzte Flache entwassert gemal ihres na-
turlichen Gefalles nach Suden.

Im Planungsgebiet sind keine Gewasser betroffen. Der Geltungsbereich befindet sich nicht
innerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. Grund- oder Trinkwasserschutzgebieten.
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingt ist in Folge der geplanten Neuversiegelung mit einer Er-
hoéhung des Oberflachenabflusses und einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
zu rechnen.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt keine volle Ausschdpfung der zuldssigen
Obergrenzen fir Reine Wohngebiete. Zusatzlich zu den Festsetzungen zur Art und dem Mald
der Bebauung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticksflache, wurden Festsetzun-
gen zum Erhalt von Gehdélzstrukturen und Pflanzgebote im Geltungsbereich getroffen.
Gemal} Festsetzung Ill. des Bebauungsplans wird die Regenwasserriickhaltung geregelt.

Bewertung der Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zum Teil kompensieren. Verbleibende Beeintrachtigungen werden im Rahmen von Aus-
gleichsmaflinahmen ausgeglichen (s. Punkt 4.6.3).

Durch die Einhaltung eines angemessenen unversiegelten und begriinten Flachenanteils im
Plangebiet und im Hinblick auf die VorhabengréRe sind Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

4.2.6 Schutzgut: Orts- und Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Raumstrukturell gehort die Gemeinde Neukirchen sowie der Geltungsbereich zum Verdich-
tungsraum Chemnitz. Wie im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan von Mai 2021 beschrie-
ben, ist die Gemeinde Neukirchen stark von der Landwirtschaft gepragt. Die hauptsachlich
intensiv bewirtschafteten Flachen zeichnen sich durch vergleichsweise grol3e Schlage aus.
Zwischen den Ackerschlagen haben sich Boschungen, Feldgehotlze, Baumgruppen, Hecken
und Sdume etabliert. Bei einem geringen Anteil der landwirtschaftlichen Nutzflache handelt es
sich um intensiv bewirtschaftetes Dauergriinland. Der hohe Anteil der intensiv genutzten Fla-
chen fir Landwirtschaft ist auf die zum Teil hohe Bodenfruchtbarkeit zurtickzufiihren. Die In-
tensivacker weisen eine geringe Artenvielfalt auf, es dominieren Arten mit hoher 6kologischer
Amplitude und Stickstoffanzeiger. Das Gemeindegebiet ist neben der landwirtschaftlichen Nut-
zung durch Siedlungs-, Infrastruktur- und Verkehrsflachen sowie Walder und Forsten gepragt.
Die Ortsteile sind durch einen Wechsel von gemischten Bauflachen, Gewerbegebieten, Fla-
chen fir den Gemeindebedarf, Verkehr- und Bahnanlagen sowie Wohnbauflachen mit Grin-
und Freiflachen gut strukturiert.

Das Plangebiet ist Teil der siedlungsumgebenden und frei zuganglichen Landschaft, spielt je-
doch aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fur die landschaftsgebundene Er-
holung kaum eine Rolle. Eine fuRlaufige Erschlie3ung des Gebietes ist nicht vorhaben.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingt kommt es bedingt zu Beeintrachtigungen der land-
schaftsasthetische Funktion. Durch das Vorhaben wird die Siedlungsflache in den freien Land-
schaftsraum hinein erweitert.

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Die ortlichen Gegebenheiten und die Grolie des zeichnerisch festgesetzten Baufenster be-
griinden, dass keine volle Ausschopfung der zuldssigen Obergrenzen erfolgt. Eine Ausschop-
fung ware nicht im Sinne der Anpassung des Erscheinungsbildes der Gesamtanlage an die
umgebende vorhandene Bebauung. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den
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standdrtlichen Bedingungen im Umfeld sowie den Vorgaben durch die vorhandene Umge-
bungsbebauung. Uberhéhende planbedingte Wirkungen sind im Nahbereich beziehungsweise
der maRRgeblichen Umgebung ausgeschlossen. Gemal Pflanzgebot 2 ist die Pflanzung einer
einreihigen Hecke aus heimischen Strauchern festgesetzt. Neben der optischen Abgrenzung
des Siedlungsraumes von der freien Landschaft erzeugt die Heckenpflanzung in Verbindung
mit der festgesetzten Baugrenze eine zusatzliche Distanz zwischen Grinland und Baugrund-
stuck.

Bewertung der Auswirkungen

In der baulichen Entwicklung des Gemeindegebietes in Bezug auf Wohnbauflachen ist ersicht-
lich, dass es in der Vergangenheit schon mehrmals zu Erweiterungen in nérdlicher Richtung
der Nordstral3e gekommen ist. Das betreffende Flurstuck ist an eine Gruppe von Einfamilien-
hausern angeschlossen und grenzt bereits an zwei Seiten an bestehende Wohnbauflachen.
Durch die Bebauung des Flurstiicks Nr. 893/16 entsteht ein zum AulRenbereich geschlossener
Gebaudekomplex. Eine weitere bauliche Entwicklung in den Aul3enbereich an dieser Stelle
wird mit Umsetzung dieser Planung ausgeschlossen

Durch die Erweiterung der Siedlung in den landwirtschaftlichen Raum wird das Orts- bzw.
Landschaftsbild nur unwesentlich beeinflusst. Es ist von Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit auszugehen.

4.2.7 Schutzgut: Kultur- und Sachguter

Derzeitiger Zustand/ Vorbelastungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist weder ein archaologisches Denkmal noch Teil
eines archaologischen Ensembles gemal § 5 Abs. 4 BauGB.

Das Planungsgebiet zahlt zum Kulturlandschaftsgebiet ,Waldhufenflur des Erzgebirgsvorlan-
des” (s. Abb. 9). Waldhufenfluren entstanden durch die gesteuerte Ansiedlung von Bauern mit
der planmé&Rigen Anlage von Dérfern und dazugehérigen Besitzparzellen. Das Flurbild zeich-
net sich durch breite, streifenférmige Parzellen aus, die sich als langliche Grundstiicke im
rechten Winkel zu einer Mittelachse aufreihen.

Kulturlandschaftsgebiete
B siediungsraum Leipziger Land Streuohstwiesen im Mulde-Lbsshigelland Waldnufenfiur des Erzgebirgsvorizndes

Disben-Dahlener Heide Weinbaugebiet des Elbtals Streuobstwiesen des Ostlichen Erzgebirgsvoriandes
Altdeichland der EN Waldt Hiigel= und Berglandes  [IEEH Altbergbau de:
Altsie: Ide Vagtisingische
BEN Lausitz ] Ober fr [N vogtiingisch

Aitsiedelraum in Mittelsichsischen Lisshigeliand [IEN Westsachsische Umgebincelangschaft

Nordostsachsische:

dschaft

irgische Umgebindetandschalt

LEP 2013
LAULG, 2012

GeoSN, 2014 (DLMSO: Linge Baumreihen und Hecken)
Kartographie:  SMI, Referat 46

(Karte 6),

(Karte A 1.1))
- Historische Sachsens; Heft 33/2012)

Abbildung 9: Kulturlandschaftsgebiete Sachsens, Gebiet 13: Waldhufenflur des Erzgebirgsvorlandes
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte kommt es zu keiner Betroffenheit, da die Gemarkungs-
und Flurstiickgrenzen werden innerhalb der Planung (trotz Nutzungsanderung) gewahrt und
die Anderung der kulturlandschaftlichen Struktur der breiten und streifenférmigen Parzellen
minimiert.

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Gemal der textlichen Festsetzung IV. des Bebauungsplans unterliegen Bodenfunde nach 8
20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) der Meldepflicht und sind umgehend
dem Sachsischen Landesamt flir Archaologie zu melden. Die ausfihrende Firmen sind durch
den Bauherrn hinzuweisen. Zusétzlich sind dem Sé&chsischen Landesamt fur Archdologie die
ausfuihrenden Firmen sowie der exakte Baubeginn mindestens drei Wochen vor Baubeginn zu
nennen. Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer
Erdarbeiten u. a. an einer Stelle ausftihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Bewertung der Auswirkungen

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht (Landratsamt Erzgebirgskreis) bestehen zum Vorhaben
unter Bertcksichtigung der Meldepflicht von Bodenfunden gemalR § 20 SdchsDSchG keine
Einwande. Bei Beachtung der genannten Festlegungen sind keine Beeintrachtigung des
Schutzgutes zu erwarten.

4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Plans (Status-Quo-Prognose)

Bei Nicht-Realisierung des Bebauungsplanes kdnnen Verénderungen der derzeitigen Umwelt-
situation aufgrund allgemeiner Rahmenbedingungen eintreten. Eine Prognose ist generell mit
Unsicherheiten behaftet und basiert auf bestimmten Annahmen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist mittelfristig vom weiteren Bestand und der weiteren
Nutzung des Vorhabengebietes als landwirtschaftliche Nutzflache auszugehen. Diese An-
nahme unterstutzt auch der bestehende Pachtvertrag des Agrarbetriebes ,Unteres Erzge-
birge“. Durch fortlaufende Nutzung des Wirtschaftsgrinland als Stilllegungsflache kdnnten
sich Lebensraume und Artausstattung der Biotope weiterentwickeln und stabilisieren. Zudem
wirden gegebene Bodenfunktionen und -potenziale sowie das grundsatzliche Potenzial als
klimatologische Ausgleichsflache erhalten bleiben. Das Landschaftsbild wirde keiner Veran-
derung unterliegen.

4.4 Wechselwirkungen und Gesamteinschatzung

Das Plangebiet ist durch intensiv bewirtschaftete Landwirtschaft (Griinland) gepragt. Aus na-
turschutzfachlicher Sicht ist ihr Wert eher nachrangig. Bedeutung fiir den Naturhaushalt hat
die Vorhabenflache hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser und Klima. Dies begrindet
sich aus der hohen Wertigkeit der natiurlichen Bodenfunktionen. Zusammengefasst ist das
Vorhaben mit Beeintrachtigungen der Schutzgiter und Auswirkungen auf den Naturhaushalt
verbunden, von denen die wichtigsten im Folgenden benannt werden (s. Tab. 2).

Tabelle 2: Beeintrachtigungen der Schutzguter

Beeintrachtigung Kompensationsmalinahme
Allgemeiner Lebensraumverlust fur Tiere und | = Vermeidung von Beeintréachtigung relevanter
Pflanzen durch Bebauung und Versiegelung Arten
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= Aufwertung der Lebensraumfunktion auf
Grinflachen des Geltungsbereichs (Pflanz-
gebote, Festsetzung zum Erhalt)

Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch | = Vermeidung durch Festsetzungen zum Art

Neuversiegelung auf etwa 500 Quadratmetern und dem Maf3 der baulichen Nutzung, Bau-

Flache (+ Nebenanlagen) weise

= wertgleicher Ausgleich durch grinordneri-
sche Festsetzungen

Neuinanspruchnahme von 1.981,5 Quadratme- | = Vermeidung durch Festsetzungen zum Art

tern Landschaftsraum (Wirtschaftsgrinland) fir und dem MaR der baulichen Nutzung, Bau-

Siedlungszwecke weise

= Bauweise: Baugrenze, Abstandsflachen

= wertgleicher Ausgleich durch grinordneri-
sche Festsetzungen

Nachteilige Veranderung des naturlichen Was- | = Regenwasserriickhaltung

serhaushaltes im Gebiet aufgrund von Bebauung

und Versiegelung

Beeintrachtigung des Lokalklimas durch Um- | = wertgleicher Ausgleich durch griinordneri-

wandlung potenzieller klimatischer Ausgleichsfla- sche Festsetzungen

chen in Siedlungsflachen

4.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativenprifung)

Die Prifung moglicher Standortalternativen ist im Vorfeld zwingend erforderlich. Kurzfristig
verfligbare Flachenpotenziale sind im Gemeindegebiet nicht oder nur eingeschrankt verflg-
bar. Um den standig ansteigenden Bedarf an Bauland im Gemeindegebiet Neukirchen zu de-
cken, entspricht es dem Planungswillen der Gemeinde Neukirchen das weitestgehend er-
schopfte Angebot an Wohnbauflachen zu erweitern und somit ein attraktives Wohn- und Le-
bensumfeld zu schaffen. Die im Flachennutzungsplanvorentwurf vorgesehenen Erweiterun-
gen von Wohnbauflachen im Innenbereich kdnnen den steigenden Bedarf, der sich im Ein-
und Zweifamilienhausegment konzentriert, perspektivisch gesehen nicht decken. Es lagen
keine vergleichbaren alternativen Wohnbauflachen fir eine Prifung vor.

4.6 Eingriffsbewertung und Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.6.1 Eingriffsbewertung

Grundlage der Eingriffsbewertung und der mit ihr verbundenen obligatorischen Flachenbilan-
zierung (s. Punkt 3.3) ist die Biotoptypenbewertung (s. Tab. 3) und FlachengroRenermittlung
der Bestands- und Planungsflachen unter Verwendung der Planungshilfen des LfULG: Bio-
toptypen- und Landnutzungskartierung (BTLNK), Biotoptypenliste fur Sachsen die Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (Uberarbei-
tung, Stand: 25.01.2017).

Nach Bestimmung der Bestands- und Planungsbiotope wird mithilfe des Bilanzierungsmodells
(Bestandteil der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen) der Ausgangswert und die Wertminderung der Biotope ermittelt (s. Tab. 4).
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Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen

BIOTOP IM BESTAND

Biotoptypen-
code (BTC)

BTLNK

Biotoptyp

Beschreibung

07.03.400

42100,
42200

Artenarme
Ruderalflur
(Ausgangswert
AW 10)

Schlaggrenze von landwirtschaft-
licher Flache

Ruderalgesellschaft mit Domi-
nanz einer oder weniger Arten
zunachst einjahrige Ackerkrauter,
nach wenigen Jahren Ruderalflur
Stilllegungsflache, Mulchen ein
bis zwei Mal jahrlich

BIOTOP IN PLANUNG

11.01.410

91130

Einzel- und

Reihenhaussiedlung
(Planungswert PW 7)

aufgelockerte Uberwiegend dem
Wohnen dienende Bebauung
ein- bis maximal dreigeschossige
Bauweise, als individuelle Einzel-
hausbebauung

hoher Anteil an privat genutzten
Grunflachen als Gartenflachen
(Hausgarten) mit unterschiedlich
dichtem Baumbestand, ein-
schlie3lich WohnstraRe und Be-
gleitgrin

Versiegelung 25 bis 50 Prozent

Tabelle 4: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

Flacheneinheit FE Spalte 1

Biotop (vor Eingriff) Spalte 2

Artenarme
Ruderalflur

5 Ausgangswert (AW) Spalte 3

Biotop (nach Eingriff)Spalte 4

Einzel-/
Reihenhaussiedlung

(Einzelhaus)

~ Planungswert (PW) Spalte 5

@ Differenzwert (DW) Spalte 6

Al = Biotoptyp ist kurzfristig sicher wiederherstellbar

(Spalte 3 —5)

Spalte 7
Spalte 9

WE Wertminderung Spalte 8

n (Spalte 6x7)

=)

Flache in mz2
2 Ausgleichbarkeit

1.705,0
(Geltungsbe-
reich ohne
Baumbestand
gemalR Fest-
setzung 5.4,
vorhandenen
baulichen Be-
stand)
Wertminderung: 5.115,0 WE

o
=
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Nach Umwandlung des bestehenden Grinlandes in Nutzung des Geltungsbereichs als Ein-
zelhaussiedlung kommt es zu einer Wertminderung von 5.115,0 Werteinheiten (ausgehend
von Quadratmeter als Flacheneinheit). Die ermittelten 5.115,0 Werteinheiten missen mithilfe
einer Wertsteigerung durch Ersatzmal3nahmen ausgeglichen werden.

4.6.2 Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen — Zusammenstellung

Die geplanten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind unter Punkt 4.2 bereits be-

nannt und ihrer angestrebten Wirkung auf die Schutzguter beschrieben. Die wichtigsten Maf3-

nahmen werden im Folgenden zusammenfassend aufgefihrt:

= Beschrankung der befestigten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen auf das funktional er-
forderliche Mindestmalf3

= [Festsetzungen zur Art und dem Maf3 der baulichen Anlagen, Bauweise, Uberbaubare
Grundstucksflache: keine volle Ausschopfung der zulassigen Obergrenzen fiir Reine
Wohngebiete gemal § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

= weitestgehende Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick,
wasserdurchldssige Gestaltung der Standflachen und Gehwege

= [Festsetzung zur Regenwasserriickhaltung gemaf Festsetzung lll. des Bebauungsplans

= Temporare Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch Einhalten der entsprechenden ge-
setzlichen Regelungen zu vermeiden

= Grunordnerische Festsetzung Nr. 5.4: Erhalt der Gehdlzstrukturen

= Grunordnerische Festsetzungen: Verwendung einheimischer, standortgerechter Pflanzen-
arten geman Pflanzliste des B-Planes, samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spa-
testens zum Ende der auf die Flacheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszu-
fuhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, abgéngige Gehdlze und Pflanzen sind ge-
malR der Pflanzenliste zu ersetzen.

= Festsetzung zu den Belangen des Besonderen Artenschutzes

4.6.3 Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind gemafl § 15 BNatSchG durch MalRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu er-
setzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtig-
ten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, so-
bald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist. Die Festlegung von Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen muss somit den funktionalen und
(natur-)rAumlichen Zusammenhang zum Eingriff berticksichtigen.

Die von dem Vorhaben zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sind durch geeignete ErsatzmalRnahmen wiederherzustellen.

ErsatzmalRhahme 1 — Pflanzgebot 1

Die gruinordnerische Festsetzung Nr. 5.2 lautet:

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind je 300 Quadratmeter Flache mit einem ein-
heimischen, standortgerechten Baum (Hochstamm, 14/16) gemal} Pflanzliste des Bebauungs-
planes zu bepflanzen. Diese Festsetzung dient der angemessenen Grundsticks- und Gebiets-
begriinung mit einheimischen Geholzen. Neben dem Orts- und Landschaftsbild dienen die
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Pflanzungen dem ausgewogenen Kleinklima und der auf Siedlungsrdume angepassten
Fauna.

Ersatzmalinahme 2 — Pflanzgebot 2

Die grunordnerische Festsetzung Nr. 5.3 lautet:

Die Grundsticksgrenzen, die den Abschluss zur freien Landschaft bilden sind mit einer einrei-
higen, freiwachsenden Hecke (bestehend aus einheimischen, standortgerechten Strauchern
und Baumen gemaln Pflanzliste des Bebauungsplanes) abzupflanzen.

Diese Festsetzung dient der Eingriinung des Ortsrandes und dem damit verbundenen harmo-
nischen Ubergang von Siedlungsstruktur in die freie Landschatft.

Die Pflanzvorschlage der Pflanzliste stiitzen sich auf Aussagen des Deutschen Verbands fur
Landschaftspflege (,Gebietseigenes Saatgut und gebietseigene Gehodlze in Sachsen®, 2022).

Im Anschluss an die Betrachtung des Ausgangswertes und der Wertminderung der Biotope
missen die negativen Werteinheiten durch die Wertsteigerung der ErsatzmalRhahmen ausge-
glichen werden (s. Tab. 5). Nach Umsetzung der Ersatzmal3nahmen betragt die Wertsteige-
rung 7.020,0 Werteinheiten, die entspricht einem Uberschuss von +1.905,0 Werteinheiten.

Tabelle 5: Wertsteigerung durch Ersatzmaf3nahmen

— N [92] < Lo
) 2 2 QL QL
S < < < <
jo jo o o o
n n n n n
(]
E o 2
e g £ 53
2 (7] c D2 &
§ a 2 © L g
L g 25 § 23
+ 9o K& ® o<
< @ o ==2
Baumpflanzungen Einzelbaum gemaf Pflanzgebot 1: 21 6 x 30 m2 =180 3.780,0
(Pflanzgebot 1, Die nicht Gberbaubaren Grundstick- m2
Festsetzung 5.2) teile des Baugrundstiickes sind je 300 (30 m2 entspre-

m?2 Grundstucksflache mit einem ein- chen der Flache
Flachengrolie des heimischen, standortgerechten Baum des Kronentrauf-
Pflanzgebot 1: (Hochstamm, Stammumfang 14/16) bereichs mit g 7
1.525,94 m2/300 m2 gemalR Pflanzliste zu bepflanzen. = 5 m)
=5,1 - 6 Baume Baumpflanzungen
einreihige Hecken- Sonstige Hecke mit (Uberwiegend) 18 180 mz 3.240,0
pflanzung gebietsheimischen Laubgehdlzen ge-
(Pflanzgebot 2, manR Pflanzgebot 2: Die Flache ist mit

Festsetzung Nr. 5.3) Strduchern (mindestens 20 Prozent
Grol3straucher mit einer Wuchshoéhe
ab 1,50 m) gemafl3 Pflanzenliste zu
bepflanzen.
Wertsteigerung: 7.020,0 WE

BILANZ = WERTSTEIGERUNG - WERTMINDERUNG
BILANZ = 7.020,0 - 5.115,0 WE
BILANZ = + 1.905,0 WE
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Der Ausgleich und die Wertsteigerung der durch die Vorhabenumsetzung entstandene Wert-
minderung der bestehenden Biotope erfolgt durch die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen
(grunordnerische Festsetzungen des Bebauungsplans). Der Eingriff ist kompensiert.

4.6.4 Beschreibung der Methodik

Das Baugesetzbuch legt fest, dass Bauleitverfahren wie der vorliegende Bebauungsplan einer
Umweltprifung unterzogen werden miissen, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.
Dieser ist Teil der Begrindung des Bebauungsplanes. Zuséatzlich gelten die gesetzlichen Vor-
gaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung.

Mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung des Vorhabens wurde der Umweltbericht im Sinne
eines Grunordnungsplanes erstellt. Inhalt des Berichts sind Bestandsbeschreibungen und -
bewertungen, eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung und eine abschliel3ende Bilanzie-
rung. Die verwendeten Unterlagen und Daten fiihren zu einer aussagekraftigen Bewertung
des Vorhabens. Es wird angenommen, dass der Umweltbericht alle planungsrelevanten Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft beinhaltet.

Hauptdatenquelle fir die verbal-argumentative Darstellung und die Bewertung der Schutzgu-
ter von Naturhaushalt und Landschaftshild stellten neben eigenen Kartierungsarbeiten bezie-
hungsweise Rechercheergebnissen auch der Landesentwicklungsplan (LEP), der Regional-
plan (RP) und der Flachennutzungsplan (FNP) dar (vgl. Punkt 3.4.3). Dartiber hinaus wurden
Daten aus den Online-Diensten des Sachsischen Geoportals zur Bearbeitung herangezogen
und ausgewertet.

Die im vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schliisse wurden — unter Berlicksichtigung der
zur Verfligung stehenden Informationen und Grundlagen tber das Planungsgebiet — aus dem
allgemein bekannten Wissen Uber die Schutzgiter und deren Reaktionen bei Eingriffen abge-
leitet und auf das Planungsgebiet tbertragen.

4.6.5 Malknahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monito-
ring)
Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB),
kommt der Gemeindeverwaltung Neukirchen zu. Die Gemeinde wird dabei geméanR § 4 Abs. 3
BauGB durch die (Fach-)Behdrden untersttitzt.
Das Monitoring dient der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die Planung
und der daraus resultierenden und bedarfsweisen Festlegung von geeigneten Gegenmaf3nah-
men. In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist spatestens fiinf Jahre nach Fertig-
stellung der geplanten baulichen Anlagen zu tberpriifen, ob infolge der Realisierung der Pla-
nung unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bezie-
hungsweise deren Schutzguter festgelegt werden kénnen. Im Rahmen des Monitorings fest-
gestellte nachteilige Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter, welche durch die
Flachenneuinanspruchnahme verursacht werden, sind durch den Verursacher abzustellen.
Die UberwachungsmafRnahmen sind jeweils von der Gemeinde in fachlicher Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiuihren, zu dokumentieren und die Dokumentation
der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. Die Notwendigkeit, Art und der Umfang der ge-
gebenenfalls erforderlichen Korrekturmaflinahmen sind ebenfalls mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen.
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4.6.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Einfamilienhauses in Neukirchen
geschaffen werden. Der Geltungsbereich befindet sich an der nérdlichen Grenze der Ge-
meinde Neukirchen/ Erzgebirge mit Ortsteil Adorf zur Stadt Chemnitz im Landkreis Erzgebirgs-
kreis. Er umfasst das Flurstiick 893/16 in der Gemarkung Neukirchen mit einer Grof3e von
etwa 1.980 Quadratmeter. Die verkehrstechnische und stadttechnische Erschliel3ung soll Uber
eine Zufahrt auf dem Flurstiick 893/18, abzweigend von der Nordstraf3e in Neukirchen, erfol-
gen.

Das Plangebiet wird als Wirtschaftsgriinland (Stilllegungsflache des Agrarbetriebes ,Unteres
Erzgebirge“) genutzt. Neben den 1.705,0 Quadratmeter Grunland befindet sich innerhalb des
Geltungsbereich eine Baumgruppe beziehungsweise eine Strauchflache mit einer Groéf3e von
237,20 Quadratmeter sowie der Teil einer Garage mit einer Flache von 39,30 Quadratmeter.

Im Zuge der Vorhabenumsetzung wird landwirtschaftliche Flache in Bauland umgewandelt.
Dabei betragt der tberbaubare Grundstiicksteil gemaf den textlichen Festsetzungen 495,38
Quadratmeter innerhalb der Baugrenze und der nicht Uberbaubare Grundstiicksteil 1.209,62
Quadratmeter. Grinordnerisch ist der dauerhafte Erhalt der Baumgruppe sowie zwei Pflanz-
gebote zu Gro3gehdlz- sowie einer Heckenpflanzung festgesetzt.

Im Umweltbericht werden die verfugbaren umweltrelevanten Informationen in Bezug auf das
Plangebiet systematisch zusammengestellt und anschlieBend ausgewertet. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben: die grundsatzliche
Neuinanspruchnahme von Landwirtschaftsflache fur Siedlungszwecke, mit den damit in Ver-
bindung stehenden Versiegelungsmalinahmen sind die zentralen Umweltauswirkungen der
Planung. Aufgrund der fur den Naturraum méaRig empfindlichen Bestandssituation (u. a. inten-
sive Bewirtschaftung, unmittelbare Nahe zu Intensivacker und Siedlungsraum) und den Vor-
belastungen des Landschaftsraumes, ist bei den meisten Schutzgitern nur mit geringen Um-
weltbelastungen zu rechnen. Erhebliche Umweltauswirkungen, u. a. beim Schutzgut Boden in
Verbindung mit dem Schutzgut Wasser (Versiegelung mit Folge des Verlustes der nattrlichen
Bodenfunktionen), kénnen durch Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen gemindert wer-
den. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen und griinordnerischen Festsetzungen wird
das Einfamilienhaus langfristig in die landschaftliche Umgebung einfligen und negative Aus-
wirkungen werden gemindert beziehungsweise kompensiert.

Unter Anwendung der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen® erfolgt neben der Bestimmung der Ausgangsbiotope (Vergleich des ak-
tuellen Zustands mit dem Planzustand), die Eingriffsbewertung mit anschlieRender Ermittlung
des Kompensationsbedarfes. Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen, d. h. die Flachen-
umwandlung und darauffolgende Wertminderung der Biotope, werden innerhalb des Geltungs-
bereich durch AusgleichsmalRhahmen kompensiert. Die AusgleichsmalRnahmen sind im Be-
bauungsplan als griinordnerische MalRnahmen (grinordnerische Festsetzungen Nr. 5.2 und
5.3 - Pflanzgebot 1 und 2) in Form von Grof3gehdlz- und Heckenpflanzungen festgesetzt. Einer
Wertminderung von 5.115,0 Werteinheiten steht eine Wertsteigerung von 7.020,0 Werteinhei-
ten gegentuber. Dies ergibt eine insgesamte Wertsteigerung von + 1.905,0 Werteinheiten, so-
dass der Eingriff in Natur und Landschatt vollstdndig kompensiert ist.
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5 Quellenverzeichnis

5.1 Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und lber die Darstellung des Plan-
inhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (Sachs-
GVBI. S.186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)
geéndert worden ist.

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.11.2023
(SachsGVBI. S. 870) geandert worden ist.

Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017 (BGBI.
I S. 3290), das durch Artikel 14b des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405) geandert
worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéndert worden ist.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S.1274; 2021 | S.
123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 202)
geéndert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.08.2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), das durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SéchsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Sachsisches Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG)
vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S.706), das durch Artikel
25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geédndert worden ist.
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5.2 Richtlinien, Verordnungen, Plane, Planungshilfen

= Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582).

= Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntm. vom 31.07.2008 (SachsABI.
31/2008) einschl. 1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftig seit
28.10.2004) und 2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtskraftig seit 20.10.2005).

= Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz durch die Verbandsversammlung des Pla-
nungsverbandes am 04.05.2021 fur die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 9 Abs.
3 ROG i.V.m. § 6 SachsLPIG beschlossene Entwurf des RP Region Chemnitz.

= Vorentwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen in der Fassung vom Mai
2021

= |nVeKos-Datenbank (Integriertes Verwaltungs- und Kontrollsystem fur Agrarflachen)
Sachsisches Staatsministerium fur Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft (SME-
KUL), Referat 34

= Zentrale Artdatenbank (ZenA) Sachsen Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LTULG), Referat 62

= Geoportal Sachsenatlas, Offene Geodaten, Geodatendienste Landesamt fir Geobasisinfor-
mation Sachsen (GeoSN)

= Raumplanungsinformationssystem (RAPIS) Sachsen Landesdirektion Sachsen

= Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLNK) Sachsisches Staatsministerium fir
Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft

= Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sach-
sen Sachsisches Ministerium fur Umwelt und Landwirtschaft (SMUL), jetzt SMEKUL

= Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Freistaat Sachsen Technische Universitat Dresden, Fakultat Architektur, Institut far
Landschaftsarchitektur, Professur flr Landschaftsplanung & Fa. Froehlich und Sporbeck,
Plauen
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6 Umweltrelevante Stellungnahmen

@

@

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
Nachbargemeinden zum Entwurf vom 29.10.2022,

Anschreiben vom 28.03.2022

= Planungsverband Region Chemnitz

(Stellungnahme vom 11.04.2022)
= Landesdirektion Sachsen
(Stellungnahme vom 26.04.2022)
= Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(Stellungnahme vom 27.04.2022)
= Landratsamt Erzgebirgskreis
(gebiindelte Stellungnahme vom 28.04.2022)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
Nachbargemeinden zum Entwurf von Mai 2022,
Anschreiben vom 28.07.2022
= Planungsverband Region Chemnitz
(Stellungnahme vom 02.08.2022)
= Sachsisches Landesamt fur Archaologie
(Stellungnahme vom 02.08.2022)
= Landratsamt Erzgebirgskreis
(gebiindelte Stellungnahme vom 26.08.2022)

Aufforderung des Sachgebietes Landwirtschaft zur Stellungnahme auf
Grundlage der eingereichten Unterlagen (Anmerkungen zu Stellung-
nahme vom LRA vom 26.08.2022, redaktionelle Anderungen der Begriin-
dung, Stellungnahmen des Agrarbetriebes ,,Unteres Erzgebirge®)
Anschreiben vom 13.04.2023
= Landratsamt Erzgebirgskreis, Landwirtschaft

(Stellungnahme vom 28.04.2023)
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Bebauungsplan Nr. 62 ,Wohnbebauung Flurstiick 893/16“ der Gemeinde

Neukirchen/Erzgeb.

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung

Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben des Blros iproplan®Planungsgesellschaft mbH vom 28. Mérz 2022 lagen folgende Unterlagen bei:
Entwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen vom Oktober 2021
Begriindung des Entwurfs vom 29. Oktober 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit 0. g. Schreiben um Stellungnahme zum
Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes gebeten.

Sachverhalt

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. plant die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes auf
dem Flurstlick 893/16 der Gemarkung Neukirchen zur Realisierung eines Eigenheimes. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 2.000 m? ndrdlich der NordstrafRe. Im Vorentwurf des Flachennut-
zungsplanes (Stand: Mai 2021) wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 b BauGB aufgestelit.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalpian Chemnitz-Erz-
gebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschliellich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (SachsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fiir die offentliche Auslegung und Beteiligung geman § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz und der
durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur Unterrichtung der
beriihrten offentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemal § 9 (1) ROG und § 8 ROG beschlos-
sene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windenergiekonzept.

Hausanschrift Postfschanschrif Kantakt Mitglieder

Planungsverband Region Chemnitz wis Hausanschrifi Telefon (0375) 289 405 0 Erzgebirgskreis

Verbandsgeschéftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Lardkrais Mitalsachian
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Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu beriicksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen das Vorhaben Bedenken.

Die zur Beurteilung vorgelegte Planung widerspricht den raumordnerischen Ziel- und Rahmen-
setzungen zur Siedlungsentwicklung, indem die Siedlung durch die fingerartige Erweiterung zur
Zersiedelung der Landschaft fihrt. Der Planungsverband sieht hier einen Konflikt mit Ziel
Z 2.2.1.9 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP), wonach eine Zersiedelung der Landschaft
zu vermeiden ist.

Zudem wird der Geltungsbereich geman Karte 1.1. ,Raumnutzung” des Entwurfs des Regional-
planes Region Chemnitz (RPI-E RC) als Vorranggebiet Landwirtschaft dargestelit.
Entsprechend der Vorgabe der Landesplanung (Ziel Z 4.2.1.1 LEP) erfolgte im RPI-E RC die
Festlegung von mindestens 35 % der regionalen landwirtschaftlichen Nutzflache als Vorrangge-
biete Landwirtschaft. Hierzu wurden insbesondere die landwirtschaftlichen Nutzflichen mit den
hoéchsten Werten der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit - entsprechend den Bewertungsstufen il
(mittel) bis V (sehr hoch) - der 5-stufigen Datengrundlage Boden der BK 50 (Bodenkarte
1:50.000) im Freistaat Sachsen herangezogen.

Dementsprechend wurde die im Geltungsbereich liegende landwirtschaftliche Nutzflache mit der
nattirlichen Bodenfruchtbarkeit von V als Vorranggebiet Landwirtschaft festgelegt.

Durch den Entzug landwirtschaftlich genutzter Flachen durch Versiegelung werden die fur die
Landwirtschaft produktiven Béden im Freiraum nachhaltig in ihrer Bodenqualitét dauerhaft ent-
wertet. Daher ist auf eine Flachenneuinanspruchnahme innerhalb der Vorranggebiete Landwirt-
schaft im Hinblick auf die Erhaltung der Existenzgrundiage der Landwirtschaft zu verzichten.

Weitere regionalplanerische Festlegungen wurden in den Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit
besonderen Nutzungsanforderungen® des RPI-E RC getroffen.

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird Bezug auf den inzwischen veralteten Regional-
planentwurf 2015 genommen (neu: 2021, siehe Beurteilungsgrundlage). Auch im Entwurf 2015
erfolgten identische regionalplanerische Festlegungen in Karte 1.1 und Karte 9. Dies wurde vom
Plangeber nicht erkannt. In der Begriindung des Bebauungsplanes wird eine grundsatzliche
Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen des Regionalplanentwurfes festgestellt. Dies ist
nicht korrekt. Eine Auseinandersetzung mit den in Aufstellung befindlichen Zielen der Regional-
planung muss unter Ziffer 4.3 der Begriindung des Bebauungsplanes erfolgen.

Zudem widerspricht der Bebauungsplan dem erst vor einem Jahr gedufierten Planungswillen
der Gemeinde. In dem zur Beurteilung vorgelegten Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
(Stand: Mai 2021) wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend seiner der-
zeitigen Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Im Zusammenhang mit der Findung eines stadtebaulich integrierten Standortes fur den Bau der
neuen Grundschule wurde durch die Gemeinde festgelegt, dass die Gemeinde zukiinftig den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil nérdlich der Stollberger Strale bis zur neuen Grundschule
von innen nach auf3en zur Deckung ihres Eigenbedarfs bzgl. des Wohnraumes entwickeln kann,
um die neue Grundschule schlussendlich staddtebaulich zu integrieren. Eine Abkehr von dieser
Strategie und somit einer Entwicklung zuséatzlicher Flachen im AuRenbereich, die noch nicht
einmal Bestandteil der Darstellungen des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes waren, kann
regionalplanerisch nicht unterstutzt werden.



Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei Bebauungsplanen nach § 13a und b BauGB
zwar keine Umweltprufung erforderlich ist, wohl aber eine Ermittlung von Umweltschutzbelan-
gengemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB. Insbesondere ist zu beachten, dass keine Entbindung von Be-
langen des Besonderen Artenschutzes stattfindet und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hinreichend zu wurdigen ist, so dass ein gesonderter Artenschutzbeitrag erstelit
werden sollte. Innerhalb des Planungsprozesses ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG eingehalten werden und somit ein Konflikt mit dem Besonderen
Artenschutz ausgeschlossen werden kann. Dies erfolgte bisher nicht.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Uber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht geman
§4i. V. m. §5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen.

Fir Fragen steht ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz

Mit freundlichen Grifiten

Kropop
Leiter der Verbandsgeschéftsstelle

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
LRA Erzgebirgskreis
iproplan®Planungsgesellschaft mbH
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- Planungsverband Region Chemnitz
- iproplan Chemnitz

Erzgebirgskreis - Gemeinde Neukirchen

Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16"
Stellungnahme der Raumordnungsbehorde

Schreiben des Planungsbiiros vom 28. Marz 2022

unsere Hinweise vom 11. Marz 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 BauGB. Nach Prufung des

Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die Raumord-
nungsbehdérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Das Vorhaben steht mit den Belangen der Raumordnung noch nicht im Ein-
klang. Es besteht Uberarbeitungsbedarf.

Begriindung
1. Sachverhalt
Die Gemeinde Neukirchen beabsichtigt nordlich der Nordstrae im Bereich
Badergasse und BergstralRe einen Bebauungsplan auf dem Flurstlick 893/16

aufzustellen. Dort soll Baurecht fur ein Eigenheim geschaffen werden.

Die Flache wird zurzeit gartnerisch genutzt und umfasst eine Flache von ca.
1.980 m?2. Das Verfahren wird nach § 13b BauGB durchgefiihrt.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan ist nicht vorhanden. In dem aktuellen

Entwurf des Flachennutzungsplanes von Mai 2021 wird die Flache als land-
wirtschaftliche Flache ausgewiesen.
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2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepruft:

- Raumordnungsgesetz

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
- Landesentwicklungsplan Sachsen

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

- Regionalplan Region Chemnitz (in Aufstellung befindlich)

3. raumordnerische Bewertung

Das Vorhaben steht mit den Belangen der Raumordnung noch nicht im Einklang. Es
besteht Uberarbeitungsbedarf.

In der vorliegenden Fassung wurde sich nur unzureichend mit den Zielen der Raum-
ordnung auseinandergesetzt.

Die Begriundung basiert auf einem veralteten Entwurf des neuen Regionalplanes der
Region Chemnitz. Korrekt ist der aktuelle Entwurf des Regionalplanes vom Mai 2021
zugrunde zu legen. Danach liegt die Planung in einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft.
Eine Auseinandersetzung dazu fehlt.

Zudem widerspricht die Planung dem aktuellen Flachennutzungsplanentwurf vom Mai
2021. Danach ist der betreffende Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Ei-
ne entsprechend notwendige Auseinandersetzung ist auch dazu nicht vorhanden.

Insgesamt fehlt es Uberhaupt an einer stadtebaulichen Begriindung, warum genau an
dieser Stelle eine Weiterentwicklung in dritter Reihe erfolgen soll, obwohl augenschein-
lich gentgend Flachen vorhanden sind und sich die Gemeinde explizit auf andere Fla-

chen zur Weiterentwicklung (z. B.: vom Zentrum zum geplanten Grundschulstandort)
konzentrieren will.

4. Hinweise

Im Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes unter der Nummer 1220041 eingetragen.

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen |hrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIG.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung. Den Stellungnahmen der
tbrigen Trager 6ffentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

Mit freundlichen Grii3en

gez. Bettina Seiferth
Referentin Raumordnung
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Malil

beier.lutz@iproplan.de

Iproplan* Planungsgesellschaft mbH
Bernhardstral3e 68
09126 Chemnitz

Bebauungsplan Nr. 62 ,,Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16“ der
Gemeinde Neukirchen - Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Priifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterla-
gen vorgenommen:

1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundséatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu
weiteren Hinweisen der natlrlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt
2.

Wir empfehlen auRerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in
Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu berlcksichtigen.
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt.

2 Natlrliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

[1] Kataster flr Natlrliche Radioaktivitdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten® (Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrlISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert wor-
den ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der
Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert
worden ist.

[4] Allgemeinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach 8§ 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Prufergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch kei-
ne Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aulBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unaufféllig bezuglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rah-
men weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radon-
schutz zu beachten.

2.3  Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrlSchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) far die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
AufenthaltsrAumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Geb&dude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundséatz-
lich geeignete MaRhahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
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verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRhahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MalBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von Mal3nahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsraumen oder Arbeitspléatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? tberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch au3erhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhfhte Werte der Radonak-
tivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.4  Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschire ,Radonschutzmalnahmen - Planungshilfe flir Neu- und Bestandsbau-
ten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kénnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.
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3 Geologie
3.1 Unterlagen

[1] Anschreiben Ingenieurgesellschaft Iproplan GmbH aus Chemnitz, Herr Lutz
Beier zu 0. g. Vorhaben vom 28.03.2022 mit digitalen Unterlagen [2], Ihr Projekt
20129700

[2] Gemeinde Neukirchen: Bebauungsplan Nr. 62 ,Wohnbebauung Flurstick Nr.
893/16“ bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textfestsetzungen (Teil B) und
Begrindung mit Anlagen; aufgestellt durch Iproplan GmbH aus Chemnitz,
10/2021

[3] S&chsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Da-
tenbanken, Karten und Gutachten der Abteilung Geologie mit digitaler geologi-
scher Karte GK50 — Erzgebirge / Vogtland Blatt Stollberg Nr. 5342 M. 1 : 50.000
und Regionalgeologisch-tektonische Gliederung Sachsens M. 1 : 1.000.000

3.2 Prifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen zum o. g. Planvorhaben auf dem derzeitigen Kennt-
nisstand keine Bedenken. In der weiteren Planung empfehlen wir, nachfolgende Hin-
weise zu bericksichtigen.

3.3 Hinweise
3.3.1 Allgemeine geologische und hydrogeologische Situation im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich aus regionalgeologischer Sicht nach [3] innerhalb der
Vorerzgebirgssenke.

Das naturliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mutterbodenschicht abge-
schlossen. Darunter folgt geringmachtiger, eiszeitlich abgelagerter Gehangelehm und
Hangschutt. Der darunter vorkommende Festgesteinsuntergrund wird am Standort
durch Sedimentgesteine der Leukersdorfformation aus der Zeit des Rotliegend gebil-
det. Die Sedimentgesteine treten in Form von Ton- und Schluffstein mit Sandstein- und
Konglomerathorizonten auf. An ihrer Oberflache liegen die Rotliegend-Gesteine verwit-
tert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor.

Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflachennahes Grundwasser aus dem Zwischenab-
fluss innerhalb des Hangschuttes und der stiickig ausgebildeten Fels-
Verwitterungszone anzutreffen. Sein Abfluss folgt dem morphologischen Gefalle in
Richtung natirlicher Vorflut. Der Zwischenabfluss unterliegt jahreszeitlichen und witte-
rungsbedingten Schwankungen. In Trockenperioden kdénnen auch ungesattigte Ver-
haltnisse in diesem Grundwasserleiter vorkommen.

Das unverwitterte Sedimentgestein stellt einen kombinierten Poren- / Kluftgrundwasser-
leiter dar

3.3.2 Baugrunderkundung mit Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Fur Neubau- und ErschlieBungsmalRnahmen empfehlen wir der Bauherrschaft zu einer
sicheren Planung und zur Reduzierung des Baugrundrisikos standortkonkrete und auf
die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2. Fur eine wirtschaftlich und bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung und
Bauausfuhrung sind Kenntnisse zum Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den Grundwas-
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serverhéltnissen, der Standsicherheit, der Ausweisung von Homogenbereichen hin-
sichtlich der gewahlten Bauverfahren und zu Kennwerten notwendig. Die geplanten
Neubaumalnahmen sollten nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zuge-
ordnet werden, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmaflinahmen und zu er-
bringenden Nachweisen einzugrenzen.

3.3.3 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung weisen wir da-
rauf hin, dass geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen nach GeolDG
dem LfULG spatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (8 8 GeolDG). Fur
diese Anzeigen wird das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX* empfohlen. Spatestens
drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei ge-
wonnenen Bohrprofile und Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem
Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschéatzungen, Schlussfolgerungen oder Gut-
achten an unsere Einrichtung zu tibergeben (§ 9, 10 GeolDG).

3.3.4 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Gemeinde oder anderer offentlicher Einrichtungen
Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B. geologische
Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten wir die
planungsverantwortliche Stelle unter Verweis auf § 15 des SachskKrwBodSchG um
Zusendung der Ergebnisse.

3.3.5 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Kar-
tenmaterialien [3] ersichtlich.

Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der Internetadresse
http://www.geologie.sachsen.de einsehen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.
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Landratsamt Erzgebirgskreis - Paulus-Jenisius-Str. 24 - 09456 Annaberg-Buchholz

ERZGEBIRGSKREIS

30010 Abteilung 3 Umwelt, Verkehr und Sicherheit

Stabsstelle Kreisentwicklung

iproplan Planungsgesellsch -t-m-E-H. S
BernhardstraRe 68 e Vet

Lt Bearbeiter/in: Frau Vogl

09126 Chemnitz E E:: v ilj..‘.-f' U H I Dienstgebdude:  Paulus-Jenisius-Strafte 24
Postaeinmans 09456 Annaberg-Buchholz
i Zimmer-Nr A1.35
29, April 2022 Telefon: 03733 831-1048
- Telefax: 03733 831-1057
Loz ” k! e | E-Mail: Mandy Vogi@kreis-erz.de
B Ihre Zeichen 20129700

Ihre Nachricht: 28.03.2022
Unsere Zeichen:  614.521-22{79)-30010({vl)
Datum: 28.04.2022

Gemeinde Neukirchen

Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16"
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 28.03.2022
- Planzeichnung und Begriindung - Stand: Oktober 2021
- Planunterlagen in digitaler Form (per E-Mail nachgereicht)

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat in seiner Sitzung am 26.01.2022 den o. g. Planent-
wurf gebilligt und zur Behérdenbeteiligung bestimmt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im

beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB erfolgen.

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Einzelhauses schaffen. Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 1.980 m?,

Mit Schreiben vom 28.03.2022 des beauftragten Planungsbhiros wurde das Landratsamt Erzge-
birgskreis um Stellungnahme gebeten.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behorde zum o. g. Entwurf nach § 4 Abs. 2
BauGB folgende Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfahren:

Baurecht
Bearbeiter: FrauKleiner Tel.: 03733 831-4171

Das Aufstellungsverfahren fiir einen Bebauungsplan nach & 13b BauGB richtet sich nach § 13a
BauGB. Dabei sind die Regularien fiir § 13a Satz 2 Nr. 1 BauGB zugrunde zu legen.

Sprechzeiten Kontakt Bankverbindung wf;,l, o 3

Mo,Fr  08:00 - 12:00 Uhr Telefon 03733831-0 Erzgebirgssparkasse *j-'"'ﬁ" 1" ERZGEBIRGSKREIS
08:00 - 18:00 Uhr Telefax 0373322164 IBAN DE30 8705 4000 3318 0029 67 ! ,

Ba 00 - 2600 L E-Mall info@kreis-erzde  BIC WELADEDLSTB PR Cr=== MR T RN

Die Zugangsvoraussetzungen flir elektronisch signierte und verschlisselte elektronische Nachrichten finden Sie unter www.erzgebirgskieis.de
thre Informationsrechte nach Art. 13 Datenschutzgrundverordnung finden Sie unter www . erzgebirgskreis.de/d atenschutz.
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Dies bedeutet hinsichtlich des Verfahrens, dass die Regeln nach § 13 BauGB (§ 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB) mit der Modifikation des § 13a Abs. 3 BauGB anzuwenden sind.

Es wird gesondert darauf hingewiesen, dass die Zuldssigkeit des Verfahrens befristet ist.

Auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13bi. V. m. § 13a BauGB sind evtl. beriihrte
Umweltschutzbelange i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Dies sollte bei der Weiterfiihrung des Verfahrens gepruft werden.

Gegen die Form der vorliegenden Unterlagen bestehen ebenfalls erhebliche Bedenken.
Die Unterlagen sollten grundlegend (iberarbeitet und erneut als Entwurf zur Beteiligung vorgelegt
werden.

Die nachfolgende Aufzahlung kann nur beispielhaft erfolgen.

* DiePlanunterlagen sind gemaR § 1 PlanzV anzufertigen. Dies ist vorliegend nicht der Fall.

* Gemal §2 Abs. 1 PlanzV sind die dort enthaltenen Planzeichen zu verwenden.
Die vorliegend verwendeten Planzeichen entsprechen bis auf wenige Ausnahmen nicht den
in der Anlage zur PlanzV dargestellten Planzeichen.

¢ Die Zeichenerkldrung ist zu unterteilen in Festsetzungen durch Planzeichen, Kartenzeichen
und Hinweise.

= Gemal § 13b BauGB dirfen im Bebauungsplan nur Flachen fiir »~Wohnnutzung“ zugelassen
werden. Dem entspricht die Festsetzung in vorliegendem Bebauungsplan mit ,Allgemeinem
Wohngebiet“i. S. d. § 4 BauNVO nicht.
In Nr. 5.1 der Begriindung werden andere Aussagen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung
getroffen. Die textliche Festsetzung im Planteil Nr. I1.2.1 ist entsprechend der Vorgaben des
§ 13b BauGB zu korrigieren.

= Generell ist die Ubereinstimmung der textlichen Festsetzungen im Planblatt und die zuge-
horigen Aussagen in der Begriindung zu Uberprifen und zu korrigieren.

* Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu ortlichen Verkehrsflichen getroffen.
Somit handelt es sich vorliegend um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne von § 30
Abs. 3 BauGB. Hierbei ist zu beachten, dass sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Ubrigen
nach § 34 oder § 35 BauGB richtet. Somit ist fiir zukinftige Bauvorhaben eine Genehmi-
gungsfreistellung nach § 62 SachsBO nicht méglich.

* Die im Planteil unter I.1.1 angekiindigten Verfahrensvermerke sind nicht beigeheftet und
sind zukiinftig auf dem Planblatt unterzubringen

e GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flichennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der zur Beurteilung vorgelegte Flachennutzungsplanvorentwurf von Mai 2021 stellt
die Flache nicht als Wohnbaufldche dar. Dies ist im weiteren Planverfahren zu korrigieren.,

Begriindung:

= Die vorliegende Begriindung zum Entwurf ist ebenfalls ungeniigend und sollte tiberarbeitet
werden.
Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat die Begriindung eine AnstoRfunktion. Sie soll den
Beteiligten nicht nur den Inhalt der Planung erldutern, sondern vor allem Auskunft iiber die
Planungsabsichten und die damit verbundenen Planungsziele geben.
Die Begriindung muss nicht zu jedem Detail der Planung Aussagen enthalten. Sie darf sich
aber auch nicht auf eine bloRe Beschreibung des Planinhalts beschrinken. Allgemeine
Aussagen, Behauptungen oder die Wiedergabe gesetzlicher Vorschriften sind deshalb nicht
ausreichend.
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Denkmalschutz
Bearbeiter: Frau Grimm Tel.: 03733 831-4123

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht grundsétzlich keine Einwande.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten archédologische Bodenfunde auftreten
kénnen, die vor Zerstérung zu sichern sind. Deshalb sind die ausfliihrenden Firmen durch den
Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Es wird dem Planverfasser empfohlen, zum o. g. Vorhaben eine Stellungnahme beim Landesamt
fur Archaologie abzufordern.

Flurneuordnung
Bearbeiter: Herr Vogel Tel.: 03735 601-6252

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwande.

Vermessung
Bearbeiter: Frau Wiards Tel.: 03733 831-4234

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwande.

Die Bezeichnungen der Flursticke im Plangebiet und ihre Darstellung entsprechen dem aktuellen
Katasterstand.

Es wird gebeten, folgenden Verfahrensvermerk zu verwenden:

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit
der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom .... ..... ..... bestétigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt

Erzgebirgskreis

Annaberg-Buchholz,den............... Siegel inisenssaismi
Referatsleiter/in

Immissionsschutz
Bearbeiter: Frau Pechmann Tel.: 03771 277-6115
Frau Kahle 03771 277-6122

Der Bebauungsplan fiir die Wohnbebauung des Flurstiicks Nr. 893/16 der Gemeinde Neukirchen
entspricht der Forderung des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz: ,Bei raumbedeutsamen
Planungen und Mallnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
werden®.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrm und Verkehrslarm (Straken-und Schienen-
wege) sind an dem Standort nicht zu befiirchten.
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Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Kolonko Tel.: 03735 601-6141

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen grundsitzlich keine Einwénde gegen die
Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes. Die geplante einzelne Bebauung mit einem Haus schlieRt
sich direkt an die vorhandene Wohnbebauung an.

Allerdings ist diese Flache als ,Okologische Vorrangflache“ (EFA-Fliche) ausgewiesen, insofern
bedarf es der Abstimmung mit der daflir zustdndigen Behorde (Sdchsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie).

Forst
Bearbeiter: Frau Bergelt Tel.: 03735 601-6300

Durch den o. g. Bebauungsplan werden keine forstrechtlichen belange berthrt, da kein Wald im
Sinne des § 2 Sachsisches Waldgesetz betroffen ist.

Naturschutz
Bearbeiter: Frau Borner Tel.: 03771 277-6203

Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 19 Sichsisches Naturschutzgesetz
(SdchsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutz-
gebiete einschlieRlich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des Européischen Schutzgebietssystems
»Natura 2000“ sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21
SachsNatSchG betroffen.

Dem Vorhaben stehen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht entgegen.

Landwirtschaft
Bearbeiter: i. V. Frau Weigel Tel.: 03771 277-6202

Der geplante Bebauungsplan soll auf einer Flache im Geltungsbereich Landwirtschaft ausgewiesen
werden.

Da durch das geplante Vorhaben landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen
werden, sind nachfolgende Sachverhalte bei der weiteren Planung und Bauausfiihrung zu
beachten und zu beriicksichtigen:

Agrarstrukturelle Betroffenheit durch das Vorhaben ist durch den dauerhaften Flaichenentzug, die
eventuelle dauerhafte oder voriibergehende Stérung der Zuwegung und die mégliche dauerhafte
Beeintrachtigung des Bodengefiiges und des Bodenwasserhaushaltes gegeben.

GemaR Ziel Z 2.2.1.4 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP 2013) ist die Festsetzung neuer
Baugebiete aulRerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmeféllen zuléssig,

Es ist deshalb unumganglich, in der Region bei kiinftigen flichenbeanspruchenden Bauplanvor-
haben dahin zu wirken, den benétigten Bodenverbrauch von jeglicher Landwirtschaftsfliche auf
das 'unvermeidbare Maf zu beschranken (Begriindung zu Z 2.3.1.2 Entwurf Regionalplan Region
Chemnitz 2021).
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Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Klein - Trinkwasserschutz Tel.: 03735 601-6160

Aus Sicht des Trinkwasserschutzes bestehen keine Einwédnde gegen das geplante Vorhaben. Das
geplante Vorhaben beriihrt kein Trinkwasser- bzw. Heilquellenschutzgebiet.

Die Trinkwasserversorgung ist wie in der Begriindung zum Bebauungsplan vermerkt mit dem
Regionalen Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (Obere Muldenstrafe 63,
08371 Glauchau, Telefon 03763 405 0) abzustimmen und durch diesen sicherzustellen.

Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Plorin - kommunales Abwasser Tel.: 03735 601-6173

Die Ausfliihrungen zur geordneten Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) in
der Begriindung als Nachweis der gesicherten abwassertechnischen ErschlieRung sind nicht aus-
reichend.

Es geht daraus nicht hervor, inwieweit eine dezentrale Lésung erforderlich oder ein Anschluss an
eine 6ffentliche Abwasseranlage des Abwasserbeseitigungspflichtigen méglich ist.

In der Begriindung wird u. a. erwahnt, dass der Drosselabfluss auf dem Grundstiick 0,5 I/s nicht
uberschreiten darf, jedoch ohne einen Bezug zu nehmen.

Wasserbau
Bearbeiter: Frau Giesa Tel.: 03735 601-6168

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen keine Einwédnde gegen das Vorhaben, Gewdsser sind nicht
betroffen.

Brandschutz
Bearbeiter: Herr Ackermann Tel.: 03733 831-5262

Léschwasser:
Fur das Plangebiet ist die Ldschwasserversorgung gesichert.

Befahrung:
Die Zufahrten zu den Gebduden und den Loschwasserentnahmestellen sind so herzustellen, dass

sie der DIN 14090 entsprechen. Wegerechte sind rechtzeitig zu klaren.

Strafenverwaltung/Kreisstrallen
Bearbeiter: Frau Dohms Tel.: 03771 277-7150
AZ. 653.0/371/TOB 039-22

Es sind keine Kreisstraken unmittelbar betroffen. Dariiber hinaus bestehen seitens des Fachbe-
reiches Straften keine Einwéande.

Sonstige Hinweise:
Kampfmittel

Fur eine Gefahreneinschatzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
Landratsamt Erzgebirgskreis nicht zustandig.
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Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind gemafR § 6 Abs. 1 und 1 Abs. 1 Nr. 4
Sachsisches Polizeibehérdengesetz (SdchsPBG) i. V. m. § 3 der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Schsische Kampf-
mittelverordnung) bei den zusténdigen Ortspolizeibehérden (jeweilige Stadt- oder Gemeindever-
waltung) direkt zu stellen.

Sollten Kampfmittel oder kampfmitteldhnliche Gegenstande gefunden werden, so ist sofort die
nachstgelegene Ortspolizeibehorde oder Polizeidienststelle zu informieren.

Rettungswesen
Die Zustandigkeit fiir den bodengebundenen Rettungsdienst liegt beim Rettungszweckverband
Chemnitz-Erzgebirge, SchadestralRe 17,09112 Chemnitz.

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband)

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche
Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer Kabelbetreiber sicher-
gestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im
Kreisgebiet besteht kein flaichendeckendes Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen Hoch-
geschwindigkeitsnetzes.

Mit Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 konnen sich insbesondere
aufgrund §§ 77d - 77j TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber 6ffentlicher Telekommuni-
kationsnetze im Falle von BaumaRnahmen an der technischen Infrastruktur offentlicher
Versorgungsnetze oder aufgrund § 77i Abs. 7 TKG eine Mitverlegungspflicht passiver Netzinfra-
struktur, durch den StraRenbaulasttréger im Falle mit 6ffentlichen Mitteln geférderter Bauarbeiten
fur die Bereitstellung von Verkehrsdiensten, ergeben.

Regionalplanung

Die landesplanerischen Vorgaben im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und im Regionalplan
Chemnitz/Erzgebirge bzw. im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz sind zu beachten. Es
wird empfohlen, ggf. den Planungsverband Region Chemnitz zu beteiligen (Verbandsgeschéfts-
stelle, Werdauer Strafte 62, 08056 Zwickau).

Allgemeine Anmerkungen:
Bei fachspezifischen Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrunde liegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erkldrungen wird diese ungiiltig.

Bei Abforderung einer Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis wird um Einreichung
folgender Unterlagen gebeten:
Planzeichnung 2-fach in Papierform sowie zuséatzlich alle Unterlagen in elektr. Form (PDF-Format).

Die Mitteilung zum Abwagungsergebnis sollte méglichst per E-Mail an folgende Adresse erfolgen:
Mandy.Vogl@kreis-erz.de.

Mit freundlichen GrifRen
i. A

-----.
- - ;
o
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orberf
Leiter Stabsstelle Kreisentwicklung
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Bebauungsplan Nr. 62 ,Wohnbebauung Flurstiick 893/16“ der Gemeinde Neukirchen/Erz-
geb.

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben des Biiros iproplan®Planungsgesellschaft mbH vom 28. Juli 2022 lagen folgende Unterlagen bei:
2. Entwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen vom Mai 2022
Begriindung des 2. Entwurfs vom Mai 2022
Artbeobachtungsdaten gem. Zentraler Artdatenbank Sachsen

- umweltrelevante Stellungnahmen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum
2. Entwurf des o. g. Bebauungsplanes gebeten.

Sachverhalt

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. plant die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes auf
dem Flurstiick 893/16 der Gemarkung Neukirchen zur Realisierung eines Eigenheimes. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 2.000 m? nérdlich der Nordstrale. Im Vorentwurf des Flachennut-
zungsplanes (Stand: Mai 2021) wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Fléache fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 b BauGB aufgestellt. In der Stellungnahme vom 11. April 2022 dufRerte der Planungsver-
bandes Region Chemnitz Bedenken.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschlief3lich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (SachsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fir die offentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz und der
durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur Unterrichtung der

Hausanschrift Postfachanschrift Kontakt Mitglieder
Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375) 289 405 0 Erzgebirgskreis
Verbandsgeschéftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Landkreis Mittelsachsen
Werdauer StraRe 62 E-Mail * info@pv-rc.de Vogtlandkreis

08056 Zwickau Internet www.pv-rc.de Landkreis Zwickau
Kreisfreie Stadt Chemnitz
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berlhrten 6ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit geméan § 9 (1) ROG und § 8 ROG beschlos-
sene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windenergiekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu bertiicksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen das Vorhaben weiterhin Bedenken.

Die zur Beurteilung vorgelegte Planung widerspricht den raumordnerischen Ziel- und Rahmen-
setzungen zur Siedlungsentwicklung, indem die Siedlung durch die fingerartige Erweiterung in
dritter Reihe zur Zersiedelung der Landschaft fiihrt. Der Planungsverband sieht hier einen Kon-
flikt mit Ziel Z 2.2.1.9 des Landesentwicklungsplanes 2013, wonach eine Zersiedelung der Land-
schaft zu vermeiden ist. Dieser Konflikt wurde in Ziffer 5.1 der Begriindung zwar erkannt, konnte
u. E. jedoch argumentativ nicht entkraftet werden.

Zudem widerspricht der Bebauungsplan dem erst vor einem Jahr gedulerten Planungswillen
der Gemeinde. In dem damals zur Beurteilung vorgelegten Vorentwurf des Flachennutzungs-
planes (Stand: Mai 2021) wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend sei-
ner derzeitigen Nutzung und der regionalplanerischen Festlegung geman Karte 1.1 ,Raumnut-
zung“ des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz als Flache fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Im Zusammenhang mit der Findung eines stadtebaulich integrierten Standortes fiir den Bau der
neuen Grundschule wurde durch die Gemeinde festgelegt, dass die Gemeinde zukUnftig den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil nérdlich der Stollberger Strake bis zur neuen Grundschule
von innen nach auRen zur Deckung ihres Eigenbedarfs bzgl. des Wohnraumes entwickeln kann,
um die neue Grundschule schlussendlich stadtebaulich zu integrieren. Eine Abkehr von dieser
Strategie und somit einer Entwicklung zusétzlicher Flachen im AuRenbereich, die noch nicht
einmal Bestandteil der Darstellungen des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes waren, kann
regionalplanerisch nicht unterstiitzt werden.

Die Aussage in der Begriindung des Bebauungsplanes, dass die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb.
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zukiinftig als Wohnbaufléche bericksichtigen wird,
I6st diesen Konflikt nicht.

In der Begriindung des Bebauungsplanes erfolgte unter Ziffer 5.2 und 5.3 die Aufzahlung der
regionalplanerischen Festlegungen des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge und des in Auf-
stellung befindlichen Regionalplanes Region Chemnitz. Es erfolgte zudem die Auseinanderset-
zung bzgl. des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegten Vorranggebietes Land-
wirtschaft unter Ziffer 6 der Begriindung.

In der Begriindung ist in diesem Zusammenhang dennoch folgender Sachverhalt zu korrigieren:
Der zur Bebauung vorgesehene Bereich ist entsprechend des in der Begriindung benannten
EFA-Katasters als okologische Vorrangflache, als Teil der landwirtschaftlichen Nutzflache, ein-
getragen. Die Flache wird somit entgegen der textlichen Ausfiihrungen in der Begrindung des
Bebauungsplanes nicht als Gartenland genutzt, sondern wird gemal der InVeKoS-Daten als
Ackerland gefiihrt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei Bebauungsplanen nach § 13a und b BauGB
zwar keine Umweltprifung erforderlich ist, wohl aber eine Ermittlung von Umweltschutzbelan-
gengemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB. Insbesondere ist zu beachten, dass keine Entbindung von Be-
langen des Besonderen Artenschutzes stattfindet und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hinreichend zu wiirdigen ist, so dass ein gesonderter Artenschutzbeitrag erstellt
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werden sollte. Innerhalb des Planungsprozesses ist zu priifen, ob die Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG eingehalten werden und somit ein Konflikt mit dem Besonderen
Artenschutz ausgeschlossen werden kann. Dies erfolgte bisher nicht.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehoérde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich (iber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen.

Fur Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verfligung.

Mit frgundlichen GraR

Kropop

Leiter der Verbandsgeschéftsstelle

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
LRA Erzgebirgskreis
iproplan®Planungsgesellschaft mbH




LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN

Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

iproplan Planungsgesellschaft mbH

Bernhardstr. 68
09126 Chemnitz

Stellungnahme zum Vorhaben
Neukirchen/Erzgeb., Nordstr.,

LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE

893/16, Bebauungsplan Nr. 62

"Wohnbebauung Flurstiick 893/16" (Entwurf, 1. Anderung), Erzgebirgs-

kreis

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landesamt fiir Archdologie erhebt gegen das o0.g. Vorhaben keine Ein-
wande, da unsere Belange in den textlichen Festsetzungen unter Punkt I11.8
Bodenfunde, Arch&ologie bereits ausreichend berticksichtigt sind.

Mit freundlichen GriifRen

Dr. Christiane Hemker

Referatsleiterin Sidwestsachsen

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.

D/UD Erz

Freistaat

== SACHSEN

lhr Ansprechpartner
Dr. Christiane Hemker

Durchwahl
Telefon +493518926673
Telefax +493518926999

e-Mail
Christiane.Hemker@
Ifa.sachsen.de*

lhr Zeichen
Projekt 21157000

lhre Nachricht vom
27.07.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/78/220-2022/19883

Dresden,
02.08.2022

)

—

«Q)))) Landesamt
‘") fir Archdologie

(

Hausanschrift:

Landesamt fur Archéologie Sach-
sen

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
Straf3enbahnlinie 7 —
Industriepark Klotzsche

Buslinie 77 — Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elektronisch signierte so-
wie fiir verschlisselte elektronische Doku-
mente.
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iproplan Planungsgesellschaft mbH

BernhardstralRe 68 Bearbeiter/in Frau Vogl
09126 Chemnitz Dienstgebaude:  Paulus-Jenisius-Strale 24
09456 Annaberg-Buchholz

Zimmer-Nr.: AL.35
Telefon: 03733 831-1048
Telefax: 03733 831-1057
E-Mail: Mandy.Vogl@kreis-erz.de
Ihre Zeichen: 21157000

Ihre Nachricht 28.07.2022
Unsere Zeichen:  614.521-22(175)-30010(vl}
Datum: 26.08.2022

Gemeinde Neukirchen

Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16"
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 zum Entwurf Fassung Mai 2022

hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 28.07.2022
- Planzeichnung, Begriindung sowie Plane Artbeobachtungsdaten und Abgleich Flachen-
nutzungsplan - Stand: Mai 2022
- Planunterlagen in digitaler Form (iiber Beteiligungsportal Sachsen zur Verfiigung gestellt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat in seiner Sitzung am 29.06.2022 den o. g.
geanderten Planentwurf (Entwurf Fassung Mai 2022) gebilligt und zur Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung bestimmt. Das Landratsamt Erzgebirgskreis hat bereits am 28.04.2022 unter
dem Aktenzeichen 614.521-22(79)-30010(vl) eine Stellungnahme zum Entwurf in der Fassung
Oktober 2021 abgegeben.

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Einzelhauses auf dem Flurstiick 893/16 der Gemarkung Neukirchen schaffen. Das Plangebiet
umfasst eine Flache von ca. 1.980 m?,

Mit Schreiben vom 28.07.2022 des beauftragten Planungsbiiros wurde das Landratsamt Erzge-
birgskreis um Stellungnahme gebeten.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behdrde zum o. g. Entwurf in der Fassung
Mai 2022 nach § 4 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im
weiteren Verfahren:

Sprechzeiten Kontakt Bankverbindung

Mo, Fr 0800 - 1200 Uh Telefon 03733831-0 Erzgebirgssparkasse ERZGEBIRGSKREIS
Di 0800 - 1800 Uhr Telefax 03733 22164 IBAN DE30 8705 4000 3318 0029 67

Do 0800 - 1600 Uhr EMail info@kreis-e1z de BIC WELADEDISTB MEIN ZUHAUSE ~ MEINF ZUKUNFT

Die Zugangsvoraussetzungen fur elektronisch signierte und verschlusselte elektionische Nachrichten finden Sie unter www eizgebirgskreis de
Ihre informationsrechte nach Ait 13 Datenschutzgrundveroidnung finden Sie unter www erzgebirgskieis.de/datenschutz
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Baurecht
Bearbeiter: Frau Kleiner Tel.: 03733 831-4171

Vorliegende erfolgt die Erstellung eines weiteren Entwurfes zum o. g. Bebauungsplan. Es wird
klargestelit, dass es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB ohne
Darstellung der ortlichen Verkehrsflache handelt, welcher im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB unter Einbeziehung von AuRenbereichsflachen nach § 13b BauGB aufgestellt wird.

Auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13bi. V. m. § 13a BauGB sind evtl. beriihrte
Umweltschutzbelange i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu priifen, zu bewerten
und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Dies erfolgte bisher nicht.

Gegen die Form der vorliegenden Unterlagen bestehen ebenfalls erhebliche Bedenken.

Die nachfolgende Aufzéhlung kann nur beispielhaft erfolgen.

e Die Planunterlagen sind gemaR § 1 PlanzV anzufertigen. Dies ist vorliegend nicht der Fall.
Es sind z. B. Hohenangaben und ein Nordpfeil zu erganzen.

e Die Gestaltung und Reihenfolge der Planzeichen ergibt sich aus der PlanzV. Innerhalb der
Planzeichenerklarung ist zwischen den im Bebauungsplan getroffenen Darstellungen und
Festsetzungen sowie den Kennzeichnungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerken
zu unterscheiden. Dabei ist die jeweilige Rechtsgrundlage anzugeben.

e GemaR § 2 Abs.1 PlanzV sind die dort enthaltenen Planzeichen zu verwenden.
Die vorliegend verwendeten Planzeichen entsprechen immer noch nicht alle den in der
Anlage zur PlanzV dargestellten Planzeichen und sind unvollstandig.
Z. B. wird die Darstellung eines vorhandenen Gebadudes im Flurstiick 893/11 nicht mittels
Planzeichen erklart. Hier ist auBRerdem fraglich, warum das Gebdude in den Umgriff des
Planes aufgenommen und ,zerschnitten“ wurde. Dies ist uniiblich. Eine Erklarung dazu
erfolgt auch in der Begriindung nicht.

e Weiterhin ist das Planzeichen Nr. 15.13. PlanzV nicht exakt in der farbigen Ausfiihrung in
»grau dunkel“ als durchgehende Linie dargestellt.

e Das Planzeichen Nr. 3.5. fiir die Baugrenze ist nicht exakt dargestellt. Es ist eine Linie mit
zwei Strichen und einem Punkt gemeinsam mit einer blauen Linie darzustellen.

e Das Planzeichen fir die Zahl der Vollgeschosse entspricht ebenfalls nicht dem der Nr. 2.7.
der PlanzV. Die Zahl der Vollgeschosse ist als romische Ziffer darzustellen.

e Die Nutzungsschablone und die Planzeichnung sind entsprechend zu korrigieren.
Die Darstellung der ,,offenen Bauweise“ sollte in der Nutzungsschablone erfolgen und nicht
losgelost im Baufeld.

e Die Darstellung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist geschlossen darzustellen.
Eine Uberlagerung dieser Flache mittels Baufeld ist nicht méglich.

e Die nunmehr beigebrachten Verfahrensvermerke sind zu {berarbeiten. Dabei sind die
Reihenfolge der bisherigen Verfahrensschritte und die entsprechenden gesetzlichen
Grundlagen zu prufen.

Gemalk Begrindung soll der Bebauungsplan nach § 13b i. V. m. § 13a BauGB aufgestellt
werden. Bisher wurden zwei Entwiirfe beschlossen und 6ffentlich ausgelegt.

Im Verfahrensvermerk Nr. 4 ist zu korrigieren, dass die Beteiligung der Offentlichkeit nach

§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte. Der Schreibfehler bei der Jahreszahl ist ebenfalls zu korrigieren.
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e DerInhalt des Verfahrensvermerkes Nr. 7 ist zu priifen ( § 3 Abs. 3 BauGB usw.).
e Im Verfahrensvermerk Nr. 11 ist zu korrigieren, dass die Begriindung nicht Bestandteil der
Satzung ist.
e Der Satzung iber den Bebauungsplan ist eine Prdambel voranzustellen, die die aktuell
angewandten Rechtsgrundlagen und Bestandteile der Satzung benennt.
Begriindung:
e Die vorliegende Begriindung zum Entwurf Fassung Mai 2022 ist ebenfalls ungeniigend und
sollte tiberarbeitet werden.
Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat die Begriindung eine AnstofRfunktion. Sie soll den
Beteiligten nicht nur den Inhalt der Planung erldutern, sondern vor allem Auskunft Giber die
Planungsabsichten und die damit verbundenen Planungsziele geben.
Die Begriindung muss nicht zu jedem Detail der Planung Aussagen enthalten. Sie darf sich
aber auch nicht auf eine bloRe Beschreibung des Planinhalts beschrdanken. Allgemeine
Aussagen, Behauptungen oder die Wiedergabe gesetzlicher Vorschriften sind deshalb nicht
ausreichend.
Es erfolgte bisher nur eine geringfiigige Uberarbeitung.
e Die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Rechtsgrundlagen sind mit
korrekter Fundstelle auf dem Planblatt anzugeben.
e Die gesetzlichen Grundlagen sind in der Begriindung zu aktualisieren.
e Zusatzlich ist die Begriindung des Bebauungsplanes mit Datum und der Unterschrift des
Burgermeisters zu versehen.
Denkmalschutz
Bearbeiter: Frau Grimm Tel.: 03733 831-4123

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwande.
Die zu beachtenden archdologischen Belange sind bereits auf dem Planblatt unter 1il. Hinweise
Pkt. 8 aufgetragen.

Flurneuordnung
Bearbeiter: Herr Vogel Tel.: 03735 601-6252

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwande.

Vermessung
Bearbeiter: Frau Wiards Tel.: 03733 831-4234

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwande.
Die Bezeichnungen der Flurstiicke im Plangebiet und ihre Darstellung entsprechen dem aktuellen
Katasterstand.

immissionsschutz
Bearbeiter: Frau Pechmann Tel.: 03771 277 6115

Die Stellungnahme vom 28.04.22 behdlt ihre Giiltigkeit.
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Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Kolonko Tel.: 03735 601 6141

Die Stellungnahme vom 28.04.22 behalt ihre Guiltigkeit.

Forst
Bearbeiter: Frau Ullmann Tel.: 03735 601 6306

Zum geanderten Entwurf des o. g. Bebauungsplanes bestehen seitens des Fachbereiches Forst
keine Einwénde.

Naturschutz
Bearbeiter: Frau Bothe Tel.: 03771 277 6203

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen dem geplanten Vorhaben nicht
entgegen. Zu den griinordnerischen Festsetzungen besteht Einverstandnis.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Nestler Tel.: 03735 601-6208

Das Flurstiick 893/16 der Gemarkung Neukirchen ist als Ackerland ausgewiesen und wird derzeit
als okologische Vorrangfliche genutzt. Des Weiteren gehort das Flurstiick zum festgelegten
Vorranggebiet Landwirtschaft. Das Flurstiick ist bis 31.12.2030 verpachtet.

Durch die geplante Umnutzung der Teilflachen in Bauland kommt es im Ergebnis zu einem dauer-
haften Flachenentzug von landwirtschaftlicher Nutzfliche und Bodenfruchtbarkeit. AuBerdem
werden Eingriffe in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur der betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebe verursacht. Durch die Baustelleneinrichtungen und Bautatigkeiten im Bereich des Bau-
feldes kann es zu Beeintrachtigungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaushaltes kommen.
Die agrarstrukturelle Betroffenheit ist durch den dauerhaften und moéglichen temporaren Flachen-
entzug, durch die dauerhafte und tempordre Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes und
des Bodengefiiges gegeben.

Aus Sicht der Agrarstruktur bestehen gegen den geplanten Bebauungsplan Bedenken.

Gemal § la Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen ist zu begriinden.
Dabei sollen Ermittlungen zu den Méoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflichen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zdhlen konnen.

In der Begriindung unter Punkt 5 ist die Erklarung zur erforderlichen Umwandlung der landwirt-
schaftlichen Teilflache sehr aligemein abgehandelt worden, so dass die Begriindung aus Sicht des
Fachbereiches Landwirtschaft nicht den Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB entspricht.

GemaR Ziel Z. 2.2.1.4 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP 2013) die Festsetzung neuer Bauge-
biete auRerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zulassig ist.
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Gemal Ziel Z 1.2.7 des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz (2021) ist bei der Entwick-
lung von Baugebieten durch die Kommunen die Fldcheninanspruchnahme im AuRenbereich auf
das unabdingbare MaR zu minimieren.

Auf Grund der vorgenannten Ausfilhrungen bestehen derzeit zum beabsichtigten Bebauungsplan
Bedenken.

Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Klein - Trinkwasserschutz Tel.: 03735601 6160

Aus Sicht des Trinkwasserschutzes bestehen keine Einwédnde gegen den Bebauungsplan.

Das geplante Vorhaben beriihrt kein Trinkwasser- bzw. Heilquellenschutzgebiet.

Die Trinkwasserversorgung ist mit dem zustadndigen Wasserversorger, dem Regionalen Zweckver-
band Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (Obere MuldenstralRe 63, 08371 Glauchau,

Telefon 03763 405 0) abzustimmen und sicherzustellen.

Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Plorin - Kommunales Abwasser Tel.: 037356016173

Die Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 28.04.2022 behlt ihre Gultigkeit bei.

Wasserbau
Bearbeiter: Frau Giesa Tel.: 03771 277 6168

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben, Gewasser sind nicht
betroffen.

Brandschutz
Bearbeiter: Herr Ackermann Tel.: 03733 831-5262

Die Stellungnahme vom 28.04.2022 ist weiterhin giiltig.

StrafRenverkehr
Bearbeiter: Herr Stettinius Tel.: 03771 277-7123

Die Untere Verkehrsbehdrde des Erzgebirgskreises hat keine Einwande gegen die geplante Wohn-
bebauung.

Sonstige Hinweise:

Kampfmittel

Fir eine Gefahreneinschétzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
Landratsamt Erzgebirgskreis nicht zustandig.

Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind gemaR § 6 Abs. 1 und 1 Abs. 1 Nr. 4
Séchsisches Polizeibehdrdengesetz (SdchsPBG) i. V. m. & 3 der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Sdchsische Kampf-
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mittelverordnung) bei den zustdndigen Ortspolizeibehdrden (jeweilige Stadt- oder Gemeindever-
waltung) direkt zu stellen.

Sollten Kampfmittel oder kampfmitteldhnliche Gegenstande gefunden werden, so ist sofort die
nachstgelegene Ortspolizeibehdrde oder Polizeidienststelle zu informieren.

Rettungswesen
Die Zustandigkeit fir den bodengebundenen Rettungsdienst liegt beim Rettungszweckverband
Chemnitz-Erzgebirge, Schadestralle 17, 09112 Chemnitz.

Abfallentsorgung
Fur die Belange der Kommunalen Abfallentsorgung im Erzgebirgskreis ist der Zweckverband
Abfallwirtschaft Siidwestsachsen (ZAS), Schlachthofstrale 12, 09366 Stollberg zustandig.

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband)

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche
Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer Kabelbetreiber sicher-
gestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im
Kreisgebiet besteht kein flichendeckendes Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen Hoch-
geschwindigkeitsnetzes.

Aufgrund von § 146 Abs. 2 Satz 2 Telekommunikationsgesetz (TKG) ist sicherzustellen, dass im
Rahmen der ErschlieBung von neuen Baugebieten geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein
Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Regionalplanung
Die landesplanerischen Vorgaben im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und im Regionalplan
Chemnitz/Erzgebirge bzw. im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz sind zu beachten.

Allgemeine Anmerkungen:
Bei fachspezifischen Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter.

Bei Verdnderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrunde liegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erklarungen wird diese ungiiltig.

Bei Abforderung einer Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis wird um Einreichung
folgender Unterlagen gebeten:
Planzeichnung 2-fach in Papierform sowie zusatzlich alle Unterlagen in elektr. Form (PDF-Format).

Die Mitteilung zum Abwagungsergebnis sollte moglichst per E-Mail an folgende Adresse erfolgen:
Mandy.Vogl@kreis-erz.de.

Mit freundlichen GriRen
i. A

Vorberg”
Leitér Stabsstelle Kreisentwicklung
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Gemeinde Neukirchen

Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnbebauung Fl. Nr. 893/16"
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. gednderten Entwurf
hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 13.04.2023
- Ausschnitt zur gednderte Begriindung Pkt. 4.4 sowie Pkt 5.4
- Stellungnahmen vom 25.05.2022 sowie 24.03.2023 der AB ,Unteres Erzgebirge“ GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 13.04.2023 des beauftragten Planungsbiros wurde das Landratsamt
Erzgebirgskreis erneut am o. g. Vorhaben beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zu der
geanderten Begriindung gebeten.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis hat bereits am 26.08.2022 unter dem Aktenzeichen 614.521-
22(175)-30010(vl) eine Stellungnahme zum Entwurf abgegeben.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behdrde zum o. g. Entwurf nach § 4 Abs. 2
BauGB folgende Stellungnahme ab:

Naturschutz/Landwirtschaft

Landwirtschaft

Bearbeiter: Herr Nestler Tel.: 03735 601-6208

Auf Grund der vorliegenden Stellungnahmen des Pachters des Flurstiickes 893/16 der Gemarkung
Neukirchen ist festzustellen, dass von einer Betroffenheit der Belange der Agrarstruktur nicht
auszugehen ist.

Somit bestehen zum Bebauungsplan Nr. 62 keine Einwande.

Sprechzeiten Kontakt Bankverbindung

Mo, Fr -~ 08:00 - 12:00 Uhr Telefon 03733 831-0 Erzgebirgssparkasse E RZG E B l RGS KRE l S
Di 08:00 - 18:00 Uhr Telefax 0373322164 IBAN DE30 87054000 3318 0029 67
Do 08:00 - 16:00 Uhr EMail  info@kreis-erzde BIC WELADEDISTB MEIN ZUHAUSE — MEINE ZUKUNFT

USt-IdNr. DE260587011
Die Zugangsvoraussetzungen fiir elektronisch signierte und verschlisselte elektronische Nachrichten finden Sie unter www.erzgebirgskreis.de.
Ihre Informationsrechte nach Art. 13 Datenschutzgrundverordnung finden Sie unter www.erzgebirgskreis.de/datenschutz.
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Allgemeine Anmerkungen
Bei fachspezifischen Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrundeliegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erklarungen wird diese ungiiltig.

Mit freundlichen GriiRen
i. A

2 ,
yz
Vorberg

Leiter Stabsstelle Kreisentwicklung



