Gemeinde Neukirchen November 2023
im Erzgebirgskreis

2. Anderung des Bebauungsplanes
“KVA Kompostierungs- und
Verwertungsgesellschaft mbH Adorf*

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB
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Zusammenfassende Erklirung gem. § 10a Abs. 1 BauGB zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,,KVA - Kompostier- und Verwertungsgesellschaft mbH Adorf“

Gemaly § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erkldrung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus
welchen Grliinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten gewahit wurde, beizufigen.

1. Begriindung zur 2. Ander_ung des Bebauungsplanes ,KVA - Kompostier- und
Verwertungsgesellschaft mbH Adorf*

Flr den Bereich am Eisenweg in Adorf liegt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ,KVA
Kompostierungs- und Verwertungsgesellschaft mbH Adorf* (rechtskréftig durch Vertffentlichung
im Amtsblatt vom 08.08.2003) einschlieRlich 1. Anderung (rechtskréftig durch Verdffentlichung
im Amtsblatt vom 12.09.2012) vor. Einige Teile der geplanten Anlagen wurden zwischenzeitlich
realisiert. Andere Bauteile wurden zur(ickgestellt, da sich andere wirtschaftliche Alternativen
abzeichneten.

Das nun geplante Vorhaben, die Errichtung von zwei Lagerhallen, entspricht nicht diesem
vorhabenbezogenen Bebauungspfan (u.a. Errichtung und Betrieb einer Biogasanlage), so dass
das Vorhaben bauplanungsrechtiich nicht zuldssig ist. Nach Abstimmung mit dem Landratsamt
Erzgebirgskreis sollen mit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in einen
Bebauungsplan nun die baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der Anlage im
Ortsteil Adorf geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine nachhaltige
stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforder-
ungen auch in Verantwortung gegeniber kiinfligen Generationen miteinander in Einklang bringt,
sichern. Insbesondere aufgrund der bereits vorhandenen Erschliefung der Kompostieranlage
KVA sprechen stéddtebauliche Griinde nicht gegen die gewiinschte Bebauungsplandnderung.

Als Kompensation fir den Eingriff in Natur und Landschaft wurde im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan u.a. die Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 304/4 festgesetzt.
Diese Ausgleichsmafinahme wurde nie umgesetzt; die Flache wird als Lagerflache genutzt. Da
dem Investor keine Fldchen flir Kompensationsmalinahmen zur Verflgung stehen ist eine
Ausgleichspflanzung entlang des Eisenweges vorgesehen.

Da diese gewerbliche Bestandsfldche voll verkehrlich erschlossen ist kann der Bebauungsplan
als ,einfacher® Bebauungspian nach § 30 Abs. 3 BauGB (es fehlt die Festsetzung von Verkehrs-
flichen als eine der Bedingungen der Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes nach
§ 30 Abs. 1 BauGB) aufgestellt werden. Das heilt, dass sich die Zuléssigkeit von Vorhaben im
Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB richten.

Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in einen Bebauungsplan wird im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltbericht nach § 2a BauGB durchgeflihrt. Bei der ersten
Beteiligung werden die Behdrden unter anderem aufgefordert, sich Uber den erforderlichen
Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung zu &uBern. Auch den Blrgern und
Nachbargemeinden wird Gelegenheit zur Aulderung und Erdrterung gegeben.
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2. Verfahrensablauf

Vom Gemeinderat wurde am 28.10.2020 die Aufstellung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
(Beschluss Nr.: 96/2020) fur diese Planung beschlossen.

Im Zeitraum vom 20.05.2021 bis einschlieflich 24.06.2021 fand auf der Grundlage des
Gemeinderatsbeschiusses vom 28.04.2021 (Beschluss Nr.. 28/2021), der im Amtsblatt Nr.
05/2021 der Gemeinde Neukirchen am 12.05.2021 verdffentlicht wurde, die Beteiligung zum
Vorentwurf statt. Im Zuge dieser friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beteiligten sich keine
Biirger und Biirgerinnen.

Paraliel dazu wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 07.05.2021 zur Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden nach Abwagung in
den zu erstellenden Entwurf eingearbeitet.

Der Gemeinderat hat am 28.07.2021 (Beschiuss Nr.: 61/2021) den Entwurf und die Begrin-
dung sowie den Umweltbericht der Bebauungsplaninderung ,KVA - Kompostier- und Verwert-
ungsgesellschaft mbH Adorf gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf hat in der Zeit
vom 23.08.2021 bis einschlieBlich 24.09.2021 nach Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 08/2021
vom 11.08.2021 &ffentlich ausgelegen. Es beteiligten sich keine Blrger und Brgerinnen im
Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung.

Parallel dazu wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange mit
Schreiben vom 16.08.2021 erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange zum Entwurf am 27.09.2022 abgewogen (Beschluss Nr.: 89/2022). Aufgrund von
Bedenken der unteren Wasserbehorde des Landratsamtes zum Abwasser wurde vom Investor
ein Antrag auf Befreiung von der Pflicht zur Uberlassung des im Betrieb anfallenden Sicker-
wassers an den ZWW gestellt. Nach Eingang des Bescheides am 12.07.2022 und nach
weiteren redaktionellen Anderungen aufgrund der Stellungnahmen zum Entwurf hat der
Gemeinderat anschlielend die Bebauungsplandnderung am 27.09.2022 (Beschluss Nr.:
90/2022) beschlossen (Satzungsbeschluss). Die Begriindung und der Umweltbericht zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes wurden mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.09.2022
gebhilligt.

Die von den Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange abgegebenen Stellung-
nahmen wurden im Verfahren abgewogen. Das Abwé&gungsergebnis wurde am 07.10.2022
mitgeteilt.

Gegen die Abwagung der vorgebrachten Bedenken in der Sitzung des Gemeinderates am
27.09.2022 wurden Einwénde erhoben. Die im September 2022 erfolgte Abwégung war
fehlerhaft. Die Gemeinderéte der Gemeinde Neukirchen haben die Hinweise zum Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes am 28.06.2023 emseut abgewogen. Mit der ereuten
Abwigung konnten die vorgebrachten Bedenken ausgerdumt und der Satzungsbeschluss
(28.06.2023) gefasst werden.

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung wird mit Verfligung der Verwaltungsbehérde vom
02.01.2024 AZ.: 02964-2023-60 erteilt. Die Erteilung der Genehmigung wird am 14.02.2024 im
Amtsblatt bekannt gemacht.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Umwelthericht wurden die verfligbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungsraum
systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies sollte die sachgerechte Abwigung
erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde in Abstimmung mit den
Fachbehdrden (Scoping im Zuge der frilhzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1)
BauGB) festgelegt und basieren auf vorhandenen Plan- und Datengrundiagen.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung wurden im Umweltbericht beschrieben. Mit den planerischen
und textlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,KVA - Kompostier- und
Verwertungsgesellschaft mbH Adorf* sind insbesondere aufgrund der fur den Naturraum
vorhandenen Bestandssituation und den Vorbelastungen des Landschaftsraumes bezogen auf
die Schutzglter kaum Umweltbelastungen verbunden. Nachteilige Auswirkungen auf Natur und
- Landschaft sind bei Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
sowie bei Einhaltung aller gesetzlichen Vergaben nicht zu erwarten.

Es wurden bau- anlage- und nutzungsbedingte Wirkfakioren betrachtet. Eine dauerhafte
Beeintrdchtigung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB stellt die bereits umgesetzte Versiegelung (GRZ
0,8) dar. Die Neuordnung der Kompostieranlage - Anlagen zum Lagem und Behandeln von
Abféllen sowie die Errichtung von zwei Lagerhallen auf der Vorhabenflache - flhren zu keiner
Verdnderung des Bictopwertes. Es handelt sich bereits aktuell ausschlieBlich um Biotoptypen
der Siedlung und Infrastruktur mit geringem Biotopwert. Es erfolgt somit keine erneute Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung.

Fir die festgesetzten und nicht umgesetzten Ausgleichsmallnahmen des im Jahre 2000
erarbeiteten Vorhaben- und Erschliefungsplanes muss durch den Eingriffsverursacher eine
wegbegleitende Baumpflanzung entlang des Eisenweges, Flurstlick 596/1 Gemarkung Adorf im
rdumlichen Bezug zum Eingriff durch den Vorhabentriger erfolgen. Die Baumreihe weist
augenblicklich mehrere Liicken aufgrund von Abgangen 0.4. auf, die durch die Kompensations-
mafinahme wieder ergénzt werden sollen.

Im Zuge der Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes war die Anlage einer ca.
2.250 m? grofien Streuobstwiese geplant. Die Pflanzabstande einer Sireuobstwiese sollten ca.
10 bis 12 m betragen, so dass von ca. 20 bis 22 geplanten Bdumen ausgegangen werden kann.
Als Ersatz wird nun die Anpflanzung von 22 Baumen (Hochstamm) auf dem Bliihstreifen am
Eisenweg festgesetzt. Die Pflanzung hat spatestens ein Jahr nach Genehmigung des Bebau-
ungsplanes zu erfolgen. Ein entsprechender stéddtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde
Neukirchen und dem Veorhabentriger wird abgeschlossen.

Zu berlcksichtigen sind zudem die griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches, die zu einer Aufwertung gegeniber der bisherigen Nutzung beitragen:

. Mit der Sicherung der bestehenden Gehdlzpflanzungen entlang der siidiichen Grenze
des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 596 a gemal den Vorgaben der DIN 18920
wird eine durchgangige Grin- und Vernetzungsstruktur am Rande des Geltungs-
bereiches erhalten. Im Falle des Verlustes sind die Gehdlze durch eine Neupflanzung mit
standortgerechten Arfen in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Eine Fertigstell-
ungspflege von einem Jahr und eine anschliekende Entwicklungspflege von zwei Jahren
sind sicherzustellen.

. Auf der privaten Grunflache am dstlichen Rand des Geltungsbereiches sind zur
gestalterischen Aufwertung Straucher zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die festgesetzten Bepflanzungsmaflinahmen missen innerhalb eines Jahres
nach Genehmigung des Bebauungsplanes abgeschlossen sein.
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden keine gesonderten Gutachten erstellt, da zu den
vorhergehenden Planungen oder Genehmigungsantrédgen bereits mehrere Untersuchungen
(genehmigter Zustand der Kompostier- und Verwertungsgesellschaft mbH) im Rahmen der
Vorbereitung eines Antrags nach § 16 BlmSchG fir die Erweiterung der Kompostier- und
Verwertungsanlage in Adorf durchgefiihrt wurden {Luftschadstoffe, Staubemissionen, Lérm). Die
Ergebnisse aus dem Fachbeitrag sind als Hinweise in den Bebauungspian Ubernommen
worden.

4, Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange gab es Hinweise zur Planung.

4.1 Vorentwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB:

Die Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungs-
planes gema § 3 (1) BauGB fand in Form einer Offenlegung der Planunterlagen vom
20.05.2021 bis einschlieRlich 24.06.2021 statt. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange wurden aufgefordert zum Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,KVA
Kompostierungs- und Verwertungsgesellschaft mbH Adorf* Stellung zu nehmen. Sie wurden
auch zur Auferung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert.

Seitens der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden
folgende Hinweise zu den umweltbezogenen Belangen gegeben:

Planungsverband Region Chemnitz {20.05.2021)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet mit unterirdischen Hohiraumen
gemaf § 8 der Sachsischen Hohlraumverordnung.

Innerhalb des ndrdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flurstiicks 326/6 der Gemarkung
Adorf und der Flurstiicke 238 und 234 der Gemarkung Klaffenbach befindet sich laut digitaler
Forstgrunddaten Wald i.8.d. Sachsischen Waldgesetzes. Wir weisen in diesem Zusammenhang
auf den gemaR § 25 (3) SachsWaldG einzuhaltenden Waldabstand von 30 m hin.

Landratsamt Erzgebirgskreis, Umweltamt (10.06.2021)

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz:
Die Bauleitplanung filhrt zu keiner Erweiterung der Kompostieranlage. Im Umweltbericht wurde
das Schutzgut Boden umfanglich betrachtet (Pkt. 10.2.2 Schutzgut Boden, Flachen).

Der ca. 2 ha grofle Geltungsbereich ist durch bereits stark anthropogene Betriebsflichen ge-
pragt, welche bereits vollstéindig erschlossen sind. Als Ausgleichsmafinahme sollen Zahlungen
erfolgen. Die Prifung zur Umsetzung von Entsieglungsmafnahmen ergab, dass daflir keine
Flachen zur Verfiigung stehen.

Forst:
Innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt kein Wald im Sinne
des § 2 des Waldgesetzes fiir den Freistaat Sachsen (SdchsWaldG).
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Nordlich des geplanten Gewerbegebietes befindet sich auf dem Flurstiick 238 der Gemarkung
Klaffenbach (Stadt Chemnitz) Wald nach SachsWaldG. Die Bestockung besteht aus einem ca.
60 -100-jahrigen Fichten- und Birkenbestand. Die Oberhéhen liegen derzeit bei etwa 15-25 m,
wobei Endhdhen von ca. 30 m zu erwarten sind.

Der westlich auf dem Flurstiick 326/6 der Gemarkung Adorf an das Plangebiet anschlieftende
Waldbestand besteht aus einem ca. 70 - 90-jahrigen Mischbestand aus Stieleiche, Trauben-
eiche und Gemeiner Birke. Entgegen der Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
vom 21.09.2009 {vgl. Punkt 10.2.5, 3. Absatz) sind hier aufgrund der vorhandenen Standorts-
verhéltnisse Endh&hen von bis zu 25 m zu erwarten.

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG muss der Abstand zwischen einem Geb&ude oder siner bau-
lichen Anlage mit Feuerstatte zum Wald 30 Meter betragen, mindestens aber den maximal zu
erwartenden Baumhdhen. Diese Regelung dient insbesondere der Vermeidung von Gefahren,
die von Gebduden fir Wald und vom Wald flr Gebiude ausgehen. Unkontrolliert fallende
Baume und Baumteile dlirfen Gebdude nicht beschadigen. Gebdude stellen auBerdem grund-
sétzlich permanent ein potentiell brennbares Objekt in unmittelbarer Waldn&he dar, ungeachtet
der Bauart und eventueller Zindquellen.

Der gesetzlich geforderte Abstand zum Waldbestand auf den Flurstiicken 238 der Gemarkung
Klaffenbach und 326/6 der Gemarkung Adorf wird bei der Festiegung der Baugrenze derzeit
nicht eingehalten. Die Baugrenzen sind entsprechend anzupassen, damit bei der Errichtung der
beiden Lagerhallen, wobei es sich um Gebadude handelt, die Mindestabstinde von 30 m zum
Wald im Norden und 25 m zum Wald im Westen eingehalten werden.

Naturschutz:

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen dem Bebauungsplan nicht
entgegen. Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 19 Sachsisches Natur-
schutzgesetz (S&chsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder
geplante Schutzgebiete einschlieflich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des Européischen
Schutzgebietssystems ,Nature 2000" sowie besonders geschiitzte Bictope nach § 30 Bundes-
naturschutzgesetz bzw. § 21 SachsNatSchG betroffen.

Zu den grinordnerischen Festsetzungen besteht Einverstdndnis. Der aus dem Eingriff
entstandene Verlust an Arten- und Bictoppotential soll durch eine Ausgleichzahlung in Héhe von
9.550 Euro kompensiert werden, da dem Eigentimer sowie der Gemeinde Neukirchen keine
geeigneten Flachen flir eine Ausgleichs- oder Ersatzmaftnahmen zur Verfligung stehen. Da
aktuell noch nicht bekannt ist, ob im Rahmen des B-Plan-Verfahrens Bauantrége oder nur
Bauanzeigen gestellt werden, ist in jedem Fall zur Zahlung der Ausgleichsabgabe Ricksprache
mit der Unteren Naturschutzbehérde zu haiten.

Siedlungswasserwirtschaft:

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine prinzipiellen Bedenken gegen das
geplante Vorhaben. Laut den eingereichten Unterlagen ist moglicherweise eine Versickerung
und Rickhaltung der anfallenden Niederschlagswasser angedacht. Hierfiir ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis zu beantragen. Eine Versickerung ohne Vorbehandlung ist allerdings nur von
unverschmutztem Niederschlagswasser mdglich. In der Umweltpriifung sind alle relevanten
Einflisse auf das Grundwasser zu betrachten und falls notwendig geeignete Schutzmaf}-
nahmen vorzuschlagen. Die Angaben / Unterlagen zu den genannten Sachverhalten sind zeit-
nah nachzureichen.
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Laut Begriindung entsteht durch die neu zu errichtenden Anlagen kein Abwasser. Das gesamte
in der Kompostieranlage Adorf anfallende Abwasser wird entsprechend dem Genehmigungs-
bescheid wie bisher in einem abflusslosen Becken gesammelt und im Rahmen einer vertrag-
lichen Vereinbarung in eine Kidranlage entsorgt. Es wird um Mitteilung gebeten, um welche
Klaranlage es sich handelt und um Zusendung der Kopie der vertraglichen Vereinbarung.

Gemé&f Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen § 18 lauft das
verunreinigte Niederschlagswasser wie bisher Uber eine befestigte Fldche zum abflusslosen
Prozesswasserbecken. Das Wasser wird anschlielend landwirtschaftlich verwertet. Es ist
darzulegen wie und wo die Verwertung erfolgen soll.

Séchsisches Oberbergamt (02.06.2021)

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Eraubnisfeldes ,Erzgebirge" (Feldnummer 1680) zur
Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599
Freiberg. Auswirkungen auf ihr Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Antragsgema® und entsprechend § 8 Abs. 1 der Polizeiverordnung des Séchsischen Staafs-
ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Gber die Abwehr von Gefahren aus unter-
irdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung -
SdchsHohIrVO) vom 20. Februar 2012 {(SachsGVBI. 8. 191) teilt das S&chsische Oberbergamt
zum Vorhaben Folgendes mit: Das Vorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der
Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durchgeflihrt wurden. Nordlich und westlich des Planungs-
gebietes sind bergbauliche Aktivitdten in Form von Halden, Bingen bzw. Restldchern lberliefert.

Da das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberfldchenndhe nicht véllig
auszuschlieften ist, wird deshalb empfohlen, bei konkreten Bauvorhaben alle Baugruben bzw.
sonstigen Erdaufschilisse auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu
lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues, einschlieBlich maglicher bergbau-
bedingter Schadensereignisse, ist gemal § 5 SachsHohlrVO das Séchsische Oberbergamt in
Kenntnis zu setzen.

Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (08.06.2021)

Aus Sicht des Strahlenschutzes ergeben sich hierzu nur nachfolgende ergdnzende Hinweise:
Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich aulerhalb eines festgelegten Radonvorsorge-
gebietes. Aber nach unseren Erkenntnissen befindet sich das zu Uberplanende Gebiet in einer
geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnittliche Radonakiivitdtskonzentration in
der Bodenluft als aufféllig/erhoht charakterisiert ist. Dabei lassen sich jedoch keine Ruick-
schlisse auf konkrete Flurstiicke ziehen, da die Radonkonzentration innerhalb der gleichen
geologischen Einheit starken Schwankungen unterliegen kann. Es handelt sich bei dieser Ein-
schitzung somit nur um eine Prognose fur ein bestimmtes Gebiet, die als Entscheidungshilfe zu
verstehen ist.

Fir die als auffallig/erhoht charakterisierten geologischen Einheiten empfehlen wir ihnen, beim
Neubau von Gebduden mit Aufenthaltsriumen oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten
Ausfilhrung der Mafinahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik einen zusétzlichen Radonschutz einzuplanen und eine der Mdglichkeiten
nach § 154 StriSchV durchzufiihren.

Landesamt fir Archiologie {20.05.2021)

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld, die nach § 2 SichsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Nach § 14
SachsDSchG bedarf der Genehmigung: der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an
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einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstidnden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Wir bitten, die ausfliihrenden Firmen auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemil § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge GmbH, Abwasser (11.05.2021)

Es befinden sich im Baugebiet keine offentliche Abwassersammler des Zweckverbandes
Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW). Eventuell anfallende Abwasser sind daher dezentral zu
verbringen. Das Wasserrechtsverfahren (Neubeantragung/Verldngerung) muss durch den
Grundstickseigentiimer / Bauherrn beim Landratsamt Erzgebirgskreis {LRA), Untere Wasser-
behdérde (UWB), Paulus-Jenisius-Stralle 24, 09456 Annaberg-Buchholz als selbststandiges
Verfahren gefihrt werden. ‘

Bund fir Umwelt und Naturschutz Sachsen e.V. (09.08.2021)

Der Vorhabentréger hat die Kompensation mutwillig um uber 2 Jahrzehnte verschleppt. Zeit, in
der sich ein Habitat hatte entwickeln kdénnen und wird daflr offenbar nicht belangt. In die
Ausgleichsabgabe ist daher nicht nur die Flache einzubeziehen, sondern auch der zeitliche
Verlust. Des Weiteren kann sich die Gemeinde selbst die Frage stellen, ob sie ohne den neuen
Bauantrag jemals die Kompensation eingefordert hdtte. 20 Jahre ist gemaft Aktenfage nicht
reagiert worden. Ein Unding, wenn Flachen zur Versiegelung preisgegeben werden.

In den Unterlagen wird ausgefihrt, dass weder Gemeinde noch Vorhabentrdger Uber Flachen
fir Kompensationsmalinahmen verflgen. Wie soll demnach der rdumliche Bezug zum
Vorhaben sichergestellt werden?

Der Vorhabentréger ist bereits in der Vergangenheit unzuverldssig bzgl. der Grinordnung
gewesen: Der dstliche Schutzstreifen wurde nicht gepflegt - es wird erneut die Maltnahme G1
festgesetzt. Wird die Umsetzung dieses Mal kontrolliert werden? Es drdngt sich fir Auen-
stehende der Eindruck auf, dass die Gemeinde entweder keinen Wert auf nachhaltige Umwelt-
entwicklung legt oder der Vorhabentrager aus unbekannten Griinden so wenig wie mdglich
belangt werden soll. Fur die zur Verfugung gestellte Gewerbefléche ist die Pflege eines Gehdlz-
streifens das Minimalste, was verlangt werden kann. Es gibt keinen verniinftigen Grund, den
Vorhabentrdger von seiner Pflicht zu entlasten, wie es in der Vergangenheit scheinbar
geschehen ist.

Zur Umweiltprifung wurden Hinweise bzgl. Umfang und Detaillierungsgrad erbeten. Da bisher
keinerlei faunistische Untersuchungen stattfanden, ist dies in jedem Falle nachzuholen. Zu
diesem Zwecke ist ein Fachgutachter zu bestellen, welcher die methodischen Standards einhalt
(Anzahl der Begehungen, Erfassungszeiten u. a.}. Weiterhin fand bisher nur eine einmalige
Begehung statt, um besonders oder streng geschiitzte Arten Sdugetiere, Reptilien, Pflanzen) zu
emitteln - dies ist definitiv nicht ausreichend. Da sich das Vorhabengebiet in der Nachbarschaft
von Offenland und Wald befindet, sind entsprechende Artkartierungen zu ergénzen.

Die AuRerungen und Hinweise wurden gepriift, abgewogen und sind in den Entwurf des
Bebauungsplanes eingeflossen.
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4.2  Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
gemal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der dazugehérigen Begriindung einschlieBlich Umwelt-
bericht und den vorliegenden umweltbezogenen Steliungnahmen wurde vom 23.08.2021 bis
einschlieflich 24.09.2021 &ffentlich ausgelegt. Behorden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange wurde im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (Schreiben vom
16.08.2020).

Seitens der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden
folgende Hinweise zu den umweltbezogenen Belangen gegeben (gleichlautende Hinweise wie
im Verfahren gemanR § 4 (1) BauGB sind hier nicht aufgefiihrt):

Landratsamt Erzgebirgskreis

Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Einwdnde gegen das Vorhaben. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes entspricht bzgl. des Gerduschimmissionsschutzes der Forder-
ung des § 50 Bundes-Immissionsschutz: ,Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen
sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wchnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden
werden.”

Im Rahmen der Planung und Errichtung einer Bioabfallvergdrungsanlage der KVA Kompostier-
und Verwertungsgesellschaft mbH an demselben Standort im Jahr 2012 wurde ein
Schalltechnisches Gutachten vom Ingenieurblro Beratende Ingenieure Akustik-Gutachten-
Planung SHN GmbH erstelit (Berichtsnummer SHNG2012-145). Die laut dem Gutachten beim
Befrieb der Gesamtanlage an diesen Standort ermittelten Beurteilungspegel an den maftgeb-
lichen Immissionsorten werden deutlich unterschritten. Der nachstgelegene malgebliche
immissionsort (Wohnhaus ,Burkhardtsdorfer Stralke 67") befindet sich in westlicher Richtung ca.
490 m entfernt zur Anlage.

Forst:

Aus forstrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen den Bebauungsplan. Das Baufeld fUr
die geplanten Lagerhallen befindet sich in ausreichend groRem Abstand zum westlich und nord-
westlich angrenzenden Wald auf dem Flurstiick 326/6 der Gemarkung Adorf, so dass die
Bestimmungen des § 25 Abs. 3 Séchsisches Waldgesetz zum gesetzlich geforderten Mindest-
waldabstand eingehalten werden.

Naturschutz:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus naturschutzrechtlicher und -
fachlicher Sicht keine Einwdnde. Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 19
Sichsisches Naturschutzgesetz (SichsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einst-
weilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschlieflich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen
des Européischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders geschitzte Biotope
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 21 SéchsNai{SchG betroffen.

Fir die nicht umgesetzten Kompensationsmalnahmen sollen nun 22 hochstdmmige Laub-
baume entlang des Eisenwegs gepflanzt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass gemat § 40
Absatz 1 BNatSchG das Ausbringen von gebietsfremden Saatgut in der freien Natur der
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Genehmigung bedarf. Es sind also nur zertifizierte standortgerechte einheimische Gehélze flr
die Neuanpflanzung zu verwenden.

Zu den grinordnerischen Festsetzungen besteht Einverstandnis.

Siedlungswasserwirtschaft:

Dem geplanten Vorhaben wird derzeit nicht zugestimmt. Am 25.08.2021 gab es auf dem
Betriehsgelénde eine Havarie, deren Ursache noch nicht ermittelt werden konnte. In diesem
Zusammenhang wird um Zusendung gebeten, inwieweit die Niederschlagswasserbeseitigung
fur das gesamte Betriebsgelande erfolgt. Die Stellungnahme wird nach Aufklarung der Ursache
fir die Havarie zu gegebener Zeit nachgereicht.

Séachsisches Oberbergamt (20.08.2021)
siehe Stellungnahme zum Vorentwurf.

Sachsisches Landesamt flr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (15.09.2021)

Da sich das Plangebiet in einer geologisch auffélligen Einheit befindet, empfehlen wir jedoch,
den ersten Absatz, dass sich das Gebiet in einem Bereich befindet in dem erhbhte
Radonkonzentrationen kaum auftreten, zu ldschen, um Missverstdndnisse zu verhindern.

Hinweise zur Niederschlagsversickerung: Sofern geplant ist, Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern {vgl. Entwurf B-Plan / Planzeichnung und Begrundung Pkt. 5.1, 9.3), wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 [Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zu Versickerung von
Niederschlagswasser. Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.]
hingewiesen, nach dem solche Anlagen zu planen, zu bauen und zu betreiben sind. Die Fahig-
keit zur Versickerung von Niederschlagswasser bzw. ein verlésslicher Durchlassigkeits-
koeffizient zur Bemessung von Versickerungsanlagen sollte standortkonkret in Form von Sicker-
tests nachgewiesen werden.

Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge GmbH, Abwasser (11.05.2021)
siehe Stellungnahme zum Vorentwurf.

Grine Liga e.V. (24.09.2021)

Wir lehnen das Vorhaben vorerst ab. Anlagen zum Kompostieren und Wiederverwerten sind
wichtig und tragen zum Erhalt der Umwelt bei. Jedoch gewichtiger ist der Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Umwelt. Aus den vorangegangenen Planungen sind nicht alle Ausgleichs-
maflnahmen umgesetzt worden. Die Streuobstwiese mit ca. 2200 gm wurde nicht realisiert, der
Schutzstreifen wurde nur teilweise umgesetzt und nicht gepflegt.

Die Streuobstwiese soll nun durch 22 Stralienbegleitbdume ersetzt werden. Die Bilanz fir den
Ausgleich der Mafinahmen der 1. Anderung des BP stimmt nicht. Die ca. 22 Biume einer
Streuobstwiese kénnen nicht mit 22 Baumen an einer Stralte ersetzt werden. Der sogenannte
Schutzstreifen ist noch nicht komplett umgesetzt, Pflegemafinahmen fehien. Die Umsetzung der
Pflanzung soll bis ein Jahr nach dem BP erfolgen. Das alles passt nicht zusammen. Die
Altausgleichsmaflnahmen sind nicht vollstandig erfolgt. der geplante Ersatz ist véllig unzu-
reichend.

Fir die neuerlichen Eingriffe fehlt ein Konkretisierung und eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz. Ohne
einer vorherigen Umsetzung und Erweiterung der Ausgleichsmalinahmen und einer Konkreti-
sierung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz der neuen Mafinahmen, kénnen wir der Planung
nicht zustimmen.
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Stadtverwaltung Chemnitz {21.09.2021)

Die in der Stellungnahme vom 3.6.2021 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bereits aufge-
fuhrten Bedenken bzgl. der zuldssigen Gebéudehdhe und der Grundfldchenzahl bestehen
weiterhin. Eine nachhaltige Besintrachtigung des Landschaftsbildes bleibt trotz Anderung der
Baugrenze moglich. Wir weisen erneut darauf hin, dass die Entwicklung einer vollwertigen
Gewerbefliche im AuRenbereich in exponierter Lage am Uberregionalen Rad- und Wanderweg
Eisenweg landes- und regionalplanerischen Vorgaben widerspricht.

Die Wohnbebauung im angrenzenden Chemnitzer Stadtteil Klaffenbach ist weiterhin im Sicht-
bereich betroffen. Nach wie vor ist kein Turmnus von An- und Ablieferungen mit Lkw tber den
Eisenweg als einziger Zuwegung nachvollziehbar. Neben dem Fahrverkehr sind das Schreddern
und Sieben sowie die Umschlagsprozesse als larmverursachende Vorgéinge relevant.

Zu begriiften ist die neu festgelegte Ausgleichsmafinahme der Baumpflanzungen am Eisenweg.

4.3  Abwigungsvorgang

Die Umwelthinweise wurden im Verfahren abgewogen und entsprechend dem Abwagungs-
ergebnis in der Satzung beachtet.

Insbesondere aufgrund einer Havarie auf dem Betriebsgelénde wurden Bedenken des Landrats-
amtes, Siedlungswasserwirtschaft zur Abwasserbeseitigung geéufert. Die Aussagen zur
Niederschiagswasserbeseitigung wurden durch den Grundstiickseigentimer konkretisiert.
Gemah Bescheid des Landratsamtes vom 12.07.2022 (Aktenzeichen 73192-2021-583) wird die
Kompostierungs- und Verwertungsgesellschaft mbH Adorf von der Pflicht zur Uberlassung des
im Betrieb anfallenden Sickerwassers an den Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge
Schwarzenberg (ZWW) befreit. Das anfallende Sickerwasser aus der Kompostierung soll auf
landwirtschaftliche Flachen ausgebracht werden. Diese Flachen stehen zum Teil im Eigentum
der KVA. Filr weitere landwirtschaftliche Flachen bestehen Nutzungsvertrdge. Die entsprechen-
den Unterlagen wurden eingereicht.

Das anfallende Sickerwasser wurde bezlglich der diingerechtlichen Einordnung durch die
Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH untersucht. Der Priifbericht vom 09.02.2022
wurde vorgelegt. Die diingerechtliche Priifung des Landesamtes flr Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie ergab (Stellungnahme vom 27.04.2022; Az.: 72-8631/32/12), dass einer Verwertung
des Sickerwassers der Kompostanlage der KVA in Adorf zum Zweck der Dingung/
Bodenverbesserung unter den genannten Nebenbestimmungen zugestimmt werden kann.

- Esist zuverlassig auszuschliefien, dass Klarschlamme angenommen werden.

- Alle Inputmaterialen missen nach Bioabfallverordnung (BioAbfV) zuldssig sein. Die
Vorgaben der BioAbfV mussen erfillt werden.

- Eine Vermischung des anfallenden Sickerwassers mit anderen Abwéssern, die nicht aus
der Abfallbehandiungsanlage stammen, ist auszuschliefien.

- Das Sickerwasser ist engmaschig - mind. 2 x jéhrlich - auf alie relevanten Parameter
nach § 4 BioAbfV sowie nach Dingemittelverordnung (N&hrstoffgehalte, Schadstoft-
gehalte usw.) untersuchen zu lassen.

- Eine Abgabe/ Inverkehrbringung zu Zwecken der Diingung/ Bodenverbesserung darf nur
erfolgen, wenn alle diingerechtlichen Vorgaben eingehalten werden.

- Auf Grundlage der jeweils aktuellen Untersuchungsergebnisse ist laufend die Zulassig-
keit nach Dlngemittelverordnung sowie die Einordnung des Sickerwasser in einen
zuldssigen Dingemitteltyp nach Dlngemittelverordnung zu priifen und bei Inverkehr-
bringung/ Abgabe die ordnungsgeméBe und aktuell zutreffende Kennzeichnung hach
Diingemittelverordnung vorzunehmen.
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- Der vorgelegte Abnahmevertrag mit der Techno-Farm und Service GmbH ist zu
uberarbeiten.

Mit der Bebauungsplansatzung werden somit keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB vorbereitet oder bewirkt. Es haben sich keine inhaltlich relevanten
Aspekte ergeben, die eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes notwendig gemacht hatten.

5. Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der Vermeidungsmafnahmen sowie der Auflagen des Umweltamtes SG Siedlungs-
wasserwirtschaft keine nachteilig erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,KVA Kompostierungs- und Verwertungsgesellschaft
mbH Adorf* wurde am 2728.06.2023 vom Gemeinderat erneut beschlossen. Die Begriindung
und der Umweltbericht wurden mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.06.2023 gebilligt.

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung wurde mit Verfigung der Verwaltungsbehorde
vom 02.01.2024, AZ.:02964-2023-60 erteilt. Die Erteilung der Genehmigung wurde am
14.02.2024 im Amtsblatt bekannt gemacht.

Neukirchen, 4.02. 2024 T

- ﬁ
Thamm
Blrgermeister
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