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PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichen gemaR § 2 PlanZVO)

Anordnung der Festsetzungen ( "Nutzungsschablone" )

Art der baulichen Nutzung SO1 I
Grundflachenzahl GRZ 0,6 o)

Mal der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet §11 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6

WAIVAIL

Grundflachenzahl gemaRk § 19 BauNVvO

maximale Anzahl der Vollgeschosse ~ § 20 BauNVO

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(0]

offene Bauweise § 22 BauNVvVO

Baugrenze § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

P

private Verkehrsflache

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(85 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

SN

®

Wasserflachen

Regenriickhaltebecken

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9

Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

1. Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke gemaR GRZ-Festsetzung sind zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. (F 6.1.1 im Text)

2. Die Flachen zwischen Baugrenzen und ErschlieBungsstraBen mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten
sind zu begriinen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. (F 6.1.2)

3. Pkw-Stellplatze, Wege und Einfahrten sind nur zu 80 % mit befestigen Oberflachen auszufiihren, 20 %
missen unversiegelt bleiben. (F 6.1.3)

4.1m Bebauungsplangebiet sind insgesamt 10 Fledermaushdhlen anzubringen und zu erhalten. (F 6.1.4)

5. Zuordnungsfestsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB
Den Eingriffen im B-Plan-Gebiet "Gruuna Schule neukirchen" werden innerhalb des
Plangebietes die AusgleichsmaBnahmen Al bis A13 zugeordnet.

6. AusgleichsmaRnahme Flache A5: Der vorhandene Graben ist zu renaturieren und 6kologisch
aufzuwerten. Die vorhandenen Geholzbestande sind zu erhalten und durch standortgerechte Gehdlze
und Hochstaudenfluren der Artenlisten 2 bis 6 zu erganzen. In der Nordostecke ist die Einordnung eines
Regenriickhaltebeckens vorgesehen.

7.Die Flachen A6, A7, A8 und A9 sind der Entwicklung einer naturnahen Bachlandschaft mit Teichen (zur
Regenwasserriickhaltung) sowie extensiver Griinlandgesellschaften und Uferhochstaudenfluren und
Anpflanzung standortgerechter Geholze vorbehalten. Der Bach ist naturnah, mit unverbauten und
vielgestaltigen Bett- und Uferstrukturen zu entwickeln. Die Teiche sind mit einer naturnahen Uferzone
und standortgerechten Vegetation (Unterwasserveg., Schwimmblattveg., Réhricht, Uferhochstauden
und Ufergeholzen auszubilden. Hierfir sind die Artenlisten 2-6 bindend.

8. Der geplante Schulgarten ist als 6kologischer Schulgarten mit Biotop- und Arbeitschulgarten (A11) zu
entwickeln.

9. Der Baubeginn auf der Ackerflache (Baufeldberdumung mit Beseitigung der Vegetation,
Oberbodenabtrag u.a.) darf nur auBerhalb der Brutsaison der Feldlerche von August bis Marz des
Folgejahrezu erfolgen. Der Baubetrieb ist dann innerhalb der nachsten Brutsaison kontinuierlich
fortzufiihren. Nach langeren Pausen wahrend der Brutzeit, ist mit einer Wiederaufnahme der Arbeiten
entweder wieder bis zum Ende der Brutsaison (ab August) abzuwarten, oder es ist eine 6kologische
Baube-gleitung durchzufiihren.

10. Sofern unvermeidbar ist die Beseitigung von Vegetationsbestanden in den Ackerrandbereichen sowie
auf der Zufahrtsflache zum UG (Wiesen- bzw. Krautsdume) aulRerhalb der Brutzeit vorzunehmen (von
Oktober bis Februar).

11. In der weiteren Umgebung des UG (z.B. Ackerfluren direkt nordlich der Citybahn-Trasse Flurstlick-Nr.
523/1 bzw. westlich Richtung Neukirchen-Sorg Flurstick-Nr. 587, 540, 528/2, 532/1) sind 3
Lerchenfenster innerhalb vorhandener Ackerflachen, zwei Lerchenfenster je Hektar (in gleichmaRiger
Verteilung) anzulegen. Die Fenster sollen einen Abstand von mind.

25 m zum Feldrand und mind. 50 m zu vertikalen Elementen, wie Gehdlzen/ Gebduden usw. haben.

g coo g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Baumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Aulerdem ist der maximal mogliche Abstand zu Fahrgassen einzuhalten.

Die Lerchenfenster sollen mit Beginn der BaumaRnahmen vorhanden bzw. gesichert sein, sodass mit
Beginn der Brutsaison die entsprechenden Ausweichhabitate zur Verfligung stehen. Der
Vorhabenstrager trifft eine entsprechende Vereinbarung mit den Flachenbewirtschaftern.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Bdaumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(89 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Strauchern

7. Sonstige Planzeichen

T—I I3 T3 T
1- GIF/L des Abfallentsorgungs- und Stadtreinigungsbetriebes,
N e T s B e B = des Regionalen Zweckverbandes Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau fiir Trinkwasser,
der mitnetz GmbH fiir Strom,
der Deutschen Telekom,
der Feuerwehr,
Schiler, Lehrer und Ausbilder, Angestellte der Gruuna-Schule, Anwohner und Besucher
aHEEL
n n Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ( § 9 Abs.7 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

-1-: Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes Wasserwerke Westerzgebirge,

12. Fir die vorhandenen zu erhaltenden Baume nach §25 b BauGB und nach anderen Festsetzungen zu

pflanzenden Baume nach §25 a BauGB sind diese bei Abgang am gleichen Ort zu ersetzen. (F 6.2.1)

13. Im Plangebiet ist die Pflanzung von verschiedenen Baumen mit mind. 14/16 cm entsprechend

Plandarstellung festgesetzt. Die Baumstandorte kdnnen aus zwingenden Griinden geringfigig (1,00 -
2,00 m) verschoben werden. (F 6.2.2)

14. Die Wurzelbereiche der neuen Baumpflanzungen sind auf einer Fliche von mind. 8m? von Versieglung

freizuhalten und durch geeignete Mallnahmen vor Verdichtung durch Betreten und Befahren zu
schitzen. (F 6.2.4)

15. Generell gilt, dass pro 200 m? nicht Gberbauter Flache der bebauten Grundstiicke gemaR

GRZ-Festsetzung mind. 1 Laubbaum der Artenliste 4 als Hochstamm mit mind. 12/14 cm Stammumfang
oder ein Obstbaum als Hochstamm mit mind. 12/14cm Stammumfang zu pflanzen ist. Andere auf dem
Grundstlick vorhandene zu erhaltende oder nach anderen Festsetzungen zu pflanzende Bdume werden
dabei angerechnet. (F 6.2.5)

e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs.4 BauNVO)

8. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

—10.5— Malangaben in Metern
O————  Flursticksgrenze
%} Flurstiicksnummer
. vorhandener baulicher Bestand
o 33Q 17 vorhandene Gelandehohe

9.. Nachrichtliche Ubernahmen ohne Normcharakter (§9 Abs.6 BauGB)

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass fir die nachfolgenden Sonstigen Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2 BauNVO
folgende Zweckbestimmungen und Nutzungen zulassig sind:

SO1: Anlagen fir die Regenriickhaltung, Anlagen der Ver- und Entsorgung, Technische Anlagen

S02: Anlagen flr den Pferdesport und die Pferdehaltung sowie damit im Zusammenhang stehende
Sportveranstaltungen,
Wohnen, Parkplatz, Technische Anlagen
Die Wohnraumnutzung wird auf 10% der bebaubaren Flache des Sondergebiets SO2 beschrankt.

SO3: Statten flr den Schulbetrieb und fiir praktische Ausbildung,
Einrichtungen zur Kinderbetreuung,
Statten fir Schulsport und damit im Zusammenhang stehende Sportveranstaltungen,
Wohnen, Internat, Technische Anlagen

SO04: Theater, Veranstaltungssaal, Mensa, Restaurant, Café, Biiro
Verkaufsflache fur Lebensmittel bis 300 m?,
Werkstatten fir den Bedarf der Gruuna-Schule,
Technische Anlagen

SO5: Parkplatz, Technische Anlagen

In den Sondergebieten SO1, SO2, SO3, SO4 und SO5 sind Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs. 2 +3
fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagenzulassig.

2. Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Es wird festgesetzt, dass Dachausbauten und -nutzungen ohne VollgeschossgroRe moglich bleiben.

2.2 Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Sondergebiete SO1 bis SO4 die Grundflachenzahl auf 0,8 erhoht
werden kann, unter der Voraussetzung dass fiir das B-Plangebietes insgesamt die Grundflachenzahl von
0,64 nicht tGberschritten wird.

3. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Fir das Grundstiick ist eine Regenwasserriickhaltung vorzusehen.
Die Regenwasserrickhaltung ist mit einem maximalen Drosselabfluss von 51,24 |/s und einem Rickhalte-
volumen von mindestens 440 m? auszustatten.

4. Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und Nr. 24 BauGB)

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Sachsische BauO

1. Dachform

2. Dachfarbe

3. Einfriedungen

4. Millbehidlter

5. Garagen und Carports

Hinweise

16. Die in der Planzeichnung festgesetzte Flachen Al bis A4 flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit einer durchgangigen mind. einreihigen freiwachsenden Hecke zu
bepflanzen. Dafiir sind heimische und standortgerechte Gehdlze sowie Vogelndhrgehdlze entsprechend
der Artenlisten 1 und 2 mit einer Mindestwuchshéhe von 100 cm zu verwenden. Fiir die Straucher wird
ein Pflanzabstand 1 x1 m bis maximal 1,50 x 1,50m je nach Art festgesetzt. (F 6.2.7)

17. Als AusgleichsmaRBnahme A10 ist die Entwicklung einer Streuobstwiese mit hochstammigen
Obstbaumen extensiven Griinlandgesellschaften (magere Frischwiese) festgesetzt. Die Obstdume sind
als Hochstamm mit mind. 12/14cm Stammumfang mit einem Abstand von 10 bis 12m zu pflanzen. Sie
sind gegen WiihiImause und Wildverbiss durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen. Es sind bevorzugt
alte fiir den Streuobstanbau geeignete Obstsorten zu verwenden.

18. Die Standorte der Miillbehalter sind, sofern sie nicht in Gebdauden untergebracht sind, durch berankte
Pergolen, Rankgitter oder mit Hecken einzugriinen. (F 6.2.8)

19. Soweit Garagen und Carports nicht als Grenzbebauung erfolgen sind diese mind. auf einer Seite mit
Kletterpflanzen zu begrinen. (F 6.2.9)

20. Auf den Dachern der Hauptgebaude wird auf 50% der Flachen eine extensive Dachbegriinung
festgesetzt (A12). Der prozentuale Anteil kann innerhalb der einzelnen Dachflachen variieren,
wenn der prozentuale Anteil der extensiven Dachbegriinungen aller Dachflachen 50 % betragt.
Bei Nebengebduden, Garagen und Carports ist es ebenfalls zuldssig Dachbegriinungen
vorzunehmen. (F 6.2.10)

21. Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.
(F6.2.11)

22. Zeitpunkt der Bepflanzung
Die Bepflanzung der ErschlieBungsstrallen sowie die Bepflanzung bzw. Ansaat der unbebauten
Grundsticksflachen muss spatestens in der Pflanzperiode (Friihjahr oder Herbst) erfolgen, welche dem
Beginn der Nutzung der Gebdude folgt. (F 6.2.12)

Hinweise
1. Fiir Bdume, fiir die der B-Plan innerhalb des Geltungsbereiches Festsetzungen zum Erhalt trifft, sind bei
der Baudurchfiihrung die Bestimmungen der DIN 18920 in Verbindung mit der RAS LP4 zu beachten
und zwingend einzuhalten.

2. Die Einhaltung dieser Bestimmungen betrifft auch die angrenzenden Nachbarbdume, die ihren
geschitzten Wurzelbereich (Kronenbereich zuziiglich 1,50 m allseitig) innerhalb des Plangebietes haben
und der Baumschutzsatzung der Gemeinde Neukirchen, die zusatzlich zu beachten ist, unterliegen. Bei
den Geholzbestianden der Nachbargrundstiicke wird auBerdem auf die Bestimmungen des BGB
hingewiesen.

BEBAUUNGSPLAN
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