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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrindung — Entwurf

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud-West" ist aktuell die 7.Anderung rechtskraftig.
Die 7. Anderung wurde am 17.08.1999 genehmigt und am 03.11.1999 bekannt gemacht.

Im Zuge der 8.Anderung wurden 3 Teilbereiche der 7.Anderung uberarbeitet. Die
8. Anderung wurde mit Schreiben des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 29.05.2018
(AZ: 00926-2018-32) genehmigt und am 11.07.2018 bekannt gemacht.

Die ostliche Teilflache Flurstick Nr.615/12 Gemarkung Neukirchen wird derzeit noch im
Betriebsplan einer ansdssigen Firma als Bergwerkseigentum gefiihrt. Da die Bergwerks-
tatigkeiten abgeschlossen und die Rekultivierung des Grundstiicks durchgefihrt ist, bereitete
die Firma im Herbst 2019 den Abschlussbetriebsplan vor. Die Einreichung des Teilab-
schlussbetriebsplanes (Antrag datiert auf den 14.04.2020) erfolgte am 03.06.2020 beim
Sachsischen Ober-bergamt. Mit dem Antrag auf Zulassung des Teilabschlussbetriebsplans
werden die durchzufiihrenden Mal3nahmen zur Vorbereitung der Entlassung beantragt. Erst
nach Zulassung und anschlieRender Umsetzung des Teilabschlussbetriebsplans kann eine
Entlassung aus der Bergaufsicht beantragt werden.*

Von Seiten der Gemeinde Neukirchen wurde mitgeteilt, dass die ,Zulassung des Teilab-
schlussbetriebsplanes Nord zur Wiedernutzbarmachung des nordwestlichen u. nordéstlichen
Tagebaugeldndes* zwischenzeitlich vom Sachsischen Oberbergamt erteilt wurde.

Es dient dazu das Grundstuck in Bauland umzuwandein.

Weiterhin soll Bauinteressenten eine Erweiterung Ihres Gewerbes nach Suden bzw.
rentablere Flachenaufteilungen ermdglicht werden. Der Gemeinde liegen bereits Antrage der
bestehenden Gewerbebetriebe an der Sidstralle vor, Teile des Grundstiicks zum Ausbau
der vorhandenen Gewerbestandorte nutzen zu wollen. Um die Vermarktung und Bebauung
der freien Grundstiicke zu ermdglichen, ist es in den Geltungsbereich des bestehenden
Gewerbegebietes aufzunehmen und die Erschliel3ung zu gewéhrleisten.

Die Baugrenzen im Bereich Flurstiick Nr. 621/12 Gemarkung Neukirchen (Bauhof) sollen in
Richtung Wertstoffhof (Flurstiick Nr. 615/14) angepasst werden, damit kann bei der Planung
eines neuen Gebaudes flexibler gestaltet werden.

Die 9. Anderung beinhaltet grundlegend folgende Hauptbestandteile:

e Anpassung des Geltungsbereiches (Vergrof3erung um Flurstiick Nr. 615/12; Reduzierung
um Bereich in Flurstiick Nr. 611/9)

o Erweiterung des Gewerbegebietes

e Anpassung / VergroBerung der Baugrenzen (Bereich aller nordlich an das Flurstuck
Nr. 615/12 angrenzenden Flurstlicke; Bereich Flurstiick Nr. 621/12)

e Neuausweisung / Ausweisung StralRenverkehrsflachen

e Anpassung / Uberrechnung der Flachenbilanz

¢ Neuausweisung von KompensationsmalRnahmen

1 Stellungnahme Séachsisches Oberbergamt vom 10.08.2020 (AZ: 31-4146/4351/38-2020/24364)
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West

Begrindung — Entwurf

Die Begriundung enthalt die wesentlichen Anderungen, die im Zusammenhang mit dem

Verfahren zur 9. Anderung entstehen. Auf eine vollumfiangliche Beschreibung des gesamten

Plangebietes wird aber verzichtet, da diese der 7. Anderung und 8. Anderung sowie den

entsprechenden vorherigen Anderungen zu entnehmen ist. Der Umweltbericht wird sich

ebenfalls nur auf die Anpassungen der 9. Anderung beziehen.

2 BEGRUNDUNG DER NOTWENDIGKEIT / BEDARFSNACHWEIS

Nachfolgend eine Auflistung aller in der Gemeinde Neukirchen vorhandenen Planungen fir

Gewerbe und deren Auslastungen.

Tabelle 1: Auswertung vorliegender Bauleitplanungen mit Auslastungsgrad
(Quelle: Gemeindeverwaltung Neukirchen - Stand: 01/2021i. V. m.
INSEK Neukirchen 2030 - Stand: 10/2018)

Ortsteil B-Plane / VE-Plane Auslastung ve_rfug_bare
Einheiten

B-Plan ,Gewerbegebiet Sud-West"

Neukirchen bis einschlieRlich 8. Anderung 100% 0
(Erlauterungen siehe Abbildung 1)

Neukirchen B-Plan ,BayWa" 100% 0

Adorf VEP ,Verkaufsniederlassung Scholler Adorf* 100% 0

Adorf VEP ,KVA Kompostier- u. Verwertungs GmbH* 100% 0
B-Plan ,Gewerbegebiet Siid-West" 9. Anderung

Neukirchen (Erweiterung fur ca. 15 Baufelder) 40% * 9
-> Aktuell im Verfahren

* Es liegen fur 6 ansassige Gewerbetriebe bereits Baugesuche zur Erweiterung nach ,hinten” vor.

Tabelle 2: Bewertung scheinbare Bauliicken im Gewerbegebiet Siid-West inkl. 8. Anderung
(Quelle: WMS-Dienste zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 2020 + Flurstiicke + B-Plane Sachsen
i. V. m. telefonischer Abstimmung mit Gemeindeverwaltung Neukirchen am 16.04.2021)
Flache Flurstick Bewertung ve_rfug_bare
Einheiten

1 642/8 Parkplatz; Flachen bereits verkauft 0

2 621/14 Lagerplatz; Flachen bereits verkauft 0

3 621/78; 621/79; 621/80 | noch unbebaut; FlAchen bereits verkauft 0

4 621/85; 621/86 bereits bebaut; Luftbild nicht aktuell 0

5 621/39; 621/61 noch unbebaut; Flachen bereits verkauft 0

6 621/55 noch unbebaut; Flachen privat 0

7 621/53 Gemeinde aktuell in Verkaufsverhandlung 0

8 621/3; 621/24 noch unbebaut; Flachen privat 0
621/88; 621/89; 621/90 . i L

9 621/91: 621/93 bereits bebaut; Luftbild nicht aktuell 0

10 621/37 noch unbebaut; Flachen privat

11 621/36 noch unbebaut; Bauantrag liegt vor 0
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

= N A A
Abbildung 1: Ubersichtslageplan B-Plangebiet Gewerbegebiet und verfiigbare Baufelder
(Quelle: Geoportal Sachsen mit WMS-Diensten zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 2020 +
Flurstiicke + Bebauungspléane Sachsen
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

Die Auslistungen in Tabelle 1 und Tabelle 2 i. V. m. Abbildung 1 verdeutlicht, dass der
Gemeinde Neukirchen aktuell keine erschlieBungsseitig gesicherten Flachen fir die Neuan-
siedlung / Weiterentwicklung von Gewerbe zur Verfugung stehen. Unter Berlcksichtigung
der Tatsache, dass im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes keine weiteren gewerblichen
Entwicklungs- / Planungsflachen fir die tendenzielle Ansiedlung von grof3flachigen Gewerbe-
betrieben ausgewiesen werden, liegt das Potenzial der Gemeinde zur gewerblichen
Entwicklung grundsétzlich im Bereich der 9. Anderung des ,Gewerbegebietes Sud-West".

Durch die Anbindung des Gewerbegebietes an die Bundesstralle S 258 sowie weiterfiihrend
an die A 72 (Entfernung ca. 5 km), weist das Gewerbegebiet einen nicht zu unterschatzen-
den strategischen und erschlieRungsseitigen Vorteil auf. Dieser verdeutlicht sich auch darin,
dass das Gebiet einerseits im Bestand ausgelastet ist und andererseits fur die ,neuen
15 Baufelder” bereits 6 Baugesuche von ortsanséassigen Gewerbetreibenden vorliegen. Es
stehen somit kurz- bis mittelfristig noch 9 Baufelder zur Ansiedlung von Gewerbe zur
Verfligung, fir welche im analogen Zeitrahmen auch eine Erschlielung als gesichert einzu-
stufen ist.

Diese Zusammenstellung veranschaulicht, dass fir die Gemeinde sowohl der Bedarf wie
auch das Potenzial zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes besteht.

Anhand dem Auslastungsgrad des Gewerbegebietes unter Bertcksichtigung der Flachen-
verfliigbarkeit sowie der reellen Interessenbekundung ist fir die Gemeinde Neukirchen
nachweisbar, dass der Nachfrage / Bereitstellung von vermarktungsfahigen Gewerbeflachen
mit gesicherter ErschlieBung, zeitnah nachzukommen ist.
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

3 PLANVERFAHREN

Im Rahmen des aktuellen Anderungsverfahrens werden durch die Anpassung des Geltungs-
bereichs und der Baugrenzen die Grundziige der Planung berihrt, was die Durchfihrung
eines zweistufigen Verfahrens gemafld BauGB nach sich zieht.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes im zweistufigen Verfahren wurde vom Gemeinderat
am 24.09.2019 (Beschlussnummer 82) beschlossen und durch Verdéffentlichung im Amtsblatt
der Gemeinde Neukirchen (amtliches Verkiindungsblatt) am 09.10.2019 bekannt gemacht.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange
wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemafld 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 15.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeinde Neukirchen hat die Offentlichkeit im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung im
Zeitraum vom 27.07.2020 bis 04.09.2020 frihzeitig gemafl § 3 Abs. 1 BauGB uber die Ziele
der Planung und deren Auswirkungen informiert, was durch Vero6ffentlichung im Amtsblatt
der Gemeinde Neukirchen (amtliches Verkiindungsblatt) am 15.07.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht wurde. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wurden gemalR § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zuséatzlich ins Internet eingestellt und
Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behdrden, sonstigen Tréager
offentlicner Belange und der Offentlichkeit wurden erganzend in den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht eingearbeitet. Der Entwurf wurde vom
Gemeinderat am 26.05.2021 (Beschlussnummer 34) gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
AnschlieRend erfolgte die Beteiligung der Trager offentl. Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.
Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden erneut mit Schreiben vom 09.06.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die o¢ffentliche Auslegung des Entwurfes im Zeitraum vom 21.06.2021 bis 23.07.2021 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen
(amtliches Verkiindungsblatt) am 09.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden gemaR
§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet eingestellt und Uber ein zentrales
Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Der Gemeinderat hat am 01.09.021 (Beschlussnummer 71) gemaR § 1 Abs. 7 BauGB die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit zum Entwurf abgewogen. AnschlieRend wird die 9. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Fur die Gemeinde Neukirchen liegt ein Flachennutzungsplanentwurf vor. Einen rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan gibt es fir die Gemeinde Neukirchen mit den Ortsteilen
Neukirchen und Adorf/Erzgebirge noch nicht. Die Satzung zur 9. Anderung des Bebauungs-
planes ist somit durch das Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigen zu lassen.
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

4

PLANUNGSGRUNDLAGEN

4.1 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017
(BGBI. I S. 3290), das durch Artikel 8 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
geadndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist
Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.|S.3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert worden ist
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&dne und lber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S.186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.04.2021
(SachsGVBL. S. 517) geandert worden ist

Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722) geandert worden ist

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S.706), das durch
Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517) geandert worden ist
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S.582)
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntm. vom 31.07.2008 (S&achsABI.
31/2008) einschl. 1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftig seit
28.10.2004) und 2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtskréftig seit 20.10.2005)
Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz - durch die Verbandsversammlung des
Planungsverbandes am 04.05.2021 fur die offentliche Auslegung und Beteiligung geman
§ 9 Abs. 3 ROG i.V.m. 8 6 SachsLPIG beschlossene Entwurf des RP Region Chemnitz

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) ge&ndert worden ist
Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (SéachsNatSchG)
vom 06.06.2013 (S&chsGVBI. S.451), das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021
(SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist

Die Kartengrundlage stellen die Flurstiickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte)
fur Neukirchen / Erzgeb. mit Stand v. 31.03.2020 dar. (Quelle: GeoSN, Datenlizenz Deutschl.
- Namensnenn. - Version 2.0). Das amtl. Lage-/ HGhenbezugssystem ist RD83 / DHHN2016.
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

4.2 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder
erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist,
dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt sein wird.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat in seiner Sitzung am 26.06.2019 folgenden
Beschluss gefasst (Beschluss-Nr. 55) — Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes fur das Gebiet der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. mit dem Ortsteil
Adorf inklusive Umweltbericht.

Dies wurde durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen (amtliches
Verkindungsblatt) vom 10.07.2019 bekannt gemacht: ,Fur die Gemeinde Neukirchen liegt
ein Entwurf eines Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1994 vor und fir den Ortsteil Adorf
wurde bereits 1998 der Flachennutzungsplan genehmigt. Durch die Eingemeindung der
Gemeinde Adorf nach Neukirchen ist nunmehr ein gemeinsamer Plan aufzustellen. Dieser
Plan ist Grundlage fir die geordnete bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde. Daher
wurde der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet der Gemeinde
Neukirchen mit dem Ortsteil Adorf inklusive Umweltbericht zugestimmt.”

Aktuell befindet sich der Flachennutzungsplan in der Phase Vorentwurf. Der Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes wird parallel zum (Entwurfs-) Verfahren der 9. Anderung ,Gewerbe-
gebiet Sud-West* in die frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB gegeben.

Die in der 9. Anderung ,Gewerbegebiet Siid-West* enthaltene Erweiterung des Gewerbe-
gebietes um das Flurstick Nr.615/12 ist im Vorentwurf des Flachennutzungsplans als
~.gewerbliche Bauflache in Planung“ ausgewiesen.

Bebauungsplan , Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen®

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat in seiner Sitzung am 26.07.2017 folgenden
Beschluss gefasst (Beschluss-Nr. 100) — Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung eines
Bebauungsplanes auf dem Gebiet des Lehmtagebaus zur Errichtung einer Photovoltaik-
Anlage. Dies wurde durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen
(amtliches Verkindungsblatt) vom 09.08.2017 bekannt gemacht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat in seiner Sitzung am 27.01.2021 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.01.2021 als Satzung beschlossen. Aktuell liegt der
Bebauungsplan beim Landratsamt Erzgebirgskreis mit Antrag auf Genehmigung.
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

Der Bebauungsplan beinhaltet Teilflachen der Flurstiicke Nr. 611/9, 609, 605 und 592/3
Gemarkung Neukirchen. Durch die Reduzierung des Geltungsbereiches im Zuge der
9. Anderung des Gewerbegebietes ,Sud-West®, um den kurzen Abschnitt auf dem Flur-
stiick 611/9, finden keine Uberschneidungen statt. Die Geltungsbereiche im Bereich der Flur-
stuckgrenze Flurstiick 615/12 und 611/9 Gemarkung Neukirchen stol3en direkt aneinander.

Regionalplanung

Fur die Gemeinde Neukirchen gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABIl. 31/2008) einschlie3lich der
1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtkraftig seit 28.10.2004) und der
2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtkréftig seit 20.10.2005).

Weiterhin gibt es einen Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz. Aktuell gibt es hierzu
einen Entwurf der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 04.05.2021
fur die offentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 9 Abs. 3 ROG i. V. m. § 6 Sa4chsLPIG
beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz.

In beiden Unterlagen ist in der Karte Raumnutzung ein Teilbereich des Flurstiickes
Nr. 615/12 Gemarkung Neukirchen als Vorranggebiet 210ha mit Rohstoffabbau (Vorrang-

gebiet oberflachennahe Rohstoffe; Rohstoff Ziegellehm) ausgewiesen (siehe Abbildung 2).

A > AT N YA
43 / s’ - %21 e250 k >
Y e oA s ! 3

¢ / 50 = /

Geltungsbereich
9.Anderung

Vorranggebiet
p. e oberflachennahe
\ > y Rohstoffe

Abbildung 2: Darstellung Vorranggebiet oberflachennahe Rohstoffe mit Geltungsbereich 9. And.

(Quelle: WMS-Dienst zu Flurstiicken und digitalen topographischen Karten (DTK10) i. V. m.
Shapes zum Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge; BTP GmbH Geltungsbereich

Im Ergebnis meiner Prifung teile ich IThnen mit, dass fur den B-Plan ein Zielabweichungs-
verfahren (ZAV) erforderlich ist, denn die beabsichtigte Planung steht in Widerspruch zum
ausgewiesenen Vorranggebiet Oberflachennahe Rohstoffe. Alle bisherigen Darlegungen und
Einschatzungen (vgl. Protokoll von Beratung am 28.06.2019, Schreiben von RA Koukakis
vom 20.04.2020) stellen Argumente dar, die eine Zulassung der Zielabweichung begriinden
kénnen. Das Vorranggebiet ist damit aber nicht obsolet. Das ZAV gibt dem Vorhabentrager
Planungs- und Rechtssicherheit. (Auszug) ?

2 E-Mail Landesdirektion Sachsen — Referat Raumordnung an Gemeinde Neukirchen vom 13.05.2020
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

Nachdem ich den Sachverhalt nochmals gepruft habe, bin ich nun doch der Meinung, dass
ich fiir das ZAV eine vom B-Plan-Verfahren getrennte TOB-Beteiligung durchfiihren werde.
Es handelt sich ja um zwei B-Plane, die ich in meinem Anschreiben an die TOBs auch
benennen werde. Sie konnen trotzdem gerne in Ihrem Beteiligungsschreiben auf das ZAV
hinweisen. Da wir ja schnellstmdglich Planungssicherheit erhalten wollen und die Zielab-
weichung bis zum Abwagungsprozess im B-Plan-Verfahren abgeschlossen werden soll ...
(Auszug) 3

Von der Landesdirektion Sachsen liegt mit Bescheid vom 25.09.2020 (GZ: C34-2417/660/2)
das Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens vor:

Entscheidung:

Die von der Gemeinde Neukirchen beantragte Zielabweichung von dem im Regionalplan
Chemnitz-Erzgebirge festgelegten Vorranggebiet Oberflachennahe Rohstoffe fir die
Aufstellung der Bebauungsplane ,Erweiterung Gewerbegebiet Sid-West" und ,Errichtung
einer Photovoltaikanlage” wird unter Beachtung nachfolgender MalRgabe zugelassen:

MaRgabe:
Die mit den Bebauungsplanen beabsichtigten Vorhaben dirfen die Gewinnung der noch

vorhandenen Lehmvorrate nicht beeintrachtigen.

Sachverhalt (Auszug):

... Im Bereich der Lehmgrube ist im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge das Vorranggebiet
Oberflachennahe Rohstoffe Nr. 36 ,Neukirchen* ausgewiesen. Da die Planvorhaben mit
einer Gesamtfliche von ca. 9 ha diesem Ziel der Raumordnung entgegenstehen, hat die
Gemeinde Neukirchen mit Schreiben vom 15. Mai 2020 einen Antrag auf Zielabweichung
nach 8 6 Abs. 2 ROG i.V. m. § 16 SachsLPIG gestellt.

Verfahren (Auszuq):

Eine Abweichung von Zielen der Raumordnung bedarf der Zulassung durch die Raum-

ordnungsbehérde in einem besonderen Verfahren (Zielabweichungsverfahren). Vor der Zu-

lassung ist den in ihrem Aufgabenbereich berihrten Tragern 6ffentlicher Belange Gelegen-

heit zur Stellungnahme zu geben.

Die Raumordnungsbehérde hat mit Schreiben vom 3. Juni 2020 die Belangtrager beteiligt:

e Planungsverband Region Chemnitz - Stellungnahmen vom 2. Juli 2020

e Landratsamt Erzgebirgskreis - Stellungnahme vom 26. August 2020

e SA&chsisches Oberbergamt - Stellungnahme vom 29. Juni 2020

e SA&chsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie — Stellungnahme vom
9. Juli 2020

o Landesdirektion Sachsen, Abteilung Umweltschutz — Schreiben vom 8. Juli 2020

3 E-Mail Landesdirektion Sachsen — Referat Raumordnung an Gemeinde Neukirchen vom 27.05.2020
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

Prifung der Tatbestandsvoraussetzungen fir die Zielabweichung (Auszuq):

stehen die beabsichtigten Planungen in Widerspruch zu dem im Regionalplan
festgelegten Ziel der Raumordnung. GemalR 8§ 6 Abs. 2 ROG kann von Zielen abgewichen
werden, wenn die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und
die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden.

... Nach Grundsatz G 7.2 Regionalplan soll der Abbau oberflachennaher Rohstoffe insbe-
sondere in den hierfir ausgewiesenen Vorrang- u. Vorbehaltsgebieten erfolgen. ... Wie aus
dem Abschlussbetriebsplan fiir Teilbereiche des nordwestlichen bis norddstlichen Tagebaus,
dessen Zulassung im April 2020 beim SOBA beantragt wurde, hervorgeht, ist die Rohstoff-
gewinnung im genannten Teilgebiet vollstandig abgeschlossen und die Verfillung weit
fortgeschritten. Dieser Sachverhalt wird auch seitens SOBA und LfULG bestatigt. Eine
kinftige Sicherung und Ausweisung als Vorranggebiet Bergbau und Rohstoffsicherung ist
daher in diesem Bereich nicht mehr notwendig.

... Unter Beachtung des Ziels Z 7.8 Regionalplan, dass abgebaute Teilflachen entsprechend
dem Abbaufortschritt frihestmdglich wieder nutzbar gemacht werden sollen, kann daher
festgestellt werden, dass die beantragte Abweichung von dem Vorranggebiet Oberflachen-
nahe Rohstoffe unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist, wenn durch die
Folgenutzung dieser Flachen die Gewinnung der noch vorhandenen Vorrdte nicht
eingeschrankt wird.

... Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Grundziige des Regionalplans Chemnitz-
Erzgebirge in dem zu entscheidenden Einzelfall mit der Zulassung der beantragten Zielab-
weichung nicht berihrt werden.

Ermessen (Auszuq):

... Unter Wirdigung der 6ffentlichen Interessen gemal den Zielen der Landes- u. Regional-
planung u. Berlicksichtigung der Interessen des Vorhabentrégers wird nach pflichtgemalRem
Ermessen antragsgemal die Zielabweichung fur die FlAche des ausgelehmten Tage-
baus zugelassen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass hierbei das Ziel im Regionalplan bestehen bleibt,
es brauch lediglich im konkreten Einzelfall des vorgesehenen Bebauungsplanes nicht
beachtet werden.*

4 Stellungnahme Landesdirektion Sachsen vom 17.08.2020 (GZ: C34-2417/431/27)
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

Beziglich der Teilflache des Tagebaus Neukirchen (Betriebsnummer 7090) wird von Seiten
des Sachsischen Oberbergamtes folgendes mitgeteilt:

Fur die betroffenen Flachen beabsichtigt die Gemeinde u.a. eine Nachnutzung als Gewerbe-
gebietsflache. Die Flachen sollen demnach nicht mehr, wie urspriinglich vorgesehen, einer
landwirtschaftlichen Nachnutzung zugefuhrt werden. Auf den betroffenen Flachen wurden
(zuletzt durch die WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH) tonige Gesteine gewonnen.
Parallel zur Rohstoffgewinnung verlief die Verfiillung abgebauter Bereiche. Die hier in Rede
stehenden Flachen sind abgebaut, ausgetont u. weitgehend wiederverfillt, so dass deren
zukunftige Ausweisung als Vorbehaltsflache Bergbau / Bodenschéatze fur die Gewinnung
tonhaltiger Bodenschatze im Regionalplan nicht mehr erforderlich sein wird. Dies spiegelt
sich auch in der Sicht des Bergbauunternehmers, der WMB Bodenverwertungsgesellschaft
mbH wider, welcher fur die Flachen einen Teilabschlussbetriebsplan zur Zulassung beim
Sachs. Oberbergamt eingereicht hat, der die Wiedernutzbarmachung der Flachen u. die Ent-
lassung aus der Bergaufsicht zum Ziel hat. Auch im beantragten Teilabschlussbetriebsplan
ist eine Wiedernutzbarmachung der Flachen u.a. mit dem Ziel einer Nachnutzung als
Gewerbegebietsflache vorgesehen. 5

Weiterfiihrend ergehen folgende Hinweise vom S&chsischen Oberbergamt: ©

o Allerdings weisen wir vorsorglich auch darauf hin, dass d. Erzgebirgische Fluss- u.
Schwerspatwerke GmbH im Rahmen der Verfullung der Lehmgrube in einem Teilbereich
eine Abfallentsorgungseinrichtung (AEE) gemald § 22a Abs. 1 ABBergV zur Einlagerung
von Riuickstanden aus der Flussspataufbereitung errichtet hat. Dies erfolgte auf der
Grundlage des vom Sachs. Oberbergamt am 24.01.2017 (AZ:31-4712.30-03/7245/4)
zugelassenen Sonderbetriebsplanes in der Fassung vom 09.05.2016, nach Durchfiihrung
eines entsprechenden bergrechtlichen Zulassungsverfahrens mit Bekanntmachung, orts-
Ublicher Auslegung und Beteiligung von Tragern offentlicher Belange und der Gemeinde
Neukirchen.

o Der betroffene Teilbereich befindet sich im Norden der Tagebaukontur d. Lehmgrube
Neukirchen, zw. Nordbdschung u. Plattenstral3e, im Bereich der Flurstiicke 615/12 u.
611/9. Fur die Lage der AEE kann sich am Risswerk aus dem Sonderbetriebsplan
orientiert werden.

e Der nach Einlagerung zu erstellende Riss wird derzeit noch v. Betreiber der AEE
nachgefordert und kann bei Bedarf nachgeliefert werden. Der Abschluss der Einlagerung
und die Abdeckung des Teilbereiches fand im Jahr 2019 statt. Es folgen seitdem die
anschlielenden Nachsorge-, Kontroll- und UbenNachungsmaBnahmen, welche noch
voraussichtlich mindestens bis Ende 2022 weiterlaufen werden.

e Nach Abschluss der Nachsorgeuntersuchungen fir den Teilbereich und mit Beseitigung
d. bergbaulichen Gefahren fir die Gesamtfliche (dessen Ziel die Umsetzung des

5 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 29.05.2020 (GZ: 22-4141/3928/3-2020/14089)
6 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt v. 02.08.2021 (AZ: 31-4146/4851/99-2021/24603, STN 2021/1200)
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

Teilabschlussbetriebsplans der WMB Bodenverwertungsgesellschaft ist), ist eine Ent-
lassung der bergbaulich genutzten Flachen aus der Bergaufsicht moglich. Wir empfehlen
dies bei der weiteren zeitlichen Planung der Nachnutzung zu beachten.

o AbschlieRend mochten wir auf die mit der AEE verbundenen Randbedingungen (wie
Einlagerungstiefe und Tiefe der tUberlagernden Wasserhaushaltsschicht) mit Hinblick auf
die konkreten Planungen der beabsichtigten Nachnutzungen hinweisen, z.B. im Hinblick
mit Fundamenttiefen oder der Gestaltung der Oberflachenentwasserung. Jegliche Aus-
grabungen des eingelagerten bergbaulichen Abfalles sowie Fundamentierung im Einbau-
kérper sind zu vermeiden.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken. Im dstlichen
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gemalR Karte 2 ,Raumnutzung” d.
Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge das Vorranggebiet oberflichennahe Rohstoffe Nr. 36
.Neukirchen" festgelegt. Die Lehmgrube wurde in diesem Bereich ausgelehmt und bereits
wieder verfillt. Mit Bescheid der Landesdirektion Sachsen v. 25.09.2020 wird die
Abweichung vom Ziel des rechtskraftigen Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge zugelassen.
In dem am 04.05.2021 durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes Region
Chemnitz beschlossenen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmten Entwurf des Regional-
planes Region Chemnitz wird das Vorranggebiet Rohstoffabbau Nr. 56 ,Neukirchen/Erzgeb."
nur noch for den noch nicht ausgelehmten Teil der Lehmgrube festgelegt, sodass der
Bebauungsplan auch zukiinftig den in Aufstellung befindlichen Zielen der Regionalplanung
nicht entgegen steht.”

Landesentwicklungsplan

Die Séachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den Landesentwicklungsplan 2013
(LEP 2013) als Rechtsverordnung beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemald 8 7 Abs. 4
Sachsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) im Sachsischen Gesetz- u. Verordnungs-
blatt vom 30.08.2013 bekannt gemacht und trat danach in Kraft.

Gemal Ziel Z 2.2.1.4 Landesentwicklungsplan (LEP) 2013 ist die Festsetzung neuer Bau-
gebiete aul3erhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zulassig.
Aufgrund von Ziel 2.2.1.5 LEP 2013 haben die Trager der Regionalplanung und damit der
Planungsverband Region Chemnitz auf eine flachensparende Siedlungsentwicklung hinzu-
wirken. Entsprechend Ziel Z 1.2.7 des Entwurfs des Regionalplans der Region Chemnitz ist
deshalb bei der Entwicklung von Baugebieten durch die Kommunen die Flacheninanspruch-
nahme im AuRRenbereich auf das unabdingbare MalRR zu minimieren. Dieses Mald der
baulichen Entwicklung ist durch die Gemeinde mit einer rechnerischen Gegenuberstellung
von Bedarf und Potenzial nachzuweisen.®

7 Stellungnahme Planungsverband vom 17.06.2021 (zum Entwurf)
8 Stellungnahme Planungsverband vom 28.07.2020 (zum Vorentwurf)
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

Das Vorhaben weist grundlegend keine Beeintrachtigungen beziglich der Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des RP Chemnitz-Erzgebirge und des Entwurfes des RP Region Chemnitz
sowie den Vorgaben im Landesentwicklungsplan auf. Unter Beriicksichtigung der im Punkt 2
gefuhrten Begrindung der Notwendigkeit / Bedarfsnachweis wurde die Nachweisfuhrung fur
Bedarf u. Potenzial hinreichend genau dargelegt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — INSEK °

Die Gemeinde Neukirchen hat ein Integriertes Standentwicklungskonzept (INSEK) mit Stand
vom Oktober 2018 aufgestellt. Unter einigen Kapiteln wird Bezug das Gewerbegebietes Sud-
West und dem damit in Verbindung stehenden Fachkonzept ,Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus® genommen und zusammenfassend festgestellt (unter 6. Zusammen-
fassung der Fachkonzepte — Starken-Schwéchen-Chancen-Risiken-Analyse), dass das
Gewerbegebiet zu den Starken und Chancen von Neukirchen zahilt.

Dem Kapitel Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie — Leitbild und Leitziele (7.1) ist
folgendes zu entnehmen: Das Leitbild der zukinftigen Entwicklung der Gemeinde umfasst
fur die Umsetzung der gesamtgemeindlichen und teilraumlichen Entwicklungsziele folgende
Leitziele -> Nr. 7. Bei der Ansiedlung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben sind vorrangig
die bestehenden Potenzialflachen im Gewerbegebiet ,Sud-West* zu nutzen und zu ver-
markten. (Auszug)

Dem Kapitel Gesamtkonzept u. Umsetzungsstrategie — Gesamtgemeindliche Entwicklungs-
strategie — weitere entwicklungsstrategische Ansatze (7.2.2) ist folgendes mit Verweis auf
die Karte 18 — Entwicklungsstrategie zu entnehmen: Da im Entwicklungsgebiet ,Stollberger
StralRe“ gewerbliche Flachen fur kleinteilige Gewerbe- und Handwerksbetriebe vorgehalten
werden sollen, besteht im Gewerbegebiet ,Sud-West“ noch Flachenpotenzial fir grol3-
flachige Gewerbebetriebe. (Auszug)

Das INSEK ist Stand Oktober 2018 und bezieht sich auf das Flachenpotenzial im Gewerbe-
gebiet fur grol3flachige Gewerbebetriebe, was zwischenzeitlich (ohne Bertcksichtigung der
Flachenerweiterung im Zuge der 9. Anderung) bereits ausgelastet ist.

9 INSEK Neukirchen 2030 — Stand Oktober 2018 - Auszlige
(verdffentlicht unter: https://www.neukirchen-erzgebirge.de/rathaus/buergerservice/satzungen)
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

5 TECHNISCHE GRUNDLAGEN FUR DEN BEREICH DER 9. ANDERUNG

5.1 VERKEHRLICHE SITUATION

Die Gemeinde Neukirchen ist verkehrlich Uber die Bundesstralen B95 und S258 an das
Uberdrtliche StralRennetz angebunden. Im Umkreis von ca. 5 km befindet sich die A72.

Die Erreichbarkeit zur Erweiterungsflache des Gewerbegebietes kann Uber die StdstralRe
bzw. die StraRe Zum Gewerbepark erfolgen.

Es wird von der Sudstral3e eine Stral3enverkehrsflache auf dem Flurstiick Nr. 621/92 herge-
stellt, dabei wird sich an der bestehenden Breite des Flurstiickes von 8,00 m orientiert. Es
handelt sich hierbei aber ausschlieBlich um eine fulllaufige Verbindung in Form eines
Gehweges mit einer Breite von 2,50 m zzgl. der Herstellung einer seitlichen Begriinung.
Weiterfihrend wird entlang der sidlichen Flurstickgrenze von Flurstick Nr.615/12 eine
neue ErschlieBungsstral3e hergestellt, welche im Westen auf die Strale Zum Gewerbepark
und im Osten auf die bestehende StralRe (Flurstiick 615/13) miindet. Die Breite der Stral3e
betragt 8,90 m (6,40 m Fahrbahnbreite; zzgl. einseitiger Gehweg von 1,50 m; zzgl. je 50 cm
Bankett links / rechts). GemalR RASt 06 wird diese Stral3e als Typ Gewerbestralle einge-
ordnet. Der Kurvenradius ist fur ein 3- achsiges Mullfahrzeug befahrbar.

Es handelt bei den neu herzustellenden Verbindungen jeweils um o6ffentliche Stra3enver-
kehrsflachen, welche o6ffentlich gewidmet werden sollen und mittels Eintragungsverfiigung
ins StralRenbestandsverzeichnis der Gemeinde Neukirchen tibernommen werden.

5.2 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung hat tUber neu zu verlegenden Medien der einzelnen Versorgungs-
trager zu erfolgen. Dies ist vom Bauherrn mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Gasversorgung, Elektroenergie (Strom) und Telekommunikation
Die ErschlielRung wird gesichert.
Im Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsleitungen.

Im Geltungsbereich verlauft, wie in der Planzeichnung dargestellt, unsere Gashochdruck-
leitung G20-0000, DN 150, MOP 16 mit einem Schutzstreifen vom 4,0 m. Parallel im Schutz-
streifen befindet sich ein Steuerkabel unseres Unternehmens.

Das Flurstuck Nr.621/12 (Sudstralle 22-Bauhof ist gasseitig mit einem Netzanschluss
d 63/32 PE in der Druckstufe MOP 1,0 erschlossen.

Im Bereich der Gasversorgungsanlagen bestehen Bau- und Nutzungsbeschrdnkungen. Alle
Vorhaben im N&herungsbereich bedirfen unserer ausdriicklichen schriftichen Zustimmung.
Vor BaumalRnahmen ist eine aktuelle Leitungsauskunft von inetz erforderlich.

Eine weitere gasseitige Erschlielung ist, bei vorhandener Wirtschaftlichkeit, vom bestehende
Gasversorgungsnetz in der Stral3e ,Zum Gewerbegebiet” und in der ,Sudstral3e” im Rahmen
einer vertraglichen Vereinbarung aus maoglich.
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

Nach unserem Kenntnisstand verlauft, parallel zur unserer Gashochruckleitung, eine Uber-
regionale Gastransportleitung in Rechtstragerschaft der Gascade-Gastransport GmbH,
Kdlnische Str. 108 in 34119 Kassel. 10

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen wird

mitgeteilt, dass von der MalRnahme nachfolgend aufgefiihrten Anlagen betroffen sind:

e Erdgasleitung — Fernleitung STEGAL — DN 800 — 90,00 MOP (bar) — 8,00 m Schutz-
streifen in m (Anlage mittig) — Netzbetreiber GASCADE Gastransport GmbH

e LWL Trasse — Gelenau - Leukersdorf — Netzbetreiber WINGAS GmbH

Geltungsbereich 9.Anderung
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Abbildung 3: Darstellung Geltungsbereich und Fernleitung Erdgas
(Quelle: BTP GmbH - Auszug Planzeichnung mit Lageplan GASCADE)

LWL Trasse
Gelenau - Leukersdorf

Kompensation K1
fiir 9.Anderung

Geltungsbereich
9.Anderung

(Quelle: BTP GmbH - Auszug Planzeichnung mit Lageplan GASCADE)

10 stellungnahme inetz (Zeichen: NPQ/mii — 1259/2020) vom 29.07.2020
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrundung

Unsere Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens.
Unmittelbar neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion
geschitzt ist, befinden sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhdhe. 1t

»2Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer Erdgashochdruckleitungen™ (Auszug): 2

e Jede Bebauung im Abstand <20 m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer poten-
ziellen Beeintrachtigung unserer Anlagen mit uns abzustimmen.

e Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht zulassig. Gebaudefundamente, Dachiiber-
stande oder sonstige herausragende Geb&udeteile missen ebenfalls auRerhalb unseres
Schutzstreifens errichtet werden. Ein grof3eres Abstandsmald Uber die Grenzen des
Schutzstreifens hinaus kann sich aus Art und Mal3 der geplanten Bebauung sowie aus
dem Nachbarrecht ergeben.

e Hinweise zu Mindestabstanden, Uberdeckungen, Entwasserungseinrichtungen, erweiterte
Schutzmal3nahmen, Parallelfiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen, ... beachten

o Tiefwurzelnde Baume u. Gehdlze sind grundsatzlich innerhalb eines Abstands von 2,5 m
zur Aul3enkante der Rohrleitung nicht zulassig. Fur flachwurzelnde Gehdlze im Schutz-
streifen ist unsere Zustimmung erforderlich.

StralRenbeleuchtung
Eine maogliche StralRenbeleuchtung wird in Abstimmung mit der Gemeinde Neukirchen
geplant und ausgefihrt.

Trinkwasserversorgung und Loschwasserbereitstellung
Die ErschlielBung wird gesichert.

Die trinkwasserseitige Versorgung der Erweiterung des Gewerbegebietes wird hierbei tber
eine im geplanten Stral3enkorper zu errichtende Trinkwasserleitung d180x16,4 PE 100-RC
gewahrleistet. Der Anschluss an den Bestand DN 150 PVC erfolgt beidseitig der ,Stdstral3e”
— westlich im Einmindungsbereich zur StraRe ,Zum Gewerbepark®; 0stlich in der
abwinkelnden ,SudstraRe” zwischen Haus-Nr. 20 und 22 — Uber Schieberkreuze mit innen-
liegenden Unterflurhydranten, infolge dessen ein Ringschluss bewirkt wird.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung finden weiterfihrende Abstimmungen mit dem
Regionalen Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) zur konkreten
Trasse und zur Gestaltung relevanter Knotenpunkte statt. Selbiges gilt fiir die Ortlichkeit und
die Dimension der Trinkwasser-Hausanschlussleitungen.

11 Stellungnahme GASCADE (AZ: 01.00.00.047.00068.20) vom 14.08.2020
12 Stellungnahme GASCADE (AZ: 01.00.00.047.00068.20) vom 14.08.2020
13 Telefon. Abstimm. mit Regionalen Zweckverband Wasserversorg. Bereich Lugau-Glauchau (RZV) v. 20.04.2021
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Die Ermittlung des Loschwasserbedarfes erfolgt nach DVGW W405 (Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung).

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt (kleine Gefahr der Brandausbreitung —
feuerbestéandige, feuerhemmende Umfassungen, harte Bedachung; < 3 Vollgeschosse;
0,7 <GFZ < 1). Der Loschwasserbedarf belauft sich in diesem Fall auf 96,0 m3/h fir

2 Stunden, was einer Wassermenge von 26,66 |/s entspricht.

Der Gemeinde Neukirchen liegt ein Wartungsvertrag (Stand 05./12.07.2013) mit dem
Regionalen Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RzV) vor, welcher
belegt, dass der RZV im Gewerbegebiet ,Stud-West“ eine Druckerh6hungsstation betreibt.
Teile der Station dienen ausschlie3lich der Bereithaltung von ausreichend L&schwasser
(96 m3/h Uber 2 Stunden) im Gewerbegebiet. Um die Loschwasserversorgung im Gewerbe-
gebiet dauerhaft zuldssig zu sichern, ist die regelmaRige Kontrolle und Wartung der
Einrichtungen (Pumpen) fur die Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Die Parameter zur Loschwasserbereitstellung wurden im Ldschbereich von 300 m um das
magliche Brandobjekt ermittelt und kénnen aus nur einem Hydranten entnommen werden: 15
e Unterflurhydrant Stidstraf3e Ecke Flurstiick 621/35 und 621/36 = 104 m3/h

e Unterflurhydrant Stidstraf3e Ostliche Ecke Flurstiick 621/43 = 104 m3/h

Die Loschwasserversorgung kann somit als ausreichend angesehen werden.
Es bestehen keine Hinweise oder Forderungen.®

Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser

Die ErschlielBung wird gesichert.

Es befinden sich im StralRenbereich der ,SidstralRe” offentliche Abwassersammler des
Zweckverbandes Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW). Eine Anbindung des Flur-
stucks 615/12 an das offentliche Abwassernetz ist noch nicht erfolgt. Die Entwasserung der
zu einem spateren Zeitpunkt noch festzulegenden Einzelgrundstiicke muss im Trennsystem
geplant werden. v

Es ist vorgesehen, die gesamten Schmutzwasser (einschlief3lich der Fakalabwéasser) ohne
Vorbehandlung dem Schmutzwassersammler in der ,Sidstral3e” zuzufiihren. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung wird die konkrete Art der Schmutzwasserableitung (Druckent-
wasserung oder Freispiegelkanal) noch festgelegt und mit dem ZWW in Hinblick auf eine
etwaige Ubernahme begleitend abgestimmt.

14 Zuarbeit von Gemeindeverwaltung vom 15.03.2021

15 stellungnahme Regionaler Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) v. 23.09.2020

16 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Brandschutz vom 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))

17 Stellungnahme Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge Abteilung Abwasser vom 22.07.2020
(Registrier-Nr. AST 202263)
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Die Ableitung der anfallenden Regen- u. Oberflachenwasser ist Gber ein separates Regen-
wasserkanalsystem mit weiterfihrendem Verlauf in der Stral3e ,Zum Gewerbepark® vorge-
sehen. Die Einleitung erfolgt planmaRig in die ,Wuirschnitz* als leistungsstarkes Fliel3-
gewasser. Konkrete Nachweise nach geltenden DWA-Arbeits- und -Merkblattern sowie den
a. a. R. d. T. in Hinblick auf eine etwaige Drosselung o. Aufbereitung einzuleitender Nieder-
schlagswasser werden im Zuge der ErschlieBungsplanung erbracht und mit den zustandigen
Behorden abgestimmt. Wasserbauliche Randbedingungen, wie die wirksame Reduzierung
der Einleitgeschwindigkeit auf ein erforderliches Maf} und die Gestaltung der Einleitstelle,
finden hierbei Bericksichtigung.

Die Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung bedarf bei den geplanten Bauvorhaben
einer Einzelfallprifung durch das SG Siedlungswasserwirtschaft. 1

Abfallentsorgung
Die ErschlieBung wird gesichert. Die Entsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft
Siudwestsachsen.

Es ist im Rahmen des weiteren Planungsverlaufes und der Bauausfilhrung die geforderten
Mindestabstande der einzelnen Versorgungsleitungen untereinander mit den jeweiligen
Versorgungstragern abzustimmen und einzuhalten.

18 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Siedl.-wasserwirt. v. 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
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9. Anderung Bebauungsplan
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6 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

6.1 INHALT DER ANDERUNG — ANDERUNGSVERMERK SEPTEMBER 2021

6.1.1 Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen:

Der Bereich der 9.Anderung umfasst einen Geltungsbereich von insgesamt 59.165 m2. Er
setzt sich aus den Flurstiicken Nr. 621/92, 612/15, 615/13 (Teilstlick StdstralRe), 621/12 und
Teilflachen der Flurstiicke Nr. 621/34 bis Nr. 621/37, Nr. 621/88 bis Nr. 621/91, Nr. 621/68,
Nr. 621/82, Nr.621/81, Nr.621/73 bis Nr.621/71, Nr.621/43, Nr.621/54 (Teilstuck Sud-
stral3e) zusammen.

Anderungen im Bereich Flurstiick Nr. 615/12 Gemarkung Neukirchen

e Anpassung des Geltungsbereiches (VergroRerung um Flurstiick Nr. 615/12)

e Erweiterung des Gewerbegebietes (um Flurstiick Nr. 615/12)

e Anpassung / Vergrof3erung der Baugrenzen (aller noérdlich angrenzenden Flurstticke)

e Neuausweisung 6ffentliche Stra3enverkehrsflache (Flurstiick Nr. 621/92 — nur Gehweg
mit Herstellung einer seitlichen Begrinung; entlang der stdlichen Flurstiickgrenze von
Flurstiick Nr. 615/12 in einer mittleren Breite von 8,90m)

o Darstellung der bestehenden Mittelspannungsleitungen

o Darstellung der bestehenden Gashochdruckleitungen mit Leitungsrecht in einer Breite
von 4,00 m (Schutzstreifen LR 1) und von 8,00 m (Schutzstreifen LR 2)

Anderungen im Bereich Flurstiick Nr. 621/12 Gemarkung Neukirchen

e Anpassung / Vergrof3erung der Baugrenzen im Flurstiick Nr. 621/12 (Bauhof)

e Anpassung des Geltungsbereiches (Reduzierung um Bereich in Flurstiick Nr. 611/9)
o Darstellung der bestehenden Niederspannungsleitungen

6.1.2 Anpassung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Planes (Stand 7. Anderung) gelten auch fiir

die 9. Anderung.

1. Ubernahme der Planzeichnung auf die aktuellen Flurstiickgrenzen / ALK mit Stand vom
31.03.2020 fur den Bereich der 9. Anderung.

2.1. Der Kompensationsbedarf fiir den Bereich der 9.Anderung stellt einerseits die
Entschlammung und 6kologische Aufwertung eines Teiches inklusive der angrenzenden
Flachen auf dem Flurstick Nr.638/6 Gemarkung Neukirchen in der Gemeinde
Neukirchen dar.

2.2. Der Kompensationsbedarf fiir den Bereich der 9. Anderung stellt anderseits die
Anpflanzung von Baumen (Solitargehdlze / Gehdlzgruppen) im Gebiet der Gemeinde
Neukirchen auf einer Gesamtflache von 7.300 m? dar. Pflanzabstande zu Bauwerken
und Leitungen sind zu bericksichtigen. Anrechnungsfahig sind die unter Hinweisen
empfohlenen Arten und Pflanzqualitaten.

3. Aktualisierung der Gesetzesgrundlage zum Zeitpunkt der Satzung.
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6.1.3 Hinweise

1.

Beziglich der Teilflache des Tagebaus Neukirchen (Betriebsnummer 7090) wird von
Seiten des Sachsischen Oberamtes folgendes mitgeteilt:

Fur die betroffenen Flachen beabsichtigt die Gemeinde u.a. eine Nachnutzung als
Gewerbegebietsflache. Die Flachen sollen demnach nicht mehr, wie urspriinglich vorge-
sehen, einer landwirtschaftlichen Nachnutzung zugefiihrt werden. Auf den betroffenen
Flachen wurden (zuletzt durch die WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH) tonige
Gesteine gewonnen. Parallel zur Rohstoffgewinnung verlief die Verfullung abgebauter
Bereiche. Die hier in Rede stehenden Flachen sind abgebaut, ausgetont u. weitgehend
wiederverfullt, so dass deren zukiinftige Ausweisung als Vorbehaltsflache Bergbau /
Bodenschatze fur die Gewinnung tonhaltiger Bodenschétze im Regionalplan nicht mehr
erforderlich sein wird. Dies spiegelt sich auch in der Sicht des Bergbauunternehmers,
der WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH wider, welcher fir die Flachen einen Teil-
abschlussbetriebsplan zur Zulassung beim Sachs. Oberbergamt eingereicht hat, der die
Wiedernutzbarmachung der Flachen u. die Entlassung aus der Bergaufsicht zum Ziel
hat. Auch im beantragten Teilabschlussbetriebsplan ist eine Wiedernutzbarmachung der
Flachen u.a. mit dem Ziel einer Nachnutzung als Gewerbegebietsflache vorgesehen. *°

empfohlenen Arten und Pflanzqualitaten fur Baume (Hochstamm, STU 12-14, 3xv):

Acer campestre Feldahorn Acer plananoides Spitzahorn

Acer negundo Eschenahorn Betula in Arten Birke

Carpinus betulus  Hainbuche Corylus colurna Baumhasel

Prunus avium Vogelkirsche Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde Quercus robur Stieleiche

Von Seiten der inetz wurden folgende Sachverhalte zur Beriicksichtigung mitgeteilt: 2°

e Im Geltungsbereich verlauft ein Gashochdruckleitung G20-0000, DN 150, MOP 16
mit einem Schutzstreifen vom 4,0 m. Parallel im Schutzstreifen befindet sich ein
Steuerkabel. Das Flurstiick Nr. 621/12 (Sudstrafl3e 22-Bauhof ist gasseitig mit einem
Netzanschluss d 63/32 PE in der Druckstufe MOP 1,0 erschlossen.

o Im Bereich der Gasversorgungsanlagen bestehen Bau- u. Nutzungsbeschrank.. Alle

Vorhaben im N&herungsbereich bedirfen einer ausdriicklichen schriftlichen Zu-
stimmung. Vor Baumal3n. ist eine aktuelle Leitungsauskunft von inetz erforderlich.
Von Seiten der GASCADE GmbH wurden folgende Sachverhalte zur Beriicksichtigung
mitgeteilt: 2
e Erdgasleitung - Fernleitung STEGAL - DN 800 - 90,00 MOP (bar) - 8,00 m
Schutzstreifen in m (Anlage mittig) - Netzbetreiber GASCADE Gastransport GmbH
(Bereich Flurstick 615/12)

19 Stellungnahme Séachsisches Oberbergamt vom 29.05.2020 (GZ: 22-4141/3928/3-2020/14089)
20 Stellungnahme inetz (Zeichen: NPQ/mu — 1259/2020) vom 29.07.2020
21 Stellungnahme GASCADE (AZ: 01.00.00.047.00068.20) vom 14.08.2020
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LWL Trasse - Gelenau - Leukersdorf - Netzbetreiber WINGAS GmbH (Bereich

nordlich K 1.1 und K 1.2; Flurstiicke 621/20 und 642/17)

Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens.

Unmittelbar neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion

geschitzt ist, befinden sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhéhe

»Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer Erdgashochdruckleitungen" (Auszug):

-> Jede Bebauung im Abstand < 20 m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer
potenziellen Beeintrachtigung abzustimmen.

-> Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht zulassig. Gebaudefundamente,
Dachiberstande oder sonstige herausragende Gebaudeteile missen ebenfalls
aul3erhalb des Schutzstreifens errichtet werden. Ein grof3eres Abstandsmaf}
Uber die Grenzen des Schutzstreifens hinaus kann sich aus Art und Malf3 der
geplanten Bebauung sowie aus dem Nachbarrecht ergeben.

-> Hinweise zu Mindestabsténden, Uberdeckungen, Entwasserungseinrichtungen,
erweiterte Schutzmafin., Parallelfihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen, ...
beachten

-> Tiefwurzelnde Baume u. Gehoélze sind grundsétzlich innerhalb eines Abstands
von 2,5 m zur Aul3enkante der Rohrleitung nicht zulassig. Fir flachwurzelnde
Gehoélze im Schutzstreifen ist Zustimmung erforderlich.

4. Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen grundsatzlich keine Einwande. Die ausfuihren-

den Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen (8§20
SachsDSchG).

5. Durch das Sachsische Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie ergeben

sich folgende Hinweise zu Belangen der Geologie:

Hinweise zur Bebaubarkeit der ausgetonten und wiederverfiillten Flachen: 2

Nach Begriindung sind die Planflaichen ausgetont u. weitgehend wiederverfiillt. Die
Errichtung von Neubauten erfordert einen tragfahigen und standsicheren Baugrund.
Zu einer sicheren Planung fir die Errichtung von Gewerbe- u. ErschlieBungsneu-
bauten in einem kinftigen Gewerbegebiet empfehlen wir der Bauherrschaft eine
standortkonkrete u. auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach
DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 unter besonderer Beriicksichtigung der Qualitat der
Verfullerdstoffe. Die geplante MafRnahme sollte nach DIN EN 1997 einer geotechn.
Kategorie zugeordnet werden, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmaf3n.
u. zu erbringenden Nachweisen festzulegen. Die Baugrundaufschliisse sollen dabei
die maligebenden Bau-grundschichten ausreichend tief erkunden.

22 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Denkmalschutz vom 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
23 Stellungnahme Sachs. Landesamt flir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)
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Wir weisen darauf hin, dass das Lagerstattengesetz zur Regelung der Bohranzeige- u.
Bohrergebnismitteilungspflicht fiir geologische Bohrungen aktuell durch das Geologie-
datengesetz (GeolDG) abgeltst wurde. Geologische Bohrungen sind nach Geo-IDG
spat. 2 Wochen vor Beginn dem LfULG als zustdndige Behérde anzuzeigen
(8 8 GeolDG). Fur diese Anzeigen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen. Spat.
3 Monate nach dem Abschluss der geo-logischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Bohrprofile und Laboranalysen u. spéat. 6 Monate nach dem Abschluss sind
Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schluss-folgerungen oder Gutachten an unsere
Einrichtung zu Ubergeben (8 9, 10 GeolDG).

Wurden o. werden geowissenschatftliche Erkundungen wie z. B. geologische Bohrungen
durchgefuhrt, o. liegen der Gemeinde Neukirchen zum Standort Baugrund- o. Hydro-
geologische Gutachten vor, bitten wir diese an das LfULG zu tbergeben und verweisen
auf 8 15 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz. >

Es ergeben sich folgende Hinweise zum Umgang mit radioaktiv kontaminiertem

Haldenmaterial:

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte 0Uber radiologisch relevante Hinterlassen-
schaften fur dieses Plangebiet vor. Aber nach den bisher vorliegenden Kenntnissen liegt
das Plangebiet in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentrationen
in der Bodenluft vorhanden sind. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine
Bedenken. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch
Anforderungen zum Radonschutz, die beachtet werden sollen. 2

Anforderungen zum Radonschutz: 2
e Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) u. die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (88 153 - 158 StrlSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor

Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die tGber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft
in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

e Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete Mal3nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern o. erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
Mafinahmen zum Feuchte-schutz eingehalten werden.

e Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Geb&udes mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen MalRhahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung
der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von MalRnahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese Malinahmen erforderlich und zumutbar sind.

24 Stellungnahme Sachs. Landesamt fiir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)

25 Stellungnahme Sachs. Landesamt fiir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)

26 Stellungnahme Séachs. Landesamt fir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)
fortgeschrieben auf Basis Stellungnahmen zu aktuell laufenden B-Pléanen
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6.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind gem&R 8§50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkung. auf die ausschlie3lich o. Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden
werden. Bei raumbedeutsamen Planungen u. MaRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen n. § 48a Absatz 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Planung steht dem nicht entgegen, aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht gibt es daher keine Einwande gegen die Anderung des Bebauungsplanes. 27

6.2 AUSWIRKUNGEN AUF DEN RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN

Es bleiben grundsatzlich alle bauplanungsrechtlichen Festsetzungen bestehen.

Der Umfang der Auswirkungen lasst sich wie folgt erlautern:

Anpassung des Geltungsbereiches:

- VergrofRerung um Flurstiick Nr. 615/12 — Flache 37.563 m?2

- Reduzierung im Bereich Flurstiick Nr. 611/9 — Flache ca. 660 m?2

Erweiterung des Gewerbegebietes — Flache 31.200 m?2

Neuausweisung offentliche Stralenverkehrsflachen — Flache 6.979 m2

- ErschlieBungsstral3e — Flache 5.984 m?

- Flurstiick Nr. 621/92 — Flache 995 m? (nur Gehweg mit seitlicher Begriinung geplant)

Anpassung / VergrofRerung der Baugrenzen (Bereich aller nérdlich an das Flurstiick

Nr. 615/12 angrenzenden Flurstiicke; Abstand zur bisherigen Baugrenze 0,00 m -> es

liegt Baugrenze auf Baugrenze) — Flache 15.582 m?

Anpassung / Vergro3erung der Baugrenzen Bereich Flurstiick Nr. 621/12; Vereinheitlich.

Abstand Baugrenze zum Geltungsbereich / zur Stral3e von 3,00 m) — Flache 4.909 m?2

Anpassung / Uberrechnung der Flachenbilanz:

- Neuberechnung der Griinordnung durch Erweiterung Gewerbegebiet und Anpassung
Baugrenzen im Bereich Flurstiick Nr. 615/12 und nordlich angrenzende Flursttick

- Beriicksichtigung des Wegfalls von griinordnerischen Festsetzungen aus 7. Anderung

27 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Immissionsschutz vom 21.08.2020

(AZ: 614.521-20(258)-30010(vl)) fortgeschrieben auf Basis Stellungnahmen zu aktuell laufenden B-Planen
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Neuausweisung von Kompensationsmalnahmen fiir den Bereich der 9. And.:

- Entschlammung und 6kologische Aufwertung eines Teiches (Flache ca. 5.200 m?)
inklusive der angrenzenden Flachen (Flache ca. 2.450 m?) auf dem Flurstiick Nr. 638/6

- Anpflanzung von Baumen (Solitdrgeholze / Gehdlzgruppen) im Gebiet der Gemeinde
Neukirchen (Gesamtflache von 7.300 m?)

Darstellung der bestehenden Nieder- und Mittelspannungsleitungen

Darstellung der bestehenden Gashochdruckleitungen mit Leitungsrecht in einer Breite

von 4,00 m (Schutzstreifen LR 1) und von 8,00 m (Schutzstreifen LR 2)

Weiterfihrende Hinweise zu den Auswirkungen:

Die Zufahrtsméglichkeiten fur die Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes sind:

Neuausweisung offentliche Stralenverkehrsflache — Flache 6.979 m?2

- Zuganglichkeit von der Sudstrale aus (Flurstick Nr.621/92 — nur Gehweg mit
Herstellung einer seitlichen Begrinung)

- Zufahrt entlang der sudlichen Flurstickgrenze von Flurstick Nr.615/12 in einer
mittleren Breite von 8,90m

- soll 6ffentlich gewidmet werden

- Anbindung an die bestehende o6ffentlich gewidmete Stral3e zum Gewerbepark (Bereich
Flurstiick Nr. 615/10)

- Anbindung an die bestehende bereits offentlich gewidmete Sidstrale (Bereich
Flurstiick Nr. 615/13)

Ausweisung bestehende Stral3enverkehrsflache — Flache 495 m?2

- bestehende bereits 6ffentlich gewidmete Sidstralle

- Teilstiick SiudstralRe; Flurstiick Nr. 615/13 u. Teilflache Flurstiick Nr. 621/54

Die Kompensation erfolgt u.a. in Form einer Entschlammung und o©kologischen Auf-

wertung eines Teiches inklusive der angrenzenden Flachen auf dem Flurstiick Nr. 638/6

der Gemeinde Neukirchen. Der Teich hat eine Flache von ca. 5.200 m2. Die 6kologische

Aufwertung / Gestaltung der angrenzenden Flachen bezieht sich auf eine Flache von

ca. 2.450 m>.

Der Teich wurde in der Vergangenheit als Oxidationsteich / Absetzteich (mechanisch-

biologischen Abwasserreinigung) genutzt. Nach Anschluss des Gewerbegebietes und

der Fa. Eifrisch an die Kanalisation vom ZWW wurde der Teich als Abwasseranlage nicht

mehr bendtigt. Nach Instandsetzung und Rickbau aller nicht erforderlichen Anlagen

wurde der Teich durch den ZWW an die Gemeinde Neukirchen Ubergeben. Der Teich hat

keinen Zulauf und speist sich aus dem Grundwasser.
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7 FLACHENBILANZ

7.1 EINGRIFFSRELEVANTE INHALTE DER 9. ANDERUNG

Zu den eingriffsrelevanten Inhalten, welche zu Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das

Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft fihren kénnen, z&hlen:

e Festsetzungsinhalte mit vorrangiger Auswirkung auf den Naturhaushalt (Giberbaubare

Flachen):

- Erweiterung des Gewerbegebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,8

- Neuausweisung von oOffentlichen Stral3enverkehrsflachen
- Anpassung / Vergré3erung der Baugrenzen

o Festsetzungsinhalte mit vorrangiger Auswirkung auf Landschaftsbild und Erholungswert:

- Neuausweisung von Kompensationsmafnahmen fiir den Bereich der 9. And.:

= Entschlammung und 6kologische Aufwertung eines Teiches inklusive der angren-

zenden Flachen auf dem Flurstiick Nr. 638/6

= Anpflanzung von B&umen (Solitargeholze / Geholzgruppen) im Gebiet der

Gemeinde Neukirchen

- Wegfalls von griinordnerischen Festsetzungen aus 7. Anderung

Tabelle 3: Flachenbilanz

Bezugsgrole

FlachengroRRe

Versiegelung:
e FE 1 -Erweiterung Gewerbegebiet (FI-stk. 615/12) GRZ von 0,8 (80%) 24.960 m?
e FE 3 - Neuausweisung offentliche StraRenverkehrsflachen 6.979 m? | 50984 m?
995 m?
Begrinung:
e FE 1 - Grunflachen innerhalb Erweiterung Gewerbegebiet 6.240 m2
(Fl-stk. 615/12) GRZ von 0,8 (20%)
e W 1 -Wegfall Baum- und Strauchpflanzung (Breite 7,5 m; Lange 615 m) 4.600 m?
e W 2 - Wegfall Baum- und Strauchpflanzung (Breite 7,5 m; Lange 75 m) 565 m?
Erhalt und Anpassungen:
e FE 2 - Anpassung / VergroRerung Baugrenzen (nordlich Fl-stk. 615/12) 15.582 m?
. - Anpassung / VergréRerung der Baugrenzen (Fl.-stk. Nr. 621/12) 4.909 m?
e FE 5 - 6ffentliche StraBenverkehrsflache Erhalt Bestand 495 m?
(Teilstiick SudstraRle; Fl.-stk Nr. 615/13 u. Teilflache Fl.-stk Nr. 621/54)
Kompensation (extern):
e K 1.1 - Entschlammung u. 6kologischen Aufwertung eines Teiches 5.200 m2
auf dem Flurstiick Nr. 638/6
e K 1.2 - 6kologische Aufwertung der angrenzenden Flachen des Teiches 2.450 m?2
e K2 - Anpflanzung von Baumen (Solitargeholze / Geholzgruppen) im Gebiet 7.300 m?
der Gemeinde Neukirchen
Summe (Geltungsbereich) | 59.165 m2
Summe Wegfall 5.165 m?
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3

Abbildung 5: Flachenzuordnung zur Tabelle 3 - Flachenbilanz
(Quelle: BTP GmbH - Auszug Planzeichnung)
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7.2 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Ermittlung und Festlegung des Ersatzbedarfes

Die Hohe des Kompensationsbedarfes ergibt sich aus der Gegeniberstellung und Bewertung der Eingriffe und des Ersatzes bzw. Ausgleiches.
Diese basieren auf der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®, erarbeitet vom Institut fur
Landschafts- und Umweltplanung der TU Berlin im Auftrag des Sachsischen Ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL), Dresden.

Fir die Ermittlung des Ersatzbedarfes werden die Flachen (FE 1 und FE 3) berucksichtigt, welche neu ausgewiesen wurden. Es handelt sich in
Summe um eine Flache von insgesamt 37.184 m?2. Diese setzt sich zusammen aus FE 1 mit einer Flache von 24.960 m? + 6.240 m? und FE 3 mit
einer Flache von 5.984 m2. Im FE 3 bleibt die ful3laufige Verbindung in Form eines Gehweges (Flurstiick Nr. 621/92) mit einer Flache von 995 m?2
unbericksichtigt, da hier bereits eine seitliche Begriinung planungsseitig mit vorgesehen ist.

Im Bereich der Anpassung / VergrO3erung der Baugrenzen (FE2 und FE 4) werden die Flachen fur den Wegfall von Baum- und
Strauchpflanzungen (W 1 und W 2) mit eingerechnet.

Der Wert von 14,85 entspricht dem erforderlichen Kompensationsbedarf im Vergleich zwischen dem jetzigen Bestand und der zukiinftigen

Entwicklung der Flachen nach Rechtskraft der 9. Anderung des Bebauungsplans. Der Wert von (-) 7,01 entspricht dem Wegfall der Kom-
pensationsflachen im Vergleich zwischen dem Altbestand und der zukiinftigen Entwicklung der Flachen nach Rechtskraft der 9. Anderung des
Bebauungsplans. Es missen beide Werte addiert und zusammen kompensiert werden. Es ergibt sich somit ein Wert von 21,86, was verdeutlicht,
dass der flachige Eingriff kompensiert werden kann.

Der Kompensationsbedarf fiir den Bereich der 9. Anderung stellt einerseits die Entschlammung und 6kologische Aufwertung eines Teiches (K 1.1)
inklusive der angrenzenden Flachen (K 1.2) auf dem Flurstiick Nr. 638/6 Gemarkung Neukirchen in der Gemeinde Neukirchen dar.

Der Kompensationsbedarf fiir den Bereich der 9. Anderung stellt anderseits die Anpflanzung von Baumen (Solitargeholze / Gehdlzgruppen) im
Gebiet der Gemeinde Neukirchen auf einer Gesamtflache von 7.300 m2 dar. (K 2)
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Tabelle 4:
(geméaR Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, Juli 2003)

Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

Stralle, Weg (vollversiegelt)
) 11.04.100 | Erweiterung Gewerbegebiet (GE; 80%) 0 5 1,539 9,25 A
Intensiv genutzter Acker StraRenverkehrsflache (= Teil FE3) 0,310
FE 1 |]10.01.200 | (westliche Teilflache Flurstiick 615/12 5 —
verpachtet; ca. 2 ha) Intensivgrinland, artenarm,
06.03.000 | Ansaatgrasland 6 -1 0,385 -0,39 A
Grinflache Gewerbegebiet (GE; 20%)
Lehm- und Tongrube StralRe, Weg (vollversiegelt)
(6stliche Teilflache Flurstiick 615/12) 11.04.100 [ Erweiterung Gewerbegebiet (GE; 80%) 0 5 0,957 6,23 A
5 StraRenverkehrsflache (= Teil FE3) 0,288
FE1 |09.06.300 | .. .
Flachen sind abgebaut, ausgetont u. (10-5) Intensivgriinland, artenarm,
weitgehend W|ederver“fUIIt 06.03.000 | Ansaatgrasland 6 -1 0,239 | -0,24 A
= Senkung AW um ,5) Grinflache Gewerbegebiet (GE; 20%)
Intensiv genutzter Acker Feldgehdlz
w1 (Annahme, dass Flache vor Entwickl. Anpflanzung von Baumen u. Stréauchern } }
W2 10.01.200 Gewerbegebiet als Acker genutzt 5 02.02.200 (Flache 4.600 m2 + 565 m2) mit der Annahme, 21 16 0,438 7,01
wurde) dass 15% der Flachen bepflanzt sind
Wegfall WE wind. £ -
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Tabelle 5:

Formblatt IV: nicht ausgleichbare Wertminderung, biotopbezogener Ersatz

(geméaR Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, Juli 2003)

FE1

10.01.200

09.06.300

Intensiv genutzter Acker

Lehm- und Tongrube

8,86

5,99

04.06.200

04.04.000
07.01.120

Naturferne (technische) Stillgewéasser
(Teich Flurstiick Nr. 638/6

= Oxidationsteich / Absetzteich zur
mechanisch- biologisch. Abwasserreinig.)

Naturnaher Teich / Weiher

mit Uferstaudenflur / gewasser-
begleitende Gehdlze

(Entschlammung u. dkologischen Auf-
wertung des Teiches Flurstiick Nr. 638/6
sowie

Gehdlzpflanz. mit naturnaher Gestalt. der
Bdschungen = Steigerung PW um ,,5%)

21+5

0,520

-7,28

w1
W2

10.01.200

Intensiv genutzter Acker

K 1.2

06.03.000

Intensivgrinland, artenarm,
Ansaatgrasland

02.02.200

Feldgehdlz
Anpflanzung von Baumen und Strauchern
im Bereich Flurstiick 638/6

21

0,245

-3,68

() 7,01

K2

06.03.000

Intensivgrinland, artenarm,
Ansaatgrasland

02.02.400

Baumgruppe bzw. Einzelbdume
(Anpflanzung von Baumen - Solitdrgeholze
/ Gehélzgruppen im Gemeindegebiet)

21

0,730

Itd

-10,95

Bauer Tiefbauplanung GmbH, Industriestral3e 1, 08280 Aue

Seite 32 von 66




9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrindung

8 UMWELTBERICHT

8.1 EINLEITUNG

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen
(8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB). Zweck des
Umweltberichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des
Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB) und der erheblichen Umweltauswirkungen
(8 1a, 8 2 Abs. 4 und Anlage zu den 88 2 und 2a BauGB).

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan
(8 2a BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den Grundelementen des planerischen
Vorgehens (Bestandsaufnahme, Prognose, Eingriffsregelung und Alternativenpriifung).

Der Umweltbericht enthélt die wesentlichen umweltrelevanten Sachverhalte, die sich im
Zusammenhang mit dem Verfahren zur 9. Anderung ergeben. Auf eine vollumfangliche
Beurteilung des gesamten Plangebietes wird jedoch verzichtet, da der Grof3teil der Flachen
bereits sukzessiv umgesetzt wurde.

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bereich der 9.Anderung umfasst einen Geltungsbereich von insgesamt 59.165 m2.

Er setzt sich aus den Flurstiicken Nr. 621/92, 612/15, 615/13 (Teilstiick SudstralRe), 621/12
und Teilflachen der Flurstiicke Nr. 621/34 bis Nr. 621/37, Nr. 621/88 bis Nr. 621/91,
Nr. 621/68, Nr. 621/82, Nr. 621/81, Nr. 621/73 bis Nr. 621/71, Nr. 621/43, Nr. 621/54 (Teil-
stuck SudstralRe) zusammen.

Anderungen im Bereich Flurstiick Nr. 615/12 Gemarkung Neukirchen

e Anpassung des Geltungsbereiches (VergroRerung um Flurstiick Nr. 615/12)

e Erweiterung des Gewerbegebietes (um Flurstiick Nr. 615/12)

e Anpassung / Vergrof3erung der Baugrenzen (aller nérdlich angrenzenden Flurstticke)

e Neuausweisung 6ffentliche Stra3enverkehrsflache (Flurstiick Nr. 621/92 — nur Gehweg
mit Herstellung einer seitlichen Begriinung; entlang der stdlichen Flurstiickgrenze von
Flurstiick Nr. 615/12 in einer mittleren Breite von 8,90m)

o Darstellung der bestehenden Mittelspannungsleitungen

o Darstellung der bestehenden Gashochdruckleitungen mit Leitungsrecht in einer Breite
von 4,00 m (Schutzstreifen LR 1) und von 8,00 m (Schutzstreifen LR 2)

Anderungen im Bereich Flurstiick Nr. 621/12 Gemarkung Neukirchen

e Anpassung / Vergrof3erung der Baugrenzen im Flurstiick Nr. 621/12 (Bauhof)

e Anpassung des Geltungsbereiches (Reduzierung um Bereich in Flurstiick Nr. 611/9)
o Darstellung der bestehenden Niederspannungsleitungen
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Wegfall der Kompensationsflachen im Vergleich zwischen dem Altbestand u. der zukiinftigen
Entwicklung der Flachen nach Rechtskraft der 9. Anderung des Bebauungsplans.

Der Kompensationsbedarf fir den Bereich der 9. And. stellt einerseits die Entschlammung
und Okologische Aufwertung eines Teiches inklusive der angrenzenden Flachen auf dem
Flurstiick Nr. 638/6 Gemarkung Neukirchen in der Gemeinde Neukirchen dar.

Der Kompensationsbedarf fiir den Bereich der 9. Anderung stellt anderseits die Anpflanzung
von Baumen (Solitdrgehdlze / Gehdlzgruppen) im Gebiet der Gemeinde Neukirchen auf
einer Gesamtflache von 7.300 m2 dar. Pflanzabstéande zu Bauwerken und Leitungen sind zu
bericksichtigen.

Anrechnungsféhig sind die nachfolgenden empfohlenen Arten und Pflanzqualitéaten:
fur Bdume (Hochstamm, STU 12-14, 3xv):

Acer campestre Feldahorn Acer plananoides Spitzahorn

Acer negundo Eschenahorn Betula in Arten Birke

Carpinus betulus Hainbuche Corylus colurna Baumhasel

Prunus avium Vogelkirsche Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde Quercus robur Stieleiche

8.1.2 Darstellung der festgesetzten Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder
erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist,
dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt sein wird.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat in seiner Sitzung am 26.06.2019 folgenden
Beschluss gefasst (Beschluss-Nr. 55) — Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes fur das Gebiet der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. mit dem Ortsteil
Adorf inklusive Umweltbericht.

Dies wurde durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen (amtliches
Verkindungsblatt) vom 10.07.2019 bekannt gemacht: ,Fur die Gemeinde Neukirchen liegt
ein Entwurf eines Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1994 vor und fir den Ortsteil Adorf
wurde bereits 1998 der Flachennutzungsplan genehmigt. Durch die Eingemeindung der
Gemeinde Adorf nach Neukirchen ist nunmehr ein gemeinsamer Plan aufzustellen. Dieser
Plan ist Grundlage fir die geordnete bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde. Daher
wurde der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet der Gemeinde
Neukirchen mit dem Ortsteil Adorf inklusive Umweltbericht zugestimmt.”
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Aktuell befindet sich der Flachennutzungsplan in der Phase Vorentwurf. Der Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes wird parallel zum (Entwurfs-) Verfahren der 9. Anderung ,Gewerbe-
gebiet Sud-West* in die frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB gegeben.

Die in der 9. Anderung ,Gewerbegebiet Siid-West* enthaltene Erweiterung des Gewerbe-
gebietes um das Flurstick Nr.615/12 ist im Vorentwurf des Flachennutzungsplans als
~.gewerbliche Bauflache in Planung“ ausgewiesen.

Bebauungsplan , Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen®

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat in seiner Sitzung am 26.07.2017 folgenden
Beschluss gefasst (Beschluss-Nr. 100) — Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung eines
Bebauungsplanes auf dem Gebiet des Lehmtagebaus zur Errichtung einer Photovoltaik-
Anlage. Dies wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen (amt-
liches Verkindungsblatt) vom 09.08.2017 bekannt gemacht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat in seiner Sitzung am 27.01.2021 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.01.2021 als Satzung beschlossen. Aktuell liegt der
Bebauungsplan beim Landratsamt Erzgebirgskreis mit Antrag auf Genehmigung.

Der Bebauungsplan beinhaltet Teilflachen der Flurstiicke Nr. 611/9, 609, 605 und 592/3
Gemarkung Neukirchen. Durch die Reduzierung des Geltungsbereiches im Zuge der
9. Anderung des Gewerbegebietes ,Sud-West", um den kurzen Abschnitt auf dem Flur-
stiick 611/9, finden keine Uberschneidungen statt. Die Geltungsbereiche im Bereich der Flur-
stuckgrenze Flurstiick 615/12 und 611/9 Gemarkung Neukirchen stol3en direkt aneinander.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (RP CE)

Fur die Gemeinde Neukirchen gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABIl. 31/2008) einschlie3lich der
1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtkraftig seit 28.10.2004) und der
2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtkréftig seit 20.10.2005).

Fiur die Gemeinde Neukirchen lassen sich nachfolgende Darstellungen herauslesen:

Tabelle 6: relevante Kartenauswertung aus dem Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Bezeichnung Karte Erlduterung zur Darstellung im Plan

Raumkateqgorien: Verdichtungsraum

Achsen: angrenzend Regionale Achsen auRerhalb der Gberregion.
Verbindungsachsen des LEP (Ziel 2.6.2) im Zuge des
schienengebundenen Nahverkehrs

Vorranggebiet 210ha mit Rohstoffabbau (Plankapitel 7)

sudlich: Vorbehaltsgebiet <10ha fur oberflachennahe Rohstoffe

Karte 1 - Raumstruktur

Karte 2 - Raumnutzung nachrichtliche Darstellung:
vorhandene Gasleitung (Uberregional bedeutsam (Randbereich
Flurstiick 615/12)

Karte 3 - Tourismus und Erholung Keine Angaben
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Karte 4 - Sanierungsbediirftige
Bereiche der Landschaft

Regionale Schwerpunkte der Altlastensanierung
(Plankapitel 12.2): Neukirchen, Saureharzteich

Karte 5.1 - Landschaftsbereiche mit
besonderen Nutzungsanforderungen -
Naturhaushalt

Gebiete mit besonderen Anforderungen Grundwasserschutz (&stlich)

(Plankapitel 4.3)

Gebiet mit hoher geologisch bedingter Grundwassergefahrdung

Karte 5.2 - Landschaftsbereiche mit
besonderen Nutzungsanforderungen -
Kulturlandschaft

Keine Angaben

Karte 6 - Grenznahe Gebiete

Keine Angaben

Karte 7 - Siedlungsstruktur

Versorgungskerne und Siedlungskerne:
Neukirchen - in nichtzentralértlichen Gemeinden (Z 2.6.3)
Chemnitz - Oberzentrum

Karte 8 - Regional bedeutsame An-
lagen der landwirtsch. Tierhaltung

1 Anlage mit Gefligelhaltung (ab 1000 GroRvieheinheiten)
in Umgebung

Karte 9 - Forstliche Erntebestande,
Versuchs-flachen, Naturwaldzellen,
Generhaltungsobjekte

Keine Angaben

Karte 10 - Gebiete mit Unterirdischen
Hohlraumen

Keine Angaben

Karte 11 - Erneuerbare Energien

Bereich Gewasser Wiirschnitz je einmal:
Wasserkraft: < 500 kW Bestand
Biogas (Plankapitel 10.2) Bestand

Karte 12 - Mittelbereiche

Chemnitz

Karte 13 - Grundzentrale
Verflechtungsbereiche

Grundzentraler Verflechtungsbereich der Mittelzentren und des

Oberzentrums

Karte 14 - Regionale Gebiete fir
KompensationsmafRnahmen

Wirtschaftsregion Chemnitz — Zwickau -> Nr.078 Wirschnitzaue

Karte 15 - Gebiete mit besonderer
avifaunistischer Bedeutung

Keine Angaben

Karte 16 - Grof3flachig unzer-
schnittene stérungsarme Raume

Keine Angaben

Fachplanerische Inhalte der Landschaftsrahmenplanung (Anlage 3)

Karte A - Naturraumliche Gliederung

Erzgebirge (Erzgebirgisches Becken)

Karte B - Europaisches 6kologisches
Netz "NATURA 2000" und Gebiete
mit gesamtstaatlich reprasentativer
Bedeutung fir den Naturschutz

Keine Angaben

Karte C - Regionale Verbundkulisse

Keine Angaben

Karte D - Landschaftsbildeinheiten

Haupteinheiten des Landschaftsbildes:

- Wald-Feld-Wechsellandschaft, Offenlandschaft / strukturreich
- Tallandschaft

- Abbaulandschaft

Karte E - Regionale
Schutzgebietskonzeption

Keine Angaben

Umweltbericht

Umweltbericht

Vorranggebiet oberflachennahe Rohstoffe (Ziegellehm Neukirchen)
Sidlich: Vorbehaltsgebiet oberflachennahe Rohstoffe
(Bentonit siidl. Neukirchen)
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Entwurfes des Regionalplanes (RP) Region Chemnitz

Entwurf der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 04.05.2021 fir die
offentliche Auslegung und Beteiligung gemafR 8§ 9 Abs. 3ROG i.V. m. 8§ 6 SachsLPIG
beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz.

Fur die Gemeinde Neukirchen lassen sich nachfolgende fur d. Vorhaben [O/O] ergénzende

relevante Sachverhalte aus den Darstellungen herauslesen:
Tabelle 7: erganzende relevante Kartenauswertung aus dem Entwurf RP Region Chemnitz

Auszug relevante Karten Erlauterung zur Darstellung

Karte 1 — Raumnutzung

L
£,

Keine Angaben

.Fﬂ".z:{:;"j
—Cirblsis

e N, = B
XEE=T
" ae e

7

Karte 9 — Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen

Boden (Kap. 2.1.5)

Gebiete mit i it a des

------- Bersiche mit ! an den Z2214

Hochwasser (Kap. 2.2.2)

N Uberschwemmungsgebiete

--_;'7-.'_:‘,'*"'-?' AT VWIAE
l [;/ *iess Z';_;Z//THGIE,,; WOR

Karte 10 — Besondere Bodenfunktionen

0L 2R

Boden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicherfunktion !

VAP rAs
%/” “~ Boden mit besonderer Filter- und Pufferfunktion '
i rid
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Auszug relevante Karten Erlauterung zur Darstellung

Karte 13 — Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Flederméuse

- sehr relevante und relevante Multifunktionsraume

sehr relevante Raume

Y%

—

relevante Rédume

Karte 14 — Siedlungsrelevante Frisch-/
Kaltluftentstehungsgebiete und
Frisch-/ Kaltluftbahnen

t Frischluftbahn (Z 2.1.6.1)

t Kaltiuftbahn (Z 2.1.6.1)
Frischluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)
Kaltiuftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)

Wirkungsraum / Siet‘i!ungsgebietT

Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge ist in der Karte Raumnutzung ein Teilbereich des Flur-
stickes Nr. 615/12 Gemark. Neukirchen als Vorranggebiet 210ha mit Rohstoffabbau (Vor-
ranggebiet oberflachennahe Rohstoffe; Rohstoff Ziegellehm) ausgewiesen (s. Abbildung 6).

B2

Geltungsbereich

9.Anderung

Vorranggebiet
oberflachennahe
Rohstoffe

81113

114 \F
== T

s = = Sa2— 592110 - =
o o A o A \ > y
O & ~— aw _/N b / e

Abbildung 6: Darstellung Vorranggebiet oberflaichennahe Rohstoffe mit Geltungsbereich 9. And.

73794

(Quelle: WMS-Dienst zu Flurstiicken und digitalen topographischen Karten (DTK10) i. V. m.
Shapes zum Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge; BTP GmbH Geltungsbereich

Im Entwurf des Regionalplanes (RP) Region Chemnitz ist dies bereits schon nicht mehr
dargestellt.
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Im Ergebnis meiner Prifung teile ich lThnen mit, dass fur den B-Plan ein Zielabweichungs-
verfahren (ZAV) erforderlich ist, denn die beabsichtigte Planung steht in Widerspruch zum
ausgewiesenen Vorranggebiet Oberflachennahe Rohstoffe. Alle bisherigen Darlegungen und
Einschéatzungen (vgl. Protokoll von Beratung am 28.06.2019, Schreiben von RA Koukakis
vom 20.04.2020) stellen Argumente dar, die eine Zulassung der Zielabweichung begriinden
kénnen. Das Vorranggebiet ist damit aber nicht obsolet. Das ZAV gibt dem Vorhabentrager
Planungs- und Rechtssicherheit. (Auszug) 2

Nachdem ich den Sachverhalt nochmals gepruft habe, bin ich nun doch der Meinung, dass
ich fiir das ZAV eine vom B-Plan-Verfahren getrennte TOB-Beteiligung durchfiihren werde.
Es handelt sich ja um zwei B-Plane, die ich in meinem Anschreiben an die TOBs auch
benennen werde. Sie kbnnen trotzdem gerne in lhrem Beteiligungsschreiben auf das ZAV
hinweisen. Da wir ja schnellstmdglich Planungssicherheit erhalten wollen und die Zielab-
weichung bis zum Abwagungsprozess im B-Plan-Verfahren abgeschlossen werden soll...
(Auszug) »

Von der Landesdirektion Sachsen liegt mit Bescheid vom 25.09.2020 (GZ: C34-2417/660/2)
das Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens vor:

Entscheidung:

Die von der Gemeinde Neukirchen beantragte Zielabweichung von dem im Regionalplan
Chemnitz-Erzgebirge festgelegten Vorranggebiet Oberflachennahe Rohstoffe fir die
Aufstellung der Bebauungsplane ,Erweiterung Gewerbegebiet Sid-West" und ,Errichtung
einer Photovoltaikanlage” wird unter Beachtung nachfolgender MalRgabe zugelassen:

MaRgabe:
Die mit den Bebauungsplanen beabsichtigten Vorhaben dirfen die Gewinnung der noch

vorhandenen Lehmvorrate nicht beeintrachtigen.

Sachverhalt (Auszug):

... Im Bereich der Lehmgrube ist im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge das Vorranggebiet
Oberflachennahe Rohstoffe Nr. 36 ,Neukirchen* ausgewiesen. Da die Planvorhaben mit
einer Gesamtfliche von ca. 9 ha diesem Ziel der Raumordnung entgegenstehen, hat die
Gemeinde Neukirchen mit Schreiben vom 15. Mai 2020 einen Antrag auf Zielabweichung
nach 8 6 Abs. 2 ROG i.V. m. § 16 SachsLPIG gestellt.

Verfahren (Auszuq):

Eine Abweichung von Zielen der Raumordnung bedarf der Zulassung durch die Raum-
ordnungsbehérde in einem besonderen Verfahren (Zielabweichungsverfahren). Vor der Zu-
lassung ist den in ihrem Aufgabenbereich berihrten Tragern 6ffentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben.

28 E-Mail Landesdirektion Sachsen — Referat Raumordnung an Gemeinde Neukirchen vom 13.05.2020
29 E-Mail Landesdirektion Sachsen — Referat Raumordnung an Gemeinde Neukirchen vom 27.05.2020
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Die Raumordnungsbehérde hat mit Schreiben vom 3. Juni 2020 die Belangtrager beteiligt:
e Planungsverband Region Chemnitz - Stellungnahmen vom 2. Juli 2020

e Landratsamt Erzgebirgskreis - Stellungnahme vom 26. August 2020

e Séachsisches Oberbergamt - Stellungnahme vom 29. Juni 2020

e SA&chs. Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie — Stellungn. vom 9. Juli 2020
e Landesdirektion Sachsen, Abteilung Umweltschutz — Schreiben vom 8. Juli 2020

Prifung der Tatbestandsvoraussetzungen fir die Zielabweichung (Auszuq):

stehen die beabsichtigten Planungen in Widerspruch zu dem im Regionalplan
festgelegten Ziel der Raumordnung. GemalR § 6 Abs. 2 ROG kann von Zielen abgewichen
werden, wenn die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und
die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden.

... Nach Grundsatz G 7.2 Regionalplan soll der Abbau oberflachennaher Rohstoffe insbe-
sondere in den hierflir ausgewiesenen Vorrang- u. Vorbehaltsgebieten erfolgen. ... Wie aus
dem Abschlussbetriebsplan fiir Teilbereiche des nordwestlichen bis norddstlichen Tagebaus,
dessen Zulassung im April 2020 beim SOBA beantragt wurde, hervorgeht, ist die Rohstoff-
gewinnung im genannten Teilgebiet vollstandig abgeschlossen und die Verfillung weit
fortgeschritten. Dieser Sachverhalt wird auch seitens SOBA und LfULG bestatigt. Eine
kinftige Sicherung und Ausweisung als Vorranggebiet Bergbau und Rohstoffsicherung ist
daher in diesem Bereich nicht mehr notwendig.

... Unter Beachtung des Ziels Z 7.8 Regionalplan, dass abgebaute Teilflachen entsprechend
dem Abbaufortschritt frihestmdglich wieder nutzbar gemacht werden sollen, kann daher
festgestellt werden, dass die beantragte Abweichung von dem Vorranggebiet Oberflachen-
nahe Rohstoffe unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist, wenn durch die
Folgenutzung dieser Flachen die Gewinnung der noch vorhandenen Vorrdte nicht
eingeschrankt wird.

... Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Grundziige des Regionalplans Chemnitz-
Erzgebirge in dem zu entscheidenden Einzelfall mit der Zulassung der beantragten Zielab-
weichung nicht berihrt werden.

Ermessen (Auszuq):

... Unter Wirdigung der 6ffentlichen Interessen gemal den Zielen der Landes- u. Regional-
planung u. Beriicksichtigung der Interessen des Vorhabentrégers wird nach pflichtgemaRem
Ermessen antragsgemal die Zielabweichung fur die FlAche des ausgelehmten Tage-
baus zugelassen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass hierbei das Ziel im Regionalplan bestehen bleibt,
es brauch lediglich im konkreten Einzelfall des vorgesehenen Bebauungsplanes nicht
beachtet werden. °

30 Stellungnahme Landesdirektion Sachsen vom 17.08.2020 (GZ: C34-2417/431/27)
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Beziglich der Teilflache des Tagebaus Neukirchen (Betriebsnummer 7090) wird von Seiten
des Sachsischen Oberbergamtes folgendes mitgeteilt:

Fur die betroffenen Flachen beabsichtigt die Gemeinde u.a. eine Nachnutzung als Gewerbe-
gebietsflache. Die Flachen sollen demnach nicht mehr, wie urspriinglich vorgesehen, einer
landwirtschaftlichen Nachnutzung zugefuhrt werden. Auf den betroffenen Flachen wurden
(zuletzt durch die WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH) tonige Gesteine gewonnen.
Parallel zur Rohstoffgewinnung verlief die Verfiillung abgebauter Bereiche. Die hier in Rede
stehenden Flachen sind abgebaut, ausgetont u. weitgehend wiederverfillt, so dass deren
zukunftige Ausweisung als Vorbehaltsflache Bergbau / Bodenschéatze fur die Gewinnung
tonhaltiger Bodenschatze im Regionalplan nicht mehr erforderlich sein wird. Dies spiegelt
sich auch in der Sicht des Bergbauunternehmers, der WMB Bodenverwertungsgesellschaft
mbH wider, welcher fur die Flachen einen Teilabschlussbetriebsplan zur Zulassung beim
Sachs. Oberbergamt eingereicht hat, der die Wiedernutzbarmachung der Flachen u. die Ent-
lassung aus der Bergaufsicht zum Ziel hat. Auch im beantragten Teilabschlussbetriebsplan
ist eine Wiedernutzbarmachung der Flachen u.a. mit dem Ziel einer Nachnutzung als
Gewerbegebietsflache vorgesehen. 3t

Weiterfiihrend ergehen folgende Hinweise vom S&chsischen Oberbergamt: 2

o Allerdings weisen wir vorsorglich auch darauf hin, dass d. Erzgebirgische Fluss- u.
Schwerspatwerke GmbH im Rahmen der Verfullung der Lehmgrube in einem Teilbereich
eine Abfallentsorgungseinrichtung (AEE) gemald § 22a Abs. 1 ABBergV zur Einlagerung
von Riuickstanden aus der Flussspataufbereitung errichtet hat. Dies erfolgte auf der
Grundlage des vom Sachs. Oberbergamt am 24.01.2017 (AZ:31-4712.30-03/7245/4)
zugelassenen Sonderbetriebsplanes in der Fassung vom 09.05.2016, nach Durchfiihrung
eines entsprechenden bergrechtlichen Zulassungsverfahrens mit Bekanntmachung, orts-
Ublicher Auslegung und Beteiligung von Tragern offentlicher Belange und der Gemeinde
Neukirchen.

o Der betroffene Teilbereich befindet sich im Norden der Tagebaukontur d. Lehmgrube
Neukirchen, zw. Nordbdschung u. Plattenstral3e, im Bereich der Flurstiicke 615/12 u.
611/9. Fur die Lage der AEE kann sich am Risswerk aus dem Sonderbetriebsplan
orientiert werden.

e Der nach Einlagerung zu erstellende Riss wird derzeit noch v. Betreiber der AEE
nachgefordert und kann bei Bedarf nachgeliefert werden. Der Abschluss der Einlagerung
und die Abdeckung des Teilbereiches fand im Jahr 2019 statt. Es folgen seitdem die
anschlielenden Nachsorge-, Kontroll- und UbenNachungsmaBnahmen, welche noch
voraussichtlich mindestens bis Ende 2022 weiterlaufen werden.

e Nach Abschluss der Nachsorgeuntersuchungen fir den Teilbereich und mit Beseitigung
d. bergbaulichen Gefahren fir die Gesamtfliche (dessen Ziel die Umsetzung des

31 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 29.05.2020 (GZ: 22-4141/3928/3-2020/14089)
32 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt v. 02.08.2021 (AZ: 31-4146/4851/99-2021/24603, STN 2021/1200)
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Teilabschlussbetriebsplans der WMB Bodenverwertungsgesellschaft ist), ist eine Ent-
lassung der bergbaulich genutzten Flachen aus der Bergaufsicht moglich. Wir empfehlen
dies bei der weiteren zeitlichen Planung der Nachnutzung zu beachten.

o AbschlieRend mochten wir auf die mit der AEE verbundenen Randbedingungen (wie
Einlagerungstiefe und Tiefe der tUberlagernden Wasserhaushaltsschicht) mit Hinblick auf
die konkreten Planungen der beabsichtigten Nachnutzungen hinweisen, z.B. im Hinblick
mit Fundamenttiefen oder der Gestaltung der Oberflachenentwasserung. Jegliche Aus-
grabungen des eingelagerten bergbaulichen Abfalles sowie Fundamentierung im Einbau-
kérper sind zu vermeiden.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken. Im dstlichen
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gemalR Karte 2 ,Raumnutzung” d.
Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge das Vorranggebiet oberflichennahe Rohstoffe Nr. 36
.Neukirchen" festgelegt. Die Lehmgrube wurde in diesem Bereich ausgelehmt und bereits
wieder verfillt. Mit Bescheid der Landesdirektion Sachsen v. 25.09.2020 wird die
Abweichung vom Ziel des rechtskraftigen Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge zugelassen.
In dem am 04.05.2021 durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes Region
Chemnitz beschlossenen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmten Entwurf des Regional-
planes Region Chemnitz wird das Vorranggebiet Rohstoffabbau Nr. 56 ,Neukirchen/Erzgeb."
nur noch for den noch nicht ausgelehmten Teil der Lehmgrube festgelegt, sodass der
Bebauungsplan auch zukiinftig den in Aufstellung befindlichen Zielen der Regionalplanung
nicht entgegen steht. 33

Landesentwicklungsplan

Die Séachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den Landesentwicklungsplan 2013
(LEP 2013) als Rechtsverordnung beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemald § 7 Abs. 4
Sachsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) im Sachsischen Gesetz- u. Verordnungs-
blatt vom 30.08.2013 bekannt gemacht und trat danach in Kraft.

Gemal Ziel Z 2.2.1.4 Landesentwicklungsplan (LEP) 2013 ist die Festsetzung neuer Bau-
gebiete aul3erhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zulassig.
Aufgrund von Ziel 2.2.1.5 LEP 2013 haben die Trager der Regionalplanung und damit der
Planungsverband Region Chemnitz auf eine flachensparende Siedlungsentwicklung hinzu-
wirken. Entsprechend Ziel Z 1.2.7 des Entwurfs des Regionalplans der Region Chemnitz ist
deshalb bei der Entwicklung von Baugebieten durch die Kommunen die Flacheninanspruch-
nahme im AuRRenbereich auf das unabdingbare MalRR zu minimieren. Dieses Mald der
baulichen Entwicklung ist durch die Gemeinde mit einer rechnerischen Gegenuberstellung
von Bedarf und Potenzial nachzuweisen. 3

33 Stellungnahme Planungsverband vom 17.06.2021 (zum Entwurf)
34 Stellungnahme Planungsverband vom 28.07.2020
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Das Vorhaben weist grundlegend keine Beeintrachtigungen beziglich der Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des RP Chemnitz-Erzgebirge und des Entwurfes des RP Region Chemnitz
sowie den Vorgaben im Landesentwicklungsplan auf. Unter Beriicksichtigung der im Punkt 2
gefuhrten Begrindung der Notwendigkeit / Bedarfsnachweis wurde die Nachweisfuhrung fur
Bedarf u. Potenzial hinreichend genau dargelegt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — INSEK 3

Die Gemeinde Neukirchen hat ein Integriertes Standentwicklungskonzept (INSEK) mit Stand
vom Oktober 2018 aufgestellt. Unter einigen Kapiteln wird Bezug das Gewerbegebietes Sud-
West und dem damit in Verbindung stehenden Fachkonzept ,Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus® genommen und zusammenfassend festgestellt (unter 6. Zusammen-
fassung der Fachkonzepte — Starken-Schwéchen-Chancen-Risiken-Analyse), dass das
Gewerbegebiet zu den Starken und Chancen von Neukirchen zahilt.

Dem Kapitel Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie — Leitbild und Leitziele (7.1) ist
folgendes zu entnehmen: Das Leitbild der zukinftigen Entwicklung der Gemeinde umfasst
fur die Umsetzung der gesamtgemeindlichen und teilraumlichen Entwicklungsziele folgende
Leitziele -> Nr. 7. Bei der Ansiedlung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben sind vorrangig
die bestehenden Potenzialflachen im Gewerbegebiet ,Sud-West* zu nutzen und zu ver-
markten. (Auszug)

Dem Kapitel Gesamtkonzept u. Umsetzungsstrategie — Gesamtgemeindliche Entwicklungs-
strategie — weitere entwicklungsstrategische Ansatze (7.2.2) ist folgendes mit Verweis auf
die Karte 18 — Entwicklungsstrategie zu entnehmen: Da im Entwicklungsgebiet ,Stollberger
StralRe“ gewerbliche Flachen fur kleinteilige Gewerbe- und Handwerksbetriebe vorgehalten
werden sollen, besteht im Gewerbegebiet ,Sud-West® noch Flachenpotenzial fir
grol3flachige Gewerbebetriebe. (Auszug)

Das INSEK ist Stand Oktober 2018 und bezieht sich auf das Flachenpotenzial im Gewerbe-
gebiet fur grol3flachige Gewerbebetriebe, was zwischenzeitlich (ohne Bertcksichtigung der
Flachenerweiterung im Zuge der 9. Anderung) bereits ausgelastet ist.

35 INSEK Neukirchen 2030 — Stand Oktober 2018 - Auszlige
(verdffentlicht unter: https://www.neukirchen-erzgebirge.de/rathaus/buergerservice/satzungen)
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8.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
8.2.1 Charakterisierung, Analyse und Bewertung von Natur und Landschaft

Schutzgut Boden / Geologie (und Flache)

= Geologie
Laut geologischer Ubersichtskarte liegt der Geltungsbereich im Bereich von Gehangelehm-
und —schutt (<2m). 3¢

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorhaben.?’

Hinweise zur Bebaubarkeit der ausgetonten und wiederverfiillten Flachen: 3

o Nach Begriindung sind die Planflachen ausgetont und weitgehend wiederverfillt. Die
Errichtung von Neubauten erfordert einen tragfahigen und standsicheren Baugrund.

e Zu einer sicheren Planung fur die Errichtung von Gewerbe- und Erschlielungsneubauten
in einem kinftigen Gewerbegebiet empfehlen wir der Bauherrschaft eine standortkonkrete
und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997-2 unter besonderer Berticksichtigung der Qualitat der Verfillerdstoffe. Die
geplante MalRBnahme sollte nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeord-
net werden, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmafinahmen u. zu erbringenden
Nachweisen festzulegen. Die Baugrundaufschlisse sollen dabei die malRgebenden Bau-
grundschichten ausreichend tief erkunden.

Wir weisen darauf hin, dass das Lagerstattengesetz zur Regelung der Bohranzeige- u. Bohr-
ergebnismitteilungspflicht fiir geologische Bohrungen aktuell durch das Geologiedatengesetz
(GeolDG) abgel6st wurde. Geologische Bohrungen sind nach Geo-IDG spéat. 2 Wochen vor
Beginn dem LfULG als zustéandige Behdrde anzuzeigen (8 8 GeolDG). Fir diese Anzeigen
wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen. Spat. 3 Monate nach dem Abschluss der geo-
logischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und Laboranalysen u. spéat.
6 Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschétzungen, Schluss-
folgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu tbergeben (8 9, 10 GeolDG).

Wurden oder werden geowissenschaftliche Erkundungen wie z. B. geologische Bohrungen
durchgefuhrt, o. liegen der Gemeinde Neukirchen zum Standort Baugrund- o. Hydrogeolo-
gische Gutachten vor, bitten wir diese an das LfULG zu Ubergeben und verweisen auf
§ 15 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz.

In Auswertung von Archivunterlagen und Geodatenbank stehen fir das Plangebiet und seine
unmittelbare  Umgebung Bohrungsdaten zu Recherchezwecken zur Verfiigung. Diese
konnen im Internet wunter dem Link (Geologische Aufschlisse in Sachsen)

36 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml

37 Stellungnahme Sachs. Landesamt flir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)
38 Stellungnahme Sachs. Landesamt flir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)
39 Stellungnahme Sachs. Landesamt fiir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)
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https://www.geologie.sachsen.de (Link ,Aufschlussdatenbank® -> ,Bohrpunkte im Viewer
ansehen*) lagemaRig recherchiert werden. Zur Ubergabe dieser Geodaten ist eine Anfrage
per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de notwendig. Wir empfehlen, diese Daten zur
Vorbereitung von Baugrunduntersuchungen zu nutzen. Auf der LfULG-Internetseite
www.geologie.sachsen.de sind u. a. auch Themenkarten zur Geologie abrufbar. 4

=» Boden

Das Bearbeitungsgebiet z&hlt zur Bodengesellschaft der Hohenstein-Ernstthaler Ldsshiigel-
land mit pseudovergleyte Parabraunerden gepragt durch Sedimentgesteine mit Locker-
gesteinsdecken. Die vorhandene Bodenart ist Lehm und Schluff. 4

Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 kdnnen fir das Bearbeitungsgebiet
folgende Leitbodenformen festgestellt werden: +

| Parabraunerde-Pseudogley aus

A

periglaziaerem Kies fiihrendem Schluff

Regosol aus gekipptem Schluffgrus tiber

B ]-1 Ll L j tiefem periglaziarem Grus fihrendem

?-" 2 Schluff

Abbildung 7: Auszug aus der Digitalen Bodenkarte 1:50.000

(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)
Schéadliche Bodenveranderung lassen sich in den geochemischen Karten des LfULGs
erkennen. Im Kartenmaterial werden verschiedene Schadstoffe, die sich im Oberboden
ansammeln, abgebildet: ©

Arsen: 20 - <40 mg/kg Kupfer 11 - <16 mg/kg
Blei: 50 - <74 mg/kg Nickel 16 - <25 mg/kg
Cadmium: 0,2 - <0,4 mg/kg Zink 60 - <90 mg/kg
Chrom: 16 - <27 mg/kg

Altlasten

Fur den Untersuchungsraum sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

40 gtellungnahme Séachs. Landesamt fir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)
fortgeschrieben auf Basis Stellungnahmen zu aktuell laufenden B-Pléanen

4 www.naturraeume. lfz-dresden.de

42 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml

43 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml
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Altablagerungen / Bergbau

Beziglich der Teilflache des Tagebaus Neukirchen (Betriebsnummer 7090) wird von Seiten
des Sachsischen Oberbergamtes folgendes mitgeteilt:

Fur die betroffenen Flachen beabsichtigt die Gemeinde u.a. eine Nachnutzung als Gewerbe-
gebietsflache. Die Flachen sollen demnach nicht mehr, wie urspriinglich vorgesehen, einer
landwirtschaftlichen Nachnutzung zugefuhrt werden. Auf den betroffenen Flachen wurden
(zuletzt durch die WMB Bodenverwertungsgesellschaft mbH) tonige Gesteine gewonnen.
Parallel zur Rohstoffgewinnung verlief die Verfiillung abgebauter Bereiche. Die hier in Rede
stehenden Flachen sind abgebaut, ausgetont u. weitgehend wiederverfiillt, so dass deren
zukunftige Ausweisung als Vorbehaltsflache Bergbau / Bodenschéatze fur die Gewinnung
tonhaltiger Bodenschatze im Regionalplan nicht mehr erforderlich sein wird. Dies spiegelt
sich auch in der Sicht des Bergbauunternehmers, der WMB Bodenverwertungsgesellschaft
mbH wider, welcher fur die Flachen einen Teilabschlussbetriebsplan zur Zulassung beim
Sachs. Oberbergamt eingereicht hat, der die Wiedernutzbarmachung der Flachen u. die Ent-
lassung aus der Bergaufsicht zum Ziel hat. Auch im beantragten Teilabschlussbetriebsplan
ist eine Wiedernutzbarmachung der Flachen u.a. mit dem Ziel einer Nachnutzung als
Gewerbegebietsflache vorgesehen. +

Weiterfiihrend ergehen folgende Hinweise vom S&chsischen Oberbergamt: 4

o Allerdings weisen wir vorsorglich auch darauf hin, dass d. Erzgebirgische Fluss- u.
Schwerspatwerke GmbH im Rahmen der Verfullung der Lehmgrube in einem Teilbereich
eine Abfallentsorgungseinrichtung (AEE) gemald § 22a Abs. 1 ABBergV zur Einlagerung
von Riuickstanden aus der Flussspataufbereitung errichtet hat. Dies erfolgte auf der
Grundlage des vom Sachs. Oberbergamt am 24.01.2017 (AZ:31-4712.30-03/7245/4)
zugelassenen Sonderbetriebsplanes in der Fassung vom 09.05.2016, nach Durchfiihrung
eines entsprechenden bergrechtlichen Zulassungsverfahrens mit Bekanntmachung, orts-
Ublicher Auslegung und Beteiligung von Tragern offentlicher Belange und der Gemeinde
Neukirchen.

o Der betroffene Teilbereich befindet sich im Norden der Tagebaukontur d. Lehmgrube
Neukirchen, zw. Nordbdschung u. Plattenstral3e, im Bereich der Flurstiicke 615/12 u.
611/9. Fur die Lage der AEE kann sich am Risswerk aus dem Sonderbetriebsplan
orientiert werden.

o Der nach Einlagerung zu erstellende Riss wird derzeit noch v. Betreiber der AEE
nachgefordert und kann bei Bedarf nachgeliefert werden. Der Abschluss der Einlagerung
und die Abdeckung des Teilbereiches fand im Jahr 2019 statt. Es folgen seitdem die
anschlielenden Nachsorge-, Kontroll- und UbenNachungsmaBnahmen, welche noch
voraussichtlich mindestens bis Ende 2022 weiterlaufen werden.

44 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 29.05.2020 (GZ: 22-4141/3928/3-2020/14089)
45 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt v. 02.08.2021 (AZ: 31-4146/4851/99-2021/24603, STN 2021/1200)
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o Nach Abschluss der Nachsorgeuntersuchungen fiir den Teilbereich und mit Beseitigung
d. bergbaulichen Gefahren fir die Gesamtfliche (dessen Ziel die Umsetzung des
Teilabschlussbetriebsplans der WMB Bodenverwertungsgesellschaft ist), ist eine Ent-
lassung der bergbaulich genutzten Flachen aus der Bergaufsicht moglich. Wir empfehlen
dies bei der weiteren zeitlichen Planung der Nachnutzung zu beachten.

o AbschlieRend mochten wir auf die mit der AEE verbundenen Randbedingungen (wie
Einlagerungstiefe und Tiefe der tUberlagernden Wasserhaushaltsschicht) mit Hinblick auf
die konkreten Planungen der beabsichtigten Nachnutzungen hinweisen, z.B. im Hinblick
mit Fundamenttiefen oder der Gestaltung der Oberflachenentwasserung. Jegliche Aus-
grabungen des eingelagerten bergbaulichen Abfalles sowie Fundamentierung im Einbau-
kérper sind zu vermeiden.

Bei den beplanten Flachen handelt es sich teilweise um die Folgenutzung bergbaulicher
Abbauflachen. Die Wiederherstellung der Flachen wird im Rahmen des Abschlussbetriebs-
planes im Vollzug des Bundesberggesetztes (BBergG) umgesetzt. 4

Entsprechend der Hohlraumkarte liegt das Gebiet aulR3erhalb von Gebieten wo unterirdische
Hohlrdume ausgewiesen sind

& Gebiete mit unterirdischen Hohl-

B raumen gem. §8 SachsHohlIrVO

herstick

Geltungsbereich

Bahnhof.
i

9.Anderung

Abbildung 8: Auszug aus Hohlraumkarte
(Quelle: www.bergbau.sachsen.de)

Es bestehen aus Sicht des Fachbereiches Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz keine
Einwande zur 9. Anderung des Bebauungsplanes.

Aus bodenschutzrechtlicher Sichtweise werden als AusgleichsmalRnahmen Entsieglungs-
malinahmen beflurwortet. Diese Alternative sollte im Rahmen der Planung zumindest geprift
werden. %

In der Gemeinde Neukirchen kann aktuell auf keine EntsiegelungsmalRnahmen, welche als
Ausgleichsmalinahmen anrechnungsfahig sind verwiesen werden.

46 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz vom 21.08.2020
(AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))

47 https://www.bergbau.sachsen.de/8159.html

48 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz vom 21.08.2020
(AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))

49 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz vom 21.08.2020
(AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
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Natirliche Radioaktivitat

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften
fur dieses Plangebiet vor. Aber nach den bisher vorliegenden Kenntnissen liegt das Plan-
gebiet in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentrationen in der Boden-
luft vorhanden sind. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Im
Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum Radon-
schutz, die beachtet werden sollen. %

Anforderungen zum Radonschutz: 5t

e Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die
Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthalts-
raumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

o Wer ein Gebaude mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundséatzlich
geeignete MafRRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MafRnahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

o Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Geb&udes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MalRRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von MafRhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese Mallhahmen erforderlich und zumutbar sind.

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz: 52

e In der Broschire ,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- u. Bestandsbauten®
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radon-
schutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.

e Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz an die Radonbe-
ratungsstelle des Freistaates Sachsen wenden:
Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungsstelle
Dresdner StralR3e 183, 09131 Chemnitz
Telefon: (0371)46124-221 - Telefax: (0371)46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon o. E-Mail; zusatzlich besteht die Mdoglichkeit einer
Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine

50 Stellungnahme Sachs. Landesamt fiir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)

51 Stellungnahme Séachs. Landesamt fir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)
fortgeschrieben auf Basis Stellungnahmen zu aktuell laufenden B-Pléanen

52 Stellungnahme Sachs. Landesamt flir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 03.03.2021 (AZ: 21-2511/384/4)
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet zahlt zur Naturregion Séchsisches Lossgefilde, zum Naturraum
(Makrogeochoren) Erzgebirgsbecken und bei den Kleinlandschaften (Mikrogeochoren) zum
Neukirchener Hiigelgebiet. 53

Realnutzung
Das Gebiet z&hlt zum Naturraumtyp ,Hohenstein-Ernstthaler Losshiigelland: Lossbedeckte

Platten des Hiigel- und Unteren Berglandes*. Die vorherrschende Nutzung stellt sich in Form
von Siedlung, Infrastruktur mit Grinflachen dar. 5

Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation (pnV) stellt die Schlussgesellschaft der Vegetation in
einem Gebiet dar, die unter den gegenwartigen Umweltbedingungen vorherrschen wirde,
wenn eine Einflussnahme durch den Menschen nicht bzw. nicht mehr gegeben waére.

Im Planungsgebiet wirden demnach Bodensaure Buchen(misch)walder (86,2 %) und
Bodensaure Eichen(misch)walder (1,6 %) sowie Auen- und Niederungswalder (Uberwiegend)
mineralischer Nassstandorte (0,5 %) entstehen. Die Flache ist zu 11,8 % gepragt von
kuinstlichen Okosystemen. 55

Arten, Biotope und Schutzgebiete

Belange es Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen der Planung nicht entgegen.
Nach den 88 14 bis 19 SachsNatSchG durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig ge-
sicherte oder geplante Schutzgebiete einschlie3lich FFH- und SPA- Gebiete im Rahmen des
Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ sowie besonders geschitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 SachsNatSchG werden durch die Planung nicht betroffen.

Gegen die 9. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus der Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege keine Einwénde.

Zu den Ergebnissen des Umweltberichtes sowie den griinordnerischen Festsetzungen
besteht Einverstandnis. %

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Wald i.S.d. § 2
des Waldgesetzes fur den Freistaat Sachen (SachsWaldG). 5

Siidwestl. des Geltungsbereiches der 9. Anderung befindet sich jedoch auf Flurstiick 611/13
der Gemarkung Neukirchen Wald i.S.d. 82 des SachsWaldG. Der Abstand bis zur
Baugrenze betragt etwa 25 m. Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG miissen Gebdude von Wald
mindestens 30 Meter entfernt sein. Diese Regelung dient insbesondere der Vermeidung von

53 www.naturraeume.lfz-dresden.de

54 www.naturraeume.lfz-dresden.de

55 www.naturraeume.lfz-dresden.de

56 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Naturschutz vom 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
57 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Forst vom 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
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Gefahren, die von Gebauden fiur Wald und von Wald fir Gebdude ausgehen. Unkontrolliert
fallende Baume und Baumteile dirfen Geb&ude nicht beschadigen.

Hier kann jedoch begunstigend bericksichtigt werden, dass zwischen dem Wald und der
Baugrenze eine offentliche Stral3e (Zum Gewerbepark) verlauft. Hierdurch besteht fir den
Waldbesitzer des Flurstiicks 611/13 eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht.

Im vorliegenden Fall wird daher das Benehmen gemafl 8§ 25 Abs. 3 Satz 4 SachsWaldG zur
Unterschreitung des Waldabstandes hergestellt. 58

Schutzgut Wasser

Das Gebiet ist von gesetzlichen Vorschriften fiir Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser-
entstehungsgebiete oder Heilquellenschutzgebieten nicht betroffen.

Die Kompensation erfolgt u.a. in Form einer Entschlammung und 6kologischen Aufwertung
eines Teiches inkl. der angrenzenden Flachen auf dem Flurstiick Nr. 638/6 der Gemeinde
Neukirchen. Der Teich hat eine Flache von ca. 5.200 m2. Die 6kologische Aufwertung /
Gestaltung der angrenzenden Flachen bezieht sich auf eine Flache von ca. 2.450 mz.

Der Teich wurde in der Vergangenheit als Oxidationsteich / Absetzteich (mechanisch-
biologischen Abwasserreinigung) genutzt. Nach Anschluss des Gewerbegebietes und der
Fa. Eifrisch an die Kanalisation vom ZWW wurde der Teich als Abwasseranlage nicht mehr
bendtigt. Nach Instandsetzung und Riickbau aller nicht erforderlichen Anlagen wurde der
Teich durch den ZWW an die Gemeinde Neukirchen tbergeben. Der Teich hat keinen Zulauf
und speist sich aus dem Grundwasser.

Bei dem Teich handelt es sich nach derzeitigen Erkenntnissen um einen sogenannten
Himmelsteich. Wasserrechtliche Erlaubnisse zur Entnahme aus und Wiedereinleitung in ein
Oberflachengewasser sind somit nicht erforderlich. Gegen die Renaturierung bestehen keine
Einwande. Die verwendeten Materialien dirfen keine Auslaugung / Ausspulung wasserge-
fahrdender Stoffe besorgen lassen und auch durch die Baumaflinahmen dirfen keine
Gewasserverunreinigungen verursacht werden. °

Als KompensationsmalRnahme ist u. a. die Entschlammung und Aufwertung eines Teiches
geplant. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei der Entschlammung i.d. R.
entsorgungspflichtiger Teichschlamm anfallt und mit entsprechenden Entsorgungskosten je
nach Deklaration gerechnet werden muss.®°

Schutz- und Oberflachenwasser

Die Ableitung der anfallenden Regen- u. Oberflachenwasser ist Uber ein separates Regen-
wasserkanalsystem mit weiterfihrendem Verlauf in der Stral3e ,Zum Gewerbepark® vorge-
sehen. Die Einleitung erfolgt planmaRig in die ,Wuirschnitz* als leistungsstarkes Fliel3-

58 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Forst vom 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))

59 E-Mail Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Siedlungswasserwirtschaft vom 17.05.2021

60 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz vom 21.08.2020
(AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
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gewasser. Konkrete Nachweise nach geltenden DWA-Arbeits- und -Merkblattern sowie den
a. a. R. d. T. in Hinblick auf eine etwaige Drosselung o. Aufbereitung einzuleitender Nieder-
schlagswasser werden im Zuge der ErschlieBungsplanung erbracht und mit den zustandigen
Behorden abgestimmt. Wasserbauliche Randbedingungen, wie die wirksame Reduzierung
der Einleitgeschwindigkeit auf ein erforderliches Maf} und die Gestaltung der Einleitstelle,
finden hierbei Bericksichtigung.

Die Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung bedarf bei den geplanten Bauvorhaben
einer Einzelfallprifung durch das SG Siedlungswasserwirtschaft. &

Grundwasser

Zum Schutz des Grundwassers behélt die Stellungnahme AZ. 71429-20 weiterhin Gultigkeit.

Es handelt sich dabei um die Stellungnahme zum bergrechtlichen Verfahren Abschluss-

betriebsplan fiir einen Teilbereich des Tagebaus Neukirchen (siehe Anlage): 62

e Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Einwande gegen das geplante
Vorhaben.

o Nach dem Gutachten der G.E.O.S. Ingenieurgesellschaft mbH ist der Bereich nur unzu-
reichend an die regionale Grundwasserdynamik angeschlossen. Dies wird auch dadurch
gestlitzt, dass angeschnittene Aufsattigungsbereiche nur eine kurzzeitige Wasserfiihrung
aufwiesen und nach einigen Tagen bis Wochen trocken fielen. Fur die Verfillung in spater
grundwasserfuhrenden Bereichen dirfen nur Stoffe verwendet werden, aus denen keine
schadlichen Auslaugungen von Substanzen die Grundwasserbeschaffenheit negativ
beeintrachtigen kénnen. Dies ist notig, da verschiedene grundwasserfihrende Schichten
durch die Verfillung mit homogenem Material verbunden werden.

e Auch aus diesem Grund sind jegliche negativen Beeintrachtigungen des Grundwassers
durch Auslaugungsprozesse zu unterbinden.

o Die Entwéasserung des Bereiches des Abschlussbetriebsplanes erfolgt weiterhin durch die
Tagebauentwasserung im noch aktiven Teil in die Vorflut, wofiir es eine wasserrechtliche
Erlaubnis gibt. Es ist davon auszugehen, dass durch das geplante Vorhaben keine
Auswirkungen auf den gestatteten Umfang, Zweck, und Ortliche Lage der erlaubten
Gewasserbenutzung zu erwarten sind. Wenn ja, ist eine erneute wasserrechtliche
Betrachtung und Anpassung dieser erforderlich.

Wasserbau

Gegen das geplante Vorhaben bestehen wasserbaulich keine Einwande. Wasserbauliche
Belange sind nicht beruhrt, da es sich bei dieser Anlage nicht um ein Gewasser i. S. d.
8 1 Sachsisches Wassergesetz handelt. 3

61 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Siedl.-wasserwirt. v. 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vI))
62 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Siedl.-wasserwirt. v. 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vI))
63 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Wasserbau vom 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
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Schutzgut Klima / Luft
Die Gemeinde Neukirchen wird dem Klimatyp (dominierenden Makroklimastufen der

Naturrdume Sachsens nach der Klassifikation von Schwanecke & Kopp (1969); Einordnung
beruht auf Daten der Klimareihe von 1961 bis 1990) ,MaRig feuchtes Hugel-/ Bergland®
zugeordnet.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt zwischen 7,5-8,0 °C. Die durchschnittliche
Niederschlagsmenge liegt zwischen 800-850 mm/a.

Schutzgut Mensch

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind gemafR § 50 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkung.
auf die ausschlief3lich o. tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich
vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen u. Mal3nahmen in Gebieten, in denen
die in Rechtsverordnungen n. 8 48a Absatz 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Planung steht dem nicht entgegen, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
gibt es daher keine Einwande gegen die Anderung des Bebauungsplanes. &

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild
Landschaft
Die westliche Teilflache des Flurstiickes 615/12 fallt von Nordosten nach Sidosten ab. Das

mittlere aktuelle Geldndeniveau liegt zwischen 370,0 m und 365,0 m (. DHHN92.

In der ostlichen Teilflache des Flurstiickes 615/12 variieren die Hohen noch leicht aufgrund
der bisherigen Nutzung der Flache als Tagebau. Die geplanten Gelandehdhen werden im
Mittel bei 368,0 m . DHHN92 liegen.

Die westl. Teilflache stellt sich gegenwartig als eine zusammenhangende Ackerflache dar.

Durch die geplante Umnutzung der Teilflache (1,9 ha) in Bauland kommt es im Ergebnis zu
einem dauerhaften Flachenentzug von landwirtschaftlicher Nutzfliche u. Bodenfruchtbarkeit
sowie Eingriffe in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur der betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebe. Durch die Baustelleneinrichtungen und Bautéatigkeiten im Bereich des Baufeldes
kann es zu Beeintrachtigungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaushaltes kommen.

64 www.naturraeume.lfz-dresden.de
65 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Immissionsschutz vom 21.08.2020
(AZ: 614.521-20(258)-30010(vl)) fortgeschrieben auf Basis Stellungnahmen zu aktuell laufenden B-Planen
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Die agrarstrukturelle Betroffenheit ist durch den dauerhaften und mdglichen temporaren
Flachenentzug, durch die dauerhafte und temporéare Beeintrdchtigung des Bodenwasser-
haushaltes und des Bodengefiiges gegeben. ¢

Die westliche Teilflache wurde bisher landwirtschaftlich genutzt und war verpachtet. Dieser
Pachtvertrag wurde zum 31.12.2020 gekindigt. Eine agrarstrukturelle Betroffenheit kann
somit nicht festgestellt werden.

Fur die 6stliche Teilflache wurde von Seiten der Gemeinde Neukirchen mitgeteilt, dass die
»Zulassung des Teilabschlussbetriebsplanes Nord zur Wiedernutzbarmachung des nord-
westlichen und norddstlichen Tagebaugeléandes” zwischenzeitlich vom Séchsischen Ober-
bergamt erteilt wurde. Weiterhin liegt von der Landesdirektion Sachsen mit Bescheid vom
25.09.2020 (GZ: C34-2417/660/2) das Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens vor, dass
unter Wirdigung der offentlichen Interessen gemalR den Zielen der Landes- u. Regional-
planung u. Bericksichtigung der Interessen des Vorhabentragers nach pflichtgemafRem
Ermessen antragsgeméalR die Zielabweichung fir die Flache des ausgelehmten Tagebaus
zugelassen wird.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches gliedern sich hinsichtlich ihrer Nutzung in die
Umgebung ein. Die Betroffenheit von historischen Kulturlandschaftselementen kann ausge-
schlossen werden.

Denkmalschutz / Archaologie

Im Geltungsbereich sind bisher keine arch&ologischen Kulturdenkmaéler bekannt. Da ein
Vorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann, ist die ausfilhrende Firma auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Zur 9. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht grund-
satzlich keine Einwande. Die ausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Boden-
funden hinzuweisen § 20 SachsDSchG). ¢

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung

Bei einer Nichtinanspruchnahme der Flachen fir die Erweiterung wirde der westliche Teil
des Flurstiickes 615/12 in ihrem jetzigen Zustand weiterhin Bestand haben und als Wiesen-/
Ackerflache genutzt werden. Der 0stliche Teil des Flurstiickes 615/12 wiirde nach Aufgabe
der Nutzung durch das anséassige Bergbauunternehmen einer landwirtschaftlichen Nutzung
zufallen (abweichend vom beantragten Teilabschlussbetriebsplan, der eine Wiedernutzbar-
machung der Flachen u.a. mit dem Ziel einer Nachnutzung als Gewerbegebietsflache
vorsieht).

Einer nachfrageorientierten Entwicklung zur Bildung von rentablen Gewerbeflachen wirde
nicht entsprochen werden kénnen.

66 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Landwirtschaft vom 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
67 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Denkmalschutz vom 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrindung

8.2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die madglichen erheblichen Auswirkungen
wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach
81 Absatz 6 Nr.7 Buchstabe a bis i zu beschreiben:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutz. erneuerbarer Energien sowie die sparsame u. effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung v. Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d

unter anderem infolge Buchstabe aa bis hh:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfigbarkeit
dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirk. von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmald der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den
Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
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9. Anderung Bebauungsplan

Gewerbegebiet Sud-West Begrindung

Die Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen,
mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken.

Weiterhin soll sie den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen. ¢

Tabelle 8: Bewertungsmatrix zur Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

81 Absatz 6 Nr.7 Buchstabe a bis i BauGB

a b c d e f g h i

aa

bb

cc

dd

ee

ff

g9
hh

BauGB Anlage 1 Nr.2b
Buchstabe aa bis hh

keine erheblichen Umweltauswirkungen

kurzfristige Umweltauswirkungen (bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen) *

erhebliche Umweltauswirkungen

3 i

werden nachfolgend noch ndher erlautert

68 BauGB Anlage 1 - Auszug Nr.2b
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Gewerbegebiet Sud-West Begrindung

Erlauterungen zu kurzfristigen Umweltauswirkungen

Die von der Malinahme auf Natur und Landschaft ausgehenden Wirkungen lassen sich
unterscheiden in:
e raumliche und funktionale Aspekte:
- sonstige temporare Verdnderungen der Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen
- stoffliche Emissionen
o zeitliche Aspekte:
- baubedingte Auswirkungen
- anlagebedingte Auswirkungen
- betriebsbedingte Auswirkungen
Dartber hinaus wird methodisch die Erheblichkeit bzw. Nachhaltigkeit der Beein-
trachtigungen eingeschatzt:
e Erheblichkeit von Beeintréchtigungen

Erheblich sind Beeintrachtigungen (Eingriffe), wenn Lebens- und Funktionsraume negativ
verandert werden, deren Artengemeinschaften noch intakt sind und wertgebende Arten
bzw. Ressourcen oder Standortfaktoren beeintrachtigt werden. Fur die Beurteilung der
Erheblichkeit spielen der raumliche Umfang und insbesondere die Intensitat der
Beeintrachtigungen eine entscheidende Rolle.

e Nachhaltigkeit von Beeintrachtigungen

Nachhaltig sind Beeintrdchtigungen (Eingriffe), wenn Arten, typische Artengemein-
schaften oder z. B. zeitlich und rdumlich voneinander abhangige Lebensraummosaike,
die Zielsysteme im Bezugsraum sind, nach der Bauphase bzw. auf Grund des
Bauwerkes selbst nicht wieder (innerhalb eines Zeitrahmens von 5-25 Jahren) in der
vorherigen Populationsdichte / Flachengré3e bzw. in gleichartigen Funktionsgefiigen
vorkommen kénnen. Fir die Beurteilung der Nachhaltigkeit ist somit die zeitliche Dauer
der Beeintrachtigungen entscheidend.

-> Baubedingte Auswirkungen

Hierzu zahlen alle auf die zeitlich befristete Baumaf3nahme beschrankten Umweltauswir-

kungen, z. B. durch Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen sowie durch den Baubetrieb:

e Flacheninanspruchnahme

e Bodenverdichtungen durch schweres Baugerat

o Emissionen und akustische Wirkungen (Larm, Erschitterungen und Abgasbelastung der
Baumaschinen)

e Verunreinigung von Boden, Grund- und Oberflachenwasser durch auslaufende Kraft- und
Schmierstoffe

Boden:

Vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baufelder, Lager-

platze, etc.. Die baubedingten Beanspruchungen umfassen die Bereiche fir die

ErschlielBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen sowie im Bereich der neu herzustellenden

Gebéaude und Stral3en.
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West Begrindung

Weiterfiihrend ergehen folgende Hinweise vom S&chsischen Oberbergamt:

o Allerdings weisen wir vorsorglich auch darauf hin, dass d. Erzgebirgische Fluss- u.
Schwerspatwerke GmbH im Rahmen der Verfullung der Lehmgrube in einem Teilbereich
eine Abfallentsorgungseinrichtung (AEE) gemal’ § 22a Abs. 1 ABBergV zur Einlagerung
von Riuickstanden aus der Flussspataufbereitung errichtet hat. Dies erfolgte auf der
Grundlage des vom Sachs. Oberbergamt am 24.01.2017 (AZ:31-4712.30-03/7245/4)
zugelassenen Sonderbetriebsplanes in der Fassung vom 09.05.2016, nach Durchfiihrung
eines entsprechenden bergrechtlichen Zulassungsverfahrens mit Bekanntmachung, orts-
Ublicher Auslegung und Beteiligung von Tragern offentlicher Belange und der Gemeinde
Neukirchen.

o Der betroffene Teilbereich befindet sich im Norden der Tagebaukontur d. Lehmgrube
Neukirchen, zw. Nordbdschung u. Plattenstral3e, im Bereich der Flurstiicke 615/12 u.
611/9. Fur die Lage der AEE kann sich am Risswerk aus dem Sonderbetriebsplan
orientiert werden.

e Der nach Einlagerung zu erstellende Riss wird derzeit noch v. Betreiber der AEE
nachgefordert und kann bei Bedarf nachgeliefert werden. Der Abschluss der Einlagerung
und die Abdeckung des Teilbereiches fand im Jahr 2019 statt. Es folgen seitdem die
anschlielenden Nachsorge-, Kontroll- und UbenNachungsmaBnahmen, welche noch
voraussichtlich mindestens bis Ende 2022 weiterlaufen werden.

e Nach Abschluss der Nachsorgeuntersuchungen fiir den Teilbereich und mit Beseitigung
d. bergbaulichen Gefahren fir die Gesamtfliche (dessen Ziel die Umsetzung des
Teilabschlussbetriebsplans der WMB Bodenverwertungsgesellschaft ist), ist eine Ent-
lassung der bergbaulich genutzten Flachen aus der Bergaufsicht moglich. Wir empfehlen
dies bei der weiteren zeitlichen Planung der Nachnutzung zu beachten.

o AbschlieRend mochten wir auf die mit der AEE verbundenen Randbedingungen (wie
Einlagerungstiefe und Tiefe der tUberlagernden Wasserhaushaltsschicht) mit Hinblick auf
die konkreten Planungen der beabsichtigten Nachnutzungen hinweisen, z.B. im Hinblick
mit Fundamenttiefen oder der Gestaltung der Oberflachenentwasserung. Jegliche Aus-
grabungen des eingelagerten bergbaulichen Abfalles sowie Fundamentierung im Einbau-
korper sind zu vermeiden.

Bei ordnungsgemdafer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben kann eine Beeintrdchtigung ausgeschlossen werden.

Oberflachenwasser / Grundwasser:

Bei dem Teich handelt es sich nach derzeitigen Erkenntnissen um einen sogenannten
Himmelsteich. Wasserrechtliche Erlaubnisse zur Entnahme aus und Wiedereinleitung in ein
Oberflachengewasser sind somit nicht erforderlich. Gegen die Renaturierung bestehen keine
Einwande. Die verwendeten Materialien dirfen keine Auslaugung / Ausspulung wasserge-

69 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt v. 02.08.2021 (AZ: 31-4146/4851/99-2021/24603, STN 2021/1200)
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fahrdender Stoffe besorgen lassen und auch durch die Baumaflinahmen dirfen keine
Gewasserverunreinigungen verursacht werden. 7

Als KompensationsmalRnahme ist u. a. die Entschlammung und Aufwertung eines Teiches
geplant. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei der Entschlammung i.d. R.
entsorgungspflichtiger Teichschlamm anfallt und mit entsprechenden Entsorgungskosten je
nach Deklaration gerechnet werden muss.”

Bei ordnungsgemaller Baustellenabwicklung sind keine dauerhaften baubedingten
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft:

Wéhrend der Bauphase kann es zu temporaren Immissionen von Luftschadstoffen durch
Baufahrzeuge kommen. Diese sind so gering wie mdglich zu halten.

Bei ordnungsgemé&Rer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-
gaben sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flora / Fauna:

Durch die Einhaltung von Sicherungsmaflinahmen wahrend der Bautétigkeit sind keine
Beeintrachtigungen durch Schad-, Schweb- und Zuschlagsstoffe zu erwarten.

Gegen die 9. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus der Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege keine Einwénde. 7

Bei ordnungsgemaéaller Baustellenabwicklung und Einhaltung / Beachtung der Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz sind keine dauerhaften
baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung:
Wahrend der Bauphase ist fir die umliegende Wohnbebauung mit Larm-, Staub- und

Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen zu rechnen. Diese sind so
gering wie moglich zu halten.

Bei ordnungsgemalier Baustellenabwicklung sind keine dauerhaften baubedingten Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Mensch:

Wahrend der Bauphase ist fir die umliegende Wohnbebauung mit Larm-, Staub- und
Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen zu rechnen. Diese sind so
gering wie moglich zu halten.

Bei ordnungsgemaéaller Baustellenabwicklung und Einhaltung / Beachtung der Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz sind keine dauerhaften baube-
dingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

70 E-Mail Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Siedlungswasserwirtschaft vom 17.05.2021
7t STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz vom 21.08.2020
(AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
72 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Naturschutz vom 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
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Kulturgiter:
Zur 9. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht grund-

satzlich keine Einwande. Die ausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Boden-
funden hinzuweisen § 20 SachsDSchG).

Bei ordnungsgemaller Baustellenabwicklung sind keine dauerhaften baubedingten
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Immissionsschutz:

Wéhrend der Bauphase kann es zu temporaren Immissionen von Luftschadstoffen durch
Baufahrzeuge kommen. Diese sind so gering wie mdglich zu halten.

Bei ordnungsgemalier Baustellenabwicklung sind keine dauerhaften baubedingten Beein-
trachtigungen zu erwarten.

-> Anlagenbedingte Auswirkungen
Hierunter fallen alle durch das Vorhaben dauerhaft verursachten Verdnderungen in Natur
und Landschatft. Sie sind zeitlich unbegrenzt und greifen in das 6rtliche Wirkungsgeftige ein.

Boden:
Im Bereich der Gebéaude, der StralRenverkehrsflachen u. der inneren ErschlielBung wird es zu
einer dauerhaften Versiegelung der Flachen mit einem Verlust d. Bodenfunktionen kommen.

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorhaben. 7

Hinweise zur Bebaubarkeit der ausgetonten und wiederverfiillten Flachen:

e Nach Begriindung sind die Planflachen ausgetont und weitgehend wiederverfillt. Die
Errichtung von Neubauten erfordert einen tragfahigen und standsicheren Baugrund.

e Zu einer sicheren Planung fur die Errichtung von Gewerbe- und ErschlielBungsneubauten
in einem kinftigen Gewerbegebiet empfehlen wir der Bauherrschaft eine standortkonkrete
und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997-2 unter besonderer Berticksichtigung der Qualitat der Verfillerdstoffe. Die
geplante MalRBnahme sollte nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeord-
net werden, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmafinahmen u. zu erbringenden
Nachweisen festzulegen. Die Baugrundaufschlisse sollen dabei die mal3gebenden Bau-
grundschichten ausreichend tief erkunden.

Bei den beplanten Flachen handelt es sich teilweise um die Folgenutzung bergbaulicher
Abbauflachen. Die Wiederherstellung der Flachen wird im Rahmen des Abschlussbetriebs-
planes im Vollzug des Bundesberggesetztes (BBergG) umgesetzt.

73 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Denkmalschutz vom 21.08.2020 (AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
74 Stellungnahme Sachs. Landesamt flir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)
75> Stellungnahme Sachs. Landesamt flir Umwelt, Landwirts. und Geologie vom 19.08.2020 (AZ: 21-2511/330/7)
76 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz vom 21.08.2020

(AZ: 614.521-20(258)-30010(vl))
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Es bestehen aus Sicht des Fachbereiches Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz keine
Einwande zur 9. Anderung des Bebauungsplanes. 7

Bei ordnungsgemaé&lRer Baustellenabwicklung und Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind
zu den genannten Verlusten keine dauerhaften anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Oberflachenwasser / Grundwasser:

Die Ableitung der anfallenden Regen- u. Oberflachenwasser ist Uber ein separates Regen-
wasserkanalsystem mit weiterfihrendem Verlauf in der Stral3e ,Zum Gewerbepark® vorge-
sehen. Die Einleitung erfolgt planmaRig in die ,Wuirschnitz* als leistungsstarkes Fliel3-
gewasser. Konkrete Nachweise nach geltenden DWA-Arbeits- und -Merkblattern sowie den
a. a. R. d. T. in Hinblick auf eine etwaige Drosselung o. Aufbereitung einzuleitender Nieder-
schlagswasser werden im Zuge der ErschlieBungsplanung erbracht und mit den zustandigen
Behorden abgestimmt. Wasserbauliche Randbedingungen, wie die wirksame Reduzierung
der Einleitgeschwindigkeit auf ein erforderliches Maf} und die Gestaltung der Einleitstelle,
finden hierbei Bericksichtigung.

Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft:

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes sind anlagenbedingte Beeintréachtigungen
potenziell durch die Neuversiegelungen und Gebaudestrukturen mdglich. Unter Berick-
sichtigung der Tatsache, dass die Flachen unmittelbar an das nordwestlich bis nordéstlich
anschlielende bestehende Gewerbegebiet angrenzen und dieses im Gesamtbild erweitern,
handelt es sich hierbei um keine grundlegende Neuentwicklung. Die Flachen sind bereits
anthropogen vorbelastet.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind zu den genannten erweiterten Vorbe-
lastungen keine dauerhaften anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flora / Fauna:
Es sind alle umweltrelevanten planungsrechtlichen textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen der 7. Anderung und der 9. Anderung in Summe zu beachten.

Der Kompensationsbedarf fir den Bereich der 9. And. stellt einerseits die Entschlammung
und Okologische Aufwertung eines Teiches inklusive der angrenzenden Flachen auf dem
Flurstiick Nr. 638/6 Gemarkung Neukirchen in der Gemeinde Neukirchen dar.

Der Kompensationsbedarf fiir den Bereich der 9. Anderung stellt anderseits die Anpflanzung
von Baumen (Solitargehodlze / Gehdlzgruppen) im Gebiet der Gemeinde Neukirchen auf
einer Gesamtflache von 7.300 m? dar.

77 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz vom 21.08.2020
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Anrechnungsféhig sind die nachfolgenden empfohlenen Arten und Pflanzqualitéaten:
fur Bdume (Hochstamm, STU 12-14, 3xv):

Acer campestre Feldahorn Acer plananoides Spitzahorn

Acer negundo Eschenahorn Betula in Arten Birke

Carpinus betulus Hainbuche Corylus colurna Baumhasel

Prunus avium Vogelkirsche Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde Quercus robur Stieleiche

Gegen die 9. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus der Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege keine Einwande. Zu den Ergebnissen des Umweltberichtes sowie
den grinordnerischen Festsetzungen besteht Einverstandnis. 8

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Wald i.S.d. § 2
des Waldgesetzes fur den Freistaat Sachen (SachsWaldG).

Siidwestl. des Geltungsbereiches der 9. Anderung befindet sich jedoch auf Flurstiick 611/13
der Gemarkung Neukirchen Wald i.S.d. 82 des SachsWaldG. Der Abstand bis zur
Baugrenze betragt etwa 25 m. Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG miissen Gebdude von Wald
mindestens 30 Meter entfernt sein. Diese Regelung dient insbesondere der Vermeidung von
Gefahren, die von Gebauden fiur Wald und von Wald fir Gebaude ausgehen. Unkontrolliert
fallende Bdume und Baumteile dirfen Gebdude nicht beschadigen. Hier kann jedoch
begilinstigend bericksichtigt werden, dass zwischen dem Wald und der Baugrenze eine
offentliche StraRe (Zum Gewerbepark) verlauft. Hierdurch besteht fur den Waldbesitzer des
Flurstiicks 611/13 eine erhohte Verkehrssicherungspflicht.

Im vorliegenden Fall wird daher das Benehmen gemafl 8§ 25 Abs. 3 Satz 4 SachsWaldG zur
Unterschreitung des Waldabstandes hergestellt. 7

Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung:
Durch die Festsetzungen beziglich der Hohe der baulichen Anlagen (Anzahl der Voll-

geschosse, Geschoss- und Grundflachenzahl) gliedern sich die zu errichtenden Gebaude in
das Gesamtbild des unmittelbar nordwestlich bis norddstlich anschlieenden bestehenden
Gewerbegebietes an.

Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mensch i.V. m. Immissionsschutz:

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind gemafR § 50 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) die fiur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkung.
auf die ausschlief3lich o. tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
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schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich
vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen u. Mal3nahmen in Gebieten, in denen
die in Rechtsverordnungen n. 8 48a Absatz 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Planung steht dem nicht entgegen, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
gibt es daher keine Einwande gegen die Anderung des Bebauungsplanes.

Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Kulturgiter:
Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

-> Betriebsbedingte Auswirkungen

Hierzu z&hlen alle Umweltauswirkungen, die durch Betrieb und Unterhaltung hervorgerufen
werden. Nach Umsetzung der KompensationsmaflRhahmen ist mit keiner negativen
Auswirkung auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Geologie / Boden, Hydrologie (Grund- und
Oberflachenwasser), Klima / Luft, Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen sowie
Kultur- und sonstige Sachgtter zu rechnen.

8.2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Verringerung, Schutz und Kompensation

sowie qgf. geplante UberwachungsmaRnahmen

Eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen
werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen. In dieser
Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als
auch die Betriebsphase abzudecken ist. 8!

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz

Durch folgende VorkehrungsmafRnahmen bei der Baudurchfihrung sollen Beeintrach-

tigungen vermieden werden:

e Schutz von Vegetationsstrukturen gemaf geltenden Richtlinien (DIN 18900 und 18920)

e Schutz belebter Bodenschichten nach DIN 18300 und 18320 sowie ZTVE StB und
ZTV La StB und Wiederandecken nach Fertigstellung der Baumal3nahme

e Lockerung von Bdden, die im Zuge der Baumal3nahme verdichtet wurden

e Einhaltung der Grundsatze des Gewasserschutzes gemal Wassergesetz

80 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Immissionsschutz vom 21.08.2020
(AZ: 614.521-20(258)-30010(Vvl)) fortgeschrieben auf Basis Stellungnahmen zu aktuell laufenden B-Planen
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e Gewahrleistung des sachgerechten Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen wéhrend
der Bauarbeiten

e Einsatz emissionsarmer Arbeitsgerate entsprechend dem Stand der Technik

e Beschréankung angestrebter Bauflachen im Wesentlichen auf den eigentlichen
Anlagenbereich (Nutzung vorhandener Wege / Stral3en fir den Baustellenverkehr)

o Reduzierung sonstiger notwendiger Bauflachen und Arbeitsstreifen auf ein notwendiges
Mindestmalfd

e Anstreben einer Minimierung der baubedingten Flacheninanspruchnahme

e Minderung von Staubemissionen

e Einhaltung der Anforderungen zum Radonschutz

Im Baufeld sowie auf den Flachen fur Baustelleneinrichtung werden Béden durch Befahren
mit schwerem Gerat mechanisch beansprucht und verdichtet, teilweise auch voribergehend
befestigt oder versiegelt. Mal3hahmen zur Bodenlockerung verstehen sich daher primar als
vorbereitender Teil der erforderlichen Mal3hahmen zur Wiederbegrinung.

Kompensationsmalnahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MafRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege maoglichst frihzeitig auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Dabei gilt der Grundsatz: Mal3-
nahmen zum Ausgleich haben Prioritdt vor MalRhahmen zum Ersatz von Beeintréachtigungen.
Ausgleichsmallinahmen sollen nach Mdoglichkeit die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
vollstdndig auftheben. Kénnen sie dieses Ziel nicht erreichen, so ist nach Abwagung der Vor-
rangigkeit des Eingriffsvorhabens ein Ersatz der verlorengegangenen oder beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes zu leisten. Beim Ausgleich der Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes ist eine landschaftsgerechte Neugestaltung zulassig, sofern das Land-
schaftsbild nach Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen weiterhin dem Charakter und der
Eigenart des betroffenen Raumes entspricht und sich in seiner naturlichen Vielfalt und
Schonheit nicht nachteilig verandert hat.

Aus bodenschutzrechtlicher Sichtweise werden als AusgleichsmalRnahmen Entsieglungs-
malinahmen beflurwortet. Diese Alternative sollte im Rahmen der Planung zumindest geprift
werden. &

In der Gemeinde Neukirchen kann aktuell auf keine EntsiegelungsmalRnahmen, welche als
Ausgleichsmalinahmen anrechnungsfahig sind verwiesen werden.

82 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz vom 21.08.2020
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Die Auswertung der Eingriffe ergab einen Wert von 21,86, der wie folgt ermittelt wurde:

Der erforderliche Kompensationsbedarf im Vergleich zwischen dem jetzigen Bestand und der
zukiinftigen Entwicklung der Flachen nach Rechtskraft der 9. Anderung des Bebauungsplans
entspricht einem Wert von 14,85. Der Wegfall der Kompensationsflachen im Vergleich
zwischen dem Altbestand und der zukiinftigen Entwicklung der Flachen nach Rechtskraft der
9. Anderung des Bebauungsplans entspricht einem Wert von (-) 7,01. Es miissen beide
Werte addiert und zusammen kompensiert werden. Es ergibt sich somit ein Wert von 21,86,
was verdeutlicht, dass der flachige Eingriff kompensiert werden kann.

Der Kompensationsbedarf fir den Bereich der 9. And. stellt einerseits die Entschlammung
und Okologische Aufwertung eines Teiches (K 1.1) inklusive der angrenzenden Flachen
(K 1.2) auf dem Flurstiick Nr. 638/6 Gemarkung Neukirchen in der Gemeinde Neukirchen
dar. Der Teich wurde in der Vergangenheit als Oxidationsteich / Absetzteich (mechanisch-
biologischen Abwasserreinigung) genutzt. Nach Anschluss des Gewerbegebietes und der
Fa. Eifrisch an die Kanalisation vom ZWW wurde der Teich als Abwasseranlage nicht mehr
bendtigt. Nach Instandsetzung und Riickbau aller nicht erforderlichen Anlagen wurde der
Teich durch den ZWW an die Gemeinde Neukirchen tbergeben. Der Teich hat keinen Zulauf
und speist sich aus dem Grundwasser.

Der Kompensationsbedarf fiir den Bereich der 9. Anderung stellt anderseits die Anpflanzung
von Baumen (Solitdrgehodlze / Gehdlzgruppen) im Gebiet der Gemeinde Neukirchen auf
einer Gesamtflache von 7.300 m2 dar. (K 2)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Es ist bei Einhaltung der nachfolgenden Aspekte mit keinen erheblichen Auswirkungen auf

die Natur und Umwelt zu rechnen:

o Es ist zu gewahrleisten, dass die Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen innerhalb
einer angemessenen Frist (mit den jeweiligen Baugenehmigungen ist eine anteilige
Umsetzung sicherzustellen) erfolgt.

e Es ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und der Bauausfihrung darauf zu
achten, dass die umweltrelevanten planungsrechtlichen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen der 7. Anderung und der 9. Anderung in Summe beachtet werden.

e Einhaltung der Anforderungen zum Radonschutz

8.2.4 Alternativenprifung

Angabe der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl. 8
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Es handelt sich im Bereich des Flurstickes Nr. 621/12 (Bauhof) sowie im Bereich aller
nordlich angrenzenden Flurstiicke zum Flurstiick Nr. 615/12 um eine weitere Anderung der
rechtskraftigen 7.Anderung und damit um keine Neuausweisung von Flachen.

Im unmittelbar stdlich angrenzenden Bereich (Teilflachen der Flurstiicke Nr. 611/9, 609, 605
u. 592/3) erfolgt die Entwicklung eines Sondergebietes fur Photovoltaikanlagen (Bebauung-
plan ,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen“ mit Billigungs- und Auslegungsbeschluss Vorent-
wurf im Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen am 01.07.2020).

Ausschliel3ung im Bereich des Flurstiickes Nr. 615/12 selbst werden Gewerbeflachen mit
Verkehrsflachen neu ausgewiesen und damit der Geltungsbereich erweitert. Dieser Bereich
wurde in der Vergangenheit bereits zur Halfte durch ein ansassiges Bergbauunternehmen
genutzt. Die Neuausweisung stellt eine unmittelbar anschlieRende Erweiterung an das
bestehende Gewerbegebiet dar, welche sich in Summe in die angrenzende bestehende und
zuklnftige Nutzung einflgt.

Aufgrund dieser Tatsache wurden keine alternativen Standorte Gbergepruft.

8.2.5 Auswirkungen auf zulassigen Vorhaben aufgrund schwerer Unfalle oder Katastrophen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j (= unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buch-staben a bis d und i) 8; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vor-
handenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; soweit
angemessen, sollte diese Beschreibung MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bek&dmpfungsmaflinahmen
fur derartige Krisenfélle erfassen. &

Sachverhalt ist fiir 9. Anderung nicht relevant.

8.3 ZUSATZLICHE ANGABEN
8.3.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Es werden einleitend die wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplanes sowie der
Uibergeordneten Fachpléane dargestellt.

Die vorstehenden Ausfihrungen beinhalten weiterhin eine Analyse und Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen bzw. deren Umwelterheblichkeit (Konfliktpotentiale, dko-
logische Risiken) unter Berticksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Eingriffs- bzw. Umweltauswirkungen, sowie der Festlegung von Kompensations-
mafinahmen.

84 BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j
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Die zur Beurteilung erforderliche umweltrelevante Datengrundlage (verfigbare Umwelt-
informationen im Internet sowie der Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf) wird als
ausreichend angesehen, um mit zumutbarem Aufwand eine Abschatzung der voraus-
sichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes vornehmen zu kénnen.

8.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Sachverhalt ist fiir 9. Anderung nicht relevant.

8.3.3 Zusammenfassung

Die 9. Anderung bezieht sich dem Grunde nach auf das Flurstiick Nr.615/12 und alle
nordlich angrenzenden Flurstiicke sowie um das Flurstick Nr. 621/12. Es wurden die
Grenzen des Geltungsbereiches, Stral3enverkehrsflachen und Baugrenzen angepasst bzw.
erweitert.

Die 9. Anderung filhrt zu keinen negativen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter
Flora / Fauna, Geologie / Boden, Hydrologie (Grund-, Oberflachenwasser), Klima / Luft,
Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen sowie Kultur- und sonstige Sachguter unter
Beachtung der Realisierung der KompensationsmalRnahmen.

8.3.4 Referenzliste der Quellen

Die Quellen wurden entsprechend als Zitat gekennzeichnet:

e E-Mail Landesdirektion Sachsen — Referat Raumordnung an Gemeinde Neukirchen vom
13.05.2020 und 27.05.2020

e Bescheid Landesdirektion Sachsen zum Zielabweichungsverfahren vom 25.09.2020
(GZ: C34-2417/660/2)

e Stellungn. Séchsisches Oberbergamt vom 29.05.2020 (GZ: 22-4141/3928/3-2020/14089)

e Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange zum Vorentwurf und Entwurf

e INSEK Neukirchen 2030 — Stand Oktober 2018 - Auszuge (veroffentlicht unter:
https://www.neukirchen-erzgebirge.de/rathaus/buergerservice/satzungen)

e www.naturraeume.lfz-dresden.de

e https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml

e https://www.bergbau.sachsen.de/8159.html

Weitere Quellen waren:
o http://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_ce f regionalplan.php
o https://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_rc_93 beteiligung.php

e https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/12896-Landesentwicklungsplan-2013
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