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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West zusammenfassende Erklarung

1. ANLASS UND ZIELSTELLUNG DER ZUSAMMENFASSENDEN ERKLARUNG

Gemald § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen, welche Auskunft Gber die Art und Weise der Berlcksichtigung von
Nachfolgendem gibt:

Umweltbelange,

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und

gepriften Planungsalternativen

2. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud-West* ist aktuell die 7.Anderung rechtskréftig.
Die 7. Anderung wurde am 17.08.1999 genehmigt und am 03.11.1999 bekannt gemacht.

Im Zuge der 8.Anderung wurden 3 Teilbereiche der 7.Anderung uberarbeitet. Die
8. Anderung wurde mit Schreiben des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 29.05.2018
(AZ: 00926-2018-32) genehmigt und am 11.07.2018 bekannt gemacht.

Die ostliche Teilflache Flurstick Nr.615/12 Gemarkung Neukirchen wird derzeit noch im
Betriebsplan einer anséssigen Firma als Bergwerkseigentum gefuhrt. Da die Bergwerks-
tatigkeiten abgeschlossen und die Rekultivierung des Grundstiicks durchgefihrt ist, bereitete
die Firma im Herbst 2019 den Abschlussbetriebsplan vor. Die Einreichung des Teilab-
schlussbetriebsplanes (Antrag datiert auf den 14.04.2020) erfolgte am 03.06.2020 beim
Sachsischen Oberbergamt. Mit dem Antrag auf Zulassung des Teilabschlussbetriebsplans
werden die durchzufiihrenden Mal3nahmen zur Vorbereitung der Entlassung beantragt. Erst
nach Zulassung und anschlieender Umsetzung des Teilabschlussbetriebsplans kann eine
Entlassung aus der Bergaufsicht beantragt werden.*

Von Seiten der Gemeinde Neukirchen wurde mitgeteilt, dass die ,Zulassung des Teilab-
schlussbetriebsplanes Nord zur Wiedernutzbarmachung des nordwestlichen u. nordéstlichen
Tagebaugeldndes* zwischenzeitlich vom Sachsischen Oberbergamt erteilt wurde.

Es dient dazu das Grundstuck in Bauland umzuwandein.

Weiterhin soll Bauinteressenten eine Erweiterung Ihres Gewerbes nach Suden bzw.
rentablere Flachenaufteilungen ermdglicht werden. Der Gemeinde liegen bereits Antrage der
bestehenden Gewerbebetriebe an der Sudstral3e vor, Teile des Grundstiicks zum Ausbau
der vorhandenen Gewerbestandorte nutzen zu wollen. Um die Vermarktung und Bebauung
der freien Grundstiicke zu ermdglichen, ist es in den Geltungsbereich des bestehenden
Gewerbegebietes aufzunehmen und die Erschliel3ung zu gewéhrleisten.

Die Baugrenzen im Bereich Flurstiick Nr. 621/12 Gemarkung Neukirchen (Bauhof) sollen in
Richtung Wertstoffhof (Flurstiick Nr. 615/14) angepasst werden, damit kann bei der Planung
eines neuen Gebaudes flexibler gestaltet werden.

1 Stellungnahme Séachsisches Oberbergamt vom 10.08.2020 (AZ: 31-4146/4351/38-2020/24364)
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9. Anderung Bebauungsplan
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Die 9. Anderung beinhaltet folgende Anpassungen zeichnerische Festsetzungen:

e Der Bereich der 9.Anderung umfasst einen Geltungsbereich von insgesamt 59.165 m2.
Er setzt sich aus den Flursticken Nr.621/92, 612/15, 615/13 (Teilstiick Sidstralie),
621/12 und Teilflachen der Flurstiicke Nr.621/34 bis Nr. 621/37, Nr.621/88 bis
Nr. 621/91, Nr.621/68, Nr. 621/82, Nr.621/81, Nr.621/73 bis Nr.621/71, Nr. 621/43,
Nr. 621/54 (Teilstick SudstralRe) zusammen.

e Anderungen im Bereich Flurstiick Nr. 615/12 Gemarkung Neukirchen
- Anpassung des Geltungsbereiches (VergroRerung um Flurstiick Nr. 615/12)

- Erweiterung des Gewerbegebietes (um Flurstiick Nr. 615/12)

- Anpassung / Vergro3erung der Baugrenzen (aller nérdlich angrenzenden Flurstticke)

- Neuausweisung Offentliche Stral3enverkehrsflache (Flurstiick Nr. 621/92 — nur Geh-
weg mit Herstellung einer seitlichen Begriinung; entlang der sidlichen Flurstick-
grenze von Flurstiick Nr. 615/12 in einer mittleren Breite von 8,90m)

- Darstellung der bestehenden Mittelspannungsleitungen

- Darstellung der bestehenden Gashochdruckleitungen mit Leitungsrecht in einer Breite
von 4,00 m (Schutzstreifen LR 1) und von 8,00 m (Schutzstreifen LR 2)

e Anderungen im Bereich Flurstiick Nr. 621/12 Gemarkung Neukirchen
- Anpassung / Vergrof3erung der Baugrenzen im Flurstiick Nr. 621/12 (Bauhof)

- Anpassung des Geltungsbereiches (Reduzierung um Bereich in Flurstiick Nr. 611/9)
- Darstellung der bestehenden Niederspannungsleitungen

Die 9. Anderung beinhaltet folgende Anpassungen der bauplanungsrechtl. Festsetzungen:

e Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Planes (Stand 7. Anderung) gelten
auch fiir die 9. Anderung.

e Ubernahme der Planzeichnung auf die aktuellen Flurstiickgrenzen / ALK mit Stand vom
31.03.2020 fur den Bereich der 9. Anderung.

e Der Kompensationsbedarf fiir den Bereich der 9. And. stellt einerseits die Entschlam-
mung und 6kologische Aufwertung eines Teiches inklusive der angrenzenden Flachen
auf dem Flurstick Nr. 638/6 Gemarkung Neukirchen in der Gemeinde Neukirchen dar.

e Der Kompensationsbedarf fir den Bereich der 9.Anderung stellt anderseits die
Anpflanzung von Baumen (Solitdrgehdlze / Gehdlzgruppen) im Gebiet der Gemeinde
Neukirchen auf einer Gesamtflache von 7.300 m2 dar. Pflanzabsténde zu Bauwerken und
Leitungen sind zu berlcksichtigen. Anrechnungsféhig sind die unter Hinweisen
empfohlenen Arten und Pflanzqualitaten.

e Aktualisierung der Gesetzesgrundlage zum Zeitpunkt der Satzung.
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Die 9. Anderung beinhaltet folgende Hinweise:

e Mitteilung des Sachsischen Oberbergamtes beziglich der Teilflache des Tagebaus
Neukirchen (Betriebsnummer 7090).

e Mitteilung der inetz und GASCADE zur Bertcksichtigung von vorhandenen Gashoch-
druckleitungen und Erdgasleitungen

e empfohlenen Arten und Pflanzqualitaten fur Baume (Hochstamm, STU 12-14, 3xv):

Acer campestre Feldahorn Acer plananoides Spitzahorn

Acer negundo Eschenahorn Betula in Arten Birke

Carpinus betulus Hainbuche Corylus colurna Baumhasel

Prunus avium Vogelkirsche Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde Quercus roburStieleiche

e Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen grundséatzlich keine Einwande. Die ausfihren-
den Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen (8§ 20 SachsDSchG)

e Mitteilung des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu Belangen der
Geologie, Umgang mit radioaktiv kontaminiertem Haldenmaterial, Anforderungen zum
Radonschutz

o Die vorliegende Planung steht dem nicht entgegen, aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht gibt es daher keine Einwéande gegen die Anderung des Bebauungsplanes

3. VERFAHRENSABLAUF

3.1 PLANVERFAHREN

Im Rahmen des aktuellen Anderungsverfahrens werden durch die Anpassung des Geltungs-
bereichs und der Baugrenzen die Grundziige der Planung berihrt, was die Durchfiihrung
eines zweistufigen Verfahrens gemafly BauGB nach sich zieht.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes im zweistufigen Verfahren wurde vom Gemeinderat
am 24.09.2019 (Beschlussnummer 82) beschlossen und durch Veroffentlichung im Amtsblatt
der Gemeinde Neukirchen (amtliches Verkiindungsblatt) am 09.10.2019 bekannt gemacht.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemafld 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 15.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeinde Neukirchen hat die Offentlichkeit im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung im
Zeitraum vom 27.07.2020 bis 04.09.2020 frihzeitig gem&R 8§ 3 Abs. 1 BauGB uber die Ziele
der Planung und deren Auswirkungen informiert, was durch Vero6ffentlichung im Amtsblatt
der Gemeinde Neukirchen (amtliches Verkiindungsblatt) am 15.07.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht wurde. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wurden gemaR § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet eingestellt und
Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Die Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behotrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden erganzend in den Entwurf des Bebau-

Bauer Tiefbauplanung GmbH, Industriestral3e 1, 08280 Aue Seite 5von 14



9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West zusammenfassende Erklarung

ungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht eingearbeitet. Der Entwurf wurde vom
Gemeinderat am 26.05.2021 (Beschlussnummer 34) gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

AnschlieRend erfolgte die Beteiligung der Trager offentl. Belange gemafd § 4 Abs. 2 BauGB.
Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden erneut mit Schreiben vom 09.06.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die o¢ffentliche Auslegung des Entwurfes im Zeitraum vom 21.06.2021 bis 23.07.2021 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen
(amtliches Verkindungsblatt) am 09.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden gemaR
§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet eingestellt und Uber ein zentrales Internet-
portal des Landes zuganglich gemacht.

Der Gemeinderat hat am 01.09.021 (Beschlussnummer 71) gemaR § 1 Abs. 7 BauGB die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit zum Entwurf abgewogen. Das Abwéagungsergebnis wurde mitgeteilt.
Die 9. Anderung des Bebauungsplanes wurde durch den Gemeinderat am 29.09.2021
(Beschlussnummer 88) als Satzung beschlossen.

Fur die Gemeinde Neukirchen liegt ein Flachennutzungsplanentwurf vor. Einen rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan gibt es fir die Gemeinde Neukirchen mit den Ortsteilen
Neukirchen und Adorf/Erzgebirge noch nicht. Die Satzung 9. Anderung des Bebauungs-
planes wurde beim Landratsamt Erzgebirgskreis zur Genehmigung einreicht, diese wurde
mit Schreiben vom 09.03.2022 (AZ: 03962-2021-60) erteilt.

3.2 ZIELABWEICHUNGSVERFAHREN (ZAV)

Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge sowie Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz
ist in der Karte Raumnutzung ein Teilbereich des Flurstiickes Nr. 615/12 Gemarkung Neu-
kirchen als Vorranggebiet =10ha mit Rohstoffabbau (Vorranggebiet oberflachennahe
Rohstoffe; Rohstoff Ziegellehm) ausgewiesen.

Im Ergebnis meiner Prifung teile ich Thnen mit, dass fir den B-Plan ein Zielabweichungs-
verfahren (ZAV) erforderlich ist, denn die beabsichtigte Planung steht in Widerspruch zum
ausgewiesenen Vorranggebiet Oberflachennahe Rohstoffe. Alle bisherigen Darlegungen und
Einschatzungen (vgl. Protokoll von Beratung am 28.06.2019, Schreiben von RA Koukakis
vom 20.04.2020) stellen Argumente dar, die eine Zulassung der Zielabweichung begriinden
kénnen. Das Vorranggebiet ist damit aber nicht obsolet. Das ZAV gibt dem Vorhabentrager
Planungs- und Rechtssicherheit. (Auszug) 2

Nachdem ich den Sachverhalt nochmals geprtft habe, bin ich nun doch der Meinung, dass
ich fiir das ZAV eine vom B-Plan-Verfahren getrennte TOB-Beteiligung durchfiihren werde.
Es handelt sich ja um zwei B-Plane, die ich in meinem Anschreiben an die TOBs auch

2 E-Mail Landesdirektion Sachsen — Referat Raumordnung an Gemeinde Neukirchen vom 13.05.2020
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benennen werde. Sie kbnnen trotzdem gerne in Ihrem Beteiligungsschreiben auf das ZAV
hinweisen. Da wir ja schnellstmdglich Planungssicherheit erhalten wollen und die Zielab-
weichung bis zum Abwagungsprozess im B-Plan-Verfahren abgeschlossen werden soll ...
(Auszug) 3

Von der Landesdirektion Sachsen liegt mit Bescheid vom 25.09.2020 (GZ: C34-2417/660/2)
das Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens vor:

Entscheidung:

Die von der Gemeinde Neukirchen beantragte Zielabweichung von dem im Regionalplan
Chemnitz-Erzgebirge festgelegten Vorranggebiet Oberflachennahe Rohstoffe fir die
Aufstellung der Bebauungsplane ,Erweiterung Gewerbegebiet Sud-West" und ,Errichtung
einer Photovoltaikanlage” wird unter Beachtung nachfolgender MalRgabe zugelassen:
MaRgabe:

Die mit den Bebauungsplanen beabsichtigten Vorhaben dirfen die Gewinnung der noch
vorhandenen Lehmvorrate nicht beeintrachtigen.

Ermessen (Auszug):

... Unter Wirdigung der 6ffentlichen Interessen gemaR den Zielen der Landes- u. Regional-
planung u. Berlicksichtigung der Interessen des Vorhabentrégers wird nach pflichtgemaRem
Ermessen antragsgemal die Zielabweichung fir die Flache des ausgelehmten Tage-
baus zugelassen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass hierbei das Ziel im Regionalplan bestehen bleibt,
es brauch lediglich im konkreten Einzelfall des vorgesehenen Bebauungsplanes nicht
beachtet werden.*

4, ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

4.1 EINLEITUNG

Fur das Bauleitplanverfahren wurde im Rahmen der Umweltpriifung ein Umweltbericht
erstellt (8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB). Zweck
des Umweltberichts war die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des
Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und der erheblichen Umweltauswirkungen
(8 1a, 8 2 Abs. 4 und Anlage zu den 88 2 und 2a BauGB).

Die Erarbeitung des Umweltberichts orientierte sich an den Grundelementen des
planerischen Vorgehens (Bestandsaufnahme, Prognose, Eingriffsregelung und Alternativen-
prifung).

Der Umweltbericht enthalt die wesentlichen Anderungen, die im Zusammenhang mit dem
Verfahren zur 9. Anderung entstehen. Auf eine vollumfangliche Beschreibung des gesamten
Plangebietes wird aber verzichtet, da diese der 7. Anderung und 8. Anderung sowie den
entsprechenden vorherigen Anderungen zu entnehmen ist.

3 E-Mail Landesdirektion Sachsen — Referat Raumordnung an Gemeinde Neukirchen vom 27.05.2020
4 Stellungnahme Landesdirektion Sachsen vom 17.08.2020 (GZ: C34-2417/431/27)
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Der Umweltbericht stellt einen gesonderten, selbststdndigen Teil der Begrindung zum
Bauleitplan (8 2a BauGB) dar, dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1
zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Er unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die
Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung).

Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und
8§ 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Offentlichkeits- u. Behérdenbeteiligung zum Vorentwurf) sowie
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung
zum Entwurf) eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der bauleit-
planerischen Abwagung beriicksichtigt.

4.2 GRUNDLAGEN

Zur Erstellung des Umweltberichtes lagen nachfolgende Unterlagen vor:

o Baugesetzbuch

e www.naturraeume.lfz-dresden.de

e www.umwelt.sachsen.de
https://lwww.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/

e www.bergbau.sachsen.de -> https://www.bergbau.sachsen.de/8159.html

e Handlungsempfehlung zur Bewertung u. Bilanzierung v. Eingriffen im Freistaat Sachsen

o Regionalplan Chemnitz-Erzgbirge
http://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_ce_f _regionalplan.php

o Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz
https://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_rc_93_beteiligung.php

e Landesentwicklungsplan 2013
https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/12896-Landesentwicklungsplan-2013

e Stellungnahmen (STN) der Trager oOffentlicher Belange zum Vorentwurf und zum Entwurf

-> STN Planungsverband Region Chemnitz vom 28.07.2020 und 17.06.2021

-> STN Séachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie v. 19.08.2020
i.V.m. redaktioneller Fortschreib. nach aktuellen Vorgaben d. Tragers Stand 08/2020
sowie STN vom 03.03.2021

-> STN LRA ERZ, SG Naturschutz vom 21.08.2020

-> STN LRA ERZ, SG Forst vom 21.08.2020

-> STN LRA ERZ, SG Immissionsschutz vom 21.08.2020 i.V.m. redaktioneller Fort-
schreib. nach aktuellen Vorgaben d. Tragers Stand 08/2020

-> STN LRA ERZ, SG Landwirtschaft vom 21.08.2020

-> STN LRA ERZ, SG Denkmalschutz vom 21.08.2020

-> STN LRA ERZ, SG Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz vom 21.08.2020

-> STN LRA ERZ, SG Siedlungswasserwirtschaft vom 21.08.2020

-> STN LRA ERZ, SG Wasserbau vom 21.08.2020

-> STN Sachsisches Oberbergamt vom 29.05.2020 (Vorab), 10.08.2020 und 02.08.2021
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e E-Mail Landesdirektion Sachsen (LDS) - Referat Raumordn. an Gemeinde Neukirchen
vom 13.05.2020 und 27.05.2020 sowie STN LDS vom 17.08.2020 (in Bezug auf ZAV)

e Bescheid LDS zum Zielabweichungsverfahren vom 25.09.2020 (GZ: C34-2417/660/2)

e INSEK Neukirchen 2030 — Stand Oktober 2018 — Auszuge

4.3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Basierend auf den angegebenen Grundlagen erfolgte eine Beschreibung und Bewertung von

Natur und Landschaft zu den Schutzgitern:

e Boden/ Geologie (und Flache) mit anthropogener Vorbelastung (Altablagerungen / Berg-
bau), nattrrlicher Radioaktivitat

o Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mit Arten, Biotope und Schutzgebiete

e Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

e Klima und Luft

e Mensch

e Landschaft und Landschaftsbild mit Denkmalschutz / Archaologie

Darauf aufbauend wurde durchgefihrt:
e Prognose bei Nichtrealisierung der Planung (Status- Quo- Prognose) und
e Prognose bei Durchfihrung der Planung (Konfliktanalyse)

Bei einer Nichtinanspruchnahme der Flachen fir die Erweiterung wirde der westliche Teil
des Flurstlickes 615/12 in ihrem jetzigen Zustand weiterhin Bestand haben und als Wiesen-/
Ackerflache genutzt werden. Der 0Ostliche Teil des Flurstiickes 615/12 wirde nach Aufgabe
der Nutzung durch das anséassige Bergbauunternehmen einer landwirtschaftlichen Nutzung
zufallen (abweichend vom beantragten Teilabschlussbetriebsplan, der eine Wiedernutzbar-
machung der Flachen u.a. mit dem Ziel einer Nachnutzung als Gewerbegebietsflache vor-
sieht). Einer nachfrageorientierten Entwicklung zur Bildung von rentablen Gewerbeflachen
wurde nicht entsprochen werden kdnnen.

Die Konfliktanalyse wurde fur die einzelnen Schutzguter unter Beachtung des zeitlichen
Aspektes durchgefihrt:
e Baubedingte Auswirkungen:

alle auf die zeitlich befristete Baumalinahme beschrankten Umweltauswirkungen
e Anlagenbedingte Auswirkungen:

alle durch das Vorhaben dauerhaft verursachten Verdnderungen in Natur und Land-
schaft; sind zeitlich unbegrenzt und greifen in das 6rtliche Wirkungsgeflige ein
o Betriebsbedingte Auswirkungen:

alle Umweltauswirkungen, die durch Betrieb und Unterhaltung hervorgerufen werden

Es ist bei Einhaltung der nachfolgenden Aspekte mit keinen erheblichen Auswirkungen auf
die Natur und Umwelt zu rechnen:

e Einhaltung der Anforderungen zum Radonschutz

e Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung, Schutz u. Kompensation
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o Es ist zu gewahrleisten, dass die Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen innerhalb
einer angemessenen Frist (mit den jeweiligen Baugenehmigungen ist eine anteilige
Umsetzung sicherzustellen) erfolgt.

e Es ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und der Bauausfihrung darauf zu
achten, dass die umweltrelevanten planungsrechtlichen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen der 7. Anderung und der 9. Anderung in Summe beachtet werden.

Als Fazit ist festzustellen, dass bei Beachtung der 0.g. Aspekte keine dauerhaften Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

5. ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDENBETEILIGUNG

5.1 FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange
wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemafld 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 15.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeinde Neukirchen hat die Offentlichkeit im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung im
Zeitraum vom 27.07.2020 bis 04.09.2020 frihzeitig gem&R 8§ 3 Abs. 1 BauGB uber die Ziele
der Planung und deren Auswirkungen informiert, was durch Vero6ffentlichung im Amtsblatt
der Gemeinde Neukirchen (amtliches Verkiindungsblatt) am 15.07.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht wurde. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wurden gemaR § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet eingestellt und
Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Seitens der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende Hinweise
zu den umweltbezogenen Belangen gegeben:
Landesdirektion Sachsen:

e Planung ist mit Erfordernissen der Raumordnung noch nicht vereinbar

o Hinweise zur Abweichung von Zielen der Raumordnung (Vorranggebiet Oberflachennahe
Rohstoffe) und aktuell laufendes Zielabweichungsverfahren

o Kilarstellung ob Neuerrichtung einer 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflache

e Aufstellungsmodus zur zeitgleichen Aufstellung FlAchennutzungsplan prifen

Planungsverband Region Chemnitz:

e Hinweise auf flachensparende Siedlungsentwicklung

o Erganzung Bedarfsermittlung zur Deckung des Eigenbedarfs

o Anmerkungen zur Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

o Teilflache im Vorranggebiet Oberflachennahe Rohstoffe im Regionalplan

o Hinweise zum aktuell laufenden Zielabweichungsverfahren

o Erweiterung des Gewerbegebietes auf den rekultivierten Flachen erscheint méglich

o Hinweise zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und Festlegung Ausgangspunkt fr
Flachennutzung im Bereich Lehmgrube
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West zusammenfassende Erklarung

Landratsamt Erzgebirgskreis:

Baurecht: keine Einwande

Denkmalschutz:

- keine Einwéande

- Hinweis auf Meldepflicht von Bodenfunden gemanR § 20 S&chDSchG

Flurneuordnung: keine Einwande

Vermessung: keine Einwénde

Immissionsschutz: Verweis auf § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Verweis auf § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Immissionsschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen

Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz:

- keine Einwéande

- Hinweis, dass es sich bei beplanten Flachen teilweise um Folgenutzung bergbau-
licher Abbauflachen handelt, die bei Wiederherstellung im Rahmen des Abschluss-
betriebsplanes im Vollzug des BbergG umgesetzt wird

- Hinweis, dass bei Kompensationsmal3n. Teichentschlammung i.d.R. entsorgungs-
pflichtiger Teichschlamm anfallen kann; Bevorzugung von Entsiegelungsmal3nahmen
als AusgleichsmalRhahme

Forst:

- im Geltungsbereich kein Wald i.S. 8§ 2 SachswG

- sudwestlich befindet sich Wald, durch dazwischen liegende StralRe Zum Gewerbe-
park kann Benehmen nach § 25 Abs. 3 Satz 4 Sa4chsWG zur Unterschreitung des
Waldabstandes hergestellt werden

Naturschutz:

- aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine Einwande

- zu Ergebnissen Umweltbericht sowie grinordnerischen Festsetzungen besteht
Einverstandnis

Landwirtschaft:

- agrarstrukturelle Betroffenheit (dauerhafter Flachenentzug von landwirtschaftlicher
Nutzflache u. Bodenfruchtbarkeit sowie Eingriffe in Betriebs- u. Wirtschaftsstruktur
von landwirtschaftlichen Betrieben; Beeintréachtigung Bodengefiige u. Bodenwasser-
haushalt durch Baustelleneinrichtung und Bautatigkeit) ist gegeben

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Begrindung Umwandlung Flachen, Thema Innenentwicklung und Nachverdichtungs-
maglichkeit

Siedlungswasserwirtschaft:

- weitere Hinweise zum zu renaturierenden Teich erforderlich;

- Thema Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung bedarf einer Einzelfallpriifung

- Thema Grundwasser wird auf Stellungnahme zum bergrechtlichen Verfahren
Abschlussbetriebsplan fiir den Teilbereich Tagebau Neukirchen verwiesen

Wasserbau: keine Einwénde; wasserbauliche Belange werden nicht berihrt

Brandschutz: keine Hinweise oder Forderungen

StralR3enverkehr: keine Zustandigkeit; keine Einwande
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West zusammenfassende Erklarung

e StralRenverwaltung / Kreisstrafl3en: keine Einwande; Widmung der neuen Stral3e
e Offentlicher Gesundheitsdienst: keine Einwande

Landesamt fir Denkmalpflege:
e es bestehen keine Einwande

Landesamt fur Archdologie Sachsen:

e es bestehen keine Einwande

e Hinweis, dass ausfuhrende Firmen gemafl 820 (SdchsDSchG) der Meldepflicht von
Bodenfunden unterliegen

BUND:

o mit Kompensationsmafihahme grundsatzlich einverstanden

o zeitliche Ausfiihrung genauer festlegen

o Datengrundlage fir Umweltbericht nach Aktenlage liickenhaft

e fiir neue Griunflachen fehlen grinordnerische Festsetzungen

e anlagenbedingte Auswirkungen Schutzgut Klima / Luft prazisieren

Sachsisches Oberbergamt
e Aussage aus STN vom 29.05.2020 in Unterlagen bereits enthalten

e Hinweis zu textlichen Ausfihrungen zum Antrag auf Zulassung des Teilabschluss-
betriebsplanes

Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie:

e Kkeine Bedenken

o Anforderungen zum Radonschutz und weitere Hinweise zur natirlichen Radioaktivitat

e Kkeine Bedenken aus geologischer Sicht

o Hinweise zur Geologie — Bebaubarkeit der ausgetonten u wiederverfillten Flachen, Neu-
regelungen Geologiedatengesetz fiir Bohranzeige u. Bohrergebnismittelung, Ubergabe
Ergebnisdaten und Verfugbare Geologiedaten

Die Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behotrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange u. der Offentlichkeit wurden erganzend in den Entwurf ddes Bebauungs-
planes mit Begriindung und Umweltbericht eingearbeitet.

5.2 OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG ZUM ENTWURF

Der Entwurf wurde vom Gemeinderat am 26.05.2021 (Beschlussnummer 34) gebilligt und
zur Auslegung bestimmt. Anschliel3end erfolgte die Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB. Die von der Planung betroffenen Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden erneut mit Schreiben vom 09.06.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die o¢ffentliche Auslegung des Entwurfes im Zeitraum vom 21.06.2021 bis 23.07.2021 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen
(amtliches Verkindungsblatt) am 09.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
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9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West zusammenfassende Erklarung

ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden gemaR
§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet eingestellt und Uber ein zentrales
Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Nachfolgend eine Auflistung der Haupttradger mit Kurzfassung der Stellungnahme bzw. Aus-
zug der wichtigsten Aspekte (wenn abweichend zur frihzeitigen Beteiligung i. V. m. der
Vorabbeteiligung) sowie der erbrachten Hinweise und Anregungen:

Landesdirektion Sachsen:

e Vorhaben steht nunmehr im Einklang mit den Belangen der Raumordnung

o Zielabweichungsverfahren abgeschlossen

e im Flachennutzungsplanentwurf mit Stand Mai 2021 Flache als gewerbliche Flache in
Planung ausgewiesen

Planungsverband Region Chemnitz:

e es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben
e Hinweise zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Landratsamt Erzgebirgskreis — Kreisplanung — Kreisentwicklung:

o Verweis auf Stellungnahme zum Vorentwurf; z.T. ergdnzende Hinweise

e Baurecht: Fortschreibung / Anpassung Verfahrensvermerke

e Landwirtschaft: unter Beriicksichtigung d. Bedarfsnachweises bestehen keine Einwande

e Siedlungswasserwirtschaft: Abwassertechnische Erschlie3ung unterliegt Anzeigepflicht
gemal § 55 Abs. 5 Séchsisches Wassergesetz

e Brandschutz: I6schwassertechnische Absicherung mit 96 m3/h erforderlich

e Senioren- und Behindertenbeauftragte: Berlihrung 6ffentliche Belange u. damit Belange
von Menschen mit Behinderungen und Mobilitdtseinschrankungen

Séchsisches Oberbergamt:

e Fortschreibung / Aktualisierung zum Sachverhalt Lehmgrube Neukirchen (Sonderbe-
triebsplan, Nachsorgeuntersuchung)

Die Stellungnahmen der Beteiligung der betroffenen Behotrden, sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden in die Satzung des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht
eingearbeitet.

5.3 ABWAGUNGSVORGANG
Der Gemeinderat hat am 01.09.021 (Beschlussnummer 71) gemaR § 1 Abs. 7 BauGB die

vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit zum Entwurf abgewogen. Das Abwéagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Im Zuge der Abwagung wurden nachfolgende Sachverhalte geklart und redaktionell in die
Satzung eingearbeitet:

o Einarbeitung des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz vom 04.05.2021

e Fortschreibung / Anpassung Verfahrensvermerke

Bauer Tiefbauplanung GmbH, Industriestral3e 1, 08280 Aue Seite 13 von 14



9. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sud-West zusammenfassende Erklarung

e Fortschreibung / Aktualisierung zum Sachverhalt Lehmgrube Neukirchen (Sonder-
betriebsplan, Nachsorgeuntersuchung)

Alle Umwelthinweise wurden im Verfahren abgewogen und entsprechend dem Abwagungs-
ergebnis in der Satzung beachtet.

Die im Umweltbericht getroffenen Feststellungen, dass mit der Satzung keine Umwelt-
belange wesentlich nachteilig betroffen werden, wurden von den Behérden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange nicht weiter kommentiert.

Mit der Bebauungsplansatzung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen i.S. des
§ 2 Abs. 4 BauGB vorbereitet 0. bewirkt. Es haben sich keine inhaltlich relevanten Aspekte
ergeben, die eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes notwendig gemacht hatten.

6. PLANUNGSALTERNATIVEN

Angabe der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl. 5

Es handelt sich im Bereich des Flurstiickes Nr. 621/12 (Bauhof) sowie im Bereich aller
nordlich angrenzenden Flurstiicke zum Flurstiick Nr. 615/12 um eine weitere Anderung der
rechtskraftigen 7.Anderung und damit um keine Neuausweisung von Flachen.

Im unmittelbar stdlich angrenzenden Bereich (Teilflachen der Flurstiicke Nr. 611/9, 609, 605
u. 592/3) erfolgt die Entwicklung eines Sondergebietes fur Photovoltaikanlagen (Bebauung-
plan ,Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen“ mit Billigungs- und Auslegungsbeschluss Vorent-
wurf im Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen am 01.07.2020).

Ausschliel3ung im Bereich des Flurstiickes Nr. 615/12 selbst werden Gewerbeflachen mit
Verkehrsflachen neu ausgewiesen und damit der Geltungsbereich erweitert. Dieser Bereich
wurde in der Vergangenheit bereits zur Halfte durch ein ansassiges Bergbauunternehmen
genutzt. Die Neuausweisung stellt eine unmittelbar anschlieRende Erweiterung an das
bestehende Gewerbegebiet dar, welche sich in Summe in die angrenzende bestehende und
zuklnftige Nutzung einflgt.

Aufgrund dieser Tatsache wurden keine alternativen Standorte Gbergepruft.

bestatigt:
Neukirchen, den 13.04.2022

Sascha Thamm Siegel
Birgermeister

5 BauGB Anlage 1 - Auszug Nr. 2d
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