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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinder.i: der Gemeinde Neukirchen hat in
23.10.91 die Aufstellung eines Bebauu
Gebiet Leukertdorfer StraBe beschlossen.

Neukirchen, i m_Aug.1995

Die Birgerbetsiligung hat gemd@B § 3 BauG nach ortsiiblicher Be"

kanntmachung in der Zeit vom 18.03.92 bis []19.03.92 dss
funden. |
Neukirchen, { 0. Aug. 1995 ¥

Die fiir die ilaumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle isy/
gemdB § 246 ¢, Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB j.v.m. /1<
BauzZVvVO beteil 'gt worden.

B

Neukirchen, { 0.AU9-1995

Der Gemeinder:t der Gemeinde Neukirchen hat in seiner Sitzung am

30.06.93 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und s ,
6ffentliche Auslegung beschlossen. {
Neukirchen, { (, Aug. 1995 ermeister |\ ;

Der .Entwurf ides Bebauungsplanes und der Erlduterungsberi HY
wurden in der Zeit vom 200793 bis 03.0893 ;
ausgelegt.

s.vDie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
\requngen der Biirger sowie Stellungnahmen der Trédger &ffentliche

25.08.93 gepriift. Das Ergebnys ist mitgetei
iyl

Neukirchen, ‘ 0-Au9'1995

nach der Priifung der vorgebrachten Anregungen jund Bedepken (X

6fflent
Neukirchen, i EEQUQ-?Sgﬁ eistier A 25.08.93 als Satzung/beschlos n.
@M @'\_,U Neukirchen, % @. AUQ" @@7% Ur eis

Die von der I'lanung beriihrten Tridger &ffentli
mit Schreibern vom 13.03.92 zur Abgabe einer
gefordert worden.

Neukirchen, { Aug. 1995

é%j Neukirchen, | AUQ'EBS

Die erneute Auslegung wurde am 07.10.94
Die Planauslegung erfolgte in der Zeit vom
011194 im Gemeindeamt Neukirchen.

Die Ubereins:!immung der Grenzen und Bezeichnunger < e
mit der Dars'.2llung im Liegenschaftskataster wird bescheinigt.
Fiilr die Lage¢genauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garan-

tiert.

Staatliches Vermessuncsamt e 2o _— Neukirchen, 4 g Aug. 1335
-\Wv oers AUGnn_an{j‘}w,w . %/ér'm'}é‘f“"‘"“"'?f«'%"
B S g 2won
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nach der Priifung der vorgebrachten Anregungen
seiner Sitzung am 30.11.94 beschlossen

Neukirchen, { 0. Aug, 395 Blr

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 30.11.94

schluff zum Bebauungsplgn vom 25.08.93
' Plan in der einfachen Anderung vom 26.09.1994

' Neukirchen, 1{ Aug, 1995
wurden nochmals beteiligt.

Neukirchen, { {, Aug. 1335

zum Bebauungsplan vom 26.09.1994 aufgehoben un
in der vereinfachten Anderung vom 20.02.199
schlossen.

Neukirchen, § 0. Aug. 1995

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Erlafl vom 08.06.1995 erteilt
Az:51/2511-2-1-1826-4/93

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemadB § 6 BauG von
07.07.1995 bis 08.081995 ortsiiblich bekanntgemacht. [Mit
Bi

der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wirksam. 2
(S5
digter kak«, \\\ :

Neukirchen, ﬁ m Aug’ ’935
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Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben der Planzeichnung der
folgende Textteil mit Zeichenerkldrung:

TEIL A

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauG) in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) zuletzt gedndert
durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i. V. m. Art. 1 d2s
Gesetzes vom 23.09.1990 sowie des Investitionserleichterungs- und
Weriibzulandgesetzes vom 05.07.1994, § 1 - 23 Baunutzungsverord-
nura /RauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132) up~

AR 2 : e e ® - e
Sichsischan Bausrdnumg vom #6.07:1994.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauG
Dorfgebiet § 5 BauNVO ......... MD ....

Von den Zulissigkeiten gem. § 5 (2) werden die Punkte 7 - 9
nicht zugelassen, § 1 (5) BauNVO.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Ausnahnen
gem. § 5 (3) BauNVO nicht zuldssig. § 1 (6) 1 BauNVO

2. Bauweise fiir die Hauptgebadude § 9 (1) 2 BauG

offen o /]x
Einzelhiduser § 22 (2) BauNVO ......cccceccocsce cececocseslls
Einzel- und Doppelhduser. ................ o e e e s 'A£B§

Regionsfremde Formen von Gebiuden und Bauteilen sind nicht
zulidssig, z. B. Schilfdidcher, Almhduser usw. Allgemein sind
Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung von 38 -.59
zuldssig.

Fiir die Fassadengestaltung ist die Verwendung keramiscier
Fliesen, sonstiger Plattenverkleidungen, kiinstlicher Materia-
lien, N achbildungen, Materialnachbildungen sowie gldnzenier
Materialien und Beschichtungen unzulédssig.

3. tiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) 2 BauG

Baugrenze § 23 (3) BauNVO ....cccecececcccccccccoscsocs ot
Ist die im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesene Fla:he
kleiner als die angegebene hdchstzuldssige Grundfldchenzahl,

so darf nur die ausgewiesene Fliche (liberbaut werden. Darfiiber
hinaus sind die Festsetzungen des Absatzes "Anpflanzen von
Bidumen und Strduchern" zu beachten.

4. Nebenanlagen §§ 23 (5S) und § 14 (1) 5.3 BauNvo

a) Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind
auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen nur zuldssig,
wenn sie im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Hauptgebdude
und nicht zwischen dem Gebdude und der Verkehrsflidche
errichtet werden.

b) Nebenanlagen, die der Gewinnung von Umweltenergie dienen,
sind zuldssig:

innerhalb der i{iberbaubaren Grundstiicksfldchen; auBerhalb
der i{iberbaubaren Grundstiicksflidchen in un mittelbarem
AnschluB8 an den Baukdrper, wenn sie nicht héher als 1,50 m
und nicht mehr Grundfliche als 3 m2 in Anspruch nehmen.’
¢) Garagen mit einer Traufhdhe bis 2,50 m sind als Grenzlau,
beidseitig, oder mit einem Mindestabstand zur Grund-
stiicksgrenze von 1,0 m zuldssig.

d) Nebenanlagen einschl. Garagen und Stellplédtze sind der
{iberbaubaren Grundstiicke anzurechnen § 21 a BauNVO. )

e) Werbeanlagen und Automaten sind grundsdtzlich genehmigungs-
pflichtig.

f) Warenautomaten diirfen nicht im Freien oder an den AuBensei-
ten von Gebduden angebracht werden.

g) Werbeanlagen sind nur an den Stdtten der Leistung direkt an
der Hauswand in Form von Hinweisschildern zuldssig.

h) Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind
auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen allgemein zulds<ig.

5. Bteliung aei Ha'ptgekbliade £ & {1} ° Bang
Eine verbindliche Hauptfirstrichtung wird nicht festgesetz..

Der Abstand der Hauptgebidude von der &ffentlichen Verkehrs<®la-
che betragt mindestens 5 m.

6. GroBe der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauG
Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird in dem bezeichn::ten
Gebiet auf 500 m? festgesetzt.

7. Anzahl der Wohnungen gemdfB § 9 (1) 6 BauG

In dem bezeichneten Gebiet sind je Wohngebdude nicht mehr als
4 Wohnungen zuldssig.

8. Flichen gemd § 9 (1) 10 BauG

SiChEflACREN t i veeeeeneneecceanncacconnnnnnnns .222323;522:>_

Sie sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalien.
Bepflanzung, Einfriedung und Gel&ndeprofilierung diirfen aine
Hoéhe von 0,60 m iiber dem Fahrbahnrand nicht {iberschreiten.

9. Festsetzungen gemdB § 9 (1) 11 BauG

Fahrbahn/Gehweg (gemischte Verkehrsfldche)

10. Fihrung von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
§ 9 (1) 13 BauG

Die Hauptleitungen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum zu
verlegen.

11. Griinflachen gemaB8 § 9 (1) 15 BauG

Offentliche Grinflichen ......eeeceeeeeeeonns

12. Anpflanzan von Biaumen und Striauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Erhalten von Bdumen <::>

a) Bdume
PflanzgrdBen 16 - 18 cm

FRAXINIUS EXCELSIOR - ESCHE
QUERCUS PETRAEA - TRAUBENEICHE
POPULUS TREMULA - ZITTERPAPPEL
ACER PSEUDOPLATANUS - BERGAHORN
CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE
ACER CAMPESTRE - FELDAHORN
PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE
SORBUS ARIA - MEHLBEERE
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE

sowie Obstbdume in allen Sorten und kleinwlichsige
Koniferen (bis 3,5 m).

b) Strducher
PflanzgrdBen 80 - 100 cm

LIGUSTRUM VULGARE - LIGUSTER

CORYLUS AVELLANA - HASEL

VIEURNIG® LaNTANA < WOLLIGIR ST INELBALL
ROSA CANINA - HUNDSROSE

CORNUS SANGUINEA - ROTER HAKRTRIEGEL
CORNUS MAS - GELBER HARTRIEGEL
LONICERA XYLOSTEUM - HECKENKIRSCHE
EUONIMUS EUROPAEUS - PFAFFENHUTCHEN

c) Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksfldche
Nicht liberbaute Grundstiicksfld&chen sind gidrtnerisch zu
gestalten. Die Eingriinung bzw. der Ubergang zur Landschaft
erfolgt durch Anlage von Gehdlzpflanzungen auf den
Privatgrundstiicken.

Der Anteil der Gehdlzpflanzungen in m? auf dem Grundstiick
soll mind. 50 % der vollversiegelten Flidche betragen.

Die Anpflanzung eines groBkronigen Laubbaumes entspricht
25 m? Oberflidchenversiegelung, ein Strauch entspricht
‘1,5 m2.

Pro Grundstiick ist mind. 1 firstiiberschreitender Baum
zu pflanzen und zu pflegen.

14. Festsetzungen gemaB § 9 (2) BauG
StraBenldngsgefdlle ....ccccccccecsccccscccsce ¥ —a

StraBenquergefdlle ......... s emeiea®es we e s

15. Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauG |[HEENE
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

16. Hinweise

Flillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfl&dchenzahl GeschoB8fldchenzahl
Bauweise Dachneigung

Zahl der Wohnungen

17. Sonstige Planzeichen

Vorhandene Grundstiicksgrenzen ___::::3\\\\

Héhenangaben 350,55

Regenwasserleitung unterirdisch —e—eo—+¢—

Leitungsrecht =

TEIL B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
£ 9 2¥s. 3 Bauck

1. Ma8 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1. Traufhdéhe
§ 16 Abs. 3 BauNVO

Wenn im Rahmen der BauO KellergeschoB und/oder Dachraum als
zusitzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, kénnen diese im
Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die
festgesetzten Grund- und GeschoBfldchenzahlen nicht
{iberschritten werden, die talseitigen Traufhdhen bis zu
einem VollgeschoB an keiner Stelle das MaB8 von 4,75 m
iberschreiten und die Anordnung der erforderlichen
Einstellplitze sowie eines angemessenen Griinflidchenanteiles
auf dem Grundstiick gesichert ist.

Die Traufhdhe wird gemessen vom Anschnitt des
natiirlichen Gelidndes, an der AuBenwand bis zum Schnittpunkt
_ der AuBenwand mit der Dachflédche.

2. Kniestock

Zulidssig nur bei eingeschossiger Bauweise, max. 0,75 m hoch,
gemessen am aufgehenden AuBSenmauerwerk an der Traufseite.

3 Dacheindeckung
Bei geneigten Ddchern nur normalformatige Tondachziegel in
roten Farbtdnen erlaubt.

4. Abfallbehidltnisse

Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie
von der ErschlieBungsstraBe aus nicht sichtbar sind.

5. Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen sind bis zu einer max. H&he von
0,80 m zuldssig. Sie diirfen jedoch nicht als geschlossene
Wand ausgebildet werden.

Die seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen k&énnen als
Maschendrahtzaun o. 4. hergestellt werden und sie sind auf
max. 1,60 m Hohe iiber urspriingliche Geldndehdhe beschridnkt.

6. Garagen, Stellplitze

Der Abstand der Garagen (torseitig) von den 6ffentlichen
Verkehrsflichen mu8 mind. 5,0 m betragen. Fir Einzelhduser
sind 2 Stellpldtze davon min. 1 Garage nachzuweisen.

Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchldssigem Pfla-
ster oder Betongitterplatten auszufiihren.

7. rfreiflachengestaltung

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflidchengestaltungsplan
vorzulegen, der nach sachkundiger Priifung Bestandteil der
Baugenehmigung wird.

>——=o—80--

Hinweise:

- In den Vekelhrswegen sind ausreichende Trassen fiir den Einbau
von Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Das ausgewiesene Baugebiet wird niederspannungsseitig mittels

miuKapeiiziluigen mit eleatriscner Energle versorgi.

- Arcyaologische Funde (das sind auffillige Bodenverfirbungen,
GgfaBscherben,.Graber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall,

Miinzen, bearbeitete H&lzer, Steinsetzungen aller Art u. a.)

sind sofort dem Archidologischen Landesamt Sachsen, Tel.

0351/§2591 zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstdrungen zu sichern.

Dieser Wortlaut ist mit Erdarbeiten beauftragten Firmen und den
Bauherren bekanntzugeben und muB an den Baustellen ausliegen.

Fgr das Baugebiet kénnen evtl. Baugrunduntersuchungen erforder-
lich werden.

Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

- Aufschittungen und Abgrabungen
Der B&schungswinkel fiir Aufschiittungen und Abgrabungen darf
max. 30° betragen. Aufschiittungen diirfen max. 1,00 m héher wie
OK fertige StraBe bzw. vorhandenes Gel&nde sein. Abgra-

bungen diirfen max. 1,00 m tiefer wie OK fertiger Strafe bzw.
vorhandenes Geldnde sein.

- Zu beachten ist die "Sdchsische Bauordnung" vom 26. Juli 1994.

- 2u beachten ist das "Gesetz iliber die Bauordnung" (BauO) vom 20.
Juli 1990 (GBl. Nr. 50 S. 929). '

- zu berlicksichtigen ist, daB die Gebdudeheizung nicht mit dem
Brennstoff Kohle erfolgen darf.

- Bauliche Anlagen diirfen nicht hdher als 20 m {iber urspriingli-
cher Geldndehdhe errichtet werden.

- 2Zur Verbesserung des Kleinklimas und des Landschaftsbildes

sollten Mauern und Wdnde mit Rank- und Kletterpflanzen begriint
werden.

Vorzeitiger Bebauungsplan

- Entwurf -

Dorfgebiet

Leukersdor fer StrafBe
Gemeinde Neukirchen
Lageplan und Textteil

Chemnitz, 25.05.1993
1. vereinfachte Anderung: 26. 09. 1994

2. vereinfachte Anderung: 20. 02. 1995

MaBstab 1 : 500

Bearbeitet von:

SLG Ingenieurbirofiir Umweltschutz
und Projektierung GmbH
RoBlerstraBe 30

09120 Chemnitz



