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2  Anlass und Ziel der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung Flurstlick Nr. 893/16* sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung eines Einzelhauses in Neukirchen geschaffen werden.

Derzeit befindet sich das Grundstiick bauplanungsrechtlich gemaR § 35 BauGB im AulRenbereich, was einer Wohn-
bebauung auf diesem grundsatzlich entgegensteht. Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neu-
kirchen/ Erzgebirge mit Ortsteil Adorf ist die Bauflache als Flache fir Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
ausgewiesen (s. Plan 2 ,Uberschneidung Flachennutzung®). Durch die beabsichtigte Aufstellung des B-Planes wird
auf dem verfahrensgegensténdlichen Flurstlick Nr. 893/16 der Gemarkung Neukirchen Baurecht fiir eine Wohnbe-
bauung geschaffen.

PLANUNGSGEBIET

& L&
SN,

Abbildung 1: Planungsgebiet, Google Earth 2022

3 Rechtsgrundlagen
Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

= Baugesetzbuch

=  Planzeichenverordnung

=  Baunutzungsverordnung

= Bundesnaturschutzgesetz

=  Sé&chsisches Naturschutzgesetz
=  Bundesimmissionsschutzgesetz

= Sé&chsisches Denkmalschutzgesetz
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4 Lage, FlachengroBe und Aufstellungsverfahren

41 Lage und FlachengroRe

Der Geltungsbereich befindet sich an der nérdlichen Grenze der Gemeinde Neukirchen/ Erzgebirge mit Ortsteil
Adorf zur Stadt Chemnitz im Landkreis Erzgebirgskreis. Er umfasst das Flurstick 893/16 in der Gemarkung Neu-
kirchen mit einer Grole von etwa 1.980 Quadratmeter (s. Abb. 2).

895 896

Neukirchen

/30513

Wohnbebauung Fiurstiick Nr. 893/16

m Geltungsbereich

Abbildung 2: Geltungsbereich, Rapis 2022

4.2  Nutzung des Planungsgebietes
Das Baugrundstiick wird als Grundstlick neben dem eigentlichen Wohnhaus als Griinland genutzt.

4.3  Aufstellungsverfahren

Durch den Gemeinderat Neukirchen wurde am 28.07.2021 mehrheitlich der Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gefasst. Es handelt sich dabei gemaR § 30 Abs. 3 um die Aufstellung eines ,einfachen Bebauungspla-
nes*, da keine Festsetzungen zu drtlichen Verkehrsflachen getroffen werden. Die Zulassigkeit des Bebauungsplans
richtet sich demnach nach § 35 BauGB.

Eine Genehmigungsfreistellung fiir zukiinftige Bauvorhaben ist gemaf § 62 SachsBO nicht mdglich.

GemaR § 35 Abs. 2 kdnnen sonstige Vorhaben, abweichend von Abs. 1, im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausflihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt im Sinne des Absatzes 3 vor, da der Bebauungsplan den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes(-entwurfes) widerspricht.

Dennoch kann die Gemeinde gemal § 35 Abs. 6 fir bebaute Bereiche im Aufenbereich, die nicht tiberwiegend
landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Sat-
zung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten wer-
den kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan ber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald wi-
dersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.
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Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist, dass
— sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. (erfiillt)
— die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiinrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nicht begrindet wird. (erfiillt)
—  keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter (geman § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b) oder besondere Pflichten bei der Planung bezliglich des Immissionsschutzes zu beachten sind.
(erfiillt)

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b.

Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer Grundflache
im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen.

GemaR §13a Abs.2 Satz 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB: im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung (Beteiligung der Trager offentlicher Belange) nach §3 Abs.1 und §4 Abs.1 BauGB abgesehen wer-
den. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§2a BauGB, von der Angabe nach §3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflg-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §6a Abs.1 und §10a Abs.1 BauGB abgesehen; §4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Abs.2 Nr.2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

GemaR § 13a Abs. 3 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Bebauungsplan erflllt die Kriterien fir ein Aufstellungsverfahren gemal § 13 b BauGB (Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren):
— Die Grofte der Wohnbauflache betragt 1.980 Quadratmeter.
— Die Wohnbauflache im AuRenbereich schlieft sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil an.
— Die Planung begriindet keine Zuléssigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung gemal UVPG oder Landesrecht.
— Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter (Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege).
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5 Planungsgrundlagen

5.1 Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013

Die Sachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den Landesentwicklungsplan 2013(LEP 2013) als Rechtsver-
ordnung beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemaf § 7 Abs. 4 Sachsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG)
im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt vom 30.08.2013 bekannt gemacht und trat danach in Kraft.

Gemal dem Ziel Z 2.2.1.9 des Landesentwicklungsplanes (LEP 2013) sind Zersiedlungen der Landschaft zu ver-
meiden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen mit dem Ziel grundsatzlich in Konflikt. AuRerdem sind
durch den LEP mit Ziel Z4.2.1.1. mindestens 35 % der regionalen landwirtschaftlichen Nutzflachen mit den hochs-
ten Werten der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit festgelegt worden.

Die Festsetzung neuer Baugebiete aullerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile sind nur in Ausnahmefal-
len zuldssig.

5.2  Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (2008)

Fur die Gemeinde Neukirchen gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 31.07.2008 (SachsABI. 31/2008) einschlieBlich der 1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte
(rechtkraftig seit 28.10.2004) und der 2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtkraftig seit 20.10.2005).

Es sind keine regionalplanerischen Ausweisungen in der Karte 2 ,Raumnutzung” des Regionalplanes Chemnitz-
Erzgebirge unmittelbar betroffen. Gemal der Karte 7 ,Siedlungsstruktur und dem Ziel Z 2.6.3 des Regionalplanes
wird Neukirchen als Versorgungs- und Siedlungskern in nichtzentralértlichen Gemeinden ausgewiesen. Weiterhin
soll durch das Ziel Z 2.6.4 u.a. zur Stabilisierung des Siedlungsnetzes unter der Voraussetzung ricklaufiger Be-
volkerungsentwicklung erganzend der Erhalt bzw. Aus- und Umbau der Versorgungs- und Siedlungskerne gemaf
Z 2.6.3 gestarkt werden.

5.3  Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz (2021)

Der Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz wurde durch die Verbandsversammlung des Planungsverban-
des am 4. Mai 2021 fiir die offentliche Auslegung und Beteiligung gemal § 9 (3) Raumordnungsgesetz in Verbin-
dung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen beschlossen. Der
Geltungsbereich wird im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz gemal Karte 1.1 ,Raumnutzung* als Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft ausgewiesen. Auf eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Vorranggebiete
Landwirtschaft ist im Hinblick auf die Erhaltung der Existenzgrundlage der Landwirtschaft abzusehen. In Karte 9
,Bereiche der Landschaft mit besonderer Nutzungsanforderung® liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit be-
sonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens und in einem Bereich mit besonderen Anfor-
derungen an den Grundwasserschutz.

5.4  Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen/ Erzgeb. mit Ortsteil Adorf (2021)

Die Gemeinde Neukirchen mit den Ortsteilen Neukirchen und Adorf/Erz. verflgt bislang tber keinen rechtskréftigen
Flachennutzungsplan. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neukirchen vom Mai 2021 stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 als Flache fir Landwirtschaft dar.
Grundsatzlich widerspricht der Bebauungsplan durch die diesen Umstand dem durch den FNP geduRerten Pla-
nungswillen der Gemeinde. Zwar wurden im Zuge der Aufstellung des Vorentwurfes des FNPs der Gemeinde Neu-
kirchen die Entwicklung zusatzlicher Flachen zur Deckung ihres Eigenbedarfs bezliglich des Wohnraumes im Be-
reich der Neuen Grundschule bestimmt jedoch unterliegt auch die Neukirchen gemaf Ziel Z 2.2.1.6 LEP einer
natirlichen Bevolkerungsentwicklung und einer Veranderung der Haushaltsstruktur.
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Perspektivisch gesehen, konzentriert sich der Bedarf an Wohnungsbau im Ein- und Zweifamilienhaussegment. Mit
Stand 2018 ist eine Nachverdichtung durch Lickbebauung momentan an sieben Bauplatzen méglich — das Wohn-
baupotenzial aus den bestehenden Bebauungsplanen ist bereits vollstandig ausgelastet. Die im FNP beinhaltete
Berechnung des Neubaubedarfs belduft sich im Ergebnis auf 84 benétigte Wohneinheiten bis 2030, was sieben
bis acht Wohneinheiten pro Jahr entsprache. Der Wohnbedarf in der wachsenden Gemeinde Neukirchen kann
durch die vorhandenen Reserven aus dem unbeplanten Innenbereich gemaf § 34 BauGB nicht gedeckt werden.
Der sich gemal § 35 im Aulenbereich befindliche Geltungsbereich ist nicht als landwirtschaftliche, sondern als
gartnerisch genutzte Flache im Besitz des Bauherrn und liegt im raumlichen Zusammenhang mit Flachen in Wohn-
nutzung. Durch die bereits fortwahrende Nutzung des ,Garten*-Grundstiicks entstehen im Zusammenhang mit
landwirtschaftlicher Nutzflache im Gemeindegebiet keine EinbuRen.

In Verbindung mit den griinordnerischen Festsetzungen sorgt der Bebauungsplan fiir eine stadtebauliche Abrun-
dung der Siedlungsstrukturen zur freien Landschaft. Eine Erweiterung der Wohnbauflachen ist spater nicht maglich.
Die vorhandene Zufahrt Uber das Flurstiick 893/18 wird nach ErschlieRung des neuen Grundstlicks im Geltungs-
bereich vollkommen erschdpft sein.

Die Gemeinde Neukirchen sieht eine Anderung des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans in Riick-
sichtnahme auf den Bebauungsplan vor.
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6 Bestandssituation

Das Flurstlick 893/16 und somit der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich an der Nordstralke auf
Hohe der Hausnummern 50 bis 54 in der Gemeinde Neukirchen.

Abbildng 4 Geltunsbereich (Blick nach Norden), Eigene Aufnahme 2022

Knapp 90 Prozent des Grundstticks ist mit Ruderalflur (unter anderem: Knaulgras (Dactylis glomerata), Wie-
senfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesenschwingel (Festuca pratensis) bewachsen und wurde ehemals
als Wirtschaftsgriinland genutzt. Etwa 10 Prozent der Flache sind mit GroRgehélzen und Strauchern bewachsen.
Die vorherrschenden Gehdlzarten sind:

Zitter-Pappel (Populus tremula)

Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeine Hasel (Corylus avellana)

Abendlandischer Lebensbaum (Thuja occidentalis)

(Ahorn in Sorten).
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)

Abbildung 5: Geholzstrukturen im SUdn des Geltugsbeelchs, Eigene Aufnahme 2022

GemaR der InVeKos-Datenbank ist fast das gesamte Flurstlick 893/16 und ein Abschnitt des anschlieRenden Flur-
stiicks 893/8 Teil der EFA-Flache (6kologische Vorrangflache) Nr. 62 (gemaR EFA-Kataster, 2018). Die Flache Nr.
62 besitzt eine GroRe von etwa 0,7 Hektar und wird zu den ,Brachen ohne Erzeugung OVF* gezahlt. Diese land-
wirtschaftlichen Flachen zeichnen sich durch eine Unterbrechung der landwirtschaftlichen Erzeugung im ersten
Antragsjahr aus und auf ihnen dirfen in dieser Zeit keine Pflanzenschutzmittel zum Einsatz kommen. Die Teilflache
der EFA-Flache — der Geltungsbereich — wird weder landwirtschaftlich genutzt, noch besteht eine Unterbrechung
in der landwirtschaftlichen Erzeugung.

ISS*Zwonitz:

Abbildung 6: EFA-Flche im Geltungsbereich, invekos-Datenbank 2022
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6.1 Geologie

Das Plangebiet befindet sich aus regionalgeologischer Sicht gemal der digitalen, geologischen Karte des LIULG
innerhalb der Vorerzgebirgssenke.

6.2 Altlasten und Bodenschutz

Fur den Untersuchungsraum sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Durch Versiegelungsmafnahmen im Zuge der Bebauung des Flurstlicks sind dauerhafte Beeintrachti-
gungen des Bodengefiiges und des Bodenwasserhaushaltes méglich.

6.3 Wasser
Im Planungsgebiet sind keine Gewasser betroffen.

6.4  Arten und Biotope

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen der Planung nicht entgegen. Durch das Vorhaben
sind keine nach den §§ 13 bis 19 SachsNatSchG durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder
geplante Schutzgebiete einschlielich FFH- und SPA- Gebiete im Rahmen des Europdischen Schutzgebietssys-
tems ,Natura 2000 sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 SachsNatSchG
betroffen.

Eine Abfrage der Artbeobachtungsdaten aus dem Jahr 1990 (nicht mehr représentativ) gemal der Zentralen Art-
datenbank Sachsen ergab, dass innerhalb des Geltungsbereichs keine Arten erfasst wurden. Im Abfrageraum (in
einem Radius von 500 Metern um den Geltungsbereich) wurden im Jahr 1990 unter anderem mehrere Offenland-
arten wie der Kiebitz und das Rebhuhn festgestellt (s. Plan 3 ,Artbeobachtungsdaten®).

6.5 Immissionsschutz

Der Bebauungsplan folgt der Forderung des § 50 BImSchG:

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zu zuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf die Giberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
bieten sowie auf sonstige schutzbed(irftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbe- oder Verkehrslarm sind an diesem Standort nicht zu erwarten.

6.6 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist weder ein archaologisches Denkmal noch Teil eines archaologischen
Ensembles geméaRl § 5 Abs. 4 BauGB.
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7  Planungskonzept und Begriindung der Festsetzungen

7.1  Gesamtkonzept

Auf der Flache des Plangebietes des Bebauungsplans soll ein freistehendes Einfamilienhaus errichtet werden.
Die verkehrstechnische und stadttechnische ErschlieBung soll liber eine Zufahrt auf dem Flurstiick 893/18, abzwei-
gend von der Nordstrale in Neukirchen, erfolgen.

Alle fiir die medientechnische Gesamterschlieung notwendigen Leitungen werden im Stralenkdrper (Flurstiick
893/18) verlegt. Fir die vorhandenen, umliegenden Wohngebaude existieren bereits alle Ver- und Entsorgungs-
medien.

7.2 Bauliche Anlagen

7.21  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wurde in Abstimmung auf die Planungsziele gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Definition von Allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaR § 4 BauNVO:
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebé&ude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO kdnnen bestimmte nach dem Nutzungskatalog allgemein zuldssige Nutzungen als
unzulassig oder als nur ausnahmsweise zulassig festgesetzt werden. Nach § 1 Abs. 6 BauNVO kdnnen gemaly
Nutzungskatalog ausnahmsweise zulassige Nutzungen fiir unzulassig oder auch fiir allgemein zuléssig erklart wer-
den. Bedingung ist in beiden Fallen, dass die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt und
dass eine stadtebauliche Begriindung fiir die Abweichungen gegeben werden kann.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:
Unzul&ssigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes:
— Schank- und Speisewirtschaften
— Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke
(werden gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher unzuléssig)

Unzuldssigkeiten ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes:
— Betrieb des Beherbergungsgewerbes
— Anlagen fir Verwaltungen
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— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(werden gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher unzulassig)

Die stadtebaulichen Grinde fir diese Festsetzungen sind im Einzelnen:

— derAusschluss der Nutzungen (Schank- und Speisewirtschaften) erfolgt, da die Grolke des Gebietes keine
fur deren Betrieb ausreichende Tragfahigkeit erwarten [&sst und ein tber das Plangebiet hinausgehendes
Einzugsgebiet zu storenden Verkehrsimmissionen filhren wirde

— fur die ausgeschlossenen Nutzungen (Anlagen flrr kulturelle und sportliche Zwecke) stehen in der Ge-
meinde an anderen, stadtebaulich geeigneteren Standorten bereits ausreichende Flachen und Einrich-
tungen zur Verfligung

— die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwal-
tungen und Gartenbaubetriebe) wurden ausgeschlossen, da in der Gemeinde an anderen, stadtebaulich
geeigneteren Standorten bereits ausreichende Flachen und Einrichtungen zur Verfligung stehen

— die ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Tankstellen) wurde ausgeschlossen, da das betriebsbedingte
Verkehrsaufkommen dem Charakter des Gebietes entgegenstehen wiirde

— die ausnahmsweise zuldssige Nutzung (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) wurde ausgeschlos-
sen, da nicht vereinbar mit der Zielsetzung des § 13 b BauGB (mdgliches Beeintrachtigungspotential)

7.22  MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Bebauungsplan kann das MaR der baulichen Nutzung unter anderem durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse, die Héhe baulicher Anlagen und die Bauweise des
Daches bestimmt werden.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:
— in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die hdchstzulassige Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO mit
0,25 festgesetzt
— in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die hochstzulassige Geschossflachenzahl nach § 19 BauNVO
mit 0,4 festgesetzt
— im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die hdchste Anzahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO mit 2
zwingend festgesetzt

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,25 und die Geschossflachenzahl von 0,4 liegen deutlich unterhalb der
Obergrenzen fiir Allgemeine Wohngebiete nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Gemal § 19 (4) BauNVO sind bei der
Ermittlung der Grundfldche die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen (z. B. Ver-
sorgungsanlagen) im Sinne § 14 BauNVO mitzurechnen.

Die 6rtlichen Gegebenheiten und die GréRe des zeichnerisch festgesetzten Baufenster begriinden, dass keine
volle Ausschépfung der zuldssigen Obergrenzen erfolgt. Eine Ausschdpfung ware nicht im Sinne der Anpassung
des Erscheinungsbildes der Gesamtanlage an die umgebende vorhandene Bebauung. Die getroffenen Festset-
zungen entsprechen den standértlichen Bedingungen im Umfeld sowie den Vorgaben durch die vorhandene Um-
gebungsbebauung. Uberhdhende planbedingte Wirkungen sind im Nahbereich beziehungsweise der maRgebli-
chen Umgebung ausgeschlossen.
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7.2.3  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksgrenze

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebau-
ungstiefen gemal § 23 BauNVO bestimmt werden. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Ge-
baudeteile diese nicht liberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal von nicht mehr
als 1,20 Meter kann gemaR § 23 BauNVO zugelassen werden.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist nur ein Einzelhaus mit maximal zwei Wohnungen in offener Baum-
weise mit einer maximalen Gebaudegrundflache von 554 Quadratmetern und einer Traufhdhe von sieben Metern
zulassig.

Diese Festlegungen begriinden sich im § 16 (3) BauNVO damit insbesondere das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird.

(2) Garagen und Carports (§ 12 BauNVO) sowie private Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO) sind innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA in einem Abstand von mindestens 5 Metern hinter der zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache liegenden Grundstiicksgrenze sowohl innerhalb als auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig (§ 23 Abs. 5
BauNVO sowie S&chsBO).

(3) Stellplatze nach § 12 BauNVO sind im Allgemein Wohngebiet auch auBerhalb der tiberbaubaren GrundstUicks-
flachen zulassig.

(4) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser, der Kraft-Warme-Kopplung sowie der Ableitung von Abwasser dienen sind in Allgemeinen Wohngebieten
auch auflerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen als Ausnahme zulassig.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch eine Baugrenze abgegrenzt. Die Baugrenze verlauft jeweils min-
destens in einem Abstand von 3,00 m zur Grenze des Geltungsbereiches. Die eingezeichneten Baugrenzen orien-
tieren sich an den ortlichen Gegebenheiten. Die jeweils einzuhaltenden Abstandsflachen geméaR SéchsBO sind
nachzuweisen.
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7.3  Stadttechnische Versorgungsanlagen, Versorgungsleitungen und Flachen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung erfolgt ebenso wie die Gasversorgung, die Versorgung
mit Elektroenergie, die Telekommunikation, die StraRenbeleuchtung sowie die Abfallentsorgung lber neu verlegte
Medien der einzelnen Versorgungstrager im Flurstick 896/18. Abstimmungen dazu erfolgen zwischen dem Bau-
herrn und den Versorgungstragern. Die Loschwasserversorgung ist fir das Planungsgebiet gemal Auskunft des
Sachgebiets Brandschutz des Landratsamtes Erzgebirgskreis bereits gesichert (weitere Informationen s. Kapitel
8.4 Erschlielung).

Medium Zustandigkeit

Trinkwasser Regionalen Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-
Glauchau (RZV)

Schmutz- und Regenwasserentsorgung | Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW)

Abfallentsorgung Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen

Wasserflachen und Fl&chen fiir Wasserwirtschaft (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Es sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und der Bauausfihrung die ggf. erforderlichen Mindestab-
stande zu den vorhandenen Versorgungsleitungen bzw. und Umlegungsarbeiten mit den jeweiligen Versorgungs-
tragern abzustimmen und zu beachten.

74  ErschlieBung, Parkplatz und befestigte Flachen

Die Gemeinde Neukirchen mit Ortsteil Adorf ist verkehrlich (iber die StaatsstraBe S258 an das Uberértliche Stra-
Rennetz angebunden.

Die Anfahrt erfolgt (iber die Nordstrae und (iber die vorhandene Erschlieung des Flurstiickes 893/18. Die Zu-
fahrten zu den Gebauden und den Léschwasserentnahmestellen sind geméan DIN 14090 Uber das Flurstlick 893/18
herzustellen.

Abbildung 7: Flurstlick 893/18 (Zufahrt zum FIurst[](;k 893/16), Eigene Aufnahme 2022
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7.5  Griinordnung
Im Sinne einer angemessenen Griinordnung wurden zur wirkungsvollen Unterstiitzung der planerischen Gesamt-
konzeption geeignete Festsetzungen getroffen.

(1) Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind griinordnerisch zu gestalten, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.
Diese Festsetzung dient der angemessenen Grundstiicks- und Gebietsbegriinung.

(2) Die sich an den suddstlichen Grundstlicksgrenzen befindlichen Gehodlzstrukturen mit einer Grofle von etwa 250
Quadratmetern sind auf Dauer zu erhalten.
Diese Festsetzung dient dem Erhalt der GrundstUicks- und Gebietsbegriinung.

(3) Die nicht iberbaubaren Grundstticksflachen sind je 300 Quadratmeter Flache mit einem einheimischen, stand-
ortgerechten Baum (Hochstamm, 14/16) gemal} Pflanzliste zu bepflanzen. (Pflanzgebot 1)

Diese Festsetzung dient der angemessenen Grundstiicks- und Gebietsbegriinung mit einheimischen Gehdlzen.
Neben dem Orts- und Landschaftsbild dienen die Pflanzungen dem ausgewogenen Kleinklima und der auf Sied-
lungsraume angepassten Fauna.

(4) Die Grundstlicksgrenzen, die den Abschluss zur freien Landschaft bilden sind mit einer einreihigen, freiwach-
senden Hecke (bestehend aus einheimischen, standortgerechten Strduchern und Baumen gemal Pflanzliste) ab-
zupflanzen. (Pflanzgebot 2)

Diese Festsetzung dient der Eingriinung des Ortsrandes und dem damit verbundenen harmonischen Ubergang
von Siedlungsstruktur in die freie Landschaft.

(5) Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spatestens zum Ende der auf die Flacheninanspruchnahme
folgenden Pflanzperiode auszufihren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéangige Gehélze und Pflanzen sind
gemaR der Pflanzenliste zu ersetzen.

Diese Festsetzung dient der Sicherstellung der Dauerhaftigkeit der BegriinungsmalRnahmen.

Die Pflanzvorschlage der Pflanzliste (s. Anhang) stiitzen sich auf Aussagen des Deutschen Verbands fir Land-
schaftspflege (,Gebietseigenes Saatgut und gebietseigene Gehdlze in Sachsen*, 2022)

Seite | 14



Gemeinde Neukirchen, Landkreis Erzgebirgskreis Begriindung
Bebauungsplan ,Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16“ Fassung von Mai 2022

8 Technische ErschlieBung und Infrastruktur

9 Bearbeitungs- und Plangrundlagen

Als Kartengrundlage dient ein Kartenauszug des digitalen Raumordnungskatasters (DIGROK 05/2020) der Lan-
desdirektion Sachsen, abgefragt im Raumplanungsinformationssystem (RAPIS) des Freistaats Sachsen am
28.05.2020.

10 Quellenverzeichnis

10.1 Gesetze

= Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

= Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017
(BGBI. I S. 3290)

= Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Art.2
Abs.15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist

= Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

= Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und (iber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

= Séchsische Bauordnung (SachsBO)i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S.186), die zuletzt durch das Gesetz vom 27.10.2017 (SachsGVBI. S.588)
geéndert worden ist

= Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62)

= Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.06.2010 (SachsGVBI. S.174), zuletzt
durch Art.3 Abs.4 des Gesetzes vom 13.12.2016 (S&chsGVBI. S.652) gedndert

= Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S.582)

= Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntm. vom 31.07.2008 (SachsABI.
31/2008) einschl. 1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskréftig seit
28.10.2004) und 2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtskréftig seit 20.10.2005)

=  Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz - Entwurf fiir das Beteiligungsverfahren
gemaR §§ 9 und 10 ROG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 S&chsLPIG mit Stand entsprechend
Beschluss Nr. 13/2015 der Verbandsversammlung vom 15.12.2015

= (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

= Sachsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG)
vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom
29.04.2015 (SachsGVBI. S.349) geéndert worden ist

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist
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11 Anlage: Umweltrelevante Stellungnahmen

Umweltrelevante Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16“
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Anschreiben vom 28.03.2022
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Erzgebirgskreis - Gemeinde Neukirchen

Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16"
Stellungnahme der Raumordnungsbehorde

Schreiben des Planungsbiiros vom 28. Marz 2022

unsere Hinweise vom 11. Marz 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 BauGB. Nach Prufung des

Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die Raumord-
nungsbehdérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Das Vorhaben steht mit den Belangen der Raumordnung noch nicht im Ein-
klang. Es besteht Uberarbeitungsbedarf.

Begriindung
1. Sachverhalt
Die Gemeinde Neukirchen beabsichtigt nordlich der Nordstrae im Bereich
Badergasse und BergstralRe einen Bebauungsplan auf dem Flurstlick 893/16

aufzustellen. Dort soll Baurecht fur ein Eigenheim geschaffen werden.

Die Flache wird zurzeit gartnerisch genutzt und umfasst eine Flache von ca.
1.980 m?2. Das Verfahren wird nach § 13b BauGB durchgefiihrt.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan ist nicht vorhanden. In dem aktuellen

Entwurf des Flachennutzungsplanes von Mai 2021 wird die Flache als land-
wirtschaftliche Flache ausgewiesen.
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2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepruft:

- Raumordnungsgesetz

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
- Landesentwicklungsplan Sachsen

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

- Regionalplan Region Chemnitz (in Aufstellung befindlich)

3. raumordnerische Bewertung

Das Vorhaben steht mit den Belangen der Raumordnung noch nicht im Einklang. Es
besteht Uberarbeitungsbedarf.

In der vorliegenden Fassung wurde sich nur unzureichend mit den Zielen der Raum-
ordnung auseinandergesetzt.

Die Begriundung basiert auf einem veralteten Entwurf des neuen Regionalplanes der
Region Chemnitz. Korrekt ist der aktuelle Entwurf des Regionalplanes vom Mai 2021
zugrunde zu legen. Danach liegt die Planung in einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft.
Eine Auseinandersetzung dazu fehlt.

Zudem widerspricht die Planung dem aktuellen Flachennutzungsplanentwurf vom Mai
2021. Danach ist der betreffende Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Ei-
ne entsprechend notwendige Auseinandersetzung ist auch dazu nicht vorhanden.

Insgesamt fehlt es Uberhaupt an einer stadtebaulichen Begriindung, warum genau an
dieser Stelle eine Weiterentwicklung in dritter Reihe erfolgen soll, obwohl augenschein-
lich gentgend Flachen vorhanden sind und sich die Gemeinde explizit auf andere Fla-

chen zur Weiterentwicklung (z. B.: vom Zentrum zum geplanten Grundschulstandort)
konzentrieren will.

4. Hinweise

Im Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes unter der Nummer 1220041 eingetragen.

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen |hrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIG.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung. Den Stellungnahmen der
tbrigen Trager 6ffentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

Mit freundlichen Grii3en

gez. Bettina Seiferth
Referentin Raumordnung
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Malil

beier.lutz@iproplan.de

Iproplan* Planungsgesellschaft mbH
Bernhardstral3e 68
09126 Chemnitz

Bebauungsplan Nr. 62 ,,Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16“ der
Gemeinde Neukirchen - Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Priifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterla-
gen vorgenommen:

1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundséatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu
weiteren Hinweisen der natlrlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt
2.

Wir empfehlen auRerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in
Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu berlcksichtigen.
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt.

2 Natlrliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

[1] Kataster flr Natlrliche Radioaktivitdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten® (Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrlISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert wor-
den ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der
Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert
worden ist.

[4] Allgemeinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach 8§ 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Prufergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch kei-
ne Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aulBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unaufféllig bezuglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rah-
men weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radon-
schutz zu beachten.

2.3  Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrlSchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) far die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
AufenthaltsrAumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Geb&dude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundséatz-
lich geeignete MaRhahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
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verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRhahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MalBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von Mal3nahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsraumen oder Arbeitspléatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? tberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch au3erhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhfhte Werte der Radonak-
tivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.4  Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschire ,Radonschutzmalnahmen - Planungshilfe flir Neu- und Bestandsbau-
ten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kénnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.
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3 Geologie
3.1 Unterlagen

[1] Anschreiben Ingenieurgesellschaft Iproplan GmbH aus Chemnitz, Herr Lutz
Beier zu 0. g. Vorhaben vom 28.03.2022 mit digitalen Unterlagen [2], Ihr Projekt
20129700

[2] Gemeinde Neukirchen: Bebauungsplan Nr. 62 ,Wohnbebauung Flurstick Nr.
893/16“ bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textfestsetzungen (Teil B) und
Begrindung mit Anlagen; aufgestellt durch Iproplan GmbH aus Chemnitz,
10/2021

[3] S&chsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Da-
tenbanken, Karten und Gutachten der Abteilung Geologie mit digitaler geologi-
scher Karte GK50 — Erzgebirge / Vogtland Blatt Stollberg Nr. 5342 M. 1 : 50.000
und Regionalgeologisch-tektonische Gliederung Sachsens M. 1 : 1.000.000

3.2 Prifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen zum o. g. Planvorhaben auf dem derzeitigen Kennt-
nisstand keine Bedenken. In der weiteren Planung empfehlen wir, nachfolgende Hin-
weise zu bericksichtigen.

3.3 Hinweise
3.3.1 Allgemeine geologische und hydrogeologische Situation im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich aus regionalgeologischer Sicht nach [3] innerhalb der
Vorerzgebirgssenke.

Das naturliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mutterbodenschicht abge-
schlossen. Darunter folgt geringmachtiger, eiszeitlich abgelagerter Gehangelehm und
Hangschutt. Der darunter vorkommende Festgesteinsuntergrund wird am Standort
durch Sedimentgesteine der Leukersdorfformation aus der Zeit des Rotliegend gebil-
det. Die Sedimentgesteine treten in Form von Ton- und Schluffstein mit Sandstein- und
Konglomerathorizonten auf. An ihrer Oberflache liegen die Rotliegend-Gesteine verwit-
tert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor.

Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflachennahes Grundwasser aus dem Zwischenab-
fluss innerhalb des Hangschuttes und der stiickig ausgebildeten Fels-
Verwitterungszone anzutreffen. Sein Abfluss folgt dem morphologischen Gefalle in
Richtung natirlicher Vorflut. Der Zwischenabfluss unterliegt jahreszeitlichen und witte-
rungsbedingten Schwankungen. In Trockenperioden kdénnen auch ungesattigte Ver-
haltnisse in diesem Grundwasserleiter vorkommen.

Das unverwitterte Sedimentgestein stellt einen kombinierten Poren- / Kluftgrundwasser-
leiter dar

3.3.2 Baugrunderkundung mit Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Fur Neubau- und ErschlieBungsmalRnahmen empfehlen wir der Bauherrschaft zu einer
sicheren Planung und zur Reduzierung des Baugrundrisikos standortkonkrete und auf
die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2. Fur eine wirtschaftlich und bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung und
Bauausfuhrung sind Kenntnisse zum Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den Grundwas-
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serverhéltnissen, der Standsicherheit, der Ausweisung von Homogenbereichen hin-
sichtlich der gewahlten Bauverfahren und zu Kennwerten notwendig. Die geplanten
Neubaumalnahmen sollten nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zuge-
ordnet werden, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmaflinahmen und zu er-
bringenden Nachweisen einzugrenzen.

3.3.3 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung weisen wir da-
rauf hin, dass geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen nach GeolDG
dem LfULG spatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (8 8 GeolDG). Fur
diese Anzeigen wird das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX* empfohlen. Spatestens
drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei ge-
wonnenen Bohrprofile und Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem
Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschéatzungen, Schlussfolgerungen oder Gut-
achten an unsere Einrichtung zu tibergeben (§ 9, 10 GeolDG).

3.3.4 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Gemeinde oder anderer offentlicher Einrichtungen
Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B. geologische
Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten wir die
planungsverantwortliche Stelle unter Verweis auf § 15 des SachskKrwBodSchG um
Zusendung der Ergebnisse.

3.3.5 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Kar-
tenmaterialien [3] ersichtlich.

Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der Internetadresse
http://www.geologie.sachsen.de einsehen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.
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09221 Neukirchen/Erzgeb.| Posteinqaang Bearbeiter: Fr. Peters
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1 9, Apl‘ll 2022 E-Mail: claudia.peters@pv-rc.de
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Bebauungsplan Nr. 62 ,Wohnbebauung Flurstiick 893/16“ der Gemeinde
Neukirchen/Erzgeb.

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung
Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben des Blros iproplan®Planungsgesellschaft mbH vom 28. Mérz 2022 lagen folgende Unterlagen bei:
Entwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen vom Oktober 2021
Begriindung des Entwurfs vom 29. Oktober 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit 0. g. Schreiben um Stellungnahme zum
Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes gebeten.

Sachverhalt

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. plant die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes auf
dem Flurstlick 893/16 der Gemarkung Neukirchen zur Realisierung eines Eigenheimes. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 2.000 m? ndrdlich der NordstrafRe. Im Vorentwurf des Flachennut-
zungsplanes (Stand: Mai 2021) wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 b BauGB aufgestelit.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalpian Chemnitz-Erz-
gebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschliellich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (SachsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fiir die offentliche Auslegung und Beteiligung geman § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz und der
durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur Unterrichtung der
beriihrten offentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemal § 9 (1) ROG und § 8 ROG beschlos-
sene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windenergiekonzept.

Hausanschrift Postfschanschrif Kantakt Mitglieder

Planungsverband Region Chemnitz wis Hausanschrifi Telefon (0375) 289 405 0 Erzgebirgskreis

Verbandsgeschéftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Lardkrais Mitalsachian

Werdauer Stealle 67 E-Mall * info@pv-rc.de Vogtlandkreis

DEDSE Dakckau Internet www.pv-rc.de Landkreis Twickeu
Ereisfreie 2radi Chemnitz



Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu beriicksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen das Vorhaben Bedenken.

Die zur Beurteilung vorgelegte Planung widerspricht den raumordnerischen Ziel- und Rahmen-
setzungen zur Siedlungsentwicklung, indem die Siedlung durch die fingerartige Erweiterung zur
Zersiedelung der Landschaft fihrt. Der Planungsverband sieht hier einen Konflikt mit Ziel
Z 2.2.1.9 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP), wonach eine Zersiedelung der Landschaft
zu vermeiden ist.

Zudem wird der Geltungsbereich geman Karte 1.1. ,Raumnutzung” des Entwurfs des Regional-
planes Region Chemnitz (RPI-E RC) als Vorranggebiet Landwirtschaft dargestelit.
Entsprechend der Vorgabe der Landesplanung (Ziel Z 4.2.1.1 LEP) erfolgte im RPI-E RC die
Festlegung von mindestens 35 % der regionalen landwirtschaftlichen Nutzflache als Vorrangge-
biete Landwirtschaft. Hierzu wurden insbesondere die landwirtschaftlichen Nutzflichen mit den
hoéchsten Werten der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit - entsprechend den Bewertungsstufen il
(mittel) bis V (sehr hoch) - der 5-stufigen Datengrundlage Boden der BK 50 (Bodenkarte
1:50.000) im Freistaat Sachsen herangezogen.

Dementsprechend wurde die im Geltungsbereich liegende landwirtschaftliche Nutzflache mit der
nattirlichen Bodenfruchtbarkeit von V als Vorranggebiet Landwirtschaft festgelegt.

Durch den Entzug landwirtschaftlich genutzter Flachen durch Versiegelung werden die fur die
Landwirtschaft produktiven Béden im Freiraum nachhaltig in ihrer Bodenqualitét dauerhaft ent-
wertet. Daher ist auf eine Flachenneuinanspruchnahme innerhalb der Vorranggebiete Landwirt-
schaft im Hinblick auf die Erhaltung der Existenzgrundiage der Landwirtschaft zu verzichten.

Weitere regionalplanerische Festlegungen wurden in den Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit
besonderen Nutzungsanforderungen® des RPI-E RC getroffen.

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird Bezug auf den inzwischen veralteten Regional-
planentwurf 2015 genommen (neu: 2021, siehe Beurteilungsgrundlage). Auch im Entwurf 2015
erfolgten identische regionalplanerische Festlegungen in Karte 1.1 und Karte 9. Dies wurde vom
Plangeber nicht erkannt. In der Begriindung des Bebauungsplanes wird eine grundsatzliche
Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen des Regionalplanentwurfes festgestellt. Dies ist
nicht korrekt. Eine Auseinandersetzung mit den in Aufstellung befindlichen Zielen der Regional-
planung muss unter Ziffer 4.3 der Begriindung des Bebauungsplanes erfolgen.

Zudem widerspricht der Bebauungsplan dem erst vor einem Jahr gedufierten Planungswillen
der Gemeinde. In dem zur Beurteilung vorgelegten Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
(Stand: Mai 2021) wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend seiner der-
zeitigen Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Im Zusammenhang mit der Findung eines stadtebaulich integrierten Standortes fur den Bau der
neuen Grundschule wurde durch die Gemeinde festgelegt, dass die Gemeinde zukiinftig den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil nérdlich der Stollberger Strale bis zur neuen Grundschule
von innen nach auf3en zur Deckung ihres Eigenbedarfs bzgl. des Wohnraumes entwickeln kann,
um die neue Grundschule schlussendlich staddtebaulich zu integrieren. Eine Abkehr von dieser
Strategie und somit einer Entwicklung zuséatzlicher Flachen im AuRenbereich, die noch nicht
einmal Bestandteil der Darstellungen des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes waren, kann
regionalplanerisch nicht unterstutzt werden.



Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei Bebauungsplanen nach § 13a und b BauGB
zwar keine Umweltprufung erforderlich ist, wohl aber eine Ermittlung von Umweltschutzbelan-
gengemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB. Insbesondere ist zu beachten, dass keine Entbindung von Be-
langen des Besonderen Artenschutzes stattfindet und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hinreichend zu wurdigen ist, so dass ein gesonderter Artenschutzbeitrag erstelit
werden sollte. Innerhalb des Planungsprozesses ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG eingehalten werden und somit ein Konflikt mit dem Besonderen
Artenschutz ausgeschlossen werden kann. Dies erfolgte bisher nicht.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Uber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht geman
§4i. V. m. §5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen.

Fir Fragen steht ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz

Mit freundlichen Grifiten

Kropop
Leiter der Verbandsgeschéftsstelle

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
LRA Erzgebirgskreis
iproplan®Planungsgesellschaft mbH
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Gemeinde Neukirchen

Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16"
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 28.03.2022
- Planzeichnung und Begriindung - Stand: Oktober 2021
- Planunterlagen in digitaler Form (per E-Mail nachgereicht)

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat in seiner Sitzung am 26.01.2022 den o. g. Planent-
wurf gebilligt und zur Behérdenbeteiligung bestimmt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im

beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB erfolgen.

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Einzelhauses schaffen. Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 1.980 m?.

Mit Schreiben vom 28.03.2022 des beauftragten Planungsbiiros wurde das Landratsamt Erzge-
birgskreis um Stellungnahme gebeten.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behdrde zum o. g. Entwurf nach § 4 Abs. 2
BauGB folgende Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfahren:

Baurecht
Bearbeiter: Frau Kleiner Tel.: 03733 831-4171

Das Aufstellungsverfahren fiir einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB richtet sich nach § 13a
BauGB. Dabei sind die Regularien flir § 13a Satz 2 Nr. 1 BauGB zugrunde zu legen.

Sprechzeiten Kontakt Bankverbindung

Mo,Fi 0800~ 1200 Uhr Telefon 037338310 Erzgebirgssparkasse L7100 ERZGEBIRGSKREIS
oi 08 00 - 18 00 Uhs Telefax 03733 22164 IBAN DE30 8705 4000 3318 0029 67 2
Do 08 00 - 16,00 Uh E-Mail  info@kieis-erz.de BIC WELADED1STB MEIN ZUHAUSE ~ MEINF

Die Zugangsvoraussetzungen fur elektronisch signierte und verschlusselte elektronische Nachrichten finden Sie unter www.eizgebirgskreis.de.
Ihie Informationsrechte nach At 13 Datenschutzgiundverordnung finden Sie unter www.eizgebirgskreis.de/datenschutz.
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Dies bedeutet hinsichtlich des Verfahrens, dass die Regeln nach § 13 BauGB (§ 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB) mit der Modifikation des § 13a Abs. 3 BauGB anzuwenden sind.

Es wird gesondert darauf hingewiesen, dass die Zulassigkeit des Verfahrens befristet ist.

Auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13b i. V. m. § 13a BauGB sind evtl. beriihrte
Umweltschutzbelange i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwigen.

Dies sollte bei der Weiterfiihrung des Verfahrens geprift werden.

Gegen die Form der vorliegenden Unterlagen bestehen ebenfalls erhebliche Bedenken.
Die Unterlagen sollten grundlegend iiberarbeitet und erneut als Entwurf zur Beteiligung vorgelegt
werden.

Die nachfolgende Aufzihlung kann nur beispielhaft erfolgen.

¢ DiePlanunterlagen sind gemaR § 1 PlanzV anzufertigen. Dies ist vorliegend nicht der Fall.

e Gemal § 2 Abs. 1 PlanzV sind die dort enthaltenen Planzeichen zu verwenden.
Die vorliegend verwendeten Planzeichen entsprechen bis auf wenige Ausnahmen nicht den
in der Anlage zur PlanzV dargestellten Planzeichen.

e Die Zeichenerklarung ist zu unterteilen in Festsetzungen durch Planzeichen, Kartenzeichen
und Hinweise.

e GemaR § 13b BauGB dirfen im Bebauungsplan nur Flichen fiir ,Wohnnutzung® zugelassen
werden. Dem entspricht die Festsetzung in vorliegendem Bebauungsplan mit ,Allgemeinem
Wohngebiet“i. S. d. § 4 BauNVO nicht.

In Nr. 5.1 der Begriindung werden andere Aussagen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung
getroffen. Die textliche Festsetzung im Planteil Nr. 11.2.1 ist entsprechend der Vorgaben des
§ 13b BauGB zu korrigieren.

e Generell ist die Ubereinstimmung der textlichen Festsetzungen im Planblatt und die zuge-
horigen Aussagen in der Begriindung zu Uberpriifen und zu korrigieren.

e Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu értlichen Verkehrsflichen getroffen.
Somit handelt es sich vorliegend um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne von § 30
Abs. 3 BauGB. Hierbei ist zu beachten, dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen
nach § 34 oder § 35 BauGB richtet. Somit ist fiir zukiinftige Bauvorhaben eine Genehmi-
gungsfreistellung nach § 62 SachsBO nicht méglich.

* Die im Planteil unter I.1.1 angekiindigten Verfahrensvermerke sind nicht beigeheftet und
sind zukinftig auf dem Planblatt unterzubringen

* GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flichennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der zur Beurteilung vorgelegte Flachennutzungsplanvorentwurf von Mai 2021 stellt
die Fldche nicht als Wohnbauflache dar. Dies ist im weiteren Planverfahren zu korrigieren.

Begriindung:

e Die vorliegende Begriindung zum Entwurf ist ebenfalls ungeniigend und sollte {iberarbeitet
werden.
Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat die Begriindung eine AnstoRfunktion. Sie soll den
Beteiligten nicht nur den Inhalt der Planung erlautern, sondern vor allem Auskunft iiber die
Planungsabsichten und die damit verbundenen Planungsziele geben.
Die Begriindung muss nicht zu jedem Detail der Planung Aussagen enthalten. Sie darf sich
aber auch nicht auf eine bloRe Beschreibung des Planinhalts beschrinken. Allgemeine
Aussagen, Behauptungen oder die Wiedergabe gesetzlicher Vorschriften sind deshalb nicht
ausreichend.
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Denkmalschutz
Bearbeiter: Frau Grimm Tel.: 03733 831-4123

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht grundsatzlich keine Einwénde.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten archéologische Bodenfunde auftreten
kénnen, die vor Zerstérung zu sichern sind. Deshalb sind die ausfithrenden Firmen durch den
Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Es wird dem Planverfasser empfohlen, zum o. g. Vorhaben eine Stellungnahme beim Landesamt

fir Archdologie abzufordern.

Flurneuordnung
Bearbeiter: Herr Vogel Tel.: 03735 601-6252

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwénde.

Vermessung
Bearbeiter: Frau Wiards Tel.: 03733 831-4234

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwéande.

Die Bezeichnungen der Flurstiicke im Plangebiet und ihre Darstellung entsprechen dem aktuellen
Katasterstand.

Es wird gebeten, folgenden Verfahrensvermerk zu verwenden:
Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit

der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom .... ..... ..... bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt
Erzgebirgskreis
Annaberg-Buchholz, den ............... Siegel ..ooivieiiiiiinin
Referatsleiter/in
Immissionsschutz
Bearbeiter: Frau Pechmann Tel.: 03771 277-6115
Frau Kahle 03771 277-6122

Der Bebauungsplan fiir die Wohnbebauung des Flurstlicks Nr. 893/16 der Gemeinde Neukirchen
entspricht der Forderung des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz: ,Bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die (iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
werden®.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Einwande gegen das Vorhaben.

Schéddliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrm und Verkehrslarm (StraRen-und Schienen-
wege) sind an dem Standort nicht zu beflrchten.
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Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Kolonko Tel.: 03735 601-6141

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Einwinde gegen die
Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes. Die geplante einzelne Bebauung mit einem Haus schlieRt
sich direkt an die vorhandene Wohnbebauung an.

Allerdings ist diese Flache als ,Okologische Vorrangfliche* (EFA-Fliche) ausgewiesen, insofern
bedarf es der Abstimmung mit der dafiir zustindigen Behérde (Sachsisches Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie).

Forst
Bearbeiter: Frau Bergelt Tel.: 03735 601-6300

Durch den o. g. Bebauungsplan werden keine forstrechtlichen belange beriihrt, da kein Wald im
Sinne des § 2 Sachsisches Waldgesetz betroffen ist.

Naturschutz
Bearbeiter: Frau Bérner Tel.: 03771 277-6203

Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 19 Sachsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutz-
gebiete einschlieRlich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des Européischen Schutzgebietssystems
»Natura 2000“ sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21
SachsNatSchG betroffen.

Dem Vorhaben stehen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht entgegen.

Landwirtschaft
Bearbeiter: i. V. Frau Weigel Tel.: 03771 277-6202

Der geplante Bebauungsplan soll auf einer Flache im Geltungsbereich Landwirtschaft ausgewiesen
werden.

Da durch das geplante Vorhaben landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen
werden, sind nachfolgende Sachverhalte bei der weiteren Planung und Bauausfithrung zu
beachten und zu beriicksichtigen:

Agrarstrukturelle Betroffenheit durch das Vorhaben ist durch den dauerhaften Flichenentzug, die
eventuelle dauerhafte oder voriibergehende Stérung der Zuwegung und die mégliche dauerhafte
Beeintrachtigung des Bodengefiiges und des Bodenwasserhaushaltes gegeben.

Gemal Ziel Z 2.2.1.4 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP 2013) ist die Festsetzung neuer
Baugebiete auBerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmeféllen zulassig.

Es ist deshalb unumganglich, in der Region bei kiinftigen flachenbeanspruchenden Bauplanvor-
haben dahin zu wirken, den benétigten Bodenverbrauch von jeglicher Landwirtschaftsfliche auf
das unvermeidbare MaR zu beschrénken (Begriindung zu Z 2.3.1.2 Entwurf Regionalplan Region
Chemnitz 2021).
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Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Klein - Trinkwasserschutz Tel.: 03735 601-6160

Aus Sicht des Trinkwasserschutzes bestehen keine Einwande gegen das geplante Vorhaben. Das
geplante Vorhaben beriihrt kein Trinkwasser- bzw. Heilquellenschutzgebiet.

Die Trinkwasserversorgung ist wie in der Begriindung zum Bebauungsplan vermerkt mit dem
Regionalen Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (Obere Muldenstrale 63,
08371 Glauchau, Telefon 03763 405 0) abzustimmen und durch diesen sicherzustellen.

Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Plorin - kommunales Abwasser Tel.: 03735 601-6173

Die Ausfihrungen zur geordneten Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) in
der Begriindung als Nachweis der gesicherten abwassertechnischen ErschlieRung sind nicht aus-
reichend.

Es geht daraus nicht hervor, inwieweit eine dezentrale Lésung erforderlich oder ein Anschluss an
eine 6ffentliche Abwasseranlage des Abwasserbeseitigungspflichtigen moglich ist.

In der Begriindung wird u. a. erwdhnt, dass der Drosselabfluss auf dem Grundstiick 0,5 l/s nicht
Uberschreiten darf, jedoch ohne einen Bezug zu nehmen.

Wasserbau
Bearbeiter: Frau Giesa Tel.: 03735 601-6168

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben, Gewasser sind nicht
betroffen.

Brandschutz
Bearbeiter: Herr Ackermann Tel.: 03733 831-5262

Loschwasser:
Fur das Plangebiet ist die Ldschwasserversorgung gesichert.

Befahrung:
Die Zufahrten zu den Gebaduden und den Loschwasserentnahmestellen sind so herzustellen, dass

sie der DIN 14090 entsprechen. Wegerechte sind rechtzeitig zu klaren.

StraBenverwaltung/Kreisstraflen
Bearbeiter: Frau Dohms Tel.: 03771 277-7150
AZ.:653.0/371/TOB 039-22

Es sind keine KreisstraRen unmittelbar betroffen. Dariiber hinaus bestehen seitens des Fachbe-
reiches StraRen keine Einwénde.

Sonstige Hinweise:
Kampfmittel

Fur eine Gefahreneinschatzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
Landratsamt Erzgebirgskreis nicht zustandig.
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Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind gemaR § 6 Abs. 1 und 1 Abs. 1 Nr. 4
Sachsisches Polizeibehdrdengesetz (SachsPBG) i. V. m. § 3 der Polizeiverordnung des Sichsischen
Staatsministeriums des Innern zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Sichsische Kampf-
mittelverordnung) bei den zustandigen Ortspolizeibehdrden (jeweilige Stadt- oder Gemeindever-
waltung) direkt zu stellen.

Sollten Kampfmittel oder kampfmitteldhnliche Gegenstinde gefunden werden, so ist sofort die
nachstgelegene Ortspolizeibehdrde oder Polizeidienststelle zu informieren.

Rettungswesen
Die Zustandigkeit fur den bodengebundenen Rettungsdienst liegt beim Rettungszweckverband
Chemnitz-Erzgebirge, Schadestrafle 17, 09112 Chemnitz.

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband)

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche
Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer Kabelbetreiber sicher-
gestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im
Kreisgebiet besteht kein flachendeckendes Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen Hoch-
geschwindigkeitsnetzes.

Mit Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 kénnen sich insbesondere
aufgrund §§ 77d - 77j TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber 6ffentlicher Telekommuni-
kationsnetze im Falle von BaumaRnahmen an der technischen Infrastruktur offentlicher
Versorgungsnetze oder aufgrund § 77i Abs. 7 TKG eine Mitverlegungspflicht passiver Netzinfra-
struktur, durch den StraRenbaulasttrager im Falle mit éffentlichen Mitteln geférderter Bauarbeiten
fir die Bereitstellung von Verkehrsdiensten, ergeben.

Regionalplanung

Die landesplanerischen Vorgaben im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und im Regionalplan
Chemnitz/Erzgebirge bzw. im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz sind zu beachten. Es
wird empfohlen, ggf. den Planungsverband Region Chemnitz zu beteiligen (Verbandsgeschafts-
stelle, Werdauer Strale 62, 08056 Zwickau).

Allgemeine Anmerkungen:
Bei fachspezifischen Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrunde liegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erklarungen wird diese ungiiltig.

Bei Abforderung einer Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis wird um Einreichung
folgender Unterlagen gebeten:
Planzeichnung 2-fach in Papierform sowie zusatzlich alle Unterlagen in elektr. Form (PDF-Format).

Die Mitteilung zum Abwégungsergebnis sollte méglichst per E-Mail an folgende Adresse erfolgen:
Mandy.Vogl@kreis-erz.de.

Mit freundlichen GriiRen
i A.
-
V4 /
'Vorberg'
Leiter Stabsstelle Kreisentwicklung



