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A: PLANZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzungen

1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-8 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25 maximal zuldssige Grundflachenzahl

(§ 19 BauNVvO)
GFzZ0,4 maximal zuldssige Geschossflachenzahl
Geschosszahl 2 Anzahl der Vollgeschosse (zzgl. Keller)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

0 offene Bauweise ( § 22 BauNVO )

) — Baugrenze ( § 23 BauNVO)

ﬁ nur Einzelhduser zulassig

Nutzungsschablone

Artder | Zahlder | Grund-

WA 2 0,25 baulichen | max. Voll-| flachen-

Nutzung | geschosse|zahl (GRZ)

maximal

0 4 SD zuléssige Bauweise
y Geschossflachen- Dach

zahl (GFZ2)

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

goooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a))

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b))

o o
00000000

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

EIN (§9 Abs. 7 BauGB)

30 MaRangaben in Metern

—_— Flurstlicksgrenze
893/16 Flurstiicksnummer

HINWEISE

B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1.1

1.2

6.2

6.3

6.4

6.5

Umfang und Geltungsbereich

Umfang

Der Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnbebauung Flurstlick Nr. 893/16" umfasst den Plan
(Teil A), die textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindungen mit Anlagen.
Die Verfahrensvermerke befinden sich auf dem Plan (Teil A).

Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 893/16. Eigenttimer ist Herr Sven
Neukirchner. Der festgesetzte Geltungsbereich befindet sich innerhalb der im Plan
eingezeichneten Grenzlinie.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)
GemaR § 4 BauNVO ist ein Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt.

Die hochstzuldssige Geschossflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

Die héchste Anzahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
GeméaR § 23 Abs. 3 BauNVO sind Baugrenzen entsprechend Planeintrag

festgesetzt. Die Baugrenze verlauft jeweils mindestens in einem Abstand von drei Metern
zur Grenze des Geltungsbereiches. Nebenanlagen und Stellplatze sind sowohl innerhalb
als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig ist nur ein Einzelhaus mit
einer maximalen Gebaudegrundflache von 554 Quadratmetern und einer Traufhéhe von
sieben Metern mit bis zu zwei Wohnungen.

Abstandsflachen: es gelten die Vorschriften der SachsBO § 6.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nicht Gberbaubare Flachen sind griinordnerisch zu gestalten, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten.

Erhalt der Gehdlzstrukturen: Die im Bestand vorhandenen Gehdlzstrukturen sind auf
Dauer zu erhalten.

Pflanzgebot 1 (PFG 1) Pflanzung von GroRRgehdélzen: Die Flache ist je 300
Quadratmeter mit einem einheimischen, standortgerechten Baum (Hochstamm,
Stammumfang 14/16) gemal Pflanzliste zu bepflanzen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) Einreihige Hecke aus heimischen Strauchern: Die Flache ist
mit Strauchern (mindestens 20 Prozent GrofRstraucher mit einer Wuchshéhe ab 1,50
Meter) gemal Pflanzliste zu bepflanzen.

Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spatestens zum Ende der auf die
Flacheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufiihren, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind gemal Pflanzliste zu ersetzen.

6. Der Gemeinderat hat am 29.06.2022 (Beschluss-Nr....) den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes (Malstab

8 Bodenfunde, Archiologie 1:200) mit Begr@ndung in der Fassung von 05/2022 gebilligt und geméaR § 3 Abs. 2 BauGB die erneute 6ffentliche
Auslegung bestimmt.
8.1 Bodenfunde unterliegen nach § 20 SachsDSchG der Meldepflicht und sind umgehend
dem Landesamt flr Archdologie zu melden. Datum e e
8.2  Dem Landesamt fiir Arch&ologie sind der exakte Baubeginn sowie die ausfiihrenden Biirgermeister
Firmen, Bauleiter und Telefonnummern mindestens drei Wochen vor Baubeginn
mitzuteilen. 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit Festsetzungen, der Begriindung sowie
8.3 Nach § 14 SichsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer den vorliegeneden umweltrelevanten Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 25.07. bis einschlieBlich 26.08.2022
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Wahrend dieser Auslegungsfrist konnen von jedermann
2u vermuten ist. dass sich dort Kulturdenkmale befinden. SFeIIungnahmen zum Entwurf de§ Bepagungsplans schriftlich elngerelcht odgr wahrend der Sprechzelten zur
' Niederschrift gebracht werden. Die Mitteilung kann auch elektronisch an C.Lieberwirth@neukirchen-erzgebirge.de
ubermittelt werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung der Satzung
10 Artenschutz unberiicksichtigt bleiben. Nach § 3 Abs. 3 BauGB werden alle Einwendungen ausgeschlossen, die Vereinigungen
im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
10.1  Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei der nicht rechtzeitig geltend gemacht haben, aber hatten geltend machen konnen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
Planung und Ausfiihrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend zu durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen vom 13.07.2022 bekannt gemacht.
beachten.
. . e N . . Datum oo
11 Pf!anz!lste (LISE& der gebu.e.tselgenen Geholze gemaR DVL im Ursprungsraum Blirgermester
Sachsisches Ldss- und Hiigelland)
Folgende Arten werden zur Verwendung empfohlen: 8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........... zur Stellungnahme aufgefordert.
Gehdlzpflanzungen
Deutscher Name Botanischer Name Wuchshohe inm
Weilk-Tanne Abies alba 40 Datum oo R s
Spitz-Ahorn Acer platanoides 25 Blrgermeister
Berg-Ahorn Acer pseu.doplatanus 3 9. Der Gemeinderat hat die zum Entwurf vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden und der
Schwarz-Erle Alnus glutinosa 25 sonstigen Trager offentlicher Belange am .......... (Beschluss-Nr...) abschlieRend abgewogen. Das Ergebnis ist
Hange-Birke Betula pendula 25 mitgeteilt worden.
Moor-Birke Betula pubescens 20
Hainbuche Carpinus betulus 20
Rot-Buche Fagus sylvaticus 35 Datum ..o R R
Gemeine Esche Fraxinus excelsior 30 Blrgermeister
Gemeine Fichte Picea abies 40 10.  Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Texteil (Teil B) wurde am ......... vom
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 36 Gemeinderat als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr...). Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
Schwarz-Pappel Populus nigra 30 gebilligt.
Zitter-Pappel Populus tremula 25
Vogel-Kirsche Prunus avium 25
Gewohnliche Trauben-Kirsche  Prunus padus ssp. padus 10 DaUM e B """""" t
Trauben-Eiche Quercus petraea 30 Urgermerster
Stiel-Eiche Quercus robur 25 1. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil
Silber-Weide Salix alba 25 einschlieflich Begriindung, wurde mit Verfiigung der Verwaltungsbehorde vom .......... AL erteilt.
Sal-Weide Salix caprea 10
Korb-Weide Salix viminalis 7
Gewohnliche Eberesche Sorbus aucuparia ssp. aucuparia 15 DM e B """""" t
Winter-Linde Tilia cordata 24 rgermerster
Sommer-Linde Tilia platyphylios 25 12. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil wird hiermit
Berg-Ulme Ulmus glabra 30 ausgefertigt.
Feld-Ulme Ulmus minor 30
Strauchpflanzungen Datum oo s o
Deutscher Name Botanischer Name Wuchshdhe in m Blrgermeister
Gewohnlicher Schneeball Vibumum opulus 1,5bis 6 13.  Die Erteilung der Genehmigung und die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 11 auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber Inhalt Auskunft zu
Roter Holunder Sambucus racemosa 1 bis 3 erhalten ist, sind am .......... im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen offentlich bekannt gemacht worden. In der
Hunds-Rose (Gruppe) Rosa canina agg. 2 bis 3 Bekanntmachung ist auf das Geltendmachen der Verletzung von Verfahrensvorschriften und Formvorschriften
Schiehe Prunus spinosa ssp. spinosa 3 sowie von Méangeln der Ab\(yé_gung sowie ﬁufdie Rechtsfolgen naclj § 215 Abs. 2 BauGB weiter auf Félligkgit
. . . . und Erléschen von Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. Der Bebauungsplan tritt
Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra 0,5 bis 2 . ee o .
) . o . . . . mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Farber-Ginster Genista tinctoria ssp. tinctoria 0,2 bis 0,6
Europaisches Pfaffenhiitchen  Euonymus europaea 3
Besenginster Cytisus scoparius 1 bis 3 Datum oo
Roter Hartriegel Cornus sanguinea ssp. sanguinea 3 bis 5 Birgermeister
Gemeine Hasel Corylus avellana 5bis 7 .
Weilidorn (Gruppe) Crataegus spec. 2 bis 5 14, Die Bezeic_hnun_g und graphische Darst?l!ung Ider FIurstUckcle be_treffs ih.rer Ul?ereinstimmung mit <ljer :_amtlichen
. , . . Flurkarte wird mit Stand vom .......... bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht
Besenginster Cytisus scoparius 1 bis 3 besttigt.
Faulbaum Frangula alnus 1,5 bis 3
Purgier - Kreuzdorn Rhamnus cathartica 3 Landratsamt
Ohr-Weide Salix aurita 3 Erzgebirgskreis
Purpur-Weide Salix purpurea 6 Annaberg-Buchholz, den .................... Slegel .........................
Referatsleiter/in
VERFAHRENSVERMERKE Ubersichtskarte
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.07.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des : 9h“z‘e_“'ﬂe@fﬁ~;
Bebauungsplans beschlossen (Beschluss-Nr. 62). Aol Y7 fj%ﬁ / ;4?
3 4 ? \\Helﬁeisdorf
Datum .o e B M/;gemg?\ /
Blrgermeister s e RO b
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2. Die Einleitung des Verfahrens zum Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am 08.12.2021 beschlossen und FE /
durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen vom 12/2021 bekannt gemacht. 2y i / ~ /MEMV’B;W » «»»-yﬁ‘{"" N
[ E Ty el ] O o
Datum e s
Blirgermeister
3. Der Gemeinderat hat am 26.01.2022 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung Be ba u u n gs p I a n N r. 62
von 10/2021 beschlossen (Beschluss-Nr. 5) und zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 6). .
"Wohnbebauung Flurstiick Nr. 893/16"
Datum oo
Birgermeister Entwu rf M 1 200
4, Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung durch Veréffentlichung im
Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen vom 02/2022 im Rahmen einer Auslegung vom 28.02.022 bis :
sinschlieRlich 31.03.2022 (Verlingerung bis 30.04.2022) durchgefihr. e Stand Mai 2022
- Auftraggeber Herr Sven Neukirchner
irgermeiter Stollberger Strale 3
5. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2

BauGB mit Schreiben vom 28.03.2022 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Birgermeister

in 09221 Neukirchen

Planverfasser iproplan®

Planungsgesellschaft mbH
Bernhardstr. 68 09126 Chemnitz
Fon (+49 371) 52 65-0 Fax -556




