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AUSZUG AUS DEM FNP — THEMA ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE

LISTE ZU THEMA ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE

AUSZUG AUS DEM FNP — THEMA SCHUTZOBJEKTE I. S. D. NATURSCHUTZGESETZES

LISTE ZU THEMA SCHUTZWURDIGE BIOTOPE — FLACHENHAFT

LISTE zU THEMA SCHUTZWURDIGE BIOTOPE — LINIENHAFT

LISTE zU THEMA SCHUTZWURDIGE BIOTOPE — PUNKTHAFT

AUSZUG AUS DEM FNP — THEMA REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ

LISTE ZU THEMA DENKMALSCHUTZ — EINZELDENKMALE

ABBILDUNG ZU THEMA ARCHAOLOGISCHE RELEVANZBEREICHE

AUSZUG AUS DEM REGIONALPLAN CHEMNITZ-ERZGEBIRGE

AUSzUG AUS DEM FNP — THEMA GEBIETE MIT BESONDERS AVIFAUNISTISCHER BEDEUTUNG

IN DER REGION CHEMNITZ
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Abs. Absatz

Art. Artikel

BBSR Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung
BGBI. Bundesgesetzblatt

bzw. beziehungsweise

DTV Durchschnittliche Tégliche Verkehrsstarke
EZH Einzelhaus-/hauser

FFH Fauna-Flora-Habitat

gaf. gegebenenfalls

Hbf Hauptbahnhof

i.d.F. in der Fassung

Kap. Kapitel

km Kilometer

Ifd. Nr. laufende Nummer

LfULG Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
m Meter

m2 Quadratmeter

max. maximal

mm/a Millimeter pro Jahr

Nr. Nummer

KFz Kraftfahrzeug

S. Seite

SachsABI. Sachsisches Amtsblatt

SéachsDSchG Sachsisches Denkmalschutzgesetz
SéachsGVBI. Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt

SachsHohIrVO Sachsische Hohlraumverordnung

SPA Vogelschutzgebiet

SV-Anteil Anteil des Schwerverkehrs (Busse, LKW)
PlanzVv Planzeichenverordnung

i.V.m. in Verbindung mit

WE Wohneinheiten

Var. Variante

z.T. zum Tell
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Flachennutzungsplan (FNP) — vorbereitender Bauleitplan — stellt eine koordinierende
flachendeckende Planung in den Grundziigen nach den absehbaren Erfordernissen fir
das gesamte Gemeindegebiet dar. Das damit erarbeitete Bodennutzungskonzept verkorpert
die Ordnungs-, Koordinations- und Entwicklungsfunktion fir die gesamte Gemeinde mit aus-
reichenden Entfaltungsspielrdumen nach den voraussehbaren Bedirfnissen. Der Flachen-
nutzungsplan wird fiir einen Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren (= Prognosezeitraum bis
2035) aufgestellt.

Gemall 81 Abs. 5 BauGB gilt: Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung
der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche

Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Er stellt ein Planwerk dar, welches Standortentscheidungen und Flachenzuordnungen unter
Berucksichtigung des Landesentwicklungsplans (LEP 2013) u. dem Regionalplan Chemnitz-
Erzgebirge sowie den Nachbargemeinden, der Trager offentlicher Belange und Offentlichkeit

vereint.

Er dient als Instrument zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und ist somit ein
formliches Instrument der Stadtplanung. Der Flachennutzungsplan stellt damit keine grund-
legende kartographische Darstellung des Ist-Zustandes, sondern vielmehr eine in die Zukunft
gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung dar. Er verdeutlicht auf welchen Flachen eine
bestimmte Nutzung bereits vorhanden ist bzw. zukiinftig etabliert werden soll.

Zu einer zielorientierten Steuerung gilt es die demographische Entwicklung nachvollziehbar,
auf Basis von Bedarfsermittlungen sowie Auswertung von Statistiken, abzubilden und darauf
aufbauend Prognosen fiir eine zukinftige Entwicklung auf dem Wohnungs-, Gewerbe- und
Dienstleistungssektor abzuleiten. Durch diese Informations- und Steuerwirkung wird erreicht,
dass bauliche MalRBhahmen der zukiinftigen Bauflachenentwicklung nicht entgegenstehen o.
diese erschweren. Der Flachennutzungsplan steuert somit die Funktion als rahmensetzende

Bindung fur die verbindliche Bauleitplanung.
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Diese kommunale Flachennutzungsplanung stellt ein Programm der Gemeinde dar, das fur
sie selbst und andere Behorden / 6ffentliche Planungstrager gemaR 8 7 BauGB bindend ist.
Die Nutzungsdarstellungen des FNP sind grundsétzlich wegen der Grol3malistéblichkeit
nicht grundstiicksbezogen o. parzellenscharf. Eine unmittelbare Auf3enwirkung bzw. Rechte
und Pflichten fiir den einzelnen Biirger bestehen nicht. Jedoch sollen bei der Aufstellung des
FNP die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen
werden. Darauf aufbauend kann die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane)
gesteuert werden, da Bebauungsplane gemali3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot), es sei denn der Bebauungsplan reicht aus, um

die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Eine besondere Bedeutung kommt dem FNP insbesondere bei der Steuerung der Zulassig-
keit von bestimmten privilegierten Vorhaben im Auf3enbereich (8§ 35 Abs. 3 Nr. 3 BauGB),
der Steuerung von sonstigen Vorhaben im Auf3enbereich (8 35 Abs. 2 BauGB), wo der FNP
als beachtlicher offentlicher Belang gilt (8 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB), der Steuerung von
Innenbereichssatzungen (8§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB) sowie der Vorkaufsrechte der Gemeinde
fur die Flachen die im FNP als Wohnbauflache oder Wohngebiet dargestellt sind
(8 24 Abs. 1 Nr. 5 BauGB), zu.

Fir die Gemeinde Neukirchen liegt ausschlief3lich ein Flachennutzungsplanentwurf mit Stand
vom 1994 vor. Fiur die Gemeinde Adorf (vor Eingemeindung) liegt ein Flachennutzungsplan-
entwurf mit Satzungsbeschluss vom 22.06.1998 und einer Teilgenehmigung vom 03.12.1998
vor. Seit dem 01.01.1999 ist Adorf an die Gemeinde Neukirchen angeliedert / eingemeindet.

Einen gemeinsamen rechtskraftigen Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Neukirchen
mit den Ortsteilen Neukirchen und Adorf gibt es nicht. Dieser stellt die Grundlage fir die
geordnete bauliche Weiterentwicklung der Gesamtgemeinde als nachhaltiges stadte-
bauliches Planungsziel und unter dem Planungsgrundsatz der Berlcksichtigung aller

abwagungserheblichen Belange gemal 8 1 Abs. 6 BauGB dar.

Der Flachennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk, welches in Eigenverantwortung der
Gemeinde (8 2 Abs. 1 BauGB) aufgestellt wird. Er besteht aus der Planzeichnung mit einer
Darstellung von Flachen (behérdenverbindliche Darstellungen zur Art der Bodennutzung
gemaR 8§ 5 Abs. 2 BauGB i. V. m. Kennzeichnung und Nachrichtliche Ubernahmen gemanR
8§ 5 Abs. 3, 4 und 4a BauGB) sowie der Begrindung einschlie8lich Umweltbericht. Als
Anlagen wurden Ubersichtsplane mit auszugsweisen Darstellungen aus dem FNP und

Regionalplan Chemnitz Erzgebirge erstellt, die die einzelnen Planaussagen verdeutlichen.
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Planerisches Grundkonzept:

Fundierte Bestandsaufnahme ist die wichtigste Grundlage der Flachennutzungsplanung
nach den Kriterien Méngel, Bindung und Chancen

Typisierte (Kategorien der BauNVO) Realnutzungskartierung; Tiefe und Genauigkeit
abhangig von Gemeindegrol3e, Zeit- und Finanzrahmen, Konfliktlagen, Regelungstiefe
des FNP

Potenziale im Bestand erfassen (8 30, 8§ 33 und § 34 BauGB)

Restriktionen: Nutzungseinschrankungen, Mobilisierung, Vorbelastungen

Erfassung soziookonomische Daten als Grundlage der Prognose und Bedarfsermittlung
(Bevolkerung, Haushalte, Wanderungssalden, Pendler, Arbeitsstatten, Beschaftigte)
Prognose: Plausibilitéat und Eintrittswahrscheinlichkeit der Annahmen

Bedarfsanalyse: Richt- Orientierungswerte, bedarfs- 0. nachfrageorientiert, Machbarkeit
und Finanzierbarkeit

Prioritatensetzung, Flacheninanspruchnahme, Verfiigbarkeit, Mobilisierung

Bedarfsermittlung

Entwicklungspotenziale (Leerstédnde, Innenentwicklungspotenziale)

Zielerreichung durch Neuaufstellung:

Innenentwicklungspotenzial gewinnt zunehmend an Bedeutung, weshalb Leerstande,
Baulucken (Bauliickenkataster) 0. Umnutzungspotenziale gerade in Orten ohne zentral-
oOrtliche Bedeutung in die Prognose einzustellen sind

Bewertung der Potenziale nach Verfugbarkeit und Umnutzbarkeit sinnvoll

Zielkonflikte: trotz Bevolkerungsverlusten steigende Nachfrage nach Wohnbauflachen fir
Eigenheime in neuen Wohngebieten

Prognose:

Der FNP ist ein in die Zukunft gerichtetes Planungsinstrument, welcher die beabsichtigte
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde darstellt
(8 5 Abs. 1 BauGB).

Aus dieser gesetzlichen Vorschrift ergibt sich, dass die Gemeinde ihren FNP auf Grund-
lage von Prognosen bzw. Bedarfsabschatzungen fir einen voraussehbaren Planungs-
zeitraum erarbeiten muss. Eine wesentliche Kenngréf3e fur die weitere Entwicklung einer
Gemeinde stellt dabei die kinftige Bevodlkerungsentwicklung dar. Dies betrifft insbe-
sonders die Planung von Siedlungsflachen und Infrastruktureinrichtungen.

Untersuchungstiefe:

Daten Statisches Landesamt ausreichend, ggf. kritische Uberprifung, wenn Daten
veraltet. Datenbasis mdglichst aktuell, in langen Verfahren notfalls zum Verfahrensende

Uberprifen.
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- Bevoblkerungsentwicklung:

Ausgangspunkt fur die Vorausschatzung der kinftigen Bevélkerungsentwicklung ist ein
Ruckblick in die Vergangenheit (Daten des Statistischen Landesamts) und die Unter-
suchung der entwicklungsbestimmenden Faktoren. Die Bevdlkerungsentwicklung wird
bestimmt durch die naturliche Entwicklung (Geburten und Sterbefélle) und durch
Wanderungen (Zu- und Fortzlige tber die Gemeindegrenzen).

- Ermittlung Wohnraumbedarf:

Bestand an Miet- und Eigentumswohnungen, ggf. Leerstandsquote, ggf. Nachverver-
dichtungspotenzial und Berechnung des zukiinftigen Bedarfs unter Berticksichtigung der
Altersstruktur.

Durchschnittliche Grél3e Mietwohnung (50-90 mg?)

Durchschnittliche Grol3e Eigenheim (100-150 m?)

- Prognosetechnik:

Trendextrapolation — Vergangenheitswerte werden grob in die Zukunft projiziert — oder
Nachfrageorientierung

- Beschaftigten und Wirtschaftsentwicklung:

Ausgangspunkt des Gewerbeflachenbedarfs ist ein Ruickblick in die Entwicklung der
Sektoren Landwirtschaft, Dienstleistungen u. Industrie. Bedarf wird bestimmt durch Ver-
lagerung, Erweiterung und Neuansiedlung. Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen kann
u.a. durch Verlangerung der Vergangenheit festgestellt werden (Baufertigstellungen) o.
auch durch eine Bedarfsermittiung bei Flachenkennziffern pro Beschétftigten. Die
Bedarfsbestimmung von Bauflichen ergibt sich aus Bestand + Bestandsreserven +
Fehlbedarf bzw. — Uberhang.

- Bedeutung der Begrindung der Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen
§ 1la Abs. 2 BauGB:

Nur dem Zweck gentigende Innenentwicklungspotenziale sind Alternativen.

Aktivier- und Nutzbarkeit von Innenentwicklungspotenzialen entscheidend und abhéngig
davon, ob bspw. Potenziale dem geplanten Nutzungszweck entsprechen, diese auf dem
Markt verfigbar sind (Kooperation der Eigentiimer) o. auch ob eine zeitnahe Nutzbarkeit

gegeben ist.
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1.2 INTEGRIERTER LANDSCHAFTSPLAN

Gemall 8§ 9 Abs. 1 BNatSchG hat die Landschaftsplanung die Aufgabe, die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren
und die Erfordernisse und Malnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fir die
Planungen und Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur

und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen.

8 5 Abs. 1 BauGB - Inhalt des Flachennutzungsplans (Auszug)
Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren

Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

§ 11 BNatSchG - Landschaftsplane und Grinordnungspléane (Auszug)
(1) Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des
Naturschutzes u. der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschafts-

rahmenplane fur die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplanen, .... dargestellt. Die

Ziele der Raumordnung sind zu beachten; die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind zu bericksichtigen. Die Plane sollen die in 8 9 Absatz 3
genannten Angaben enthalten, soweit dies fir die Darstellung der fur die 6rtliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malnahmen erforderlich ist. Abweichende
Vorschriften der Lander zum Inhalt von Landschafts- und Grinordnungsplédnen sowie
Vorschriften zu deren Rechtsverbindlichkeit bleiben unberihrt.

(2) Landschaftsplane sind aufzustellen, sobald und soweit dies im Hinblick auf Erfordernisse
u. Mallnahmen i. S. d. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 erforderlich ist, insbesondere weil
wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten,
vorgesehen oder zu erwarten sind. Griinordnungsplane kénnen aufgestellt werden.

(3) Die in den Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
u. MafRnahmen des Naturschutzes u. der Landschaftspflege sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bericksichtigen u. kénnen als Darstellungen oder
Festsetzungen nach den 88 5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufge-

nommen werden.

§ 7 SachsNatSchG - Landschaftsplane u. Grinordnungsplane

(zu 8 11 Abs. 3 BNatSchG):

Uber § 11 Abs. 3 BNatSchG hinaus sind, soweit geeignet, die Grundlagen und Inhalte der
Landschaftsplanung nach § 9 Abs. 3 BNatSchG als Darstellung in den Flachennutzungsplan

0. als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. ....
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8§ 9 Abs. 3 BNatSchG - Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung; Ermachtigung zum

Erlass von Rechtsverordnungen:

Die Plane sollen Angaben enthalten tber

1. den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft,

2. die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

3. die Beurteilung des vorhandenen u. zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft
nach MalRgabe dieser Ziele einschlief3lich der sich daraus ergebenden Konflikte,

4. die Erfordernisse u. MaRnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft,

b) zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft im Sinne des Kapitel 4 sowie
der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstétten der Tiere und Pflanzen wild
lebender Arten,

c) auf Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage o. ihrer nattrlichen Entwicklungs-
maglichkeit fur kinftige MalBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum
Einsatz natur- und landschaftsbezogener Férdermittel besonders geeignet sind,

d) zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und des Netzes
,Natura 2000,

e) zum Schutz, zur Qualitdtsverbesserung u. zur Regeneration von Béden, Gewdassern,
Luft und Klima,

f) zur Erhaltung u. Entwicklung von Vielfalt, Eigenart u. Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft,

g) zur Erhaltung u. Entwicklung v. FreirAumen im besiedelten u. unbesiedelten Bereich.

Auf die Verwertbarkeit der Darstellungen der Landschaftsplanung fir die Raumordnungs-
plane u. Bauleitpldne ist Riucksicht zu nehmen. Das Bundesministerium fiir Umwelt, Natur-
schutz u. nukleare Sicherheit wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des

Bundesrates die fur die Darstellung der Inhalte zu verwendenden Planzeichen zu regein.

Fiar die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. mit den Ortsteilen Neukirchen und Adorf wurde kein
separater Landschaftsplan erstellt. Alle erforderlichen umwelt- und naturschutzfachlich
relevanten Sachverhalte wurde in den Flachennutzungsplan mit Begrindung inklusive

Anlagen und Umweltbericht integriert.
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1.3 PLANVERFAHREN

Das Verfahren wird nach BauGB im zweistufigen Verfahren durchgefihrt.

Der Aufstellungbeschluss zum Flachennutzungsplan wurde vom Gemeinderat am
26.06.2019 (Beschluss-Nr. 55) beschlossen und durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der
Gemeinde Neukirchen (amtliches Verkiindungsblatt) am 10.07.2019 bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wird durch
den Gemeinderat gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeinde Neukirchen wird die Offentlichkeit im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung
frihzeitig gemal 8 3 Abs. 1 BauGB lber die Ziele der Planung und deren Auswirkungen
informieren, was durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen (amtliches
Verkindungsblatt) bekannt gemacht wird. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen wird gemal § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet

eingestellt und lber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behorden, sonstigen Trager
offentlicner Belange und der Offentlichkeit werden in den Entwurf des Flachennutzungs-
planes mit Begriindung und Umweltbericht eingearbeitet, durch den Gemeinderat gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

AnschlieRend erfolgt die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange geman
8§ 4 Abs. 2 BauGB. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB wird durch Veréffentlichung
im Amtsblatt der Gemeinde Neukirchen (amtliches Verkindungsblatt) bekannt gemacht. Der
Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden gemaf
§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet eingestellt und Uber ein zentrales

Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Der Gemeinderat wird gemafl 8§ 1 Abs. 7 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit abwéagen.
Ist keine erneute Auslegung erforderlich, wird der Gemeinderat den Feststellungsbeschluss

Uber den Flachennutzungsplan beschlief3en.

Der Flachennutzungsplan ist durch das Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigen zu lassen.
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung der Genehmigung wird der Flachennutzungsplan

wirksam.
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1.4 RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmach. v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes v. 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) ge&ndert worden ist
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017
(BGBI. I'S. 3290), durch Art. 8 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 5 der Verordnung vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694) geé&ndert worden ist
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung v. 17.05.2013
(BGBI. 1S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Art. 2 Absatz 1 des Gesetzes vom
09.12.2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes v. 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes v. 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020
(BGBI. I S. 1408) geandert worden ist

Landesrecht

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S.186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018
(SachsGVBI. S. 706) geandert worden ist

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) i.d.F. der Bekanntm. vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020
(SachsGVBI. S. 722) geandert

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) v. 06.06.2013 (SachsGVBI. S.451),
das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist
Sachsisches Wassergesetz (S&chsWG) v. 12.07.2013 (SachsGVBI. S.503), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SachsGVBI. S.287) geandert worden ist
Sachsisches Denkmalschutzgesetz (S&chsDSchG) vom 03.03.1993 (S&chsGVBI.
S. 229), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.08.2019 (SachsGVBI. S. 644)
geadndert worden ist

Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG) v. 10.04.1992 (SachsGVBI. S. 137), das zu-
letzt durch Art. 21 des Gesetzes v. 11.05.2019 (SachsGVBI. S. 358) geé&ndert worden ist
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S.706)
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582)
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1.5 KARTEN- UND DATENGRUNDLAGE

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes nach 85 Abs. 1 Satz 1 BauGB bezieht
sich mit seinen Darstellungen auf das gesamte Gebiet der Gemeinde Neukirchen mit den
Ortsteilen Neukirchen und Adorf/ Erzgebirge, welches im nordlichsten Teil des Erzgebirgs-
kreises liegt. Die Gesamtflache betragt 20,14 km? (2.014 ha).

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten DTK 10
im Maf3stab 1:10.000. Das amtliche Lage-/H6henbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN92.

Folgende Datengrundlagen wurden fur die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neukirchen herangezogen:

Geodaten / Sonstiges

- Orthofotos

(Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)
- DTK 10
(Staatsbetrieb Geoinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), Stand: 2014 & 2019)
- Landkreis-, Verwaltungsgemeinschafts-, Gemeinde-, Gemark.- u. Flurstk.- grenzen
(Gemeinde Neukirchen / Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN)
— Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS), Stand: 2019)
- Raumgliederung
(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/22505.htm, Zugriff: 08/2020)
- Kulturlandschaftseinheiten
(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/22505.htm, Zugriff: 08/2020)
-  Reitwege
(Staatsbetrieb Sachsenforst — FGIS_services WMS-Dienst, Zugriff: 08/2020
https://www.sbs.sachsen.de/forstliche-kartendienste-18448.html,)
- Radwege/Wanderwege
(Radwegedatenbank (SachsenNetzRad), geoportal.sachsen.de, Zugriff: 04/2020)
- Interaktive Karte der Larmkartierung 2017
(LfULG - http://www.umwelt.sachsen.de/karten-und-gis-daten-zum-fachthema-larm-
6374.html#a-6461)
Boden / Geologie (und Flache) / Altlasten

- Thema Boden
(LTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online Gis des LfULG —
Datenportal iDA, Zugriff: 08/2020)

- Thema Geologie
(LTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online Gis des LfULG -
Datenportal iDA, Zugriff: 08/2020)
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- Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen, fir Rahmen- und Hauptbetriebsplane, mit
Bergbauberechtigungen und Baubeschrankungen
(Sachsisches Oberbergamt, Stand 10/2019 und 01/2021)
- Auskunft aus dem Séachsischen Altlastenkataster — SALKA
(Landratsamt Erzgebirgskreis Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehdrde,
Stand: 02/2020)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Naturrdume Sachsens
(Online-GIS ~ Naturrdume  Sachsens  (LFZ), Landesforschungszentrum e.V.,
http://www.naturraecume.lfz-dresden.de/, Zugriff: 08/2020)

- Potenzielle natirliche Vegetation
(LfULG - https://www.natur.sachsen.de/potentielle-naturliche-vegetation-in-sachsen-
22205.html , Zugriff : 08/2020)

- Biotop- und Landnutzungskartierung - BTLNK
(LTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online Gis des LfULG —
Datenportal iDA, Zugriff: 08/2020)

- Biotopverbund
(LfULG: Fachvorschlag Kernflachen Biotopverbund (KFBV) Sachsen, Stand: 06/2014)

- Ausgleichflachen
(KISS/KoKaNat - LISt Gesellschaft fir Verkehrswesen u. Ingenieurtechnische Dienst-
leistungen mbH, Stand: 04/2015; http://www.list.smwa.sachsen.de/inspire/download/ DE-
SN-SBV_INSPIRE_Downloadservice_Kompensationsflaechen.zip)

- Naturdenkmale - Baume
(Landratsamt Erzgebirgskreis Untere Naturschutzbehdérde, Stand: 11/2019)

- Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz
(Landratsamt Erzgebirgskreis Untere Naturschutzbehd6rde, Stand: 10/2019)

- Gesetzlich geschitzte wertvolle Biotope im Offenland
(Landratsamt Erzgebirgskreis Untere Naturschutzbehdérde, Stand: 11/2019)

- Waldbiotopkartierung (Staatsbetrieb Sachsenforst, Stand: 01/2020)

- Waldfunktionenkartierung (Staatsbetrieb Sachsenforst, Stand: 01/2020)

- Waldgrenzen (Forstgrundkarten Wald nach SachsWaldG;

- Staatsbetrieb Sachsenforst — Zugriff: 04/2020)

- Waldvermehrungsplanung
(Staatsbetrieb Sachsenforst, https://www.sbs.sachsen.de/forstliche-kartendienste-
18448.html, FGIS_services WMS-Dienst, Zugriff: 04/2020)

Denkmalschutz

- Kultur-/ Einzeldenkmale (Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen, Stand: 10/2019)

- Archéologische Denkmale (Landesamt fir Archdologie Sachsen, Stand: 10/2019)
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Wasser

Gewassernetz Sachsen

(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,
Zugriff: 08/2020)

Wasserschutzgebiete

(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,
Zugriff: 08/2020)

Uberschwemmungsgebiete

LfULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,
Zugriff: 08/2020)

Hochwasserrisikogebiete - HWRMRL

(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,
Zugriff: 08/2020)

Thema Wasser

(LTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, Online GIS des LfULG —
Datenportal iDA, Zugriff: 08/2020)

Klima

Klimatypen

(Landesforschungszentrum e.V. / http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/, Schwanecke
& Kopp (1969), Zugriff: 08/2020)

Temperaturen, Niederschlage und Wind

(Regionales Klimainformationssystem (ReKIS), http://rekis.org, verschiedene Messdaten,
Zugriff: 08/2020)

Leitungsbestand

Kommunale Klaranlagen

(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,
Zugriff: 08/2020)

Verdichtungsgebiete, festgestellt nach § 10 S4&chsKomAbwVO

(LfTULG - https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg,
Zugriff: 08/2020)

Hochstspannungsanlagen (50Hertz Transmission GmbH, Stand: 01/2020)
Gasleitungen mit Druckregelanlagen (inetz GmbH, Stand: 03/2020)
Fernwasserleitungen (Zweckverband Fernwasser Sudsachsen, Stand: 04/2020)
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

(Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge; STAND: 11/2019)

Mittel- u. Niederspannungsanlagen - oberirdisch und unterirdisch
(MITNETZ — Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH Netzregion Sud-Sachsen mbH,
Mittel- und Niederspannungsanlagen; Stand: 11/2019)
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Datenbereitstellung durch die Gemeinde Neukirchen

Bebauungsplane - rechtskraftige und in Aufstellung befindliche (Stand: 01/2021)
(erganzende Daten INSEK Neukirchen 2030 — digitale Ubergabe von KEWOG)
Entwurf F-Plan Neukirchen und Adorf (Stand: 1998)

Autobahn, Staats- u. Kreisstrafen (Zuordnung nach Flurstiucken; Stand 01/2020)
Kleingartenlagen in Neukirchen und Adorf (Stand: 04/2020)

Daten des Einwohnermeldeamtes (Ubergabe Gemeinde Neukirchen am 11.11.2020)
Umsetzung HochwasserschutzmalRnahmen M4 an der Wirschnitz in Chemnitz-
Klaffenbach, Bereich Birkencenter bis Wasserschloss

(Ubergabe Gemeinde Neukirchen am 19.05.2020 auf CD;

Quelle: Landestalsperrenverwalt. Sachsen / Arcadis Germany GmbH - Stand 11/2017)
Baultiickenpotenzial Neukirchen (nur verbal, Stand: 06/2020 und 07/2020)
Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb.
(INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018)

Statistische Daten

https://lwww.statistik.sachsen.de

https://www .statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html
https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html
https://www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de/bevoelkerungsvorausberechnung.html
https://www .statistik.sachsen.de/html/private-haushalte-wohnen.html
https://www.statistik.sachsen.de/html/wohnungsbestand.html

Arbeitnehmer-Statistik: Arbeitsmarkt kommunal

(Bundesamt fuir Arbeit, Statistik, https://statistik.arbeitsagentur.de, Zugriff: 08/2020)
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/startseite/_node.html

Raumordnungsprognose 2030

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt — u. Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur Bauwesen
und Raumordnung (BBR), Stand: 11/2012

Raumordnungsprognose 2035 nach dem Zensus

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt — u. Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur Bauwesen
und Raumordnung (BBR), Stand: 04/2015

Wohnungsmarktprognose 2030

Veroffentlichungen: BBSR (Hrsg.): Wohnungsmarktprognose 2030; BBSR-Analysen
KOMPAKT 7/2015, Mai 2015

Wohnflachennachfrage in Deutschland bis 2030: Daten, Karten, Grafiken
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html;jsessionid
=4152D938D1BAA522510C6BC89A00E654.live21322?nn=2866908

hier: Neubaubedarf — Tabellen XLSX
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN (LEP 2013)

Die Sachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den LEP 2013 als Rechtsverordnung
beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemaf § 7 Abs. 4 Sachsisches Landesplanungsgesetz
(S&chsLPIG) im Sachsischen Gesetz- u. Verordnungsblatt vom 30.08.2013 bekannt gemacht
und trat danach in Kraft.

.Der Landesentwicklungsplan ist das zusammenfassende, Uberdrtliche u. fachiibergreifende
landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur raumlichen Ordnung und Ent-
wicklung des Freistaates Sachsen. Im Landesentwicklungsplan sind die Ziele u. Grundsatze
der Raumordnung fir die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf
der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Raumentwicklung festgelegt." !

.Nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen
(Sachsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451)
tbernimmt der Landesentwicklungsplan die Funktion des Landschaftsprogramms. Durch die
frihzeitige Integration wird gewahrleistet, dass die raumordnerischen Festlegungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Grundsatze und Ziele der Raumordnung

gesichert werden kénnen." 2

Inhaltliche Schwerpunkte des LEP 2013 sind die Bewadltigung der Folgen des demo-
grafischen Wandels, Fragen der Daseinsvorsorge, der Erreichbarkeit von Versorgungsein-
richtungen, der Auslastung u. Funktionsfahigkeit sozialer u. technischer Infrastruktursysteme
sowie des Klimaschutzes. Im Landesentwicklungsplan werden die Zentralen Orte sowie die
bedeutsamen Entwicklungsachsen ausgewiesen, aber auch Vorranggebiete mit Uber-

regionaler Bedeutung und Vorbehaltsgebiete definiert.®

Die Ziele des LEP 2013 sind verbindliche Vorgaben zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raumes und daher bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen von

der Kommune zu beachten.

Die Grundséatze des LEP 2013 sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raumes als Vorgaben fir nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensent-
scheidungen. Sie sind von Offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und

Mafinahmen in der Abwagung oder bei der Ermessensausiibung zu bericksichtigen.

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013
3 INSEK Neukirchen 2030, Stand 10/2018
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Gemal dem LEP 2013 ist das Planungsgebiet wie folgt einzuordnen:

Tabelle 1:

relevante Kartenauswertung aus LEP 2013

Bezeichnung Karte

Erlduterung zur Darstellung im Plan

Karte 1 - Raumstruktur

Raumkategorien: Verdichtungsraum vom Oberzentrum Chemnitz

Achsen: Uiberregional bedeutsame Verbindungs- und
Entwicklungsachsen (BAB A72 — (Hof)- Plauen-
Treuen — Reichenbach — Zwickau - (Stollberg —
Chemnitz-Dresden)

Karte 2 - Mittelbereiche

Mittelbereiche des Oberzentrums Chemnitz

Karte 3 - RAume mit besonderem
Handlungsbedarf

Keine Angaben

Karte 4 - Verkehrsinfrastruktur

Vorranggebiete (Z): Trasse Ausbau A 72 (Ausbau auf 6 Streifen)

Karte 5 - unzerschnittene
verkehrsarme Rdume (UZRV)

Keine Angaben

Karte 6 - Landschaftsgliederung

Erzgebirgsbecken  (Uberwiegend  Neukirchen)  Stadtlandschaft
Chemnitz (Randbereich der Neukirchen) und Unteres Mittelerzgebirge
(Uberwiegend Adorf)

Karte 7 - Gebietskulisse fur die
Ausweisung eines grof3raumig
Uibergreifenden Biotopverbundes

Verbindungsbereiche (Flachen, die erhalten werden sollen):
- Habitate von Landeszielarten (im Bereich der Wirschnitz)

Karte 8 - Lebensraumverbundsystem
fur groRBraumig lebende Wildtiere mit
natirlichen Wanderungsverhalten

Keine Angaben

Karte 9 - Gebiete mit speziellen
Bodenschutzbedarf

Gebiete >100ha mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefahrdung
des Ackerbodens

Karte 10 - Klassifizierung der
Vorkommen von Steine- und Erden-
Rohstoffen, aktiver Steine- Erden-
Bergbau

Klassifizierung der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen:

- Lehme und Mergel unterschiedlicher Wertigkeiten (Stufe 1 bis 4):
Neukirchen

- Festgesteine inkl. Karbonatgesteine, Stufe 4: Phophyrbruch
Leukersdorf

- Tone, Bentonite und Kaoline, Stufe 3: Nahe Lehmgrube Neukirchen

- Steine- und Erden-Bergbau

Karte 11 - Klassifizierung der
Braunkohlelagerstatten, Verbreitung
erz- und spathoffiger Gebiete

Keine Angaben

Karte 12 - Sorbische
Siedlungsgebiete

Keine Angaben

Fachplanerische Inhalte des Landschaftsprogramm (Anhang Al)

Karte A 1.1 - Pragung von
Kulturlandschaftsgebieten durch
historische Kulturlandschaftselemente

Kulturlandschaftsgebiet:

- Waldhufenflur des Erzgebirgsvorlandes
Bewertung der Préagung:

- gering bis mittel

Karte A 1.2 - Suchraumkulisse
Moorrenaturierung

Naturregionen:
- Loéssgefilde und Bergland

Moorkomplexe:
- Moortypische Biotope/Vegetation ohne kartierte Torfauflage

Karte A 1.3 - Verbreitung gefahrdeter
Tierarten

Anzahl gefahrdeter Tierarten je TK10 (Wirbeltiere, Libellen,

Heuschrecken):
- 2-42 Arten (D)

Karte A 1.4 - Verbreitung gefahrdeter
Pflanzenarten

Anzahl gefahrdeter Pflanzenarten ja TK10 (Farn- und Samenpflanzen,

Moose):
- 9-15 Arten (D)

Karte A 1.5 — Grof3flachige naturnahe
Waldkomplexe

Keine Angaben

Das Vorhaben ist mit den Zielen (Z) und Grundsatzen (G) des Landesentwicklungsplans

Sachsen vereinbar.
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2.2 REGIONALPLAN CHEMNITZ-ERZGEBIRGE

Fur die Gemeinde Neukirchen gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABIl. 31/2008) einschlie3lich der
1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtkréaftig seit 28.10.2004) und der
2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtkréftig seit 20.10.2005).

Im Regionalplan werden die Grundséatze der Raumordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz
(ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI. I, S. 2081, 2102), das
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. I, S. 2833) geandert worden ist
sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung des Landesentwicklungsplanes Sachsen,
Verordnung der S&chsischen Staatsregierung tUber den Landesentwicklungsplan Sachsen
(LEP 2003) vom 16.12.2003 (SachsGVBI. S. 915) auf der Grundlage einer Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft regionsspezifisch rdumlich und sachlich ausgeformt.
Die im Einzelnen im LEP 2003 geregelten Ziele und Grundsétze sind mit Ausnahme der zum
Verstandnis derselben notwendigen Wiedergaben nicht gesondert aufgefihrt.

Der Regionalplan tbernimmt gemal § 4 Abs. 2 Satz 3 SachsLPIG zugleich die Funktion des
Landschaftsrahmenplanes nach 8 5 des Sachsischen Gesetzes iber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Sachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.07.2007 (SachsGVBI. S. 321). *

Fur die Gemeinde Neukirchen lassen sich nachfolgende Darstellungen herauslesen:

Tabelle 2: relevante Kartenauswertung aus Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008
Bezeichnung Karte Erlauterung zur Darstellung im Plan

Raumkategorien (Kap.2.1):

- Verdichtungsraum [1]

Zentrale Orte (Kap.2.3):

- sudwestlich vom Oberzentrum Chemnitz

Regionale Achsen (Kap. 2.5):

- Regionale Achsen im Zuge der Giberregionalen Verbindungsachsen
des LEP (Ziel 2.6.1) - mit Verbindungs- und Entwicklungsfunktion
(A72) [2]

- Regionale Achsen auflerhalb der Uberregionalen Verbindungs-
achsen des LEP (Ziel 2.6.2) — im Zuge des schienengebundenen
Nahverkehrs [3]

Regionalplanerische Ausweisungen

Freiraum:

- Regionaler Griinzug (Kap. 3.5) — zusammenhangende Bereiche
des Freiraums mit unterschiedlichen 6kologischen Funktionen oder
naturnahen Erholungsfunkt. o. naturbezogenen Erholungsméglich-
keiten, der von Bebauung o. anderen funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten ist

Karte 1 — Raumstruktur
(siehe Abbildung 1)

Karte 2 — Raumnutzung Schutzbedirftige Bereiche:
(siehe Anlage 11) - Vorranggebiete fir Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)
(Kap. 3.1)
- Vorbehaltsgebiete fir Natur u. Landschaft (Arten- u. Biotopschutz)
(Kap. 3.1)

Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (Landschaftsbild / Land-
schaftserleben) (Kap. 3.1)

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (Kap. 6.1)

- Vorranggebiet Wald (Kap. 6.2)

4 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, 2008
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Bezeichnung Karte

Erlduterung zur Darstellung im Plan

- Vorbehaltsgebiet Waldmehrung (Kap.6.2)

- Vorranggebiet Hochwasserschutz - Uberschwemmungsbereich
(Kap. 4.1)

- Vorranggebiet Oberflaichennahe Rohstoffe (Kap. 7): = 10ha

Vorbehaltsgebiet Oberflachennahe Rohstoffe (Kap. 7 ): < 10ha

- Vorbehaltsgebiet Kaltluft

Nachrichtliche Darstellung
Infrastruktur
- Ausbau von Bundesautobahn

Karte 3 - Tourismus und Erholung

Nachrichtliche Ubernahme
- SachsenNetzRad — Radfernwege und Regionale Hauptradrouten
- Fernreitrouten

Karte 4 - Sanierungsbediirftige
Bereiche der Landschaft

Regionale Schwerpunkte der FlieRgewassersanierung (Kap. 4.2):
- Sanierungsbedarf - im Bereich der Wirschnitz

Regionale Schwerpunkte der Altlastensanierung (Kap. 12.2):

- Neukirchen - Saureharzteich

Karte 5.1 - Bereiche der Landschaft
mit besonderen
Nutzungsanforderungen -
Naturhaushalt

Gebiete mit besonderer potenzieller Erosionsgefahrdung (Offenland)

(Kap.3.3):

- potenzielle Wassererosionsgefahr mittlerer bis sehr hohe Intensitét
(2 stufen)

Gebiete mit besonderen Anforder. Hochwasserschutz (Kap. 4.1):

- festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (§ 100 Abs. 3 SachsWG):

Gebiete mit besonderen Anforder. Grundwasserschutz (Kap. 4.3):

- Gebiete mit hoher geologischer bedingter Grundwassergefahrdung

Gebiete mit besonderen Anforder. Siedlungsklimaschutz (Kap 3.4):

- Frischluftentstehungsgebiet (Waldbereiche)

Karte 5.2 - Bereiche der Landschaft
mit besonderen
Nutzungsanforderungen —
Kulturlandschaft (siehe Abbildung 1)

Regional bedeutsame landschaftsbildpréagende Erhebung (Kap.3.2):
- Stufe/Hanggebiet [4]

Offene Talsohle in waldreicher Lage (Kap. 3.2) [5]

nachrichtlich:

- Geotop [6]

Karte 6 — Grenznahe Gebiete

Keine Angaben

Karte 7 - Siedlungsstruktur

Versorgungskerne und Siedlungskerne:
- in nichtzentralértlichen Gemeinden (Z 2.6.3)

Karte 8 - Regional bedeutsame
Anlagen der landwirtschaftlichen
Tierhaltung

Standorte der Anlagen mit (GroRvieheinheiten = GV):
- Rinderhaltung 50 bis unter 200GV und 200 bis unter 1000GV
- Geflugelhaltung ab 1000 GV

Karte 9 - Forstliche Erntebestande,
Versuchsflachen, Naturwaldzellen,
Generhaltungsobjekte

Keine Angaben

Karte 10 - Gebiete mit unterirdischen
Hohlraumen

Hohlraumgebiete — entsprechend § 2 SachsHohIrvVO

Karte 11 - Erneuerbare Energien

Nachrichtliche Ubernahmen
- Wasserkraft - < 500 kW Bestand
- Biogas (Kap. 10.2) - Bestand

Karte 12 - Mittelbereiche

Mittelbereiche (Funktionsrdume der Mittel- und Oberzentren):
- Chemnitz

Karte 13 - Grundzentrale
Verflechtungsbereiche

Grundzentrale Verflechtungsbereiche (Z 2.3.3):
- Grundzentrale Verflechtungsbereiche der Mittelzentren und des
Oberzentrums

Karte 14 - Regionale Gebiete fir
Kompensationsmaf3nahmen (Kap. 3)
(siehe Abbildung 2)

Gebiete des Ausgleichsflachenpools Wirtschaftsregion Chemnitz —
Zwickau:

- 011 - Hofmanntal

- 012 - Holzbachschlucht

- 076 - Bachtal sidlich Adorf

- 078 - Wirschnitzaue, Gemeinde Jahnsdorf, Neukirchen

Regionales 6kologisches Verbundsystem - dargestellt innerhalb der
WIREG [7]

Karte 15 - Gebiete mit besonderer
avifaunistischer Bedeutung
(siehe Abbildung 2)

Gebiete mit regionaler/iberregionaler Bedeutung fir den Vogelschutz:
- Offenlandlebensrdaume/Brut und Rast [8]

Karte 16 - Grof3flachig unzer-
schnittene stérungsarme Raume

Keine Angaben
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Bezeichnung Karte

Erlauterung zur Darstellung im Plan

Karten der Anlage 3

Karte A - Naturraumliche Gliederung

Erzgebirgisches  Becken und  Unteres

Mittelerzgebirge (Erzgebirge)

(Erzgebirgsvorland)

Karte B - Europaisches Okologisches
Netz ,Natura 2000 und Gebiete mit
gesamtstaatlich repréasentativer
Bedeutung fir den Naturschutz

Keine Angaben

Karte C - Regionale Verbundkulisse
(siehe Abbildung 3)

Regionale Verbundkulisse [9]

Verbundtypen der regionalen Verbundkulisse:

- Wald-Feld-Wechsel /Restwalder [10]

- Abbaugebiete [11]

- Stillgewéasser (Teiche, Restlochgewésser, Stauseen...) [12]

Karte D - Landschaftsbildeinheiten

Haupteinheiten des Landschaftsbildes:

- Abbaulandschaft

- Stadtlandschaft

- Tallandschaft

- Offenland/strukturarm

- Wald-Feld-Wechsellandschaft, Offenlandschaft/strukturreich

Karte E - Regionale
Schutzgebietskonzeption
(siehe Abbildung 3)

- Untersuchungsgebiet LSG: Nr. 28 - Am Rollholz [13]
- Planungsgebiet LSG: Nr. 26 - Starkerwald und Umgebung [14]
- Planungsgebiet NSG: Nr 25 - Starkerwald [15]

Umweltbericht

Umweltbericht

Regionalplanerische Ausweisungen der Prufgruppe |
Vorranggebiet Waldmehrung, ohne Priifbogen
Vorranggebiet oberflachennahe Rohstoffe:

- Nr. 36, Ziegellehm Neukirchen

- Nr. 37, Porphyrtuff sidéstlich Leukersdorf
Vorbehaltsgebiet oberflachennahe Rohstoffe:

- Nr. 58, Bentonit stidlich Neukirchen

Abbildung 1:

Auszug aus RP Chemnitz-Erzgebirge - Karte 1 (links) u. Karte 5.2 (rechts)
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A

Abbildung 2: Auszug aus RP Chemnitz-Erzgebirge - Karte 14 (links) u. Karte 15 (rechts)

h

Abbildung 3:

Die vorliegend dargelegten Ziele (Z) und Grundsatze (G) aus dem Regionalplan Chemnitz-
Erzgebirge wurden im Flachennutzungsplan bertcksichtigt bzw. von gemeindlicher Planung,
freigehalten. Das Vorhaben ist mit den Zielen (Z) und Grundséatzen (G) des Regionalplanes
Chemnitz-Erzgebirge vereinbar.
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2.3 ENTWURF DES REGIONALPLANES REGION CHEMNITZ

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 15.12.2015 fur die offentliche Auslage gem&R 88 9 und 10 ROG in Verbindung
mit § 6 Abs. 2 SachsLPIG beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz.

Die im Planentwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprech.

8§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung und somit als

sonstige Erfordernisse der Raumordnung und dementsprechend nach § 4 Abs. 1 ROG in

Abwagungsentscheidungen und somit im Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen.

Fiur die Gemeinde Neukirchen lassen sich nachfolgende Darstellungen herauslesen:

Tabelle 3: relevante Kartenauswertung aus dem Entwurf RP Region Chemnitz

Bezeichnung Karte

Erlauterung zur Darstellung im Plan

Regionalplan

Karte 1.1 — Raumnutzung
(siehe Abbildung 4)

Raumordnerische Ausweisung

Siedlungsstruktur:

- Regionaler Griinzug (Kap. 1.6, 21.6.1,Z 1.6.2)

- Frisch- und Kaltluftbahn (Kap. 2.1.6, Z 2.1.6.1)

Freiraumstruktur:

- Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (Kap. 2.1.3, Z 2.1.3.1)

- Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (Kap. 2.1.3, Z 2.1.3.1)

- Vorranggebiet: Hochwasser - Uberschwemmungsbereich
(Kap.2.2.2,22.2.2.3)

- Vorbehaltsgebiet Hochwasser - Risikobereich
(Kap. 2.2.2,72.2.2.2.2,G2.2.2.4)

- Vorranggebiet Landwirtschaft (Kap. 2.3.1, Z.2.3.1.3)

- Vorranggebiet Schutz des vorhandenen Waldes (Kap. 2.3.2, Z 2.3.2.1):
westlich Neukirchen und am Hutholz

- Vorbehaltsgebiet Waldmehrung
(Kap.2.3.2,22.3.21,22.3.22,G2.323,22.3.24)

- Vorranggebiet Rohstoffabbau (Kap. 2.4, Z.2.4.1, Z 2.4.6, Z 2.4.10): 2 10ha
Lehmgrube und Phophyrbruch

- Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung (Kap. 2.4): < 10ha

Nachrichtliche Ubernahme

Siedlungsstruktur:

- im Rahmen von Bauleitplanverfahren seit 1990 genehmigte und realisierte
Vorhaben

Freiraumstruktur:

- Abbau im Tagebau

Eisenbahninfrastruktur

- Uberregionales Bestandnetz

StralRennetz:

- Planung — Vorrang Ausbau Autobahn (A 72)

Karte 2 - Siedlungswesen

Keine Angaben

Karte 3 - Raumstruktur

Raumkategorien: Verdichtungsraum

Zentrale Orte: grenzt am Oberzentrum Chemnitz an

Achsen: Uiberregionale und regionale (Z.1.5.1) Verbindungs- und
Entwicklungsachse

Karte 4 - Tourismus und
Erholung

Destinationen Sachsen: Erzgebirge

Karte 5 - Rdume mit beson-
derem Handlungsbedarf

Keine Angaben

Karte 6 - Gebiete mit
unterirdischen Hohlraumen

Hohlraumgebiete — entsprechend 82 SachsHohlrVO (Kap. 1.9.3)
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Bezeichnung Karte

Erlduterung zur Darstellung im Plan

Karte 7 -
Landschaftsgliederung

Erzgebirgsbecken mit den Stadtlandschaften Chemnitz und Zwickau sowie
Erzgebirge - Unteres Mittelerzgebirge

Karte 8 - Kulturlandschafts-
schutz

Regional bedeutsame Aussichtspunkte (Kap. 2.1.2; G 2.1.2.6):

- sehr hohe Bedeutung: Umgebung von Neukirchen

Regional bedeutsame landschaftsprégende Erhebungen (Kap. 2.1.2; Z
2.1.2.3):

- Stufe/Hanggebiet: Gemarkung Adorf

- Offene Talsohlen in waldreicher Lage (G. 2.1.2.7): nérdlich von Neukirchen

Karte 9 - Bereiche der
Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen

Boden: Gebiete mit besonderer potentieller Wassererosions-
geféhrdung des Ackerbodens (Z 2.1.5.3, Z 2.1.5.4)

Grundwasser: Bereiche mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz (Z 2.2.1.4)

Hochwasser:  Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserriick-

haltevermdgens (Z 2.2.2.7)
Uberschwemmungsgebiete: im Bereich der Wiirschnitz

Karte 10 - Besondere
Bodenfunktionen

Boden besonderer Funktionalitit (Kapitel 2.1.5):

- Bdden mir besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicherfunktion
- Boden mit besonderer Filter- und Pufferfunktion

- Bdden mit besonderer Biotopentwicklungsfunktion

- Boden mit hoher Klimaschutzfunktion

Karte 11 -
Sanierungsbedirftige
Bereiche der Landschaft

MafRnahmen Naturschutz und Landschaftspflege (Kap.2.1.4):

- Moore, organische Nassstandorte und Moortypische Biotope ( G 2.1.4.1)

Grundwasser und oberirdisches Gewésser (Kap. 2.2.1):

- Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung (Z 2.2.1.1)

- Regionale Schwerpunkte der FlieRgewassersanierung (Z 2.2.1.6)
(WRRL [Okologie], Zielerreichung 2021 bzw. 2027)

- Regionale Schwerpunkte der FlieRgewassersanierung (Z 2.2.1.6)
(Verbesserung der Gewasserokologie)

Karte 12 - Gebiete mit bes.
avifaunistischer Bedeutung

Gebiete mit_regionaler/iGberregionaler Bedeutung fir den Vogelschutz (Kap.

2.1.3,G 2.1.8):

- Offenlandlebensraume/Brut und Rast
- Offenlandlebensraume/Rast

Karte 13 - Gebiete mit bes.
Bedeutung Fledermause

Fledermausrelevante Strukturen:

- sehr relevante und relevante Multifunktionsraume
- sehr relevante Raume

- relevante Raume

Fachplanerische Inhalte d

er Landschaftsrahmenplanung (Anhang Al)

Karte A - Kernflachen des
gro3raumig ubergreif.
Biotopverbunds

Elemente des groRraumig Ubergreifenden Biotopverbundes:

- Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz

- Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz

Fachvorschlag des LfULG der Kernflachen eines groRraumig Ubergreifenden

Biotopverbunds
- Kernflachen

Karte B - Unzerschnittene
verkehrsarme Raume
(UZVR)

Keine Angaben

Karte C - GroR¥flachig
naturnahe Waldkomplexe

Wald und Gewasser vorhanden

Karte D -
Landschaftsbildeinheiten

Haupteinheiten des Landschaftsbildes (Kap. 2.5.2 — Anhang 1):

- Abbaulandschaft

- Tallandschaft

- Offenlandschaft / strukturarm
(Wald-Feld-Wechsellandschaft, strukturreiches Offenland

- schutzbedirftiger Bereich fir das Landschaftsbild / Landschaftserleben (Ku-
FZ 20)

Karte E - Regionale
Schutzgebietskonzeption

Landschaftsschutzgebiete:
- Untersuchungsgebiet ,Am Rollholz* (ug 2)
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Raumordnerische Ausweisung

Siedlungstruktur

Worsorgestandant fir Industrie und Gewerbe
(Kap. 14,2121 bin 2 1.4.4)

Regianaler Grilnzug
(Kap. 1.6,Z 18.1,Z216.2)

Grinzisur
(Kap. 16,2 18.1,2182)

t Frisch- und Kaltluftbahn
(Kap. 216, 2 21.61)

Freiraumstruktur
Verranggebiet Viorbehalsgetiet

Kuturlandschaftsschute
(Kap. 212.G21.21,221.22)

Arten- und Biotopschutz
(Kap. 213, 221.319)

Wasserversorng
(Kap. 2.23.Z223.1)

Hechwasser
(Oberschuwemmungsbersich)
(Kap.2.22.22223)

Hochrwasser

(Kap. 222 72223 G2224)

<

Technischer Hochwasserschuts
V Kap.2.22)

Landwirtschaft
(Kap.2.3.4,223.1.3)

N\

Schutz des vorhandenan Waldes
(Kap. 2.32,.223.21)

Wasldmshrung
........ (Kan. 2327232122322 G2323.Z

Rohsioffabbau
(Ko, 24,2241, 2246 224.190)

x ¥ Y :I.’ - 1 - # F .
Abbildung 4:  Auszug aus dem Entwurf Regionalplan Region Chemnitz — Karte 1.1
Die vorliegend dargelegten Ziele (Z) und Grundsatze (G) aus dem Entwurf des Regional-

planes Region Chemnitz wurden im Flachennutzungsplan berucksichtigt bzw. von gemeind-
licher Planung, freigehalten.

2.4 INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (INSEK) NEUKIRCHEN/ERZGEB.

Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2004 wurde in Anlehnung an das Bundesrecht die
Verwendung des landeseinheitlichen Begriffes ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept"
(SEKo0) im BauGB (8 171 b) festgeschrieben. Im SEKo soll nun die beabsichtigte Entwickl.
im gesamten Stadtgebiet unter Beachtung der Mdoglichkeiten in den Stadtumbaugebieten
bzw. den Stadtebauférdergebieten aufgezeigt werden. Mit Aufnahme des ,Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes® in das BauGB werden diesem eine erhebliche Prioritat und ein
hohes MalR3 an Verbindlichkeit gegeben.

FUr Konzepte auf gesamtstadtischer Ebene hat sich mittlerweile der Begriff ,Integriertes
Stadtentwicklungskonzept® (INSEK) landerlbergreifend etabliert.> Zudem wird im LEP 2013
das INSEK, das Integrierte Stadtentwicklungskonzept, als Instrument zur Steuerung der
gesamtstadtischen Entwicklung verankert.

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. hat mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 29.03.2017 die
Aufstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) beschlossen.

5 https://www.bauen-
wohnen.sachsen.de/download/Bauen_und_Wohnen/Arbeitshilfe_Foerdergebietskonzepte_Sachsen.pdf
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Die Grundlagen fur die zukinftige stadtebauliche Entwicklung wurden im integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Neukirchen (INSEK Neukirchen 2030) mit Stand
vom Oktober 2018 dargelegt.

Das auf das Jahr 2030 ausgerichtete INSEK formuliert Anséatze fir ein Leitbild u. Leitziele fur
die kiinftige Gemeindeentwicklung innerhalb eines nachhaltigen und integrierten Gemeinde-
entwicklungsprozesses und bildet somit als umsetzungsorientierte Strategie eine Handlungs-
grundlage fur klare Entscheidungen der Akteure der Gemeindeentwicklung. Mit dem INSEK
Neukirchen 2030 soll eine Uberpriifung und Prazisierung der Stadtentwicklungsziele unter
Bericksichtigung der demografischen Rahmenbedingungen erfolgen und, soweit
erforderlich, Vorschlage zur Anpassung bestehender Planungen, Konzepte und Projekte

dargelegt werden.®

Nachfolgende Erkenntnisse aus dem INSEK mit Relevanz fir die Ebene des Flachen-

nutzungsplanes sind im Rahmen der Neuaufstellung des FNP eingeflossen:

- Demografische Entwicklung und Prognosen (fortgeschrieben mit der 7. Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung)

- Leader-Region ,Tor zum Erzgebirge — Vision 2020"

- Fachkonzepte (Stadtebau u. Denkmalpflege — Wohnen — Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel u. Tourismus — Verkehr u. techn. Infrastruktur — Umwelt u. Klimaschutz — Kultur,
Freizeit u. Sport — Bildung u. Erziehung — Soziales — Finanzen — Handlungsbedarf)

- Starken-Schwéachen-Chancen-Risiken-Analyse

- Gesamtkonzept u. Umsetzungsstrategie mit gesamtgemeindlicher Entwicklungsstrategie
und weiteren entwicklungsstrategischen Ansatze

- Malnahmenkonzeption mit Priorisierung (hoch — mittel — gering)

2.5 BUNDESVERKEHRSWEGEPLAN

Der Bundesverkehrswegeplan ist das zentrale Steuerungsinstrument zur Planung und
Finanzierung von Neu- u. AusbaumalRnahmen im Bereich Stral3e, Schiene u. Wasserstrale.
Dieser wurde am 03.08.2016 durch das Bundeskabinett verabschiedet.

Von insgesamt 79 angemeldeten Straf3enbauvorhaben wurde fir 71 Vorhaben ein Bedarf
ermittelt, 8 Mallnahmen fanden keine Aufnahme in die Dringlichkeitslisten. Vordringlich ein-
geordnet wurden 36 Vorhaben, von den 35 Mallnahmen im Weiteren Bedarf besteht fur
19 Projekte das Planungsrecht.’

Gemal3 Bundesverkehrswegeplan 2030 und Landesentwicklungsplan 2013 soll die A72 im
Streckenverlauf von Chemnitz nach Stollberg/Erzgeb. (Lange 14,4km) auf sechs Fahrstreifen
erweitert werden. Das Projekt ist in der Dringlichkeitsstufe als weiterer Bedarf festgelegt. Ein

Projektbeginn steht noch nicht fest. Die Notwendigkeit zum Ausbau der Autobahn besteht

6 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
7 https://www.verkehr.sachsen.de/8512.html
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aufgrund der Verkehrszunahme, der Schwerverkehrszunahme u. dem aktuellen Verkehrs-
aufkommen zw. 48.000 u. 59.000 Kfz/24h. Die Landesverkehrsprognose 2025 prognostiziert
eine Verkehrszunahme auf bis zu 67.000 Kfz/24h.2

2.6 FACHPLANUNGEN UND SONSTIGE NUTZUNGSREGELUNGEN, DIE NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN FESTGESETZT SIND

2.6.1 Hochwasserschutzkonzept fur die Wirschnitz - M4

Nach dem Hochwasser des Jahres 2002 wurde durch die Séchsische Landestalsperren-
verwaltung (LTV) ein Hochwasserschutzkonzept (HWSK) fiir das Fliel3gewasser Wirschnitz
erstellt, wobei besonders das Los 3 — Chemnitz mit Wuirschnitz und Zwonitz fir das
Planungsgebiet relevant ist. Die Hochwasserschutzkonzeption beinhaltet fiir den Planbereich
die Intensitat und das Schutzziel HQ.s. Zudem sind HochwasserschutzmalBnahmen an der
Wirschnitz ,M4 - Chemnitz-Klaffenbach, Bereich Birkencenter bis Wasserschloss* im
Geltungsbereich geplant. Das Gewasser Wirschnitz ist auRerdem ein berichtspflichtiges
Gewasser der EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL).
Nachfolgende Erkenntnisse aus dem HWSK mit Relevanz fir die Ebene des Flachen-
nutzungsplanes sind im Rahmen der Neuaufstellung des FNP eingeflossen:
- Festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nach § 72 Sachsisches Wassergesetz

(digitale Daten: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/10002.htm?data=flg)
- Landschaftspflegerische MalRnahmen mit Bezug zum OWK Wirschnitz-2 — Hochwasser-

schutzmalRinahmen M4 und M5

2.6.2 Trager offentlicher Belange — Behdrden

Nachfolgend eine Auflistung der angeschriebenen Trager 6ffentlicher Belange (E-Mail vom
30.09.2019), welche Daten (digital / analog) bereitgestellt haben, die als sonstige Plan-
zeichen bzw. als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt werden:
- Landratsamt Erzgebirgskreis

Gebiete mit besonders avifaunistischer Bedeutung (E-Mail vom 15.11.2020)

gesetzlich geschiitzte wertvolle Biotope (E-Mail vom 15.11.2020)

Naturdenkmale — BAume (E-Mail vom 27.02.2020)

Auszug aus d. Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) (STN v. 19.10.2019 / 04.06.2020)
- Sachsisches Oberbergamt (E-Mail vom 07.10.2019 und 08.01.2021)

Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen gemal} § 8 SachsHohlVO

Rahmenbetriebsplane
- Landesamt fur Denkmalpflege / Arch&ologie Sachsen (E-Mail vom 08./22.10.2020)

Archéologische Denkmale

Kulturdenkmale / Einzeldenkmaler (flachig, linienhaft, punktuell) inklusive Denkmalliste

8 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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- Staatsbetrieb Sachsenforst (E-Mail vom 28.01.2020)
Wald nach SachsWaldG
Waldbiotope
- LISt - Gesellschaft fir Verkehrswesen u. ingenieurtechn. Dienstleistungen mbH

Flachen der Ausgleichs- u. Ersatzmaldn. aus d. Kompensationskataster KoKaNat / Kiss

2.6.3 Trager offentlicher Belange — Leitungstrager

Nachfolgend eine Auflistung der angeschriebenen Trager 6ffentlicher Belange (E-Mail vom
04.11.2019 / 26.03.2020), welche Daten (digital) bereitgestellt haben, die als sonstige
Planzeichen bzw. als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt werden:
- inetz GmbH (E-Mail vom 29.01.2020 / 27.03.2020)

Hochdruckgasleitung mit Schutzstreifen

Standorte Gasdruckregelanlage
- 50 Hertz Transmission GmbH (E-Mail vom 01.04.2020)

380kv — Freileitung mit Schutzstreifen und Maststandorten
- Zweckverband Fernwasser Sudsachsen (STN vom 09.04.2020; E-Mail v. 28.04.2020)

Trinkwasserleitung / Trinkwasserfernleitung mit Schutzstreifen
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3. PLANGEBIET
3.1 RAUMLICHE EINORDNUNG

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. befindet sich im Freistaat Sachsen und im noérdlichen Teil
des Erzgebirgskreises. Die sachsische Gemeinde erstreckt sich mit den Ortsteilen
Neukirchen und Adorf auf einer Gesamtflache von 20,14 km2 (2.014 ha) und befindet sich

im Verdichtungsraum des Oberzentrums Chemnitz.
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Abbildung 5: Lage im Raum
(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Stand: 07/2015)
Die Gemeinde Neukirchen wird von folgenden Nachbargemeinden umgeben:
- Gemeinde Burkhardtsdorf im Erzgebirgskreis (Freistaat Sachsen)
- Gemeinde Jahnsdorf im Erzgebirgskreis (Freistaat Sachsen)
- Stadt Chemnitz (Stadtteile Mittelbach, Reichenbrand, Siegmar, Stelzendorf, Hutholz und
Klaffenbach)

Die verkehrliche Anbindung an das Oberzentrum Chemnitz besteht Gber die Staatsstraflle
S 258 sowie Uber die Chemnitzbahn. Die Bundesautobahn A 72 fiihrt durch das ndrdliche
Gemeindegebiet. Eine direkte Autobahnzufahrt besteht nicht. Uber die S 258 in Richtung
Siudwesten besteht die Anbindung an die A 72 Richtung Zwickau und Leipzig bzw. an das
néachstgelegene Mittelzentrum Stollberg/Erzgeb. Uber die A 72 besteht dann die Verbindung
an die Bundesautobahn A 4 in Richtung Dresden. Der Ortsteil Adorf liegt im Suden des
Gemeindegebietes u. zieht sich entlang der Adorfer Hauptstrale bzw. Burkhardtsdorfer
StralRe (KreisstraBe — K 8813).°

9 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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3.2 NATURLICHE GRUNDLAGEN / SCHUTZGUTER

3.2.1 Schutzgut Boden / Geologie (und Flache)

Naturraumliche Gliederung
Die Gemeinde Neukirchen liegt gemafl der naturraumlichen Gliederung zu einem Teil im
sachsischen Ldssgefilde im Naturraum ,Erzgebirgsbecken”. Im Bereich des Ortsteils Adorf
erfolgt der Ubergang zum séachsischen Bergland und Mittelgebirge in den Naturraum
,unteres Mittelerzgebirge". °

Geomorphologisch ist das Gebiet ein von Sidwesten nach Nordosten hin allméhlich
abfallendes Geléande ohne besondere Reliefeigenschaften. Die Hohenentwicklung erstreckt
sich von etwa 340 m 4. DHHN2016 im Norden und bis etwa 530 m (. DHHN2016 im Suden
des Plangebietes.

Geologie
Der geologische Untergrund setzt sich im Gebiet wie folgt zusammen (siehe Abbildung 6):
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Abbildung 6: Auszug aus der digitalen, geologischen Ubersichtskarte
(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)

Die geologischen Verhéltnisse des Plangebietes sind durch eiszeitliche und nacheiszeitliche
Ablagerungen gepréagt (siehe Abbildung 6).

10 www.naturraeume.lfz-dresden.de
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Das Plangebiet kann in 3 unterschiedliche Geomorphotypen eingeteilt werden, das sind u.a.
im Norden das ,Riedel-Riicken-Tal Mosaik* [1], im Wiirschnitztal das ,Becken o. Talweitung*
[2] sowie im Bereich von Adorf das ,Tal-Hang Mosaik® [3].11

: IVIEIT il B
Abbildung 7: Darstellung der Geomorphotypen
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

Boden

Das nordliche Bearbeitungsgebiet zahlt zur Bodengesellschaft Hohenstein-Ernstthaler
Losshuigelland mit ,pseudovergleyten Parabraunerden® [1] und ist durch Sedimentgesteine
mit Lockergesteinsdecken gepragt. Dabei dominiert die Bodenart Lehm und Schluff.

Das Wiirschnitztal mit ,pseudovergleyten Boden® [2] und die Nordrandstufe des Erzgebirges
bei Chemnitz mit ,braunerdeartigen Boden* [3] bauen den tbrigen Teil des Geltungsbe-
reiches aus. Die Sohle des Wirschnitztal wird durch Sedimentgesteine mit Lockergesteins-
decken sowie die Nordrandstufe des Erzgebirges bei Chemnitz durch Schiefer mit Locker-
gesteinen gepragt. Die vorhandene Bodenart ist Lehm.!?

Abbildung 8: Darstellung der Bodengesellschaften
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

11 www.naturraeume.lfz-dresden.de
12 www.naturraeume.lfz-dresden.de
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Schadliche Bodenveranderung lassen sich in den geochemischen Karten des LfULGs
erkennen. Im Kartenmaterial werden verschiedene Schadstoffe, die sich im Oberboden
ansammeln, abgebildet:*®

Arsen: 20 - <40 mg/kg Chrom: 16 - <27/ 27 - <45 mg/kg
Blei: 33-<55/50-<74 mglkg Kupfer: 11 -<16/16 - <37 mg/kg
Cadmium: <0,2/0,2-<0,4/2.T.0,4-<0,8mg/kg Nickel: 16 -<25/25-< 36 mg/kg
Quecksilber: 0,08 - < 0,12 /0,12 - < 0,20 mg/kg Zink: 60 -<90/90 - <140 mg/kg

Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 konnen fir das Bearbeitungsgebiet

folgende Leitbodenformen festgestellt werden (siehe Abbildung 9):*4

Abbildung 9:  Auszug aus der Digitalen Bodenkarte 1:50.000
(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)

Erlauterungen zur Karte:

GGa Auengley aus fluvilimnogenem Schluff (Auenschluff) Uber tiefem fluvilimnogenem Kiessand
YK-GG  Kolluvisol-Gley aus umgelagertem Schluff tiber tiefem fluviimnogenem Grussand

GG-YK  Gley-Kolluvisol aus umgelagertem Grus fihrendem Schluff @. fluviimnogenem Gruslehm
sYKn Pseudovergleyter Kolluvisol aus umgelagertem Schluff Uber tiefem periglaziaerem Schluff

13 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosystemefida/
14 https:/lwww.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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LL-SS Parabraunerde-Pseudogley aus periglaziaerem Kies fuehrendem Schluff

RQN Regosol aus gekipptem Grus

pBB podsolige Braunerde aus periglaziaerem Grusschluff Giber periglaziaerem Sandgrus

AB-GG Vega-Gley aus fluviimnogenem Schluff Giber tiefem fluviimnogenem Kies flihrendem Sand

SS-BB Pseudogley-Braunerde aus periglaziaerem Grus fihrendem Schiuff flach Uber
periglaziarem Grus fihrendem Lehm

BBn Braunerde aus periglaziaerem Grus fuehrendem Lehm ueber periglaziaerem Schuttsand

YK/SS-BB Kolluvisol Uber Pseudogley-Braunerde aus umgelagertem Grus filhrendem Schluff Gber

periglaziaerem Grus fihrendem Schluff

Rohstoffgeologie
Innerhalb der Grenzen der Gemeinde Neukirchen sind verschiedene oberflachennahe

Rohstoffvorkommen verbreitet (siehe Abbildung 10):

:

A

Lehme und Mergel

Bentonit

Festgesteine aulRer Karbonate

/ Wiy

o LT

Abbildung 10: Rohstoffvorkommen
(Quelle: https://www.geologie.sachsen.de/rohstoffgeologische-karten-27072.html)

Ingenieurgeologie
Die Gemeinde Neukirchen befindet sich innerhalb der Erdbebenzone O und ist der
geologischen Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet. Auf die DIN 4149:2005-4

(Bauten in deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.s

Hydrogeologie

Nach der Hydrogeologischen Ubersichtskarte 1: 200.000 (HUK 200) des Landesamtes fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie befindet sich das Plangebiet im hydrogeologischen
Grossraum ,SE-deutsches Grundgebirge“. Des Weiteren wird das Plangebiet durch den

15 https://www.geologie.sachsen.de/erdbebengefaehrdung-27230.html
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hydrogeologischen Raum ,Fichtelgebirge/Erzgebirge” gepragt. Der hydrogeologischen Teil-
raum ,Vorerzgebirgssenke” baut den nordlichen Bereich sowie der ,Fichtelgebirgs-

Erzgebirgs-Paldozoikum® den sudlichen Teil des Gebietes auf.

Altablagerungen / Bergbau
Entsprechend der Hohlraumkarte liegt das Gebiet innerhalb von Gebieten wo unterirdische

Hohlraume ausgewiesen sind (siehe Abbildung 11).1°

% = L i B o) it DT (A S e
ve i g : >

Gebiete mit unterirdischen
Hohlrdumen gemaf
88 SachsHohlrvVO

Abbildung 11: Auszug aus Hohlraumkarte
(Quelle: www.bergbau.sachsen.de)

3.2.2 Schutzqut Wasser

Oberflachenwasser

Diese Gewassersysteme gehoren zum Einzugsgebiet der Zwickauer Mulde.’

Die Gemeinde Neukirchen wird von der Wirschnitz als Gewéasser I. Ordnung durchflossen.
Das Gewasser Wirschnitz ist ein berichtspflichtiges Gewdasser der EU-Wasserrahmen-
richtlinie (EU-WRRL). Im Bereich des Gemeindegebietes reicht die Einstufung d. Wirschnitz
von der Guteklasse Il (gering verandert) bis VI (sehr stark verdndert), wobei die Giiteklasse
VI (sehr stark verdndert) im Plangebiet Uberwiegt. Die Gewasserqualitat der Wirschnitz ist
im Rahmen des 6kologischen Zustandes als befriedigend und der chemische Zustand als
nicht gut bewertet.

Nach dem Hochwasser des Jahres 2002 wurde durch die Séchsische Landestalsperren-
verwaltung (LTV) ein Hochwasserschutzkonzept (HWSK) fiir das FlieRgewasser Wiirschnitz
erstellt, wobei besonders das Los 3 — Chemnitz mit Wuirschnitz und Zwonitz fir das
Planungsgebiet relevant ist. Die Hochwasserschutzkonzeption beinhaltet fiir den Planbereich
die Intensitat und das Schutzziel HQ.s. Zudem sind HochwasserschutzmalBnahmen an der
Wirschnitz ,M4 - Chemnitz-Klaffenbach, Bereich Birkencenter bis Wasserschloss® im

Geltungsbereich geplant.

16 http://www.bergbau.sachsen.de/8159.html
17 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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Weiterhin befinden sich Gewasser Il. Ordnung und zahlreiche namenslose Zufliisse im
Gemeindegebiet.

Zu den wichtigsten Gewassern Il. Ordnung zahlen:

- der Adorfer Bach

- der Neukirchner Bach

- der KalRbergbach

- der Badbach

- der Tiergartenbach

Im Plangebiet existieren kleinere bis mittlere, angestaute Standgewasser. In nahezu allen
Ortslagen der Gemeinde Neukirchen befinden sich Teiche, welche teilweise durch anstauen

von Bachen geschaffen wurden.

Grundwasser

Im Gemeindegebiet sind 2 Grundwasserkorper nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
vorhanden. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Grundwasser-
korpers Chemnitz-1 (DESN_ZM 3-2) und der sudostliche Teil im Grundwasserkdrper Zwonitz
(DESN_ZM 3-1). Der chemische Zustand des Grundwasserkorpers Chemnitz-1 wird auf-
grund der Belastungskomponente Arsen als schlecht eingeordnet, hingegen wird der
chemische Zustand des Grundwasserkorpers Zwonitz aufgrund von nicht vorhandenen

Belastungskomponenten als gut eingestuft.'

Im Plangebiet der Gemeinde Neukirchen sind 2 grundwasserfihrende Komplexe zu unter-
scheiden. In den holozanen Talsedimenten der Wirschnitz und ihrer Zuflisse ist ein ober-
flachennaher Porengrundwasserleiter (Talgrundwasserleiter) ausgebildet. Dieser Bereich
besitzt in der Regel einen geringeren Grundwasserflurabstand von 1 m bis max. 5m.
Aufgrund des oftmals hohen Feinkornanteils ist die Ergiebigkeit der Talgrundwasserleiter als
gering bis méRig einzuschatzen. AulRerhalb der Taler wird die Grundwasserfihrung durch
die Kluftgrundwasserleiter bestimmt. Die Kluftgrundwasserleiter sind Festgesteine, in denen
das Wasser in Kliften, Rissen und Spalten fliel3t und es ist ein Grundwasserflurabstand von
tber 10 m anzunehmen. Die Speicherfahigkeit dieser Kluftgrundwasserleiter ist deutlich
geringer als die der Porengrundwasserleiter. Sie besitzen auch ein wesentlich geringeres
Reinigungsvermdgen. Die FlieRgeschwindigkeit jedoch kann bis zu mehrere hundert Meter

pro Tag betragen und ist stark niederschlagsabhangig.®

Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete
Im Geltungsbereich der Gemeinde Neukirchen befinden sich keine Trinkwasser- und

Heilquellenschutzgebiete.

18 https:/iwww.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
19 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Auf dem Gebiet der Gemeinde Neukirchen gibt es im Bereich der Wirschnitz ein fest-
gesetztes Uberschwemmungsgebiet nach § 72 SachsWG (siehe Anlage 4). Das Uber-
schwemmungsgebiet wurde in den Flachennutzungsplan tUbernommen.? Die Wurschnitz
gehdrt zu den Gewassern mit signifikantem Hochwasserrisiko (Hochwasserrisikogebiet)
nach 8 73 WHG (siehe Anlage 4).

Im Gemeindegebiet befindet sich kein festgesetztes Wasserschutzgebiet.

3.2.3 Schutzgut Klima / Luft %

Die Gemeinde Neukirchen wird durch die Klimatypen (dominierenden Makroklimastufen der

Naturrdume Sachsens nach der Klassifikation von Schwanecke & Kopp (1969); Einordnung
beruht auf Daten der Klimareihe von 1961 bis 1990) ,Mafig feuchtes Hugel-/ Bergland® und
.Feuchtes Unteres Bergland“ charakterisiert.

Das malRig feuchte Hugel-/ Berglandklima herrscht im noérdlichen Bereich vor. Die Jahres-
mitteltemperatur liegt zw. 7,4 °C bis 7,8 °C sowie die Jahresniederschlagsmenge zw.
560 mm/a bis 720 mm/a. Dieser Bereich ist aul3erdem ein ,bedeutendes stadtnahes Frisch-
lufteinzugsgebiet” [1].

Das sudliche Plangebiet, das Wirschnitztal sowie der Ortsteil Adorf, wird durch das feuchte
untere Berglandklima bestimmt, mit einer Jahresmitteltemperatur zw. 6,5 °C bis 7,2 °C und
einer jahrlichen Niederschlagssumme von 750 mm/a bis 900 mm/a. Das Gebiet weist weitere
bioklimatische Besonderheiten auf, zum einen befindet sich ein ,Kaltluftsammelgebiet mit
Nebelhaufigkeit” [2] im Wirschnitztal und zum anderen wird der Ubrige Teil des Plangebietes

durch ein ,stadtnahes Kaltlufteinzugsgebiet” [3] gepragt.
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Abbildung 12: Darstellung des Bioklimas
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

20 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
21 www.naturraeume.lfz-dresden.de
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3.2.4 Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Im Gemeindegebiet befinden sich keine nach den 88 14 bis 17 und § 19 S&chsNatSchG

durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete

einschlieRlich FFH- u. SPA-Gebiete im Rahmen des Europaischen Okologischen Netzes
.Natura 2000“ entsprechend § 22 SachsNatSchG.

Im FNP sind die gesetzlich geschitzten wertvollen festgesetzten Biotope gemaf
§ 30 BNatSchG bzw. 8§ 21 SachsNatSchG dargestellt. Das Biotopbestandsverzeichnis liegt
als Anlage 9-1 bis 9-3 der Begriindung des Flachennutzungsplans bei.

Auf diesen Flachen sind dem Grunde nach alle MalBnahmen untersagt, die zu ihrer
Zerstorung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung fiihren kénnen.
Insbesondere betrifft dies die Anderung ihrer bisherigen Nutzung oder Bewirtschaftung.
Beispiele fur derart unter Schutz gestellte Biotope im Gemeindegebiet sind u. a. Walder,
Feldgehdlze, Hecken und Gewésser. Die beiden Friedhofe zeichnen sich durch einen

grol3en alten Baumbestand aus.

Im gesamten Gemeindegebiet wurden 2 Naturdenkmale gemald 8§ 28 BNatSchG bzw.
§ 18 SachsNatSchG ausgewiesen. Im OT Adorf befinden sich zum einen eine Winterlinde
am Tiergartenweg und zum anderen eine Sommerlinde an der Burkhardtsdorfer Stralie

(siehe tabellarische Ubersicht in Anlage 9-4).

Des Weiteren sind innerhalb der Gemeinde Neukirchen 2 Gebiete mit besonderer avifau-
nistischer Bedeutung fir die Region Chemnitz ausgewiesen. Das Gebiet ,Am Steinberg
Burkhardtsdorf* im Ortsteil Adorf und das nordlich gelegene Gebiet ,Feldflur Mittelbach mit

Starkerwald®.
Die Flachen sind als nachrichtliche Ubernahmen in der Planzeichnung dargestellt.
Die geplanten baulichen Nutzungen wurden auf Basis der Ziele des Landschafts-, Natur- und

Freiraumschutzes vorgepruft, um potenzielle Zielkonflikte bereits friihzeitig auszuschliel3en.

3.2.5 Schutzqut Mensch

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind gemafR § 50 Bundes-Immissions-

schutzgesetz (BImSchG) die fiur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-
wirkungen auf die ausschlie3lich o. iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere dffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders

wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
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maglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen in Gebieten,
in denen die in Rechtsverordnungen n. § 48a Absatz 1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen

Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen. 22

Bei den bestehenden Nutzungen wird davon ausgegangen, dass den 0. g. Grundsatzen
entsprechen wird. Ob u. in welchem Umfang die geplanten baulichen Nutzungen den o. g.
Grundsatzen entsprechen, muss im Einzelfall nach Vorlage konkreter Planungen beurteilt

werden.

Larmemissionen sind potenziell im direkten Umfeld von Stral3en, Schienenwegen und an
den ortlichen und tberdrtlichen HauptverkehrsstralRen mdglich. Der Gemeinderat hat seiner
Sitzung vom 27.06.2018 die Aufstellung eines Larmaktionsplans ohne MalRnahmenplan fir
die A 72 und die S 258 beschlossen (siehe Kapitel 4.7).

3.2.6 Schutzqut Landschaft und Landschaftsbild

Die Gemeinde Neukirchen ist stark von der Landwirtschaft gepragt. Hauptsachlich werden

diese Flachen intensiv bewirtschaftet und zeichnen sich durch relativ gro3e Schlage aus.
Zwischen den riesigen Ackerflachen konnten sich auf nicht bewirtschaftungsfahigen Flachen
wie Boschungen Feldgeholze, Baumgruppen, Hecken und Sdume entwickeln und halten. Bei
einem relativ geringen Anteil der landwirtschaftlich genutzten Flache handelt es sich um
Dauergriinland, welches in der Regel sehr intensiv bewirtschaftet wird. Extensiv genutzte
Wiesen kommen nur sehr kleinflichig an Uferbereichen vor. Die Wiurschnitz und seine
Zuflisse haben zwar zum groRtenteils einen naturlichen bzw. naturnahen Verlauf, doch
lassen intensive Beweidung und Bewirtschaftung nur an wenigen Stellen eine auentypische
Vegetation zu. Der hohe Anteil an landwirtschaftlich genutzten Flachen ist auf die mittel bis
hohe Bodenfruchtbarkeit zuriickzufihren. Diese Flachen weisen eine geringe Artenvielfalt

auf, es dominieren Stickstoffzeiger bzw. Arten mit hoher 6kologischer Toleranz.

Den zweitgrof3ten Anteil am Plangebiet nehmen derzeit die Siedlungs-, Infrastruktur- und
Verkehrsflachen ein. Die Ortsteile sind durch einen Wechsel von gemischten Bauflachen,
Gewerbegebieten, Flachen fir den Gemeinbedarf, Verkehr und Bahnanlagen sowie
Wohnbauflachen mit Griin- und Freiflachen gut strukturiert.

Der besiedelte Bereich weist unterschiedliche Lebensraumstrukturen auf. Griinflachen aber
auch altere Geb&aude bieten Lebensraum fir verschiedenen Tier- und Pflanzenarten und

erhéhen den Anteil der Biodiversitat in den ansonsten stark anthropogen gepragten Flachen.

22 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Immissionsschutz zu aktuell laufenden Bauleitplanungsverfahren
(Stand 03/2021)
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Neben den Siedlungs-, Infrastruktur- und Verkehrsflachen geht die drittgrof3te Nutzung auf
Walder und Forsten zuriick. Die Walder und Forsten werden hauptsachlich von Mischwald-
komplexen charakterisiert. Die gréf3te zusammenhangende Waldflache befindet sich an der

westlichen Grenze des Plangebietes, namens ,Neukirchner Wald".

Den viertgréf3ten Anteil nimmt das Griinland ein. Darunter fallen intensiv genutzte Flachen
wie Dauerkleingarten, Friedhofe, freizugangliche Sport-, Reit- und Spielplatze sowie das
Schwimmbad. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung kann davon ausgegangen werden,
dass diese Flachen wenig Lebensraum fir gefahrdete, besonders und streng geschitzte

Tier- und Pflanzenarten des Offenlandes bieten.

3.2.7 Schutzqut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale
Das Ortshild der Gemeinde Neukirchen wird maf3geblich durch den Bestand an 34 Denkmal-
objekten, davon 14 Gebaude mit Fachwerkbauweise gepragt, was fast 40 % aller ausge-

wiesenen Kulturdenkmale entspricht.

Aber auch bedeutende denkmalgeschitzte Gebaude mit stadtischem Charakter
(Fabrikantenvillen und historische Fabrikgeb&ude) aus spateren Epochen, vor allem aus der

Griunderzeit in der Wende vom 19. zum 20. Jahrhundert pragen das Gemeindebild.

Hervorzuheben sind des Weiteren die unter Denkmalschutz stehenden Kirchen in beiden
Ortsteilen, das Rathaus sowie die Herrenmihle. Die historischen, denkmalgeschitzten
Gebaude finden sich schwerpunktmallig unmittelbar beidseitig an der Hauptstral3e im

OT Neukirchen sowie Adorf.

Die Vielzahl und die Verteilung der Denkmalobjekte markieren den historischen Siedlungs-

kern der Gemeinde Neukirchen.

Jegliche Veranderung an Denkmalobjekten gemaf § 12 SachsDSchG sind genehmigungs-

pflichtig und unterliegen dementsprechend einer objektbezogenen Einzelfallprifung.

Die Liste aller Kulturdenkmale ist der Anlage 10-1 zu entnehmen.

Archéologische Denkmale #

Das Landesamt fur Arch&ologie bittet um Kenntlichmachung der arché&ologischen Kultur-
denkmale im Flachennutzungsplan gemaf 8§ 10 Abs. 4 des SachsDSchG. Dazu werden die
Liste u. die Kartierung der innerhalb der Gemeinde Neukirchen bisher bekannt gewordenen
archaologischen Fundstellen tbergeben. Diese sind geschitzte Kulturdenkmale im Sinne
von 8 2 SachsDSchG. (siehe hierzu Abbildung 13 und Anlage 10-2)

23 Stellungnahme des Landesamtes fiir Archdologie (LfA) vom 22.10.2019 (AZ: 2-7051/44/431-2019/26662)

BAUER TIEFBAUPLANUNG GMBH, INDUSTRIESTRARE 1, 08280 AuE SEITE 45 voN 158



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE NEUKIRCHEN/ERZGEB. MIT OT ADORF BEGRUNDUNG - VORENTWURF

Es ist zu bemerken, dass der Bestand an archéologischen Denkmalen tatséchlich wesentlich
umfangreicher sein kann, ist doch das in Rede stehende Gebiet Teil einer archéologisch viel-
schichtig gepragten Kulturlandschaft. Durch Neuentdeckungen wird sich die Zahl arch&olo-
gischer Kulturdenkmale standig erhdhen. Es ist jederzeit eine Fortschreibung maoglich.

In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es nicht nur die sichtbaren, sondern auch
die Uberwiegend verborgenen archaologischen Spuren, die den Erscheinungscharakter einer
ganzen Region entscheidend beeinflussen. Im Bereich der auf dem beigefligten Plan
eingetragenen Kulturdenkmale sind Bodeneingriffe ganzlich zu vermeiden resp. auf ein
Minimum zu reduzieren, um die arch&ologische Substanz mit ihrem weitgefacherten und
unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstdren.

Flachen mit archaologischen Kulturdenkmalen sollen so genutzt werden, dass deren
Erhaltung dauerhaft gewahrleistet ist. Eine archéologische Ausgrabung, das bedeutet
letztlich die Zerstérung eines Bodendenkmals, sollte nur als letzte Moglichkeit in Betracht

gezogen werden.

Leukersdor!
Neu

B NAGKITE R

£ Snoliberger:Strale

Abbildung 13: Archéologische Denkmale der Gemeinde Neukirchen
(Quelle: Landesamt fir Archéologie, Stand: 10/2019)
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3.3 DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

3.3.1 Historische Siedlungsentwicklung - Geschichtlicher Abriss *

Mitte 12. Jahrhundert Annahme des Siedlungsbeginns in Neukirchen, Neukirchen wird
ein Klosterdorf

um 1200 Erwéhnung von Neukirchen als ,innova ecla“ im Zinsregister des Chemnitzer
Klosters

1616 Dietrich von Taube lasst neben dem Rittergut das Schloss Neukirchen bauen

nach 1785 Beginn der Besiedlung des Neukirchener Ortsteils Sorge als Neu-Sorge

April 1839 Wahl des ersten Gemeinderates von Neukirchen

vor 1840 wird in der heutigen Herrnmuhle Baumwolle versponnen, Beginn der Industriali-
sierung

1845 Griundung der Strumpffabrik Schneider, jetzt Standort Oberschule Neukirchen

1860 Grundung der Freiwilligen Feuerwehr Neukirchen

1877 Grundung der Strumpffabrik Steudten (Bau Fabrikgebaude 1903), an diesem
Standort befindet sich heute das Wohngebiet Sonnenhang

1882 Grundung der Farberei C.L. Oertel, spater C. Paul Haase, jetzt Standort
Marktzentrum

1889 Er6ffnung der oberen Schule, heute Grundschule

1895 Eroffnung der Eisenbahnstrecke Chemnitz-Stollberg mit dem Bahnhof Neukirchen-
Klaffenbach

1904 Fertigstellung Rathaus

1908 Griundung der Gartenstadtgenossenschaft, ab 1909 Erstbezug der Wohnungen
1924/25 Bau Freibad

1936 Er6ffnung Volksbicherei, heute Gemeindebibliothek

1945-1989 Neukirchen bleibt Industriegemeinde mit Textil- u. Metallverarbeitungs-
betrieben und Ziegeleien

1954 Einweihung neues Schulgebdude als Nachnutzung der ehem. Schneider’schen
Fabrik, heute Oberschule Neukirchen

1994 Rechtskraft Bebauungsplan ,,An der ForststraRe”

1995/1996 Baubeginn Gewerbegebiet ,Stud-West"

1999 Eingemeindung Adorf

24 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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3.3.2 Stadtebauliche Situation %
Ortslage Neukirchen ohne Ortsteil Adorf

Die Ortslage Neukirchen entwickelte sich als ausgedehntes StraRendorf (Waldhufendorf) von
ca. 7 km Lange entlang der HauptstraRe und des Neukirchener Bachs. Mit seinen typisch
sachsischen Einzel- und Gehéftbebauungen ist die Gemeinde als landlicher Wohnstandort
gepragt. Aus der historischen Entstehung heraus, verfiigt die Gemeinde Uber kein typisches
Stadtzentrum mit Altstadt u. Markt. Als zentraler Bereich ist das Gebiet um das Rathaus, mit
Nahversorgung u. kleinteiligem Einzelhandel ,Am Marktplatz* zu sehen. Zum Teil befinden
sich im Norden des Gemeindegebietes Drei- u. Vierseithdfe, die von einer landwirtschatftl.
Pragung zeugen. Erkennbar sind ebenso die Siedlungserweiterungen beispielsweise an der
Max-Weigelt-StraRe und im Gebiet an der Unteren BergstralRe/Schlof3schankenweg sowie
die Neubaugebiete der DDR-Bauweise an der WaldstralRe. In den Randbereichen wurde das

Gewerbegebiet ,Sid-West" erschlossen.

Ortsteil Adorf

Der Ortsteil Adorf ist durch das Wiirschnitztal deutlich ablesbar von der Ortslage Neukirchen
getrennt. Der Ortsteil Adorf ist ebenfalls als Waldhufendorf entstanden und wurde im
Jahr 1999 durch die Gemeinde Neukirchen eingemeindet.

Die bauliche Struktur im Ortsteil Adorf zieht sich entlang der Hauptstraf3e und ist deutlich
landlicher gepragt als das Siedlungsgebiet in Neukirchen. Auch im Ortsteil haben Siedlungs-
erweiterungen z.B. entlang der Klaffenbacher Stral3e stattgefunden. Die Geb&ude im Ortsteil
sind Uberwiegend saniert. Zum Teil ist auch im Ortsteil Adorf die landwirtschaftliche Pragung
durch Drei- und Vierseithofe erkennbar. Die Nahversorgung ist durch den Standort eines

Lebensmittelmarktes sowie einem Béacker und einem Fleischer gewahrleistet.

3.3.3 Bevdlkerung und Demografische Entwicklung

Die nachfolgenden Auswertungen basieren auf den Angaben INSEK und wurden anhand der

aktuell zur Verfigung stehenden Daten fortgeschrieben.

Bevolkerungsentwicklung (allgemein)

Die Datengrundlage fur die Bevolkerungsentwicklung von 2008 bis 2019 basieren auf den
Daten des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsens, insbesondere der 7. Regio-
nalisierten Bevolkerungsvorausberechnung, den Angaben im INSEK Neukirchen 2030 sowie

durch Daten aus dem kommunalen Melderegisters der Gemeinde Neukirchen.

In der Bevolkerungsentwicklung spiegelt sich stets die wirtschaftliche u. soziale Entwicklung
einer Gemeinde wider. Die bisherige demografische Entwicklung in Verbindung mit der zu-

kunftigen Bevoélkerungsprognose stellt somit eine wichtige Ausgangslage fir die Bewertung

25 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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der Ist-Situation und die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde dar. Im Wesentlichen wird die
demografische Entwicklung durch Faktoren der natirlichen Bevolkerungsentwicklung
(Geburten/Sterbefalle) sowie raumliche Wanderungsbewegungen uber die Stadtgrenzen

(Zuzuige/Wegziige) bestimmt.?®

Absolute Bevolkerungsentwicklung

Am 31.09.2019 umfasst der Bevoilkerungsstand der Gemeinde Neukirchen 6.923 Einwohner
auf einer Flache von rund 2.014 ha, was einer Bevolkerungsdichte von rund 344 Einwohnern
pro km2 entspricht. Im Vergleich weist der Erzgebirgskreis eine geringere
Bevolkerungsdichte von 183 Einwohnern pro km2 auf. %’
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Abbildung 14: Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Neukirchen mit Ortsteil Adorf im Zeitraum von
2008 bis 2019
Quelle: Gemeindeverwaltung Neukirchen (Melderegister), 2020

Die Gemeinde Neukirchen weist in den Jahren 2008 bis 2012 eine rucklaufige Bevolkerungs-
entwicklung auf. Konnen im Jahr 2008 noch 6.950 Einwohner (Stand 31.12.2008) in der
Gemeinde verzeichnet werden, so waren es im Jahr 2012 nur noch 6.723 Einwohner
(Stand 31.12.2012) (siehe Abbildung 14). Dies entspricht einen Bevolkerungsverlust von
240 Personen (-3,5%). Ab 2012 bis 2019 steigen die Bevolkerungszahlen der Gemeinde
wieder an, sodass zum aktuellen Stand vom 31.12.2019 6.923 Einwohner zu verzeichnen
sind. Dies entspricht einen Einwohnergewinn von 200 Personen (+2,9%).

Dieser positive Trend der Bevolkerungsentwicklung, zeigt sich bei einer getrennten
Betrachtung der beiden Ortsteile Adorf und Neukirchen, nur im Ortsteil Neukirchen. Die
Bevdlkerungsentwicklung im Ortsteil Adorf verzeichnet von Zeitraum 2008 bis 2019 einen

Einwohnerverlust von -8,16% (134 Personen).

Das Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen stellt ab 2008 nur noch Daten fiir die

Gemeinde Neukirchen in Summe bereit (siehe Abbildung 15).

26 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
21 https://www.landatlas.de/laendlich/bevdichte.html
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Abbildung 15: Bevolkerungsentwickl. der Gemeinde Neukirchen im Zeitraum 2008 bis 2019

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020
Es ist festzustellen, dass zwischen den Angaben des Statistischen Landesamtes des
Freistaates Sachsen und den Angaben des kommunalen Melderegisters der Gemeinde
Neukirchen bzgl. Einwohnerzahlen eine geringe Differenz besteht. Unabhéngig von den
absoluten Zahlen, zeigt die Tendenz aber einen identischen Verlauf.
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Abbildung 16: Bevdlkerungsentwicklung 2008 bis 2019 der Gemeinde Neukirchen im Vergleich zum
Erzgebirgskreis und Freistaat Sachsen

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020 und Gemeindeverwaltung
Neukirchen (Melderegister), 2020

Im Vergleich mit dem Erzgebirgskreis (-11,2 %) und dem Freistaat Sachsen (-2,9 %) liegt die
Gemeinde Neukirchen mit einem Bevolkerungsverlust von insgesamt -0,4 % im Zeitraum
vom 2008 bis 2019 deutlich tber der Entwicklung des Erzgebirgskreis. Wie bereits erwahnt
steigt die Bevdlkerungszahl der Gemeinde Neukirchen seit 2012 an und verlaufen entgegen
dem Trend im Erzgebirgskreis positiv (siehe Abbildung 16).28

28 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Naturliche und raumliche Bevolkerungsbewequng

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Neukirchen hat im Durchschnitt von
2008 bis 2019 einen Uberschuss an Sterbefélle (negativen Saldo) zu verzeichnen (siehe
Abbildung 17). Die Geburtenzahlen zeigen im Zeitraum von 2009 bis 2019 keinen deutlichen
Trend. Eine Ausnahme bildet das Jahr 2019 mit einer h6heren Geburtenrate als Sterbefalle.
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absolute Anzahl an Personen

-40

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
u Geburten 47 39 44 62 40 43 53 43 60 63 45 60
Sterbefalle 75 63 65 65 66 53 59 60 72 71 66 43
Saldo -28 -24 -21 -3 -26 -10 -6 -17 -12 -8 -21 17

Abbildung 17: Natiirliche Bevdlkerungsentwickl. der Gemeinde Neukirchen im Zeitraum 2008 bis 2019
Quelle: Gemeindeverwaltung Neukirchen (Melderegister), 2020

Die Geburtenzahlen schwanken zwischen 39 im Jahr 2009 bis 63 Geburten im Jahr 2017.
Der hochste negative Saldo im Verhaltnis Geburten-Sterbefalle war im Jahr 2008 zu
verzeichnen. Zum aktuell verfigbaren Stand fur das Jahr 2019 war ein positiver Saldo von

17 fur die Gemeinde Neukirchen zu verzeichnen.

Neben der natirlichen Bevolkerungsentwicklung spielt als 2. Einflussfaktor das Wanderungs-
verhalten bei der Beeinflussung der Bevolkerungsentwicklung eine entscheidende Rolle.
Aufgrund dessen ist das Wanderungsverhalten der Bevolkerung genauer darzulegen.

Die raumliche Bevolkerungsbewegung ist bis zum Jahr 2012 durch einen negativen
Wanderungssaldo gepragt (siehe

Abbildung 18). Die Anzahl der Wegziige lag in diesem Zeitraum uber denen der Zuzlge,
wobei im Jahr 2008 die negative Bilanz von -97 am hdchsten und 2009 mit -8 am niedrigsten
war. Ab dem Jahr 2013 verzeichnet die Gemeinde Neukirchen Uberwiegend eine positive
Wanderungsbilanz und erreicht im Jahr 2018 ein positives Wanderungssaldo von +74.2° Eine
Ausnahme bildet das Jahr 2017, hier ist ein leichter Ruckgang um 29 Personen zu
verzeichnen. Grinde fur die positive Bevolkerungsentwicklung sind nicht nur die sinkenden
Fortziige aus der Gemeinde Neukirchen, sondern auch die steigenden Zuzugszahlen seit
2010 (Ausnahme im Jahr 2015) sein.

29 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Abbildung 18: Raumliche Bevdlkerungsentwickl. der Gemeinde Neukirchen im Zeitraum 2008 bis 2019
Quelle: Gemeindeverwaltung Neukirchen (Melderegister), 2020

Altersstruktur

Der demografische Wandel geht neben der absoluten Abnahme der Bevolkerung auch mit
einer Verschiebung innerhalb der Altersstruktur einher. Wesentliche Auswirkungen sind
dabei die Alterung der Bevolkerung mit einer Erhdhung des Durchschnittsalters sowie die
Abnahme der erwerbsfahigen Bevolkerungsgruppe. Auch in der Gemeinde Neukirchen ist
dieser Prozess zu erkennen. Die gegenwartigen Bevolkerungsproportionen verschieben sich
durch geringe Geburtenzahlen, immer bessere medizinische Versorgung und damit hoherer
Lebenserwartung, weiterhin zu einer voranschreitenden Alterung der Bevolkerung. *°

Die Altersstruktur der Gemeinde Neukirchen im Jahr 2019 zeigt deutlich, dass der Anteil an
Kindern unter 6 Jahren und an Kindern und Jugendlichen zw. 6 bis 15 Jahren insgesamt bei
nur 15 % liegen. Mit 6 % ist der Anteil an alteren Jugendlichen und jungen Erwachsenen von
15 bis 25 Jahre ebenfalls relativ gering. Knapp 30 % der Gesamtbevoilkerung der Gemeinde
Neukirchen war im Jahr 2019 Uber 65 Jahre alt (siehe Abbildung 19).

Bei der Betrachtung der Alterspyramide fir die Gemeinde Neukirchen vom Jahr 2019 wird
die Altersstruktur der Bevolkerung noch deutlicher (siehe Abbildung 20). Aufféllig ist dabei
der geringe Anteil der 20 bis unter 25-Jahrigen, also die Personengruppe im Ausbildungs-
alter. Im Vergleich der Altersstruktur der letzten 5 Jahre ist ein Anstieg der Bevolkerung unter
6 Jahren sowie 6 bis 15 Jahren zu verzeichnen. Dagegen ist der Anteil der erwerbsféhigen
Bevdlkerung zwischen 25 bis 40 Jahren und 40 bis 65 Jahren gesunken sowie der Anteil der
Uber 65-Jahrigen gestiegen. Die Gemeinde Neukirchen besitzt im Jahr 2018 ein
Durchschnittsalter von 48,2 Jahren.3!

30 INSEK Neukirchen 2030, Stand:10/2018
81 7. Regional. Bevolkerungsvorausberechn. fir Sachsen 2019 bis 2035 — Gemeinde Neukirchen/Erzgeb.
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Abbildung 19: Altersstruktur der Gemeinde
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Abbildung 20: Alterspyramide der Gemeinde
Neukirchen im Jahr 2019

Quelle: Statistisches Landesamt des
Freistaates Sachsen, 2020

Neukirchen im Jahr 2019

Quelle: Statistisches Landesamt
des Freistaates Sachsen, 2020

3.3.4 Bevolkerungsprognose

Die 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung (7. RBV) fir den Freistaat Sachsen

stellt die voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung bis 2035 in zwei Prognosevarianten dar.

Ausgehend von den aktuellen demografischen Trends und Strukturen werden die Ver-

anderungen in der GroRRe und im Altersaufbau der sachsischen Bevolkerung aufgezeigt. Das

Basisjahr bildet dabei das Jahr 2018.32

Die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde N
allgemeinen demografischen Trend des Bevdlkerungsrickganges.

eukirchen folgt dem

Nach der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung wird vom einem Bevdlkerungs-

rickgang Gemeinde Neukirchen zwischen -6,9 % (Variante 1) und -9% (Variante 2) im Jahr

2035 ausgegangen (siehe Abbildung 21 und Abbildung 22).

7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung bis 2035, Variante 1

105
100 =
- -3,2%
T 9
2 6,0 Y
s 9 _
=1 = -
£ T~
L3 - -
8 i
o 85 -15,1%
— — -Freistaat Sachsen
80 —— — — -Erzgebirgskreis
Neukirchen
75 ; . : ‘ : : ‘ ‘ ‘ . : it
PO o A 9 o |3 % © A & o o A . LS fa ahr
R I I I S

Abbildung 21: 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung bis 2035, Variante 1

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

82 7. Regional. Bevolkerungsvorausberechn. fir Sachsen 2019 bis 2035 — Gemeinde Neukirchen/Erzgeb.

BAUER TIEFBAUPLANUNG GMBH, INDUSTRIESTRARE 1, 08280 AUE

SEITE 53 vON 158



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE NEUKIRCHEN/ERZGEB. MIT OT ADORF BEGRUNDUNG - VORENTWURF

7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung bis 2035, Variante 2
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Abbildung 22: 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung bis 2035, Variante 2
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

Das besagt, dass im Jahr 2035 fiur die Variante 1 von einer Einwohnerzahl von 6.390 und fur
die Variante 2 von einer Einwohnerzahl von 6.240 ausgegangen wird. Die zukunftige
Bevoilkerungsentwicklung der Gemeinde Neukirchen liegt zwischen der prognostizierten
Entwicklung fir den Erzgebirgskreis (-3,2 % Variante 1 und -16,8 % Variante 2) und dem
Freistaat Sachsen (-3,2 % Variante 1 und -6,5 % Variante 2)

Im Vergleich der prognostizierten Zahlen und der tatsachlichen Bevolkerungsentwicklung der
Gemeinde Neukirchen wird deutlich, dass sich die Bevolkerungsentwicklung zum aktuellen
Stand (2019) Uber den Zahlen der Prognose liegt (siehe Abbildung 23).
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Abbildung 23: tatsachliche Bevolkerungsentwicklung und Prognose im Vergleich
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

Nach der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung werden bis zum Jahr 2035 eine voran-
schreitende Alterung und eine deutliche Abnahme der erwerbstatigen Bevolkerung erwartet.
Das Durchschnittsalter der Bevolkerung wird sich von 48,2 Jahren auf 49,7 Jahren
(Variante 1) oder 50,2 Jahren (Variante 2) im Jahr 2035 erhthen (s. Abbildung 24). Der
Anteil der unter 20-Jahrigen wird in absoluten Zahlen von 1.223 Einwohner im Jahr 2018 auf
1.160 Einwohner (Variante 1) o. auf 1.110 Einwohner (Variante 2) im Jahr 2035 sinken. Der
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prozentuale Anteil an der Gesamtbevolkerung der Gemeinde Neukirchen bleibt bei beiden
Varianten dagegen auf einem Niveau von 17-18 % nahezu konstant. Der Anteil der tber 65-
Jahrigen wird in absoluten Zahlen von 1.985 im Jahr 2018 auf 2.040 Einwohner (Variante 1)
oder auf 2.030 Einwohner (Variante 2) im Jahr 2035 steigen. In der prozentualen
Bevolkerungs-verteilung steigt somit der Anteil der tber 65-Jahrigen von 28,9 % auf 32 %
(Variante 1) o. auf 32,5 % (Variante 2) an. Bis 2035 wird es eine Abnahme des Anteils der
Bevilkerung zwischen 20 und 65 Jahren (erwerbsfahige Bevolkerung) an der Gesamt-
bevdlkerung von 53,2 % im Jahr 2018 auf 49,9 % (Variante 1) o. auf 49,8 % im Jahr 2035
geben. In absoluten Zahlen bedeutet diese ein Rickgang der erwerbsféahigen Bevolkerung
um 460 Einwohner (Variante 1) oder 540 Einwohner (Variante 2) bis zum Jahr 2035. Es
handelt sich aber trotz alledem um weiterhin ca. 50% der Gesamtbevolkerung in Neukirchen.

Prognose der Altersstruktur, Variante 1 Prognose der Altersstruktur, Variante 2
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Abbildung 24: Prognose der Altersstruktur der Gemeinde Neukirchen — Variante 1 und 2
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

Wird der Anteil der unter 20-Jahrigen bzw. der Uber 65-Jahrigen mit dem Anteil der erwerbs-
fahigen Bevolkerung ins Verhaltnis gesetzt, ergeben sich daraus der Jugend- bzw. Alten-
guotient. Aufgrund der Abnahme der Bevolkerung zw. 20 und 65 Jahren erhoht sich der
Jugendquotient von 33,5 im Jahr 2018 auf 36,4 (Variante 1) o. auf 35,6 (Variante 2) im
Jahr 2035. Der Altenquotient steigt von 54,4 im Jahr 2018 auf 64,1 (Variante 1) bzw. 65,3
(Variante 2) an.

3.3.5 Gewerbe- und Wirtschaftsstruktur, Dienstleistungen

Wirtschaftsstruktur/Gewerbe

Bis zum 19. Jahrhundert war die Gemeinde Neukirchen landwirtschaftlich gepragt. Im Zuge

der Industrialisierung siedelten sich Textil- u. Metallverarbeitungsbetriebe und Ziegeleien an:

— 1949 bis 1989 die Landwirtschaftsbetriebe werden zu Landwirtschaftlichen Produktions-
genossenschaften zusammengeschlossen

— 1968 Grundung Betrieb Kombinat Industrielle Mast (KIM) als bedeutender Neukirchener
Betrieb der DDR-Zeit

— 1990 viele Betriebe werden geschlossen und dazugehorige Werksanlagen abgerissen

— nach 1990 entstehen neue Arbeitsplatze im Gewerbegebiet und durch Initiativen von
Handwerk und Gewerbe
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Der Gewerbebestand der Gemeinde Neukirchen wird Uberwiegend von klein- u. mittel-
standigen Gewerbe-, Handwerks-, Einzelhandels- u. Dienstleistungsunternehmen bestimmt.
Einige groRere Gewerbebetriebe sind an den Gewerbestandorten, darunter auch im Ortsteil
Adorf aktiv. Das Gewerbegebiet ,Std-West" ist mit Verlauf der Staatsstrale 258 (Stollberger
StralRe) sehr gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Die Gemeindeverwaltung verfugte im Jahr 2019 tber einen Gewerbebestand von 812 Unter-
nehmen (siehe Abbildung 25).

Reisegewerbe Industrie
26

Anzahl der Betriebe gesamt: 812

Abbildung 25: Gewerbebestand, Stand 11/2020

Quelle: Gemeindeverwaltung Neukirchen 2020
Davon sind 54 % im sonstigen Dienstleistungssektor tatig. Gefolgt von 181 Betriebe im
Handel mit ca. 22 % und 139 Handwerksbetreibe mit 17 %. Zudem sind 30 Betriebe in der
Industrie und 26 Unternehmen im Reisegewerbe gemeldet. Im Vergleich zum Jahr 2017 ist
der Gewerbebestand insgesamt um 4,4 % (34 Betriebe) in der Gemeinde Neukirchen
gestiegen.
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Abbildung 26: Gewerbean-/abmeldungen im Zeitraum 2008 bis 2019 in Gemeinde Neukirchen
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020

33 INSEK Neukirchen 2030, Stand:10/2018
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Bei den Gewerbean- und abmeldungen der Gemeinde Neukirchen zeigt sich keine deutliche
Tendenz. Gemal3 den Aussagen der Gemeindeverwaltung Neukirchen hat im Jahr 2013 eine
Korrektur in der Datenerfassung stattgefunden, die die erhéhte Zahl der Abmeldungen im
selben Jahr erklart. Insgesamt erfolgte die hochste Zahl der Anmeldungen 2009 mit 84 An-
meldungen, im Vergleich dazu erfolgten 2016 56 Anmeldungen (siehe Abbildung 26). Ab
2014 bis 2016 verzeichnet die Gewerbeanzeigestatistik einen leicht negativen Saldo und ist
als relativ ausgeglichen zu betrachten.?* Die hochste Zahl der Gewerbeabmeldungen fand im
Jahr 2017 mit 114 statt. Ab 2018 ist ein positiver Trend bzw. ein positiver Saldo in der
Gewerbeanzeigestatistik zu beobachten.

3.3.6 Arbeitsmarkt und Beschéftigung

Die Arbeitsmarktsituation wird anhand der Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschéftigter
bzw. der Entwicklung der Arbeitslosenzahlen erlautert. Grundlage hierfur sind Statistiken der
Bundesagentur fur Arbeit.
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™ 500 -
o
aWohnort 2709 | 2716 | 2663 | 2690 | 2695 | 2691 | 2677 | 2740 | 2715 | 2767
nArbeitsort 2285 | 2321 | 2185 | 2230 | 2152 | 2189 | 2300 | 2410 | 2467 | 2515
EWohn-& Arbeitsort | 478 | 467 | 452 | 441 433 | 427 | 435 | 447 | 4N 436

absoclute Anzahl

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2006 | 2007 | 2018 | 2019
m Einpendler 1807 | 1854 | 1733 | 1785 | 176 | 1762 | 1864 | 1962 | 2035 | 2078
"Auspendler | 2231 | 2249 | 2211 | 2249 | 2262 | 2263 | 2242 | 2233 | 2284 | 2331
" Pendlersaldo | 424 | -3895 | 478 | 464 | -546 | -504 | -3TB | -331 | 249 | -253

Abbildung 27: Sozialversicher.-pflichtige Beschéftigte (SvB) u. Pendlerverhalten d. Gemeinde Neukirchen
Quelle: https://statistik.arbeitsagentur.de/

34 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Zum 30.06.2019 waren 2.767 sozialversicherungspflichtige Beschéftigte mit ihrem Wohnort
in der Gemeinde Neukirchen registriert (s. Abbildung 27). Davon waren 436 SvB auch direkt
in der Gemeinde beschaftigt (Wohn- und  Arbeitsort). Die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort liegt unter denen der
Sozialversicherungspflichtigen am Wohnort.*

Taglich pendeln tber 2.331 Beschatftigte aus der Gemeinde Neukirchen heraus, dem gegen-
Uber steht eine Anzahl von 2.078 Beschéftigten, die zum Arbeiten einpendeln. Die Gemeinde
Neukirchen ist zwar, begriindet durch die unmittelbare Ndhe zum Oberzentrum Chemnitz,
grundsatzlich eher eine Auspendlergemeinde, dem steht jedoch eine vergleichsweise hohe
Einpendlerzahl gegentiber. Diese ist mit den bestehenden Gewerbegebieten, u.a. Gewerbe-
gebiet ,Sud-West* zu begrinden. Ziel ist somit eine weitere Steigerung der Attraktivitat von
Neukirchen als Wohn- und Arbeitsort i. V. m. der Schaffung von Arbeitsplatzen als Grund-
voraussetzung fur eine Abschwéachung der negativen Bevolkerungsentwicklung.

In der Gemeinde Neukirchen sind seit 2010 kontinuierlich sinkende Arbeitslosenzahlen zu
verzeichnen. Im Jahr 2010 waren noch 267 Personen arbeitslos, so waren es schon im
Jahr 2019 nur noch 95 Personen (siehe Abbildung 28).
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Abbildung 28: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen der Gemeinde Neukirchen
Quelle: https://statistik.arbeitsagentur.de/
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Die sinkenden Zahlen konnen im Zusammenhang mit den positiven wirtschaftlichen /
gewerblichen Entwicklungen u. dem damit verbundenen Arbeitsplatzangebotes bspw. im
Gewerbegebiet ,Sid-West", gleichzeitig mit der sinkenden Bevolkerungs- u. erwerbsfahigen
Zahlen begriindet werden.®®

35 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
36 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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3.3.7 Wohnraumentwicklung und Nutzungsstruktur

Wohnungs- und Wohnflachenentwicklung

Innerhalb der letzten 9 Jahre stieg die Anzahl der Wohngeb&ude im Gemeindegebiet
kontinuierlich an. Im Zeitraum von 2010 bis 2019 gab es einen Zuwachs von 69 Wohnungen
in Wohn- und Nichtwohngeb&uden und damit einen Anstieg um 1,83 %. Dies entspricht
einem durchschnittlichen Zuwachs an 8 Wohnungen pro Jahr. Im selben Zeitraum gab es im
Erzgebirgskreis einen Zuwachs von 0,7 % und im Freistaat Sachsen von 2,0 %. Der
Ruckgang der Wohnungen von 2010 zu 2011 ist mit der Neuerfassung im Zensus zu
begrinden. Zum 31.12.2019 waren 1.846 Wohngeb&aude und 3.836 Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohn-geb&auden in der Gemeinde Neukirchen erfasst (siehe Abbildung 29).

Bei der Entwicklung der Wohnflache zeichnet sich ein &hnliches Bild ab: In Neukirchen gab
es im selben Betrachtungszeitraum ein Anstieg der Wohnflache um 20.200 m? Wohnflache
und damit ein Anstieg um 6,7 %. Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Zuwachs von rund
0,70 % pro Jahr. Im selben Zeitraum verzeichnete der Erzgebirgskreis ein Zuwachs von
2,27 % und der Freistaat Sachsen in Hohe von 3,78 %.

In den vergangenen Jahren gab es in der Gemeinde Neukirchen damit einen relativ h6heren
Zuwachs an Wohnung (Ausnahme Vergleich zum Freistaat Sachsen) sowie Wohnflache als
im Erzgebirgskreis oder im Freistaat Sachsen.

Hierdurch wird deutlich, dass die Gemeinde Neukirchen in einer insgesamt wachsenden
Region ein beliebter Wohnstandort darstellt.
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Abbildung 29: Wohnungs- u. Wohnflachenentwickl. sowie Wohnungen nach Wohnraumen der Gemeinde

Neukirchen

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2020
Hinsichtlich der Wohnungsgrof3e wird deutlich, dass der Grof3teil der Wohnung 3- bis
4- Wohnraume besitzt. Dies begrindet sich hauptsachlich durch die dorfliche Siedlungs-
struktur mit Altbausubstanz und dem zunehmenden Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern.
AulRerdem sind Wohnungen mit Wohnrdumen von 5- bis 7-Wohnr&umen vorhanden, die sich

zum Grol3enteil aus den vorhandenen Drei- und Vierseithofen ergeben.
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Eigentiimer- und Nutzungsstruktur®’

Laut dem Zensus 2011 ist die Mehrheit der Gebaude mit Wohnraum in der Gemeinde
Neukirchen in Privatbesitz (85,1 %). In der Gemeinde agieren neben der Wohnungsbauge-
nossenschaft ,Gartenstadt Neukirchen* mehrere GroReigentimer. Mit diesem Hintergrund
lasst sich der hohe Anteil an Gebauden im Privatbesitz (siehe Abbildung 30) u. der dem
gegenuberstehende hohe Anteil von 45,5% an vermieteten Wohnungen erklaren.

= Gemeinschaft von

Wohnungseigentiimern/-innen

= Privatperson/-en

= Wohnungsgenossenschaft

Kommune

= Privatwirtschaftliches
Wohnungsunternehmen

= Anderes privatwirtschaftliches
Unternehmen

u Kirche = von Eigentiimer/-in bewohnt * zu Wohnzwecken vermietet

» Ferien- und Freizeitwohnung » Leer stehend

Abbildung 30: Eigentimerstruktur der Gebaude und Art der Wohnnutzung
Quelle: INSEK Neukirchen 2030,
Daten aus: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.): Zensus 2011

Die Ein- u. Zweifamilienhausgebiete in der Gemeinde, sind typischerweise in Privatbesitz
und werden vom Eigentimer selbst bewohnt. Der Anteil der Wohnungen, die zu
Wohnzwecken vermietet werden, lag 2011 bei rund 45,5 %. Im Jahr 2011 war ein Anteil von
9,0 % des Wohnungsbestandes leerstehend.

Innerhalb des Gemeindegebietes verfiigen die Wohnungsbaugenossenschaft und mehrere
Grol3vermieter Uber einen Wohnungsbestand im Bereich der Gartenstadtstral3e sowie der
WaldstralRe. Abgesehen von dem Wohnblock in der Stollberger Stralle 35 besteht im
Wohnungsbestand punktuell temporarer Leerstand aufgrund von Wohnungsumziigen. Dies
zeugt von einer hohen Nachfrage nach einem Mietwohnangebot in der Gemeinde
Neukirchen. Der Wohnungsbestand ist Uberwiegend saniert und je nach Bedarf erfolgt der
altersgerechte, barrierearme/-freie Umbau von Wohnungen. Auch die VergroRerung von
Wohnungsbestanden ist bereits erfolgt bzw. wird nach Bedarf vorgenommen.

37 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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3.4 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG, STADTEBAULICHE SATZUNGEN

Im Gebiet der Gemeinde Neukirchen liegen mehrere Planungen auf der Grundlage des
Baugesetzbuches vor, die Uberwiegend bereits rechtskraftig sind. Sie werden in der
folgenden Ubersicht aufgefiihrt.

Derzeit befinden sich 2 Bebauungspléne im Gemeindegebiet im Verfahren. Dabei handelt es
sich um die Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Siid-West (9. Anderung) und
das Verfahren zum Neubau einer Photovoltaikanlage in der ehemaligen Lehmgrube
Neukirchen.

Die in der Tabelle 4 aufgefihrten Bauleitplanungen sind in der Planzeichnung des Flachen-
nutzungsplanes sowie in der Anlage 1 (Auszug aus dem FNP — Thema Bebauungsplane und
Satzungen) separat dargestellt. Die in Aufstelllung befindlichen Bebauungspléne sind in der
Planzeichnung mit dem Hinweis ,in Aufstellung” gekennzeichnet.

Tabelle 4: Rechtswirksame B-Plane und Satzungen gemal BauGB

Quelle: Gemeindeverwaltung Neukirchen (Stand: 01/2021);
INSEK Neukirchen 2030 (Stand: 10/2018)

Fest- u Verfug-
Litgl Ortsteil Planver- | o Bezeichnung Genehmigung e gl s
Nr. fahren . [ha] last.
inhalt WE
Rechtskraftige Bauleitplanungen / Satzungen
1 Adorf VEP w | Klaffenbacher Strate - OT 28.04.1994 60 | 100% 0
Adorf
Wohngebiet Flurstiick Nr. o
2 Adorf B-Plan w 255/82, Gemarkung Adorf 29.06.2017 1,0 100% 0
3 Adorf VEP W Tiergartenweg Adorf 15.12.1997 1,2 100% 0
4 Adorf B-Plan Eigenheimsiediung 23.07.1998 14 | 100% 0
Géartnerweg
5 Neukirchen B-Plan W Wohngebiet Sorge 09.11.2001 1,8 100% 0
Erweiterung des
6 Neukirchen B-Plan W Bebauungsplanes 18.03.2019 0,3 100% 0
SorgestralRe
7 Neukirchen VEP W An der alten Ziegelei 29.09.1997 1,9 100% 0
8 Neukirchen ES W Jahnsdorferweg 31.01.2007 0,3 100% 0
9 | Neukirchen | B-Plan w | Seniorenwohnanlage 01.08.2018 1,0 | 100% 0
Neukirchen
10 Neukirchen ES W Markersdorfer Stral3e 27.03.2013 0,4 100% 0
11 Neukirchen B-Plan W Eigenheimstandort JahnstraBe 23.10.2017 1,7 80% 2
12 Neukirchen ES W ForststraRe 31.01.2007 0,4 100% 0
13 Neukirchen B-Plan W An der Forststral3e, Nr. 2 14.02.1994 12,5 100% 0
14 Neukirchen ES W Hauptstrae 175 28.03.2007 0,2 100% 0
15 Neukirchen B-Plan W Nordstral3e 1 05.05.1993 0,7 100% 0
16 Neukirchen B-Plan G Neue Grundschule Neukirchen 14.01.2021 25 100% 0
. Gewerbegebiet Siid-West 17.08.1999 o
1 Neukirchen B-Plan GE bis einschlieRl. 8.Anderung 13.06.2018 35,7 100% 0
18 Neukirchen B-Plan GE BayWa 17.09.2014 1,9 100% 0
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Fest- « Verfug-
Lit Ortsteil Planver- | o Bezeichnung Genehmigung e gl
Nr. fahren ; [ha] last.
inhalt WE
19 Adorf VEP Ge | Verkaufsniederlassung 25.08.1992 15 | 100% 0
Scholler Adorf
20 Adorf VEP Ge | KVAKompostier- und 18.03.2003 18 | 100% 0
Verwertungs. GmbH
21 Neukirchen B-Plan S Gruuna Schule Neukirchen 29.06.2020 39 100% 0
Freiflachen-
22 | Neukirchen | B-Plan s | Photovoltaikanlage auf dem 30.04.2013 86 | 100% 0
Gebiet ehem.
Séaureharzdeponie Neukirchen
Bike-Strecke Am
. Gewerbegebiet
23 | Neukirchen VEP S| Teill 19.02.1997 33 | 100% 0
Teil 2 01.09.1998 1,5 100% 0
Bauleitplanungen / Satzungen im Verfahren
24 | Neukirchen | B-Plan s | Photovoltaik Lehmgrube ; 64 | 100% 0
Neukirchen
25 | Neukirchen | B-Plan | GE | Séwerbegebiet Sud-West : 37 | 40%* 9
9.Anderung (Erweiterung)

Erlauterungen zur Tabelle:

ES = Ergéanzungssatzung

VEP = Vorhaben- und ErschlieRungsplan
B-Plan = Bebauungsplan

W = Wohnbauflachen

M = gemischte Bauflachen

GE = Gewerbebauflachen

S = Sonderbauflachen

G = Gemeinbedarfsflachen

WE = Wohneinheiten

* Es liegen fir 6 ansassige Gewerbetriebe bereits Baugesuche zur Erweiterung nach ,hinten” vor.

Die Auslistungen in Tabelle 4 verdeutlicht, dass der Gemeinde Neukirchen aktuell keine
erschlieBungsseitig gesicherten Flachen fur die Neuansiedlung / Weiterentwicklung von
Gewerbe zur Verfugung stehen. Das Potenzial der Gemeinde zur tendenziellen Ansiedlung
von grofRflachigen Gewerbebetrieben liegt grundsatzlich im Bereich der 9. Anderung des
.Gewerbegebietes Sud-West". Fur die ,neuen 15 Baufelder” liegen bereits 6 Baugesuche
von ortsansassigen Gewerbetreibenden vor. Es stehen somit kurz- bis mittelfristig noch
9 Baufelder zur Ansiedlung von Gewerbe zur Verfiigung, fir welche im analogen Zeitrahmen

auch eine ErschlieRung als gesichert einzustufen ist.

Das Potenzial zur kurzfristigen Bereitstellung von vermarktungsfahigen Wohnbaugrund-
stiicken mit gesicherter ErschlieBung liegt aktuell ausschliel3lich im B-Plangebiet ,Eigen-
heimstandort Jahnstral3e” in der Ortslage Neukirchen mit 2 Wohneinheiten. Die im B-Plan-
gebiet ,Wohngebiet Flurstiick 255/82“ im Ortsteil Adorf noch freien 2 Bauplatze sind bereits

verkauft, aber noch nicht bebaut.
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4, DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

4.1 ALLGEMEINES

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan richten sich nach den Vorgaben des Baugesetz-
buches (8 5 BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Aus dem
Plan lassen sich keine privaten Eigentumsverhaltnisse sowie einzelfallbezogene Details

ableiten.

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.®®

Diese reinen ,Darstellungen” bilden die grundlegende planerische Aussage des Flachen-
nutzungsplanes. Sie basieren auf der gemeindlichen Planungshoheit u. beschreiben die
Entwicklungsziele der Gemeinde. Die gesetzliche Grundlage bilden die in § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis
10 BauGB aufgefiihrten Darstellungsinhalte. Es erfolgt grundlegend eine Unterscheidung in
Bauflachen und Freiflachen. Die Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung

(Baugebiete) wird der verbindlichen Bauleitplanung tGiberlassen.

Sonstige Nutzungsregelungen und Planungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschiften
festgesetzt sind, werden gekennzeichnet (8 5 Abs. 3 BauGB) bzw. nachrichtlich tber-
nommen (8§ 5 Abs. 4 und 4a BauGB). Die nachrichtlichen Ubernahmen haben informativen
Charakter und sind somit der kommunalen Planungshoheit entzogen. Sie bilden keinen
inhaltlichen Bestandteil des Flachennutzungsplanes und unterliegen demzufolge auch nicht
der Abwagung.

Entsprechend 8§ 5 Abs. 3 BauGB sind Flachen mit Hinweis- bzw. Warnfunktion zu kenn-
zeichnen. Dies betrifft Flachen deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind *°, Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den
Abbau von Mineralien bestimmt sind “° oder fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind 2.

Gemall 85 Abs. 4 BauGB wurden die erforderlichen und von den Tragern offentlicher
Belange bereits mitgeteilten nachrichtlich zu Gbernehmenden Vorschriften und Ein- / Be-
schrankungen entsprechend im Flachennutzungsplan eingearbeitet. Die Planungskonzeption

der Gemeinde Neukirchen ist damit an die nachrichtlichen Ubernahmen anzupassen.

38 §5 Abs. 1 BauGB (Auszug)
% 85 Abs. 3 Nr.1 BauGB
40 85 Abs. 3 Nr.2 BauGB
41 85 Abs. 3 Nr.3 BauGB
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Bei der Bearbeitung von Bauantragen konnen sich somit Hinweise und/oder Festsetzungen
anderer gesetzlichen Vorschriften auf eine grundstiicksscharfe Prufung vorhandener Ein- /
Beschrdnkungen schon bereits aus dem Flachennutzungsplan ableiten lassen. Aus der
Darstellung von Bauflichen im Flachennutzungsplan leitet sich aber keine generelle
Uberbaubarkeit dieser Flachen ab. Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von
Festsetzungen kénnen hinsichtlich der tatséchlichen Uberbaubarkeit erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane, Satzungen) getroffen werden. Es ist also
nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Bauflichen eine generelle

Uberbauung der Ortsbereiche durch den Flachennutzungsplan vorbereitet wird.

Die landlichen Ortsteile werden heute noch durch orts- und landschaftsbildprégende Drei-
und Vierseitenhdfe gepragt. Auch hier will der Flachennutzungsplan keine generelle
Uberplanung und Verdichtung dieser Dorfstrukturen vorbereiten. Zun&chst steht das
planerische Ziel diesen dorflichen Charakter bzw. o©kologisch wertvollen Strukturen zu
sichern und angemessen weiter zu entwickeln.

Da die Gehofte ihrer urspriinglich landwirtschaftlichen Funktion bereits Giberwiegend verloren
haben, weil u.a. die jetzigen Eigentimer keine Landwirtschaft mehr betreiben, sind im Sinne
der Bestandsicherung die Umnutzung einzurdumen. Eine langfristige Bestandssicherung
dieser Strukturen ist tatsdchlich nur dann gegeben, wenn vielfaltige Formen der Nach- und

Umnutzung wie Wohnen, Gewerbe, Lager usw. erméglicht werden.

Hofanlagen und Gebaude, die nicht in Zusammenhang bebauten Ortslagen liegen, geniel3en
im Auf3enbereich Bestandschutz und sollen als kulturhistorisch wertvolle Gebaude weitest-
gehend gesichert werden. Diese Gebdude sind nicht als Bauflachen ausgewiesen. Die
Umagestaltung soll in diesen Fallen auf die Méglichkeit nach § 35 BauGB beschrankt bleiben
bzw. im Einzelfall entschieden werden. Funktionslos gewordene Gebdude sollen entweder
landwirtschaftlich nachgenutzt oder einer angemessenen, neuen Nutzung zugefuhrt (z.B.
Handwerk, Gewerbe, Wohnnutzung etc.) werden.

Landwirtschaftlich genutzte Anlagen im AufRenbereich sowie freistehende Bebauungen
aufRerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile wurden als ,Flachen fir die Landwirt-

schaft" im Flachennutzungsplan dargestellt.

AulRerdem ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden, der auch in § 1a Abs. 2 BauGB
verankert ist, als Planungsgrundsatz anzuwenden. In Zukunft wird die Inanspruchnahme
unberihrter Boden auf ein Mindestmald zu begrenzen sein. Stattdessen ist die Nachnutzung
bereits anthropogen stark gepragter Flachen anzustreben, z.B. durch Nachnutzung von
Gewerbe- und Industrieflachen, Wiedernutzbarmachung von Brachflachen aber auch

Renaturierungsmafnahmen (Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen) sind zu ergreifen.
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4.2 BAUFLACHEN / BAUGEBIETE
4.2.1 Wohnbauflachen

Bestand

Im Flachennutzungsplan werden Uberwiegend die fur die Wohnnutzung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung entsprechend
8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als Wohnbauflache (W), dargestellt. Die Wohnbauflache ist die
Kategorie, welche ein ungestértes und gesundes sowie fur grol3e Teile der Bevolkerung
auch ein besonders attraktives Wohnen am wabhrscheinlichsten gewéhrleistet. Eine
Differenzierung der Wohnbauflachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung in
Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine Wohngebiete (WA), Reine Wohngebiete (WR) oder
Besondere Wohngebiete (WB) wurde nicht vorgenommen, um auch weiterhin flexible

Entwicklungsmaoglichkeiten fir die Siedlungsentwicklung zu gewéhrleisten.

Die Flachendarstellung entspricht der im bisherigen Bestand sich darstellenden grund-
legenden Nutzung bzw. der Ausweisungen in den rechtskraftigen B-Planen und Satzungen
gemalR BauGB in der Gemeinde. Diese Wohnbauflichen sind weiterhin prinzipiell als
Entwicklungsziel fur diese Bereiche zu betrachten. Das wiederum heil3t aber auch, dass in
der derzeitigen Auspragung eingegliederte stark untergeordnete anderweitige Einzel-
nutzungen Bestandsschutz haben. Eine im Hinblick auf die Verbesserung der Wohnqualitat
an dem Gebietstyp unangepasste Weiterentwicklung soll allerdings zukiinftig entgegen-
gewirkt werden. Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen und diese sollen erhalten
und weiter fortentwickelt werden. Eine weitgehende vertragliche Mischung von Wohnen,

Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszuschliel3en.

Es sind insgesamt 142,50 ha Wohnbauflachen im Bestand dargestellt. Diese setzen sich wie

folgt zusammen:
OT Neukirchen

- Wohnbauflachen an der Bahnhofsstral3e

- Wohnbauflachen an der alten Ziegelei

- Wohnbauflachen am Jahnsdorferweg

- Wohnbauflachen in der Ortslage Hutholz (Markersdorfer StralRe und Am Hutholz)
- Wohnbauflachen in der Ortslage Stollberger und Chemnitzer StralRe (B 169)

- Wohnbauflachen in der Ortslage Neukirchen entlang der Haupt- und Forststral3e
OT Adorf

- Wohnbauflachen in der Ortslage Klaffenbacher StralRe

- Wohnbauflachen an der Theodor-Korner Siedlung

- Wohnbauflachen am Gartnerweg

- Wohnbauflachen am Tiergartenweg

- Wohnbauflachen in der Ortslage Sorge
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Entwicklung und Zielstellung

In dem vorliegenden Flachennutzungsplan werden neue Wohnbauflachen ausgewiesen und
in der Planzeichnung als Planungsflachen gekennzeichnet, die im Bestand noch nicht bebaut
sind und die Uber eine Mindestgrof3e von 0,2 ha verfugen. Die Neuausweisung von Wohn-
bauflachen zielen auf eine Innenentwicklung bzw. auf eine Ergédnzung mit u.a. Ein- und
Mehrfamilienhdusern in der Gemeinde Neukirchen ab. Die Flachen sind angrenzend an
Bestandsflachen bzw. in Form einer Lickenbebauung oder stellen eine Entwicklung auf der
gegenuberliegenden StralRenseite unter Berlicksichtigung von bereits vorhandenen Infra-
strukturanlagen dar. Dadurch sollen die damit verbundene Flacheninanspruchnahme
gebundelt und auf ein Mindestmal reduziert werden. Entsprechend der regionalplanerischen
Grundsatze und Ziele kénnen damit die historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen der
Gemeinde Neukirchen bertcksichtigt, erhalten und entsprechend ihrer Auspragung, in Form
und GrolRe, am Bestand orientierend in die Umgebung einflgen.

Es werden insgesamt 2,64 ha Wohnbauflachen in Planung dargestellt. Diese setzen sich aus

2 Flachen, beide im Ortsteil Neukirchen, zusammen:

Tabelle 5: Planung der Wohnbauflachen in der Gemeinde Neukirchen
Bezeichnung der Planungsflachen GrofRe [ha] Stand
Flache 1 - NordstraRRe Il 103
Erweiterung an der NordstraRe im Ortsteil Neukirchen !
Flache 2 - Forststralle 161 Planung
Erweiterung an der Forststra3e im Ortsteil Neukirchen ’
Gesamt 2,64

Flache 1 — Nordstrafe Il (1,03ha)

Abbildung 31: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Wohnbauflachen Flache 1
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)
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Flache 2 — ForststralRe (1,61 ha)

= B-Plan "Eigenheimstandort Jahnstrale"

)

e Grundschule Neukirchen"

7 :

Abbildung 32: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Wohnbauflachen Flache 2
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Nachweis Wohnbedarf
Zugrundeliegende Prognosen des Wohnbedarfs

Auf Grundlage der Begrindung des Ziels 2.2.1.6 des Landesentwicklungsplanes von
Sachsen (2013) resultiert der Bedarf an Wohnungen, unter anderem aus der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung, aus den Veranderungen der Haushaltstruktur, aus dem Uber-
alterungsgrad und dem Bauzustand vorhandener Wohnungen. Die Bedarfsermittlung an
Wohnungen setzt sich in der Regel aus den drei Komponenten natirliche Bevolkerungs-
entwicklung, Auflockerungsbedarf und Ersatzbedarf zusammen. Die Planungshoheit der
Gemeinden schlieRt ungeachtet der zentraldrtlichen Einstufung eine bauliche Entwicklung im
Rahmen des Eigenbedarfs ein.*?

Dies bedeutet, dass der Bedarf an Wohnungen, fir die ortsansassigen Einwohner in der

eigenen Gemeinde grundlegend zu sichern ist. Trotz sinkenden Bevolkerungszahlen (siehe

Kap. 3.3.4 - Bevolkerungsprognose), besteht weiterer Neubedarf vor allem durch eine qua-

litative Anpassung des Wohnungsbestandes. Folgende Hauptursachen sind zu erkennen:

- begrenzte Moglichkeiten von Nutzungsanderungen im Bestand

- das Bestreben nach Wohneigentum, insbesondere in Form von Eigenheimen

- steigender Bedarf an Sonderwohnformen, z.B. barrierefreies, altersgerechtes, betreutes
Wohnen

Das Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) hat eine Raumordnungs-
prognose bis 2030 vorgelegt.*® Das Konzept basiert auf den demografischen Modellen der
BBSR - Wohnungsmarktprognose 2030 u. weiterflihrenden Szenarien zur Raumentwicklung.
Das Konzept der neuen Raumordnungsprognose 2035 wurde gegeniiber dem Raumord-

42 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
43 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-bau-stadt- raum/ausgaben/Bd09.html
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nungsprogramm 2030 beibehalten. Die Bevolkerungsprognose wurde anhand der Ergeb-
nisse des Zensus 2011 korrigiert u. wirkt sich auch auf die Haushalts- und Erwerbspersonen-
prognose aus. Die Prognosen zeigen die langfristigen Entwicklungen von Bevélkerung,
Haushalten und Erwerbspersonen in Deutschland und bilden sie quantitativ ab.

Die wesentlichen Erkenntnisse dieser neuen Prognose bestehen darin, dass die Bevol-
kerungsentwicklung mit ihren verschiedenen Komponenten des demografischen Wandels
eine hohe Stabilitat besitzt. Selbst ein Strukturbruch, wie ihn die Korrektur durch die Zensus-
ergebnisse darstellt, fihrt nur zu marginalen Anderungen gegeniiber den bisher erwarteten
Trends der Dynamik, der Alterung und der siedlungsstrukturellen Entwicklung. Lediglich die
Internationalisierung des Bevolkerungsprozesses wird aufgrund der héher erwarteten
Zuwanderung sich beschleunigen.**

Die Bevolkerungszahlen schrumpfen zunehmend und das Durchschnittsalter steigt weiter an.
2035 betragt die Bevolkerungszahl der neuen L&nder 14,1 Millionen, das sind fast
1 Millionen Menschen weniger als noch 2012. Vor allem in den landlichen und verdichteten
Kreisen verlieren seit Beginn des Jahrhunderts Einwohner, zuletzt aber in abgeschwéchtem
Tempo. Ausnahmen bilden die suburbanen R&ume (z.B. Chemnitz, Dresden und Leipzig).
Die Anzahl der privaten Haushalte in Deutschland steigt bis 2035 nur um 2 % an. In den
neuen Landern verlieren die privaten Haushalte ca. 7,7 %. Gegeniber den Familienhaus-
halten steigt die Anzahl der kleinen Haushalte (,junge” u. ,alte* Haushalte) an. Die Familien-
bildung erfolgt immer spater im Lebensverlauf. Jingere Personen leben dadurch langer als
Vorstande in kleinen Haushalten oder als sonstige Mitglieder im Haushalt ihrer Eltern.
Personen mittleren Alters verbringen langere Zeit in groRen Haushalten, weil der familien-
bedingte Haushaltsverkleinerungsprozess spéater einsetzt. Der Anteil der herkémmlichen
L~Standardfamilie” nimmt weiter ab, die Vielfalt wachst. Der Anteil der Frauen, die als Haus-
haltsvorstande fungieren, nimmt weiter zu. Alleinerziehende, ledig 0. geschieden, gewinnen
noch an relativer Bedeutung.”® AuRRerdem verringert sich die durchschnittliche Haushalts-
grole bis 2035 in Deutschland sowie auch in den neuen Landern.

Die Alterung der Bevolkerung schwéacht im Vergleich zur Vergangenheit ab. Der Anteil
jungerer Altersgruppen sinkt (Alterung von unten) sowie der Anteil dlterer Menschen wachst
(Alterung von oben). Das Durchschnittsalter der Bevolkerung steigt dadurch. Die Alterung
von unten hat den starksten Einfluss auf den Gesamteffekt. In den neuen Landern war die
bisherige Alterung eine Folge des Geburteneinbruchs im Gefolge der Wende und der
Westwanderung mit starken Abnahmen fast aller Gruppen unter 40 Jahren. Hinzu kam -
noch starker als im Westen - die Zunahme der jungen Alten, was den Alterungsprozess dort

beschleunigte.*®

44 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK052015.html
45 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK052015.html
46 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK052015.html
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Nach der Raumordnungsprognose 2035 wird auf der Bundesebene mit einer Abnahme um
ca. 10 % gerechnet, damit sinkt die Erwerbspersonenzahl Uberproportional zum Bevol-
kerungsrickgang. Laut der Raumordnungsprognose 2030 kommt es im Vergleich zu 2010
zu einem Ruckgang der Erwerbspersonen um 3,2 Mio. auf 38,4 Mio. (7,5 %). Auch hier gibt
es regional betrachtet groRe Unterschiede, so wird die Zahl der Erwerbspersonen in den
alten Bundeslandern um 4 % zuriickgehen, die neuen Bundeslander biufien dagegen sogar
20 % ein.*’

Der Wohnungsmarkt in den neuen Landern besitzt in Verbindung mit einem aufholenden
Wohneigentumsmarkt einen hohen Anteil an Mietwohnungen. In den landlichen Kreisen
wohnen dagegen deutlich Gber die Hélfte der Haushalte im Eigentum. Der Anstieg der Eigen-

timerquote steigt in den neuen Bundeslandern bis 2030 um ca. 8% an.*®

Tendenzen des Wohnungsmarktes

Die Sanierung im Ortskern ist weitestgehend abgeschlossen. Fur die punktuell vorhandenen,
unsanierten (Wohn)-Gebaude ist in Absprache mit den Eigentiimern die Prifung von Nach-
nutzungsmaoglichkeiten, Sanierungs- bzw. RiickbaumaRnahmen durchzufiihren.*®

Ein Flachenbedarf fir den Neubau von Mehrfamilienhausern besteht nach gegenwartiger
Einschatzung nicht. Hier sollte man sich zukiinftig in Richtung einer tendenziellen Licken-
bebauung oder Ersatzbebauung in gewachsenen Strukturen orientieren.

Perspektivisch wird sich der Bedarf auf den Wohnungsbau im Ein- u. Zweifamilienhaus-
segment konzentrieren. Die in den vergangenen Jahren anhaltende Tendenz zum Bau von
Ein- und Zweifamilienhdusern wird aufgrund des weiterhin bestehenden Wunsches nach
Wohneigentum in der Gemeinde Neukirchen zu erwarten sein. Hinzu kommt die Entwicklung
attraktiver Wohnformen durch Anpassung des Wohnraumes an heutige u. zukiinftige Wohn-
bedurfnisse unter Berlcksichtigung aller Einkommens- und Altersgruppen bzw. Schaffung
neuer Wohnformen z.B. altersgerechte Wohnen, Wohnraum fir Familien mit ausreichender
Wohnflache, Mehrgenerationenwohnen u. Junges Wohnen in die zukinftige Planung einzu-
beziehen. Eine Wohnbauentwicklung sollte dabei nur im Rahmen der Eigenentwicklung

erfolgen.*®

Das Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) hat eine Wohnungsmarkt-
prognose Uber die kinftige Wohnungsnachfrageentwicklung und des Neubedarfs bis zum
Jahr 2030 vorgelegt. Diese Prognose steht nicht auf Gemeindeebene, sondern nur auf Kreis-
und Landesebene zur Verfigung. Wichtige verhaltensbedingte EinflussgrofRen auf die Neu-
baunachfrage sind die wachsende Inanspruchnahme von Wohnflachen und der Bedarf zur

Wohneigentumsbildung. Nach der BBSR-Wohnungsmarktprognose steigt die durchschnittl.

47 https://www.dr-winkler.org/aktuellethemen/studienundanalysen/bbr20202050/
48 https://www.dr-winkler.org/aktuellethemen/studienundanalysen/bbr20202050/
49 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
50 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Pro-Kopf-Wohnflache der neuen Lander von 41 m? im Jahr 2016 auf 45 m2 im Jahr 2030 an.
Die Pro-Kopf-Wohnflache in der Gemeinde Neukirchen lasst sich fur die letzten Jahre (2011-
2016) auf Grundlage der Einwohnerzahlen und der Fortschreibung der Gebaude- und
Wohnungszahlung ermitteln. Dahingehend ist die Wohnflache von 42 m? auf 43 m? leicht
gestiegen. Dies ist mit dem steigenden Anteil an Einfamilienhdausern im Gemeindegebiet zu
begriinden.>! Der Wohnflachenzuwachs verlauft in den alten und neuen Bundeslandern ein-
heitlich. Die Pro-Kopf-Wohnflache der Eigentiimerhaushalte in den neuen Landern steigert
sich auf 49 m?/EW bis 2030. In den Mieterhaushalten wird ein Anstieg von ca. 3 m? in den

alten und neuen Landern prognostiziert.>?

Der Bauflachenbedarf fur Wohnbauflachen in der Gemeinde Neukirchen wird durch
folgende Faktoren beeinflusst:

die natirliche Bevolkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefalle),
Wanderungsbewegungen (Zuztuige/Fortzlge),

die Einwicklung sozialer Faktoren (Haushalte),

die Arbeitsmarkt- und die Einkommensentwicklung,

der Auflockerungsbedarf im Bestand,

o g s w N

Sanierungs- u. Umbaumafinahmen im Bestand o. Abbruch von dauerhaften leerstehen-
dem Wohnraum sowie

7. finanzielle Anreize wie z.B. Wohnbauférderung

Bedalrf fiir die Gemeinde Neukirchen

Es stehen grundsatzlich potenzielle Bauliicken nach § 34 BauGB im Innenbereich zur
Verfugung®, welche fir die Nachverdichtung, Innenentwicklung sowie Minimierung der
Flacheninanspruchnahme der Gemeinde im AulRenbereich von Bedeutung sind. Innerhalb
der Gemeinde Neukirchen sind Bauliicken mit einer Gesamtflachengréf3e von ca. 0,74 ha
vorhanden, dies entspricht ein Bauflachenpotenzial von 7 Bauplatzen (Stand: 10/2018). Die
Flurstiicke dieser Baulicken befinden sich im Gemeindeeigentum und stehen somit einer

kurzfristigen Entwicklung bzw. fir eine bedarfsgerechte Wohnbebauung zur Verfiigung.

Das Wohnbaupotenzial aus bestehenden Bebauungsplanen ist bereits fast vollstindig

ausgelastet (siehe Kap. 3.4 - Verbindliche Bauleitplanung, Stadtebauliche Satzungen).

Die Berechnung des Neubaubedarfs fir die Gemeinde Neukirchen erfolgt anhand der
7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechn. (7.RBV) fur den Freistaat Sachsen (Daten-
blatt — Gemeinde Neukirchen/Erzgeb.) u. auf Grundlage der Wohnungsmarktprognose 2030
des BBSR.

51 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018

52 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/Prognose2030.html

53 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Tabelle 6: Neubaubedarf (je 10.000 EW) Gemeinde Neukirchen
Erzgebirgskreis Gemeinde Neukirchen

e | Mot | e T it | Erina o | e o
(7.RBV, Var 1) (7. RBV, Var 2) Var 1 Var 2
2020 14 6.860 6.850 9,6 9,6
2021 14 6.850 6.840 9,6 9,6
2022 13 6.840 6.830 8,9 8,9
2023 13 6.820 6.810 8,9 8,9
2024 12 6.790 6.780 8,1 8,1
2025 11 6.770 6.740 7,4 7,4
2026 10 6.730 6.710 6,7 6,7
2027 10 6.700 6.670 6,7 6,7
2028 9 6.670 6.620 6,0 6,0
2029 9 6.630 6.580 6,0 5,9
2030 9 6.600 6.530 5,9 5,9
Summe 83,9 83,6

Auf Grundlage der Daten fir den Erzgebirgskreis lasst sich der Neubaubedarf fir die
Gemeinde Neukirchen ableiten. Dementsprechend ist bei einer zu erwartenden Bevélkerung
von 6.600 Einwohnern (Var.1) bzw. 6.530 Einwohner (Var.2) im Jahr 2030 ein Neubedarf fiir
die Gemeinde Neukirchen nach Var.1 und 2 von bis zu ~ 84 WE gegeben. Der jahrliche
Durchschnitt des Neubaubedarfs betréagt 7 bis 8 WE.

Der prognostizierte Wohnungsbedarf von ~84 WE bis zum Jahr 2030 in der Gemeinde
Neukirchen kann durch die vorhandenen Reserven 7 WE aus dem unbeplanten Innen-
bereich des 8§ 34 BauGB (Bauliicken) nicht gedeckt werden. Es verbleibt rechnerisch ein
Restbedarf von 77 WE.

Um fir die zukinftigen Wohnungsbedarf Vorsorge zu treffen, weist die Gemeinde neue
Wohnbauflachen mit einer Gesamtflaiche von 2,64 ha aus, um der anhaltenden Nachfrage zu
entsprechen. Bei einer durchschnittlich angenommenen GrundstiicksgréRe von 1.000 m2
(= 10 WE / ha) entspricht das fir die Gemeinde Neukirchen einer Anzahl von ~ 26 WE.

In Mischgebieten ist ebenfalls eine Wohnnutzung moéglich. Durchschnittlich ist hierbei von ca.
30 % auszugehen. In Tabelle 7 wurden die geplanten Flachenpotenziale fir Wohnnutzung in
Mischgebieten mit ausgewiesen. Bei einer Neuausweisung von gemischten Bauflachen von
insgesamt 22,75 ha entspricht das einer anteiligen Flache von ~ 7 ha, was einer Anzahl

von 70 WE gleichzusetzen ist.

54 https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html?nn=2544882

55 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen 2019 bis 2035 — Datenblatt
Gemeinde Neukirchen/Erzgeb., Stand: 2020
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Tabelle 7: Planung von Wohnbauflachen der Gemeinde Neukirchen
Ortsteil Bezeichnung GroRe [ha] Anzahl WE
NordstraRRe Il 1,03 10,0
Neukirchen
ForststralRe 1,61 16,0
Gesamt Neuausweisung Wohnbauflachen 2,64 26,0
zzgl. Wohnraumanteile Neuausweisung _
gemischte Bauflachen (30%) i o
Summe 9,64 96,0

Den prognostizierten Wohnneubaubedarf von 86 WE in der Gemeinde Neukirchen bis zum
Jahr 2030 stehen somit die Neuausweisung von 26 WE als Wohnbauflachen (W) und 70 WE
aus den gemischten Bauflachen (M) gegeniiber. Insgesamt werden damit bis zu 96 WE fir
die Planung / Entwicklung von Wohnbauflachen mit einer Grundsttickflache von 1.000 m?

ausgewiesen. Das entspricht einem Plus von ca. 11 %, was als akzeptabel zu bewerten ist.

4.2.2 Gemischte Bauflachen

Bestand- und Entwicklungsflachen

Nach der Allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung entsprechend 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
wurden Gemischte Bauflachen (M) in beiden Ortsteilen der Gemeinde Neukirchen ausge-
wiesen. Die Begrindung dafir liegt in dem anteiligen Vorhandensein von landwirtschaft-
lichen bzw. gewerblichen Betrieben in Verbindung mit Wohnnutzung. In diesen Bereichen
befinden sich somit Wohnen, Arbeiten, Erholung und Versorgung in unmittelbarer Nahe
zueinander. Eine Differenzierung der gemischten Bauflachen nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung in Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (Ml), Urbane Gebiete (MU) oder Kern-
gebiete (MK) wurde nicht vorgenommen, um auch hier weiterhin flexible Entwicklungs-
maglichkeiten zu gewdahrleisten.

Die Flachendarstellung entspricht der im bisherigen Bestand sich darstellenden grund-
legenden Nutzung und schliel3t auch zukinftig die Nutzung der vorhandenen Bausubstanz
unter Beriicksichtigung der ortsiiblichen und historisch gewachsenen Strukturen / Nutzungs-
formen nicht aus. Innerhalb der gemischten Bauflachen ist somit der Erhalt wie auch die
Entwicklung von Mischnutzung gemal3 § 5 bis § 7 BauNVO potenziell mdglich. Es entspricht
damit dem gesamtgemeindlichen Grundsatz die historisch gewachsenen Strukturen der

Gemeinde zu erhalten.

Insgesamt sind 132,40 ha als gemischte Bauflichen im Bestand ausgewiesen. Diese setzen

sich wie folgt zusammen:

OT Neukirchen

- Gemischte Bauflache entlang der Hauptstral3e
OT Adorf

- Gemischte Bauflache entlang der Adorfer Hauptstrafl3e/Burkhardtsdorfer Stral3e
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Entwicklung und Zielstellung

In dem vorliegenden Flachennutzungsplan werden neue gemischte Bauflachen ausgewiesen
und in der Planzeichnung als Planungsflachen gekennzeichnet. Die Neuausweisung von
zielen auf eine Innenentwicklung bzw. auf eine Erganzung an die vorhandenen Strukturen
an. Die Flachen sind angrenzend an Bestandsflachen bzw. in Form einer Liickenbebauung
oder stellen eine Entwicklung auf der gegeniberliegenden StralRenseite unter Berlck-
sichtigung von bereits vorhandenen Infrastrukturanlagen dar. Dadurch sollen die damit
verbundene Flacheninanspruchnahme gebiindelt und auf ein Mindestmal3 reduziert werden.
Entsprechend der regionalplanerischen Grundsatze und Ziele kénnen damit die historisch
gewachsenen Siedlungsstrukturen der Gemeinde Neukirchen bericksichtigt, erhalten und
entsprechend ihrer Auspragung, in Form und GroRe, am Bestand orientierend in die

Umgebung einfligen.

Es werden insgesamt 22,75 ha gemischte Bauflachen in Planung dargestellt. Diese setzen

sich aus 4 Flachen zusammen. Flache 1-3 im Ortsteil Neukirchen und Flache 4 im Ortsteil

Adorf:
Tabelle 8: Planung der gemischten Bauflachen in der Gemeinde Neukirchen
Bezeichnung der Planungsflachen Flurstiick- Nr. GrofRe [ha] Stand
Flache 1 - NordstraRe IlI Teilflache von: 338, 894, 895,
Erweiterung an der NordstraRe im 896, 914, 915, 916, 923; 1,88
Ortsteil Neukirchen 935/b, 935/1 935/2

Flache 2 - Stollberger Strale 661, 662/2, 662/3, 663/31,

Erweiterung an der Stollberger Stral3e 16,36
im Ortsteil Neukirchen 663/4, 670/5, 670/10, 673/1
Flache 3 - An der Ziegelei Planung
Umnutzung an der alten Ziegelei im Teilflache von 36/74 2,97
Ortsteil Neukirchen
Flache 4 - Jahnsdorfer Stral3e
Ergéanzung an der Jahnsdorfer Stral3e 12/.}‘:"’3”1%2;];2\//;"1 1525/f /znd 1,54
im Ortsteil Adorf
Gesamt 22,75

Flache 1 — Nordstraf3e 11l (1,88 ha)

53200084000

>
24

Abbildung 33: Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gemischte Bauflachen Flache 1
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

BAUER TIEFBAUPLANUNG GMBH, INDUSTRIESTRARE 1, 08280 AUE SEITE 73 vON 158



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE NEUKIRCHEN/ERZGEB. MIT OT ADORF BEGRUNDUNG - VORENTWURF

Flache 2 — Stollberger StralRe (16,36 ha)
. o .

Abbildung 34: Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gemischte Bauflachen Flache 2
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Es handelt sich bei dieser Flache um das bereits im INSEK vorgestellte Entwicklungsgebiet
~Stollberger StraRe”. Das Ziel der kinftigen Siedlungsentwicklung ist es, auf die steigenden
bzw. sich stabilisierenden Einwohnerzahlen zu reagieren und diese Entwicklung, durch die
Schaffung eines nachfragegerechten Angebotes, zu unterstiitzen. Insbesond. liegt der Fokus
auf der Bereitstellung von Flachen fir einen Grundschulneubau, da am derzeitigen Standort
Kapazitatsengpasse bestehen. Da fir eine weitere Gemeindeentwicklung im Innenbereich
nur geringe Flachenpotenziale zur Verfligung stehen, soll eine bedarfsgerechte Entwicklung
an diesem Standort konzentriert werden. Dabei stehen die Herstellung kompakter Siedlungs-
strukturen u. die Vermeid. von Zersiedelungstendenzen in Aul3enbereichsflachen im Vorder-
grund. Langfristig soll ein Siedlungszusammenhang zw. dem neuen Standort der Grund-
schule u. den Siedlungsflachen an der Jahnstral3e u. der Weststral3e hergestellt werden. Mit
der Néhe zur Dorfmitte sind kurze Wege zu bestehenden Einrichtungen der Daseinsvorsorge
(z.B. Rathaus, Krippe, Dienstleist.) gewahrleistet und es besteht zudem ein Anschluss an die
verkehrliche Infrastruktur (Stollberger Str., Forststr., Jahnstr. usw.). Die zukinftige Siedlungs-
entwickl. der Gemeinde Neukirchen/Erzgebirge soll vorrangig am Standort ,Stollberger Str.”

konzentriert werden, um keine weiteren AuRenbereichsflachen in Anspruch zu nehmen. *®

Flache 3 — An der Ziegelei (2,97 ha)

SN @
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Abbildung 35: Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gemischte Bauflachen Flache 3
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

56 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Flache 4 — Jahnsdorfer StralRe (1,54 ha)

Abbildung 36: Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gemischte Bauflachen Flache 4
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

4.2.3 Gewerbliche Bauflachen

Bestand- und Entwicklungsflachen

Die Flachendarstellung entspricht der im bisherigen Bestand sich darstellenden grund-
legenden Nutzung bzw. der Ausweisungen in den rechtskréftigen B-Planen gemal BauGB in
der Gemeinde. Nach der Allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung entsprechend
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO wurden Gewerblichen Bauflachen in Form von Gewerbegebieten
(GE), welche vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebe-
trieben dienen, dargestellt. Industriegebiete (Gl) wurden keine dargestellt.

Insgesamt sind 48,50 ha als gewerbliche Bauflachen im Bestand ausgewiesen. Diese setzen

sich wie folgt zusammen:

Tabelle 9: Gewerbliche Bauflachen Gemeinde Neukirchen

Gewerbestandort Flachen [ha] angesiedelte Branchen

u.a. Elektrotechnik, Maschinenbau,
35,72 Uiberregionaler GroRhandel,
Sonderwerkstoffbearbeitung etc.

Gewerbegebiet ,Siid-West" (bis einschlieRl. 8.And.)
im Ortsteil Neukirchen

Gewerbegebiet BayWa Agrarhandel (Vertrieb

im Ortsteil Neukirchen 1,93 landwirtschaftliche Dingemittel u.&.)
Verkaufsniederlassung Scholler 067 Forschung und Entwicklung von

im Ortsteil Adorf ’ Fahrzeugtechnik

KVA Kompostier- u. Verwertungsgesellschaft mbH 525 Recyling von Biogut und Kompost

im Ortsteil Adorf

u.a. Maschinenbau, Wartungs- und
3,82 Industrieservice, Werkzeugprifung,
Lebensmittelvertrieb etc.

Gewerbegebiet an der Adorfer Hauptstral3e
im Ortsteil Adorf

Gewerbegebiet KFZ Service

im Ortsteil Neukirchen 032 KFZ-Service

Gewerbegebiet an der Bahnhofstral3e N

im Ortsteil Neukirchen 0,66 Autohandel, Gaststattenbedarf
Gesamt 48,37
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Die bestehenden Gewerbeflachen der Gemeinde Neukirchen sind vollstandig ausgelastet
und es sind aktuell keine Flachenpotentiale vorhanden. Anhand dem Auslastungsgrad ist fur
die Gemeinde Neukirchen nachweisbar, dass sowohl der Bedarf wie auch das Potenzial zur
Entwicklung von Gewerbeflachen besteht und der Nachfrage / Bereitstellung von vermark-
tungsfahigen Gewerbeflachen mit gesicherter Erschliel3ung, zeitnah nachzukommen ist.

Es wird 1 Flache mit 3,70 ha als Gewerbeflache in Planung dargestellt:

Tabelle 10: Planung der gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde Neukirchen

Bezeichnung der Planungsflachen GrofRe [ha] Stand

Flache 1 — 9. Anderung Gewerbegebiet Siid-West

Sidéstlich und im Anschluss an B-Plangebiet ,Gewerbegebiet Stid-West* 3.7

Planung

Gesamt 3,7

Flache 1 — 9. Anderung Gewerbegebiet Siid-West (3,7 ha)

! B-Plan "8 Anderung Gewerbegebiet Sud-West”

L
S 69
S 1

Deponie

®E>Bs fri} /
P &

B-Plan "Photo X
ITreh] in Pranung

=/ ~—

Lehmgrube Neukimh-i":'/

P
Abbildung 37: Auszug aus FNP u. Luftbild - Neuausweisung gewerbl. Bauflachen Flache 1
(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)

Unter Bericksichtigung der Tatsache, dass im Flachennutzungsplan generell keine weiteren
gewerblichen Entwicklungs- / Planungsflachen fir die tendenzielle Ansiedlung von grof3-
flachigen Gewerbebetrieben ausgewiesen werden, liegt das Potenzial der Gemeinde zur
gewerblichen Entwicklung grundsatzlich im Bereich der 9. Anderung des ,Gewerbegebietes
Siud-West", welche sich aktuell im 2-stufigen Bauleitverfahren befindet.

Durch die Anbindung des Gewerbegebietes ,Sud-West“ an die Bundesstralle S 258 sowie
weiterfuhrend an die A 72 (Entfernung ca. 5 km), weist das Gewerbegebiet einen nicht zu
unterschéatzenden strategischen und erschlie3ungsseitigen Vorteil auf. Dieser verdeutlicht
sich auch darin, dass das Gebiet einerseits im Bestand ausgelastet ist und andererseits fur
die ,neuen 15 Baufelder bereits 6 Baugesuche von ortsansassigen Gewerbetreibenden
vorliegen. Es stehen somit kurz- bis mittelfristig noch 9 Baufelder zur Ansiedlung von
Gewerbe zur Verfugung, fur welche im analogen Zeitrahmen auch eine Erschliel3ung als

gesichert einzustufen ist.
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4.2.4 Sonderbauflachen

Bestand- und Entwicklungsflachen

Die Flachendarstellung entspricht der im bisherigen Bestand sich darstellenden grundlegen-
den Nutzung bzw. der Ausweisungen in den rechtskraftigen B-Planen gemaR BauGB in der
Gemeinde. Nach der Allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung wurden entsprechend
§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO Sonderbauflachen, die der Erholung dienen (8 10 BauNVO) und
Sonstige Sondergebiete (8 11 BauNVO) dargestellt.

Insgesamt sind 18,40 ha als Sonderbauflachen im Bestand ausgewiesen. Diese setzen sich

wie folgt zusammen:

Tabelle 11: Sonderbauflachen Gemeinde Neukirchen
. Flache Bau-
Sondergebiet [ha] Anmerkung NVO
Sondergebiet Erholung — Zweckbestimm.:
Bike-Strecke am “ Bike-Sportstrecke und Wanderweg sowie
Gewerbegebiet SO ,Erholung 4.8 Rodelbahn §10
Nachbarschaft Gewerbegebietes ,Stid-West"
Gruuna Schule “ Sondergebiet Schule
Neukirchen SO ,Schule 3.9 am Birkenwaldstation im OT Adorf s11
Photovoltaikanlage auf Sondergebiet fir Anlagen, die der I_Erforgch.
; 0. der Nutzung erneuerbarer Energien ein-
dem Gebiet der ehem. SO ;
~ - - 8,8 schliell. der dazu erforderl. Nebenanlagen §11
Saureharzdeponie ,Photovoltaik’ dienen
Neukirchen Nachbarschaft Gewerbegebiet "Siid-West*
Lebensmittel- und “ Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel
Haushaltsmarkt SO ,Handel 0.9 an der Adorfer Hauptstraf3e im OT Adorf §11
Gesamt | 18,4

Die bestehenden Sonderbauflachen der Gemeinde Neukirchen sind vollstandig ausgelastet
und es sind aktuell keine Flachenpotentiale vorhanden.

Der grof3te Flachenanteil fiur die sonderbauliche Nutzung konzentriert sich auf den Ortsteil
Neukirchen. Konzentrationsschwerpunkte liegen hier in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Gewerbegebiet ,Sud-West® auf den ehemaligen Deponie- sowie Tagebauflachen
(Lehmgrube Neukirchen).

Mit der Neuausweisung des Sondergebietes Schule im Ortsteil Adorf und dem damit
verbundenen Neubau der ,,Gruuna Schule” soll eine Gesamtschule mit Grund-, Oberschule,
und Gymnasium mit Walddorfansatz und besonderer Beriicksichtigung von Kindern mit
Legasthenie und Dyskalkulie entstehen. Der Bebauungsplan ,Gruuna Schule Neukirchen*
wurde im Dezember 2020 genehmigt. Ein genauer Baustart steht noch nicht fest, soll jedoch
im Jahr 2021 erfolgen.

Des Weiteren ist im Ortsteil Adorf ein Sondergebiet ,Handel“ nach § 11 BauNVO im Bestand

vorhanden.
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Es wird 1 Flache mit 6,30 ha als Sonderbauflache in Planung dargestellt:

Tabelle 12: Planung der Sonderbauflachen in der Gemeinde Neukirchen

Bezeichnung der Planungsflachen GrofRe [ha] Stand

Flache 1 — ehemalige Tagebauflache

Umnutzung der ehemaligen Tagebauflache (Lehmgrube Neukirchen) zur 6,3

Errichtung einer Photovoltaikanlage Planung
Gesamt 6,3

Flache 1 — ehemalige Tagebauflache (6,3 ha)
bR 92 ;’Eglt,«_.' |

J;f: > 3 =
Cewerbegebiet Sudivest | > ol
>

s
B % -

-7 lan "PhotovoRaik Lehmgrubs Neukirchen”
in Planung

Abbildung 38: Auszug aus FNP und Luftbild - Neuausweisung Sonderbauflachen Flache 1

(Quelle: Staatsbetrieb Geoinformation u. Vermessung Sachsen (GeoSN), Erzeugung: 01/2015)
Auf der Flache der Lehmgrube im Ortsteil Neukirchen ist im Rahmen des Bebauungsplanes
.Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen* eine Photovoltaikanlage geplant.

4.3 FLACHEN FUR DIE AUSSTATTUNG DES GEMEINDEGEBIETS

Fir die Flachen zur Ausstattung des Gemeindegebiets kbnnen nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

folgende Anlagen und Einrichtungen im Flachennutzungsplan dargestellt werden:

a) Anlagen u. Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern u. Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen
und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen
kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Geb&uden
und Einrichtungen, sowie mit Flachen fur Sport- und Spielanlagen,

b) mit Anlagen, Einrichtungen u. sonstigen MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme o. Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung,

c) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MafRnahmen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen,

d) mit zentralen Versorgungsbereichen
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4.3.1 Flachen fur den Gemeinbedarf

Die vorhand. Einrichtungen u. Anlagen fiir den Gemeinbedarf nach § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB
werden im Flachennutzungsplan mit der jeweiligen Zweckbestimmung gemald PlanzVv
gekennzeichnet. Kleinere Standorte werden nicht flachig dargestellt, sondern lediglich mit
dem entsprechenden Symbol.

Zu den Gemeinbedarfseinrichtungen zahlen insbesondere Schulen, Kindergarten, offentliche
Verwaltung, sportlichen, kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken

dienenden Geb&ude und Einrichtungen sowie Flachen fiir Sport- und Spielanlagen.

Es sind insgesamt 6,69 ha Gemeinbedarfsflachen im Bestand dargestellt.

Offentliche Verwaltung und Sicherheit

Gemeindeverwaltung

- Gemeindeverwaltung Neukirchen/Erzgeb., Hauptstral3e 77 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

Feuerwehr
- Ortsfeuerwehr Neukirchen, Paul-Clau3ner-Stral3e 3 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.
- Ortsfeuerwehr Adorf, Jahnsdorfer Straf3e 2 in 09221 Neukirchen/Erzgeb. OT Adorf

Bildungseinrichtungen
In der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. befinden gegenwartig sich 3 Schulen in kommunaler

Tragerschaft und 1 Schule (,Gruuna Schule Neukirchen*) zuktinftig in freier Tragerschatft.

Folgende Bildungseinrichtungen befinden sich zum aktuellen Stand im Gemeindegebiet von

Neukirchen:

Grundschule

- Grundschule Neukirchen mit Hort, HauptstraRe 176 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

- Grundschule Adorf mit Hort, Hauptstraf3e 108 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

- ,Neue Grundschule Neukirchen* mit Hort (in Planung), an der Stollberger Strafl3e in
09221 Neukirchen/Erzgeb.

Mit dem Bau der ,Neuen Grundschule* am Standort der Stollberger StralRe wird sich ein
neuer moderner Bildungs- und Betreuungsstandort entwickeln, welcher ebenfalls in
kommunaler Tragerschaft sein wird. Die Grundschulgebaude in Neukirchen u. Adorf werden
mit der Realisierung des Grundschulneubaus an der Stollberger Straf3e nicht mehr genutzt
bzw. gebraucht. Von Seiten der Gemeindeverwaltung werden hierfiir potenziell mogliche
Nachnutzungen mit moglichen Entwicklungsperspektiven gepruft. Der Baustart der Neuen

Grundschule an der Stollberger Stral3e soll zeitnah erfolgen.

Oberschule
- Oberschule Neukirchen, Hauptstral3e 56 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.
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Gesamtschule
,Gruuna Schule Neukirchen®, an der Adorfer Hauptstral3e in 09921 Neukirchen/Erzgeb.
OT Adorf
Die flachige Darstellung der ,Gruuna Schule* erfolgte nicht als Gemeinbedarfsflache,
sondern als Sondergebiet, was der Ausweisung im Bebauungsplan entspricht. Da es sich
hierbei allerdings dem Grunde nach um Flache fir Gemeinbedarf handelt, wurde die

entsprechende Symbolik im Flachennutzungsplan fur diese Flache mit dargestellt.

Die Daseinsvorsorge im Bereich Schulbildung kann fir die Gemeinde Neukirchen durch den
Neubau der ,Neuen Grundschule* sowie der ,Gruuna Schule* als gesichert angesehen

werden.

Soziale und Gesundheitliche Einrichtungen

Kindertagesstatten - kommunale Einrichtungen

- Kindertageseinrichtung ,Pinktchen”, Am Ehrenmal 2 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

- Krippe ,Wiesenzwerge” (AulRenstelle der Kita ,Punktchen®, Hauptstrale 77a in 09221
Neukirchen/Erzgeb.

- Kindergarten ,Friedrich Frobel“, Burkhardtsdorfer Stral3e 3 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.
OT Adorf

Soziale Einrichtungen

- Seniorenwohnanlage Neukirchen, Markersdorfer Stral3e 5 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

Die flachige Darstellung der ,Seniorenwohnanlage Neukirchen* erfolgte nicht als Gemein-
bedarfsflache, sondern als Wohngebiet, was der Ausweisung im Bebauungsplan entspricht.
Da es sich hierbei allerdings dem Grunde nach um Flache fir Gemeinbedarf handelt, wurde

die entsprechende Symbolik im Flachennutzungsplan fiir diese Flache mit dargestellt.

Bibliothek
- Gemeindebibliothek Neukirchen, Hauptstral3e 77 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

Arztliche Versorqung/Apotheken/Sozialeinrichtungen

In der Gemeinde Neukirchen ist kein zentrales Arztehaus bzw. Krankenhaus vorhanden.
Mehrere niedergelassene Arzte iibernehmen die medizinische Versorgung und sind in ver-
schiedenen Gebauden und an unterschiedlichen Standorten im Gemeindegebiet ansassig.
Insgesamt gibt 5 Allgemeinmediziner, davon 2 im Ortsteil Adorf. Zudem befinden sich eine
Facharztpraxis (Urologie) und 4 Zahnarztpraxen in der Ortslage Neukirchen.

AulRerdem sind im Gemeindegebiet 2 Apotheken und verschiedene Sozialeinrichtungen vor-
handen. Aufgrund ihrer untergeordneten Bedeutung sind sie im Flachennutzungsplan nicht
separat ausgewiesen. Zusammenfassend ist die arztliche Versorgungssituation (Allgemein-

mediziner) einschliell. zahnéarztl. Versorgung gegenwaértig als ausreichend zu betrachten.
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Planung soziale Einrichtungen

- am Standort der bisherigen Grundschule in Neukirchen [1] und in Adorf [2] ist eine

soziale Nachnutzung geplant

B-Flan Mordstalie I

Abbildung 39: Auszug aus FNP - Planung soziale Einrichtungen
(links = Grundschule OT Neukirchen; rechts = Grundschule OT Adorf)

Kultur-, Sport und Freizeiteinrichtungen
Die Gemeinde Neukirchen mit dem Ortsteil Adorf verfiigt mit 36 Vereinen Uber ein beacht-
liches kulturelles und sportliches Vereinsleben, welches das gesellschaftliche Leben in der
Gemeinde belebt. Derzeit sind:
- 10 Vereine im Bereich Kultur/Freizeit
- 10 Vereine im Bereich Sport/Freizeit
- 5 Vereine im Bereich Naherholung
- 6 Vereine im Bereich Bildung-/ Sozialwesen
- 5 sonstige Vereine
in der Gemeinde gemeldet.®’

Kultur

- Jugendbegegnungsstatte ,INSEL", Burkhardtsdorfer Strae 1, 09221 Neukirchen/Erzgeb.
- Herrenmuhle, Mihlenstral3e 18-20 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

- Vereinshaus Adorf, Adorfer Hauptstraf3e 119 in 09221 Neukirchen/Erzgeb. OT Adorf

- Haus der Vereine Neukirchen, Chemnitzer Stral3e 28 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

Sport- und Freizeit

- Turn- und Mehrzweckhalle mit Kegelbahn, Jahnstral3e 77 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

- Turnhalle an der Oberschule Neukirchen, Hauptstrae 56 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

- Gymnastikhalle Grundschule Neukirchen, Hauptstrae 176 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.
- Turnhalle Grundschule Adorf, HauptstraRe 108 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

57 Gemeinsames Registerportal der Lander, Handelsregister Stand Marz 2018, zitiert nach: INSEK Neukirchen
2030, Stand: 10/2018
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Die Gymnastikhalle an der Grundschule Neukirchen sowie Adorf werden mit der
Realisierung des Neubaus der ,Neuen Grundschule* mit Turnhalle fiir den Schulsport nicht
mehr genutzt. Von Seiten der Gemeindeverwaltung werden hierfur potenziell mogliche
Nachnutzungen mit moglichen Entwicklungsperspektiven gepruft.

Es besteht Handlungsbedarf an der Turnhalle Jahnstral3e. Diese bedarf einer Komplett-
sanierung. Die Turnhalle Jahnstral3e dient dem Vereinssport, ist jedoch aufgrund des
Zustandes des Hallenbodens nicht mehr fir einen Wettkampfbetrieb geeignet. Zudem ist am
Standort eine Sanierung der Kugelstof3- und Weitsprunganlage notwendig, da diese durch
die Oberschule genutzt wird.>®

Weitere Sportanlagen wurden als Grinflachen dargestellt, weil hierbei die Freiflachen-

nutzung Uberwiegt (siehe Kap. 4.6.4).

Kirchen und Religiose Einrichtungen

- Evangelisch-lutherische Kirchgemeinde Neukirchen, Kirchsteig 3 in 09221 Neukirchen/
Erzgeb.

- Evangelisch-lutherische Kirchgemeinde Adorf, Adorfer Hauptstr. 98 in 09221 Neukirchen/
Erzgeb. OT Adorf

- Landeskirchliche Gemeinschaft (LKG) Adorf, Adorfer Strale 77a in 09221 Neukirchen/
Erzgeb. OT Adorf

- Landeskirchl. Gemeinschaft (LKG) Neukirchen, Chemnitzer Str. 30 in 09221 Neukirchen/-
Erzgeb.

4.3.2 Anlagen und MalRnahmen gegen den Klimawandel

Die klimatischen Bedingungen (darunter Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftbewegung,
Luftschadstoffe) in Gemeinden u. Siedlungsbereichen kdnnen die Gesundheit, das Wohlbe-
finden und die Leistungsfahigkeit des Menschen positiv als auch negativ beeinflussen. Diese
klimatischen Bedingungen kénnen durch die Siedlungs- u. Freiraumplanung positiv gestaltet
werden. Ein zentraler Bestandteil ist dabei die Umsetzung von Klimaschutzmal3nahmen zur
Steigerung der Energieeffizienz u. der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der
Erhalt der Siedlungsnahen Griin- u. Waldflachen zur Versorgung der Gemeinde mit Frisch-
und Kaltluft.>®

Nachfolgende Anlagen gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB befinden sich im Gemeindegebiet:
Photovoltaikanlagen

In der Gemeinde Neukirchen befindet sich ein Sondergebiet ,Photovoltaik”. Hierbei handelt
es sich um eine Photovoltaikanlage auf den Freiflachen der ehemaligen Saureharzdeponie
mit einer FlachengréfRe von 8,80 ha im Ortsteil Neukirchen, welche 2012 in Betrieb

genommen wurde.

58 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
59 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Eine Erweiterung ist erganzend auf den Flachen der ehemaligen Lehmgrube vorgesehen. Es
wird hierfiir eine Sonderbauflache in Planung auf einer Flache von 6,30 ha im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Hierfur befindet sich aktuell der Bebauungsplan ,Photovoltaik

Lehmgrube Neukirchen® in Aufstellung.

Windkraftanlagen

Im Gemeindegebiet befinden sich keine Windkraftanlagen. Gemal3 der 2. Teilfortschreibung
des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge (2005) bezlglich der Plansatze zur Nutzung der
Windenergie wurden keine Eignungs- o. Vorranggebiete fir die Windenergienutzung im
Gemeindegebiet ausgewiesen. Daher wurde auf eine Darstellung von Sondergebieten fir

Windkraftanlagen im Plangebiet verzichtet.

Biogasanlagen
In der Gemeinde Neukirchen Ortsteil Adorf steht eine Biogasanlage zur Verfiugung. Es han-

delt sich hier um die vorhandene Kompostierungs- u. Verwertungsgesellschaft mbH Adorf.

4.3.3 Anlagen und MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

In der Gemeinde Neukirchen befinden sich keine Anlagen und MalRnahmen zur Anpassung
an den Klimawandel gemalR 8§ 5 Abs. 2 Nr. 2c BauGB. Es werden auch keine Planungen

diesbezuglich dargestellt.

4.3.4 Zentrale Versorgungsbereiche

In der Gemeinde Neukirchen befinden sich keine zentralen Versorgungsbereiche gemaf

8§ 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB. Es werden auch keine Planungen diesbeziiglich dargestellit.

4.4 FLACHEN FUR UBERORTLICHEN VERKEHR UND ORTLICHE HAUPTVERKEHRSZUGE

Die Flachen fur den dberértlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige gemaf
8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan entsprechend PlanZV als Autobahn
und autobahnahnliche StralRe, als sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstral3en
sowie als Ruhender Verkehr fur Gberdrtlich bedeutsame Parkplatzflachen dargestellt. AuRer-
dem wurden die Bahnanlagen mit Bahnhof und die Uberdrtlichen und 6rtlichen Hauptwege,
z.B. Hauptwanderwege sowie Rad- und Reitwege nachrichtlich dargestellt. Untergeordnete
StralRe und Wege sind in den jeweiligen Bauflachen integriert. Entlang der Feldwege wurden
Begrinungsmalnahmen durch Straf3enbegleitgrin und Feldgehdlze zur Aufwertung des

Landschaftsbildes, sowie des Naturschutzes und der biologischen Vielfalt dargestellt.

Die Hauptverkehrsflachen nehmen im Bestand einen Flachenanteil von insgesamt 31 ha ein.
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4.4.1 StraRen- und Verkehrswegenetz®®

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. ist Giber die Staatsstral3e 258 (Stollberger Stral3e) an das
Oberzentrum Chemnitz und in Richtung Westen nach Stollberg/Erzgeb. angebunden. Uber
die S258 erfolgt die Anschlussmaoglichkeit an die Autobahn 72 in Richtung Zwickau bzw.
Leipzig. Die A72 flhrt direkt durch das ndrdliche Gemeindegebiet hindurch, verflgt aber tber

keine eigenstandige Anschlussstelle zur Gemeinde.

Die Staatsstralle 258 wurde mit Bekanntmachung des Landesamtes fur Straf3enbau und
Verkehr des Freistaates Sachsen zum 01.01.2016 von dem Status einer Bundesstralle
(B169) zur StaatsstraBe herabgestuft. ®* Die StaatsstraRe 239 (HauptstraBe) beginnt im
Norden am Kreuzungsbereich Stollberger Strafe und fuihrt in Richtung Stid-Ost am Bahnhof
vorbei nach Klaffenbach. Die Kreisstrale 8811 (Adorfer Hauptstrale) fuhrt in Richtung
Siden nach Burkhardtsdorf und die Kreisstrale 8813 in Richtung Westen nach
Jahnsdorf/Erzgeb. Die Leukersdorfer StralRe westlich des Porphyrbruch Leukersdorf verlauft

als KreisstrafRe 8803 innerhalb des Gemeindegebietes.
Die Anbindungen an den tberregionalen Verkehr werden als gut einzuschéatzen.

Im Folgenden sind die Verkehrsbelastungen im Vergleich der beiden Jahre 2010 und 2015
fur die A72 u. die StaatsstrafRen aufgestellt. Daraus ergibt sich eine Erhdhung der Verkehrs-
starke auf der Autobahn bzw. eine Verringerung des Kfz-Verkehrs auf der Staatsstral3e 258
in Richtung Chemnitz. Der Anteil der Kfz/24h auf der S 239 ist mit 2.900 Kfz im Vergleich zur
S 258 deutlich geringer.

Tabelle 13: Manuelle StraRenverkehrszahlung (2010 und 2015)%

DTV [Kfz/24h] SV-Anteil [%]
StralRe von nach
2010 | 2015 2010 | 2015
Bundesautobahn
AT72 AS Stollberg-Nord AS Chemnitz-Sud 53.300 58.900 12,3 12,8
Staatsstraflen
S 258 Neukirchen/Erzgeb Chemnitz 12.400 11.000 5,9 2,9
(ehem. B 169) 9eb. ) ) ' '
S 258 .
(ehem. B 169) Jahnsdorf/Erzgeb. Neukirchen/Erzgeb. 9.000 9.100 6,6 51
S 239 Neukirchen/Erzgeb. | Neukirchen/Erzgeb. - 2.900 - 2,0

60 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018

61 Bekanntmachung des Landesamtes fir StraRenbau und Verkehr, Sachsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 26.
November 2015, zitiert nach: INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018

62 Bundesanstalt fir StraRenwesen (BASt), Ergebnisse der Automatischen Zahistellen 2010 und 2015 und
Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr: Ergebnisse der Straenverkehrszéhlung 2015, zitiert nach: INSEK
Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Gemald Bundesverkehrswegeplan 2030 und Landesentwicklungsplan 2013 soll die A72 im
Streckenverlauf von Chemnitz nach Stollberg/Erzgeb. (Lange 14,4km) auf sechs Fahrstreifen
erweitert werden. Das Projekt ist in der Dringlichkeitsstufe als weiterer Bedarf festgelegt. Ein
Projektbeginn steht noch nicht fest. Die Notwendigkeit zum Ausbau der Autobahn besteht
aufgrund der Verkehrszunahme, der Schwerverkehrszunahme u. dem aktuellen Verkehrs-
aufkommen zw. 48.000 u. 59.000 Kfz/24h. Die Landesverkehrsprognose 2025 prognostiziert
eine Verkehrszunahme auf bis zu 67.000 Kfz/24h.

Die Erweiterung der A 72 auf 6 Fahrspuren wird als Planung fir Autobahnen im Flachen-

nutzungsplan dargestellt.

Fast alle im INSEK Neukirchen 2030 aufgefuhrten StralRenbaumal3nahmen unter dem
Kap. 5.4.1 StralRen- und Verkehrswegenetz sind bereits erfolgt bzw. stehen kurz vor der
Fertigstellung, bis auf die StraBenbaumalinahmen an der Forststralle bzw. der Stollberger
StralRe. Zur Verbesserung der Anbindung des Wohngebietes ,An der Forststra3e* an die
S 258 ist der Ausbau der Forststral3e fur eine Befahrung mit Pkws sowie die Einrichtung
eines Kreisverkehrs an der Kreuzung Forststralle — Stollberger Stral3e geplant. Die

Mafinahme wird durch die Gemeinde umgesetzt.

Weitere gegenwartige Stral3enausbaumafinahmen erfolgen an der Markersdorfer Stral3e in
Verbindung mit Kanalverlegungen bzw. im Zuge von Breitbandverlegungen. Durch die
Erweiterung des Gewerbegebietes ,Sid-West“ ist der Neubau einer Stral3e geplant.

Weiterhin sollen Sanierungsmafinahmen an der Gartenstadtstral3e erfolgen.
Alle KreisstraRen im Gemeindegebiet sind in einem guten baulichen Zustand.
Das vorhandene Hauptstral3ennetz sichert im Wesentlichen die verkehrliche Erschliel3ung

der Gemeinde Neukirchen ab.

4.4.2 Ruhender Verkehr®

Im Gemeindegebiet Neukirchen/Erzgeb. stehen ausreichend Anwohnerstellplatze sowie

offentliche bzw. frei zugangliche Parkplatze zur Verfigung, eine Stellplatznot ist nicht festzu-
stellen. Engpéasse sind hochstens punktuell, z.B. durch Hol- u. Bringeverkehr an der Grund-

und Oberschule und den Kindertagesstatten, festzustellen.

Der Parkplatz fur die Krippe ,Wiesenzwerge*“ bzw. auch fur Besucher/-innen und Mitarbeiter/-
innen des Rathauses wurde im Zuge der Gestaltung der ,Neuen Dorfmitte® Anfang 2018
fertig gestellt. Der Platz kann zudem auch als Fest- u. Marktplatz genutzt werden. Weiterhin

stehen der Festplatz Neukirchen an der Sudstral3e sowie die Parkflache am Schwimmbad

63 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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als offentliche bzw. frei zugéngliche Parkflache zur Verfligung. Diese Parkplatze werden im

Flachennutzungsplan als Bestandsflachen fiir Ruhenden Verkehr dargestellt.

Fir die Einwohner der Gemeinde stehen Stellflachen fir ein wohnortnahes Parken, entweder
stralRenbegleitend oder, aufgrund der baulichen Struktur, auf den Grundstiicken selbst zur
Verfigung. Erganzt wird das Angebot um mehrere Garagenstandorte insbesondere im

Bereich der Mehrfamilienh&auser in der Waldstraf3e.

4.4.3 Offentlicher Personennahverkehr®

Der Aufgabentrager des Schienenpersonennahverkehrs und der Schulerbeférderung nach
dem Sa&chsischen Schulgesetz ist der Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen
(ZVMS). Der offentliche StraRenpersonennahverkehr (OSPV) liegt in der Aufgabentrager-
schaft des Landkreises Erzgebirgskreis. Die Betreiber der Regionalverkehrslinien sind die
Regionalverkehr Erzgebirge GmbH (RVE) und die Chemnitzer Verkehrs-AG (CVAG).

4.4.4 Schienenpersonennahverkehr (SPNV)%®

Im Schienenpersonennahverkehr wird die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. und der Ortstell

Adorf Uber das Streckennetz der Chemnitz Bahn von Chemnitz nach Stollberg tber Neu-
kirchen angebunden. Der Betreiber ist die City-Bahn Chemnitz GmbH. Die Anbindung erfolgt
mittels zwei Zugangsstellen (Neukirchen-Klaffenbach und Adorf (Erzgebirge)) Gber die Linie
C11. Die Anbindung von Chemnitz Hbf bis Stollberg wird Gber 33 Zugpaare an Werktagen
(Montag-Freitag), 25 Zugpaare an Samstagen und 19 Zugpaare an Sonn- und Feiertagen
bedient. Die Linie verkehrt von Montag bis Samstag tberwiegend im halben Stunden Takt
sowie zu spaterer Stunde im Stunden Takt, sowie im Stunden Takt an Sonn- und Feiertagen.

Die Bahntrasse nimmt eine Teilflache von 5,0 ha ein.

Der Streckenverlauf der Linie C11 vom Chemnitzer Hauptbahnhof nach Stollberg bildet die
Pilotstrecke des Chemnitzer Modells. Das Chemnitzer Modell gewéhrleistet die Integration
des Stadtbahnverkehrs, S-Bahn-ahnlichen Verkehrs und des SPNV. Die benannte Strecke
ermaoglicht barrierefreies und umsteigefreies Fahren aus der Region in das StralRenbahnnetz
der Stadt Chemnitz und damit weitestgehend unabh&ngig von der Verkehrssituation im
StralRennetz.®® Die Bedienung dieser Strecke erfolgt mittels Variobahnen, die sowohl auf

Eisenbahngleisen als auch im Chemnitzer StralRenbahnnetz verkehren kénnen. ¢’

64 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018

65 http://www.city-bahn.de/de/Daten_Fakten/Unsere_Linien/Linie_C11_Chemnitz_Stollberg_1123.html|?
sid=ZDiKd3PtUKon5FPxkYcflITz33pynCWVN, Zugriff: 22.03.2018, zitiert nach: INSEK Neukirchen 2030,
Stand: 10/2018

66 Stellungnahme des Verkehrsverbundes Mittelsachsen vom 18.05.2017, zitiert nach: INSEK ~ Neukirchen —
Stand: 10/2018

67 vci VerkehrsConsult Ingenieurgesellschaft mbH (2016): Nahverkehrsplan fir den Nahverkehrsraum
Chemnitz/Zwickau — 3. Fortschreibung, Teil A, S. 19, zitiert nach INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Die Bahnhaltepunkte sind fiir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat ungehindert zugangl.
und entsprechen demzufolge den Anforderungen an die Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum. In unmittelbarer Nahe der beiden Haltepunkte befinden sich Haltestellen des offentl.
StraBenpersonennahverkehrs (OSPV) sowie Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr. Eine
Einordnung der Haltepunkte als Verknupfungspunkte zur Verbindung der Linien des SPNV
mit den Linien des OSPV besteht gemaR Nahverkehrsplan fir den Nahverkehrsraum

Chemnitz/Zwickau nicht.

4.4.5 Offentlicher StraBenpersonennahverkehr (OSPV)%

Der offentliche StraRenpersonennahverkehr (OSPV) wird im Verkehrsnetz des Verkehrsver-

bundes Mittelsachsen als Regionalverkehr in der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. geregelt.
Der OSPV dient dabei neben der Beférderung im Jedermannsverkehr der Schilerbefor-
derung. Der OSPV der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. ist eng mit dem SPNV der Chemnitz

Bahn und mit der Chemnitzer Stra3enbahn an der Endstelle Hutholz verknupft.

Folgende Buslinien binden die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. an:
Tabelle 14: Buslinien OSPV mit Anbindung an die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb.

Buslinie | Linienziel Fahrtzeiten, Taktung
192 Thalheim — Jahnsdorf — Adorf — Burkhardtsdorf — Mo. - Fr., 05:00 — 17:00Uhr
Leukersdorf - Thalheim (Schilerverkehr) Einzelfahrten nur an Schultagen
200 Chemnitz — Hutholz — Leukersdorf — Jahnsdorf — Neukirchen | Mo. - Fr., 05:00 — 19:00 Uhr
— Chemnitz — Hutholz (- Neukirchen) 60-min-Takt + Verdichter
201 (Neukirchen-) Chemnitz — Hutholz — Jahnsdorf — Leukersdorf | Mo. - Fr., 05:00 — 20:30 Uhr
— Neukirchen — Chemnitz-Hutholz 60-min-Takt + Verdichter
Mo. - Fr., 04:30 — 20:30 Uhr
262 Chemnitz — Neukirchen — Lugau — Oelsnitz (Erzgeb.) 60-min-Takt

Sa. 3 Fahrtenpaare

Klaffenbach — Hutholz/Neukirchen
39 (Stadtverkehr Chemnitz = Chemnitz-Hutholz — Wolgograder | Mo.-Fr., 60-min-Takt
Allee — Chemnitzer Stral3e — Neukirchen-Klaffenbach)

Wasserschloss Klaffenbach — Gh Schlossschranke — Abzw. Mo .-Fr., 1 Fahrt frih,

= Adorf — Oberschule — Zentrale Haltestelle (Schilerverkehr) | nachmittags 2 Fahrten

Insgesamt ist die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. Gber eine Vielzahl an Haltestellen erschlos-
sen. Direkte Fahrten in das Stadtzentrum von Chemnitz bietet nur die Linie 262, die jedoch
nur eine geringe flachenerschlielende Funktion, aufgrund der Linienfihrung ausschlief3lich
auf der Stollberger StralRe/Chemnitzer Stral3e, besitzt. Die Linie 192 dient im Ortsteil Adorf
ausschlie3lich der Sicherung der Schilerbeférderung. Die Linie 39 ist dem Stadtverkehr
Chemnitz (CVAG) zugehorig bzw. dient dem Schulerverkehr auf der Strecke zwischen
Bahnhof Neukirchen-Klaffenbach und Neukirchen Zentralhaltestelle, um den Schulstandort in

Neukirchen anzubinden (siehe Abbildung 40).

68 INSEK Neukirchen 2030 - Stand: 10/2018
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Abbildung 40: VerkehrserschlieRung, SPNV, OSPV der Gemeinde Neukirchen
(Quelle: INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018)

In Abstimmung mit den zustandigen Aufgabentragern (Landkreis, RVE) ist die Moglichkeit
zur Einrichtung eines Ortsbusses zu prifen. Der Ortsbus kann hierbei als Erganzung des
bestehenden Linienverkehrs und des Schienenverkehrs sowie zur weiteren Verbesserung
der Anbindung aller Ortslagen der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb., darunter unter anderem
das Gewerbegebiet ,Std-West* und der sich entwickelnde Freizeitbereich ,Geigerhiigel*
(Bike-Strecke), dienen. Als Modellprojekt konnte der Ortsbus uber ein bis zwei Jahre auf

Realisierbarkeit und eine Auslastung durch die Einwohner/-innen getestet werden.

Bei der Planung des Neuen Grundschulstandortes an der Stollberger Straf3e wurde ein ver-
kehrsgiinstiger Anschluss an das Liniennetz des OSPV, unter Beachtung des Beforderungs-
bedarfes, mit einbezogen. Die bestehende Bushaltestelle ist im Zuge der Herstellung des
Kreisverkehrs an der Stollberger Stral3e verlegt und komplett neu angeordnet worden. Die

Bushaltestelle dient dem Schiulerverkehr und der Buslinie Richtung Stollberg / Chemnitz.
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Auf Grund der unmittelbaren Nahe zur Stadt Chemnitz besteht in Bereichen der Ortsmitte
von Neukirchen/Erzgeb. mit dem Zugang zur Straf3enbahnhaltestelle Chemnitz-Hutholz eine
Anbindung an das Chemnitzer Stadtzentrum. Die fu3laufige Verbindung zur Haltestelle ist in

Zusammenarbeit mit der Stadt Chemnitz zu verbessern.

4.4.6 Wander-, Rad- und Reitwegenetz®

Durch die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. verlaufen keine nationalen bzw. Uberregionalen

Radwege.

Auf regionaler Ebene ist die Gemeinde an die beiden regionalen Hauptradrouten des

SachsenNetz Rad (Chemnitz-Karlovy Vary, Wirschnitztalradweg) angebunden.

Die regionale Hauptradroute Chemnitz-Karlovy Vary besteht gemalRl Radwegkonzeption des
Erzgebirgskreises bislang nur konzeptionell und ist noch nicht umgesetzt. Die Route verlauft
ganz im Suden des Gemeindegebietes entlang des Eisenweges. Der Gesamtverlauf der
Route fuhrt von Chemnitz bis zur Landesgrenze Tschechien. Handlungsbedarf besteht darin,
die Wegeplanung und damit die endgiiltige Festlegung der Routenbezeichnung umzusetzen
sowie die Wegweisung zu realisieren.” Der Streckenanteil fir die Gemeinde betragt 2,1 km
und ist aufgrund des Verlaufs auf der bestehenden Verkehrsfihrung bereits ausgebaut. Es

fehlt lediglich die Beschilderung der Route.

Eine weitere regionale Hauptradroute des SachsenNetz Rad ist der Wiurschnitztalradweg.
Dieser fuhrt von Chemnitz nach Stollberg/Erzgeb. tber die Gemeinde Neukirchen. Die
Gesamteinschatzung aus der Radverkehrskonzeption des Freistaates Sachsen flr diese
Radroute ergibt eine gute Nutzbarkeit sowie eine lickenlose Beschilderung der Wege. Als
Handlungsempfehlung wurde die Vermarktung der Radroute benannt.

AuBBerdem verlduft durch das Gemeindegebiet der Radweg ,Chemnitzer Rundkurs®

(Sudwestroute).

Ein ausgebautes Radwegenetz fir den Alltagsradverkehr innerhalb des Gemeindegebietes
besteht nicht. Die Radwegefiihrung besteht in den meisten Féllen als Geh- und Radweg ent-
lang von StralRen bzw. direkt auf der Stral3e ohne extra ausgewiesenen Radfahrstreifen. Auf-
grund z.T. beengter StraRenverhéltnisse (geringe Stral3enbreite, keine Gehwege vorhanden)
insbesondere entlang der HauptstralRe in der oberen Ortslage Neukirchen, besteht auch nur

eine geringe Mdoglichkeit separate Radwege auszuweisen.

69 Wirtschaftsforderung Erzgebirge GmbH (2017): Radwegkonzeption Erzgebirgskreis, zitiert nach: INSEK
Neukirchen 2030, Stand: 10/2018

70 Staatsministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2014): Radverkehrskonzeption fir den  Freistaat
Sachsen, zitiert nach: INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Gemal der Radwegkonzeption des Erzgebirgskreises besteht der Bedarf an stral3enbeglei-
tenden Radwegen, die multifunktional auch durch Ful3génger genutzt werden kénnen, an der
Leukersdorfer Strale (Einmundung Hirschsteig bis zu Gemarkungsgrenze), entlang der
Sorgestral3e (K 8813) u. der Jahnsdorfer Straf3e (Ortsausgang Adorf bis zur Gemarkungs-
grenze).”* Ebenso besteht Bedarf beim Ausbau der ForststraRe einen straBenbegleitenden
Radweg anzulegen. Mit Umsetzung der stralRenbegleitenden Radwege kann eine Erhéhung

der Verkehrssicherheit gewahrleistet werden.

Durch die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. verlauft der nationale Wanderweg ,Jakobsweg an
der Frankenstral3e”. Von Chemnitz kommend fiihrt der Wanderweg tber den Tiergartenweg,
der Adorfer HauptstralRe und der Jahnsdorfer Strafl3e durch den Ortsteil Adorf. Der Eisenweg
als weiterer Wanderweg durchquert im Siden das Gemeindegebiet. Dieser Wanderweg
beruht auf den historischen Transportwegen des Eisenerzes u. verlauft entlang der

Erzgebirgischen Nordrandstufe uber die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb.

Weiterhin fiihrt der Chemnitzer Rundweg als Wanderweg zum Teil durch das

Gemeindegebiet.

Innerhalb der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. befinden sich auf3erdem der Rundweg Neu-
kirchen mit 12,6 km u. der Rundweg Adorf mit 12,5 km. Fir diese beiden innergemeindlichen

Wanderwege fehlen die Beschilderung und die Vermarktung.

Reittourismus, Fernreitweg’?

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich mehrere lokale u. regionale Reitrouten sowie
eine Fernreitroute, die entlang des Eisenweges fiihrt. Des Weiteren befindet sich in der
Ortslage Neukirchen ein Pferdehof.

Dort besteht die Moglichkeit fir Kinder- u. Jugendliche ihre Ferien zu verbringen bzw. dient
der Pferdehof als Wanderreitstation flr Reittouristen und als Pension fir Pferde. Im Ortsteil
Adorf befindet sich ein Reitplatz, der durch die Abteilung Pferdesport des SV Adorf Erz-
gebirge e.V. genutzt wird (siehe Abbildung 41).

"t Wirtschaftsforderung Erzgebirge GmbH (2016): Radwegkonzeption Erzgebirgskreis, Anlagen 10.1 und 12.1,
zitiert nach: INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
72 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Quelle Flangrundiage (ALK} Gemeindeverwsliung Neukirchen/Erzgeb.

Abbildung 41: Beherbergungen, Rad- und Wanderwege der Gemeinde Neukirchen
(Quelle: INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018)

4.5 FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Die Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen gemafld § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind im
Flachennutzungsplan entsprechend PlanZV als Versorgungsanlagen mit der jeweiligen
Zweckbestimmung dargestellt. Es handelt sich hierbei um Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur Ablagerungen sowie fur Hauptver-
sorgungs- und Hauptabwasserleitungen.

Es sind insgesamt 0,37 ha Fléche fur Ver- und Entsorgung im Bestand dargestellt.

4.5.1 Trinkwasserversorqung

Der Zweckverband Fernwasser Sudsachsen (Verband FWS) ist fur das tberregionale Trink-
wasser-Fernleitungssystem zustandig.

Im Planungsgebiet der Gemeinde Neukirchen Erzgebirge befinden sich Versorgungsanlagen
des Zweckverbandes Fernwasser Sudsachsen (Verband FWS). Es handelt sich hierbei um
eine vom Wasserwerk Burkersdorf zum Wasserbehalter Steinberg in Chemnitz fuhrende
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Trinkwasserfernleitung DN 1200 St einschlief3lich zugehdrigem Fernmeldekabel, Leerrohr,
Schéachte zur Be- und Entliftung, Entleerungsleitungen DN 200 B, DN 200 St, DN 400 Stz,
Anlagen des kathodischen Korrosionsschutzes, erdeingebauter Armaturen, auf3er Betrieb
befindlicher Anlagenteile u. Hinweis- und Markierungssaulen. " Diese Fernwasserleitung ist
einer der wichtigsten des Verbandes u. verbindet die beiden grof3ten Wasserwerke Einsiedel
und Burkersdorf (siehe Abbildung 42). Unter anderen dienen diese auch der Versorgung der
Stadt Chemnitz.”* Unmittelbar im nérdlichen Grenzbereich des Planungsgebietes befindet

sich zudem der Wasserbehalter Steinberg.”

- RBW Neukirchner Str. 5

WB Steinberg .

Ne|.’<irr:F||:u-'Fr4|-,-1-. i

RBW Schneckenberg

s
|sez3246.015 5625246,015
ZEICHENFRELARUNG: Lageatn

Abbildung 42: Auszug aus ULP Trinkwasserfernleitung der Gemeinde Neukirchen
(Quelle: Stellungnahme Zweckverband Fernwasser Sidsachsen vom 09.04.2020)

Der Schutzstreifen betragt fir die Trinkwasserfernleitung 10,0 m und 4,0 m fir die Ent-
leerungsleitungen. Befindet sich das betriebseigene Fernmeldekabel u. Leerrohr, Kathoden-
schutzkabel nicht mindestens 1,0 m im Schutzstreifen der Rohrleitung, so hat dieses einen
eigenen Schutzstreifen von 2,0 m. Die Mitte des Schutzstreifens entspricht dabei jeweils der

Rohr-bzw. Kabelachse.”®

73 Stellungnahme vom Zweckverband Fernwasser Stidsachsen (Verband FWS) vom 09.04.2020
74 INSEK Neukirchen 2030, Stand:10/2018

75 Stellungnahme vom Zweckverband Fernwasser Stidsachsen (Verband FWS) vom 09.04.2020
76 Stellungnahme vom Zweckverband Fernwasser Sitidsachsen (Verband FWS) vom 09.04.2020
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Innerhalb der Schutzstreifenflachen gelten bestimmte Nutzungsbeschrankungen die Ge-
fahrdungen fir die Anlage, Behinderungen bei Instandhaltungsmaflinahmen u. der Zugangs-
mdglichkeit ausschlieBen. Zu diesen Nutzungsbeschrankungen zahlen: 7’

- keine Einrichtung betriebsfremder baul. Anlagen, hierzu z&hlen auch Gerateschuppen,
Carports, Gewachshauser, Poolanlagen o. sonstige Anlagen, die eine Schadensbe-
hebung behindern kénnen

- Freihaltung von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Versorgungsanlagen
beeintrachtigt

- die Anpflanzung storender Geholze (auch Hecken) ist im Schutzstreifenbereich untersagt

- Flachen innerhalb des Schutzstreifen dirfen nur leicht befestigt werden

- das Lagern von Schuttgitern, Baustoffen sowie sonstige Lagerungen und Nutzungen
(Kranstandort, Baustelleneinrichtungen) sind auch kurzfristig unzulassig

- keine Geldndeverénderungen insbesondere Niveauverdnderungen

- Uberfahren der Trinkwasserleitung mit schweren Baufahrzeigen ist nur mit geeigneten
Schutzmal3. zur Lastverteilung durch die Verlegung von Baustraf3enplatten gestattet

- das Versorgungsunternehmen darf den Schutzstreifen zur Ausfihrung von Bedien- und
Instandhaltungsarbeiten begehen und befahren.

- die Parallelverlegung anderer Medien im Schutzstreifen ist nicht erlaubt.

- Querungen der Anlagen der Fernwasserversorgung sind mdoglichst rechtwinklig unter
Einhaltung eines vertikalen Mindestabstands von 0,4 m auszufthren.

- Abwasserleitungen haben die Trinkwasserfernleitungen zu unterqueren.

- Abstimmung alle Handlungen im Schutzstreifen der Fernwasserleitung mit dem Leitungs-

eigentiimer

An zahlreichen Ubergabestellen wird das Trinkwasser aus dem Fernverteilungssystem an
die Regionalversorger abgegeben. Der Regionalversorger fiur die Gemeinde Neukirchen/

Erzgeb. ist der Regionale Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau.™

4.5.2 Abwasserbeseitigung

Der Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge ist fiur die Abwasserentsorgung der Orts-
lage Neukirchen und dem Ortsteil Adorf zustandig. Der Anschlussgrad an die zentrale Ab-
wasserentsorgung fur die Ortslage Neukirchen liegt bei 80%. Dabei wird das Abwasser tber
das Kanalsystem zur Behandlung in die Zentralklaranlage Chemnitz-Heinersdorf eingeleitet.
Der Anschlussgrad an die zentrale Abwasserbeseitigung im Ortsteil Adorf betragt 89%. Die
Ubrigen 11% besitzen eigene vollbiologische Kleinklaranlagen mit dezentraler Ableitung in

den Vorfluter.”®

77 Stellungnahme vom Zweckverband Fernwasser Stidsachsen (Verband FWS) vom 09.04.2020
78 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
79 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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4.5.3 Strom, Gas und Fernwarme

Die Stromversorgung der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. erfolgt durch die Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM).8% Im geplanten Baubereich befinden sich
Mittel- und Niederspannungsanlagen.®!

Gemald der Stellungnahme der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ

STROM) vom 04.11.2019 sind folgende Nutzungseinschrankungen zu beriicksichtigen:®

- Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der Baumalnahmen nicht in der Lage
verandert, Uberbaut bzw. BaumalRnahmen geschadigt werden.

- Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase ist
eine Mindestuberdeckung von 0,4 m zu gewahrleisten. Ist das nicht méglich, muss dies
unter der Servicenummer 0800 2 884400 (kostenfrei) rechtzeitig angezeigt werden. Es
wird dann vor Ort Uber geeignete SchutzmalRnahmen entschieden (z. B. Verrohrung des
vorhandenen Kabels mittels Halbschalenschutzrohre oder Umverlegung der Kabel im
Rahmen einer Baufeldfreimachung).

- Bei Kreuzungen von Kabeln u. Oberflachenerdern mit anderen Ver- u. Entsorgungs-
leitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen Naherungen bzw.
Parallelfiihrung ist zw. Kabeln u. Oberflachenerdern u. anderen Ver- u. Entsorgungs-
leitungen mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten.
Kdnnen die bei Naherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstande nicht
eingehalten werden, muss eine Beriihrung zwischen Kabeln sowie Oberflachenerdern u.
anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete Schutzmaf3nahmen verhindert
werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfrei-
machung erforderlich.

- Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der giltigen
Normen, insbesond. der DIN VDE 0105-100, 0210-1 u. 0211. Der einzuhaltende seitliche
Mindestabstand betragt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwungenen Leiter-
seil. Unter der Freileitung sind keine Aufschittungen von Erdmassen zuldssig. Bei der
Veranderung der Stralenhthe (Gelandehdhe) gegenuber der Freileitung ist der Nach-
weis zu filhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabstande eingehalten werden. Bei
Nichteinhaltung der Mindestabstande ist die Veranderung der Freileitung zu beantragen.

- Fur alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der Baumalnahme bzw. das
zustandige Planungsbiro rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der
Baufeldfreimachung trAgt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrage

zwischen dem EVU und Baulasttrager.

80 INSEK 2030 Neukirchen, Stand: 10/2018
81 Stellungnahme von Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) vom 04.11.2019
82 Stellungnahme von Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) vom 04.11.2019
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- Die Elektroenergieversorgung in der Gemeinde Neukirchen erfolgt mit den in den gesetzl.
Regelungen u. allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten Qualitatsparametern.

- Durch den naturlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden kdnnen in
den Folgejahren Netzverstarkungen o. Netzerweiterungen notwendig werden.

- Fur den Bau von Transformatorenstationen sind entsprech. Stellflachen zu reservieren.
Der maximale Flachenbedarf pro Trafostation kann ca. 20 m? umfassen. Im konkreten
Fall wird die Grundflache v. EVU durch eine beschrankt persénl. Dienstbarkeit gesichert.

- Konkrete Netzmal3ihahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestatigter Bebauungs-
plane u. der dazugehérigen Leistungsanmeldungen durch die entsprechenden Baulast-
trager oder Anschlussnehmer.

- Bei der Verlegung bzw. der Erweiterung unserer Ubertragungsanlagen beabsichtigen wir,
in der Hauptsache offentliche Stral3en, Wege und Platze in Anspruch zu nehmen. Dabei
beschrankt sich die Mitbenutzung von Stral3en zum grof3ten Teil auf Fahrbahn-
kreuzungen. Wir bitten, diesen Umstand bei der Planung des Straf3en- und Wegenetzes

der Gemeinde Neukirchen zu bericksichtigen.

Weiterhin verlauft im Nordosten des Gemeindegebietes die 380 kv Freileitung Limbach-
Oberfrohna bis Thum von Mast-Nr. 24 bis Mast-Nr. 35. Diese Freileitung wird durch die
50Hertz Transmission GmbH betrieben. Es ist ein Schutzstreifenbereich von 25 m (=50 m)
beidseitig der Trassenachse mit Bau-, Nutzungs- und Héhenbeschrankungen zu beachten.
Im Bereich der Freileistungsmasten ist der Schutzstreifen auf 15 m beidseitig der Trassen-

achse beschrankt.

Die Erdgasversorgung erfolgt durch die inetz GmbH. Gema&lR den Aussagen der inetz GmbH
ist die Versorgung mit Erdgas als flachendeckend und gesichert zu betrachten. Es bestehen
keine Versorgungseinschrankungen in den jeweiligen Ortsteilen oder in einzelnen Teilbe-
reichen der Gemeinde.®® In Neukirchen u. im OT Adorf betreibt inetz jeweils ein Ortsver-
teilnetz fur Endverbrauchskunden in der Druckstufe MOP 1,0 (Mitteldruck). Fiur alle Gas-
leitungen und Nebenanlagen von inetz sind Schutzstreifen, je Druckstufe und Dimension

festgelegt.?* Die jeweiligen Schutzstreifen wurden im Flachennutzungsplan dargestellt.

Zudem verlaufen durch das Gemeindegebiet Erdgasleitungen der GASCADE Gastransport
GmbH (Anschlussleitung Chemnitz, Fernleitung STEGAL).%

83 INSEK Neukirchen, 2030, Stand: 10/2018
84 Stellungnahme von inetz GmbH vom 29.01.2020
85 INSEK Neukirchen, 2030, Stand: 10/2018
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4.5.4 Telekommunikation

Laut der Deutsche Telekom Technik GmbH befinden sich im Gemeindegebiet zahlreiche
Telekommunikationslinien bzw. -anlagen. Der Ausbauzustand des Telekommunikations-
netzes wird dem momentanen Bedarf entsprechend als ausreichend eingeschétzt. Konkrete
Mafinahmen sind nicht geplant.

Im Gemeindegebiet Neukirchen befinden sich keine Fernmeldekabel der envia TEL GmbH.8¢

Die Versorgung mit leistungsfahigen Breitbandanschliissen ist Voraussetzung fur wirtschaftl.
Wachstum, Beschéftigung u. Wettbewerbsféhigkeit und letztlich auch fiir die Lebensqualitat
der Einwohner/-innen. Die komfortable Nutzung von Diensten und Internet-Kommunikation
machen Breitband erforderlich. Es ist weiterhin ein wesentlicher Standortfaktor - sowohl fur

Unternehmen als auch fiir Blirgerinnen und Biirger.?’

Informationen Uber die aktuell verfigbaren Bandbreiten in der Gemeinde Neukirchen/Erzgeb.
bietet die Bedarfs- und Verfugbarkeitsanalyse Digitale Offensive Sachsen (DiOS). Demnach
ist in der Ortslage Neukirchen eine Grundversorgung mit mind. 6 Mbit/s Downloadge-
schwindigkeit (leitungsgebunden) vorhanden. Im Bereich der Hauptstrale von der oberen
Ortslage Neukirchen bis zum Abzweig Adorf und im Bereich der Klaffenbacher Stral3e im
Ortsteil Adorf liegen leitungsgebunden sogar bis zu 50Mbit/s an. Im tbrigen Gebiet des Orts-
teils Adorf u. in Teilen des Gewerbegebiets ,Sud-West" liegen demgegeniber nicht mal
6 Mbit/s (leitungsgebunden) an.®® Insgesamt sind ca. 1.034 Haushalte, 239 Gewerbeeinhei-
ten u. 4 offentliche Einrichtungen unterversorgt (< 16 Mbit/s). Diese Bandbreiten sind fir eine
zukunftsfahige Entwicklung der Gemeinde Neukirchen insbesondere fir den Ortsteil Adorf u.
fur eine Entwicklung im Gewerbegebiet ungentigend u. weisen einen Ausbaubedarf auf.

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. beteiligte sich deshalb an der Markterkundung fir eine
mogliche Forderung des Breitbandausbaus fir bis zu 50 Mbit/s Uber die Digitale Offensive
Sachsen.

In der Sitzung vom 25.07.2018 hat der Gemeinderat einstimmig den Betrieb des kinftigen
Breitbandnetzes, Uber welches das Gemeindegebiet mit Bandbreiten im Hochgeschwindig-
keitsbereich versorgt werden soll, beschlossen. Der Bau des Breitbandnetzes liegt vorerst in
Zustandigkeit der Gemeinde und soll voraussichtlich im Frihjahr 2021 beginnen. Mit Ausbau
des kunftigen Glasfasernetzes sollen Bandbreiten von 16 bis 50 sowie 100 Mbit/s zur Ver-
fugung gestellt werden. Das Ausbaugebiet beinhaltet den gesamten Siedlungsbereich des
Ortsteils Adorf, Teile der Siedlungsflachen im Unteren Ortsteil Neukirchen, das Gewerbe-
gebiet und kleinere Randgebiete. Insgesamt werden ca. 173 km Glasfaserkabel verlegt. Mit

dem Ausbau des Datennetzes mit der neuesten Breitbandtechnologie schafft die Gemeinde

86 Stellungnahme von Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) vom 04.11.2019

87 INSEK 2030 Neukirchen, Stand: 10/2018

88 Staatsministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2017): DiOS-Atlas, zitiert nach: INSEK 2030 Neukirchen,
Stand: 10/2018
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Neukirchen/Erzgeb. zukunftsfahige Voraussetzungen als attraktiver Standort fiur Unter-

nehmen, Bewohner/-innen und Bildungseinrichtungen.

Zur Verbesserung der Digitalisierung innerhalb des Gemeindegebietes wurde am Rathaus in
der Ortslage Neukirchen und am Sportplatz im Ortsteil Adorf ein WLAN Hotspot eingerichtet.
Weitere WLAN Hotspots konnen an 6ffentlichen Standorten (z.B. Sommerbad, Oberschule,

Jugendclub, OT Adorf) eingerichtet werden. &

4.5.5 Erneuerbare Energien

Die Anzahl der Anlagen der erneuerbaren Energien bzw. der durch diese Anlagen erzeugter
Strom ist seit 2012 deutlich angestiegen.

Erganzende Information sind bereits unter Kap. 4.3.2 - Anlagen und MalRnahmen gegen den
Klimawandel (Photovoltaikanlagen, Windkraftanlagen und Biogasanlagen) aufgefihrt.

Damit leisten diese Anlagen einen Beitrag zur Erh6hung des Anteils der erneuerbaren

Energien im Gemeindegebiet.

4.5.6 Abfallbeseitigung

Fir die Abfallentsorgung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Studwestsachsen (ZAS)

zustandig. Die Abfallsammlung erfolgt in der Gemeinde Neukirchen flachendeckend und die

Sammeltechnik sowie die Sammelbehalter entsprechen dem Stand der Technik.

4 5.7 Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung ist nach den landesgesetzlichen Regelungen im Sachsischen
Gesetz Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz (S&chsBRKG) vom
24.06.2004 eine verpflichtende Aufgabe der Kommunen.

Im Gemeindegebiet ist gemald der Brandschutzbedarfsplanung nur bedingt ein ange-
messener Grundschutz beziiglich der Loschwasserversorgung vorhanden. Die Loschwasser-
versorgung erfolgt hauptsachlich tber offene (natirliche o. kinstliche) Léschwasserent-

nahmestellen, die Entnahme iber Hydranten ist nur bedingt moglich.®°

4.6 GRUNFLACHEN

Die Grunflachen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sind im Flachennutzungsplan entsprechend
PlanzV mit der jeweiligen Zweckbestimmung dargestellt. Dazu z&hlen die Dauerkleingarten,

Sportplatze, Spielplatze, Friedhofe und Badepléatze/Freibader.

Der Grun- und Freiflachenanteil im Gemeindegebiet ist durch die baulichen Strukturen
(dorflich, landlich) von Ein- bis Zweifamilienh&usern im Zusammenhang mit privaten Haus-
und Hofgarten gepragt. Die meisten Garten im Ort sind einfache Nutz- und Obstgarten, die

sich in einem guten bis sehr guten Zustand prasentieren.

89 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
90 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Die einzelnen Elemente der privaten Grinbereiche beeinflussen die kleinklimatischen Be-
dingungen im Gemeindegebiet positiv, bieten Lebensraum fiir Flora u. Fauna u. beginstigen
den Artenreichtum. Die damit erreichte Durchgrinung verschénert das Erscheinungsbild der

Gemeinde, starkt das Okosystem und erhéht die Lebens- und Wohnqualitit der Bewohner.®*

Es sind insgesamt 23,27 ha Grunflachen im Bestand (6ffentliche / private Grunflachen)

dargestellt.

4.6.1 Parkanlagen
Innerhalb der der Gemeinde Neukirchen befinden sich keine Parkanlagen.

4.6.2 Dauerkleingérten

Die Dauerkleingartenanlagen nehmen eine Teilflache von 11,50 ha ein.

Kleingartenanlagen im Plangebiet sind:

- Kleingartenverein ,Am Naturpark® e.V. inkl. Gewirzgarten an der Gartenstadtstralle
- Kleingartenverein ,Am Wiesenweg“ e.V. am Wiesenweg

- Kleingartenverein ,Frischer Wind“ e.V. am Wiesenweg

- Kleingartensparte ,Sonnige Hohe | und I1I* e.V. am Ehrenmal

- Kleingartnerverein ,Wiesengrund“ Adorf e.V. an der Siedlung

- Kleingartenverein ,Adorfer StraRe* e.V.

Die genannten Kleingartenanlagen unterliegen dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG).

4.6.3 Spielplatze
Im Gemeindegebiet verteilt befinden sich insgesamt finf Spielplatze im Bestand. Das

Angebot wird in naher Zukunft um den Kleinkindspielplatz am Festplatz ergédnzt. Weiterhin ist
ein Spielplatz bei der Entwicklung des Freizeitareals ,Am Geigerhligel“ geplant.®?

Die vorhandenen Spielplatze wurden alle saniert.

Spielplatze im Plangebiet sind:

- Spielplatz an Turnhalle JahnstralRe

- Spielplatz, An der Alten Ziegelei

- Spielplatz, Adorfer Hauptstral3e

- Spielplatz, An der Hochspannung

- Spiel- und Bolzplatz Adorf, Klaffenbacher Stral3e

- Spielplatz (Kleinkinder) am Festplatz Gartenstadtstraf3e (in Planung)

- Spielplatz, Am Geigerhtgel (in Planung)

Aufgrund der geringen flachigen Ausdehnung werden die Spielplatze nur mit dem ent-

sprechenden Symbol im Flachennutzungsplan dargestellt.

91 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
92 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Planung Spielplatz

- im Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes ,Sud-West" [1]
- im Bereich des VEP Bike-Strecke ,Am Gewerbegebiet* Teil | und Il [2]

=N
b

| . I '_:.'.-:: i i A
‘\ VEF Bike-Strecke “Am Gewerbegebiet” T

Abbildung 43: Auszug aus FNP - Planung Spielplatz

4.6.4 Sportanlagen und Sportplatze

Die Gemeinde Neukirchen verfuigt Giber folgende Sportanlagen sowie Sportplatze:

- Sportplatz Neukirchen, Am Sportplatz 1 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

- Sportplatz Adorf, Adorfer Hauptstrae 1 in 09221 Neukirchen/Erzgeb. OT Adorf
- Reithalle und -platz Neukirchen, Weststral3e 54 in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

- Reitplatz Adorf, Adorfer Hauptstraf3e in 09221 Neukirchen/Erzgeb. OT Adorf

Die Sportplatze nehmen eine Teilflache von 5,78 ha ein.
Die Reitplatze nehmen eine Teilflache von 1,86 ha ein.

4.6.5 Badeplatze und Freibader

Eine wichtige Freizeit- u. Naherholungseinrichtung ist das Freibad Neukirchen mit weit-
laufiger Grunflache. Das Freibad wurde im Jahr 2018/19 durch umfassende Sanierungsmalf3-
nahmen im Beckenbereich sowie in den Aul3enanlagen saniert.

Das Schwimmbad nimmt eine Teilflache von 1,64 ha ein.

4.6.6 Friedhof

Folgende Friedhofe sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen als Bestand
ausgewiesen:

- Friedhof Neukirchen, Friedhofstral3e in 09221 Neukirchen/Erzgeb.

- Friedhof Adorf, Adorfer Hauptstra3e 98 in 09221 Neukirchen/Erzgeb. OT Adorf
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Die Friedhofsflachen nehmen eine Teilflache von 2,49 ha traditionell in Kirchennahe ein.

Es ist von Seiten der Gemeinde geplant einen Friedwald [1] inklusive Nebenanlagen zu

etablieren u. mittels eines Bebauungsplanes bauplanungsrechtlich zu sichern. Diese Art der
letzten Ruhestatte wird in Bereich von bestehenden Waldflachen entwickelt. Es handelt sich
hierbei um das Flurstick 709 und um Teilflachen der Flurstiicke 711/1 und 715/1 in der
Gemarkung Neukirchen auf einer Gesamtflache von ca. 7 ha.

3

ol G
Abbildung 44: Auszug aus FNP - Planung Friedwald

4.7 FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG

Im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. ver-
pflichtet, im Abstand von funf Jahren Larmkarten entlang der im Ort verlaufenden Haupt-
verkehrsstraBen (mit mehr als 3 Mio. Kfz/Jahr) zu erstellen. ® Hierfir werden die Larmbe-
lastungen und die Zahl der von Stra3enlarm betroffenen Bewohner erfasst und in Karten
dargestellt. Erstmalig wurde im Jahr 2007 (Stufe 1) eine Larmkartierung durchgefuhrt, die
2012 (Stufe 2) u. 2017 (Stufe 3) aktualisiert wurde. Die Kartierung erfolgte entlang der Stoll-
berger Stral’e S258 (ehem. B169) u. der A72. Die Larmkartierung fuir 2017 hat die Gemeinde
Neukirchen/Erzgeb. dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie (LfULG) Uber-
tragen. Die Ergebnisse betroffener Gebiete sind auf der interaktiven Karte der Larmkar-
tierung 2017 auf den Internetseiten des LfULG o6ffentlich einsehbar (siehe Abbildung 45). %

9% Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Untersuchungsumfang Larmkartierung 2012 und 2017,
zitiert nach INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
94 www.umwelt.sachsen.de/umwelt/25996.htm, zitiert nach zitiert nach INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Abbildung 45: Auszug aus der Larmkartierung fiir Sachsen, Schallpegel 24 h
(Quelle: Online Gis des LFULG — Datenportal iDA, Zugriff: 03/2021)

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen/Erzgebirge hat in seiner Sitzung vom
27.06.2018 einen Larmaktionsplan beschlossen. Da bereits Malinahmen im Rahmen der
Larmsanierung (2003-2004) an der Stollberger StraBe in Form von passiven Schallschutz-
mafRnahmen (Schallschutzfenstern) und die Anlage eines Larmschutzwalls an der Autobahn
realisiert wurden, sieht die Gemeinde aufgrund der gesetzlichen Regelungen keine
realistische Mdglichkeit, im Rahmen einer MalRnahmenplanung zusétzlichen Larmschutz fur
die Betroffenen Burger/-innen beim Stralenbaulasttrager einfordern zu kdnnen. Aufgrund
der fehlenden Baulasttragerschaft an den betroffenen Stral3enziigen ist die Realisierung
eigener MalRnahmen an der Stral3e nicht mdglich. Dementsprechend wurde kein umfassen-
der MaRnahmenplan erstellt.*

Im Flachennutzungsplan sind keine Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB ausgewiesen. Im
Zuge eines Bauantrages bzw. der Erstellung eines Bebauungsplanes sind ggf. MaRnahmen

zum Immissionsschutz zu treffen.

9% Larmaktionsplan 2018 der Gemeinde Neukirchen/Erzgebirge nach der Larmkartierung 2017 fir die Autobahn
A72 und S 258 (Stollberger bzw. Chemnitzer Stra3e), zitiert nach INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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4.8 WASSERFLACHEN U. DIE FUR DIE WASSERWIRT. VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE
FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES HOCHWASSERSCHUTZES U. DER REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES FREIZUHALTEN SIND

Die Wasserflachen und die fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie die
Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses
freizuhalten sind gemal 85 Abs. 2 Nr. 7 BauGB im Flachennutzungsplan entsprechend
PlanzV dargestellt.

Zu den 8,94 ha Wasserflachen im Bestand z&hlen sowohl die Flie3- als auch die

Standgewasser (Freibad und kleiner Teiche im Gemeindegebiet).

Die Wasserflachen sind detailliert unter Kap. 3.2.2 Schutzgut Wasser beschrieben.

4.9 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON
STEINEN, ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN

Die Flachen fur Aufschittung, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschétzen gemall 85 Abs. 2 Nr. 8 BauGB sind im Flachennutzungsplan
entsprechend PlanZV mit der jeweiligen Zweckbestimmung dargestellt. Es sind insgesamt

29,10 ha Flachen fir Aufschittungen u. Abgrabungen im Bestand dargestellt.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind mehrere oberflachennahe Rohstoffvorkommen vor-
handen. Dies sind beispielsweise Lehme, Tone, Bentonite und Quarzporphyrtuffe. Die
Rohstoffe sind Uberwiegend angrenzend an die nordlichen Siedlungsgebiete verbreitet.

Im Gemeindegebiet Neukirchen/Erzgeb. befinden sich zwei Gebiete mit Bergbauberech-
tigungen. Dabei handelt es sich um die ,Lehmgrube Neukirchen* (Feldnummer: 5020)
sudlich des Gewerbegebiets ,Sud-West“, wo tonige Gesteine abgebaut werden, und um den
~Porphyrbruch Leukersdorf‘ (Feldnummer: 5019) im Neukirchner Wald, in dem Gesteine zur

Herstellung von Schotter und Splitt abgebaut werden.%

Beide Flachen sind Baubeschrankungsgebiete gemaR §8107 bis 109 Bundesbergbaugesetz
(BbergG). Gemal 8108 BbergG darf die erforderliche Genehmigung o. Zustimmung o. eine
einschlieRende Genehmigung fiir die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs-
anderung baulicher Anlagen innerhalb von Baubeschrankungsgebieten nur mit Zustimmung

des Sachsischen Oberbergamtes erteilt werden.

Weiterhin erfolgt die Gewinnung der beiden Gebiete auf Grundlage der zugelassenen
Rahmen- und Hauptbetriebsplane.

Hauptbetriebsplane sind fir die Errichtung u. Fiihrung eines Betriebes fir einen in der Regel
zwei Jahre nicht Uberschreitenden Zeitraum aufzustellen. Die zustdndige Behdrde kann ver-

langen, dass fur einen bestimmten l&ngeren, nach jeweiligen Umstdnden bemessenen

9% INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Rahmenbetriebspldne aufgestellt werden, die allgemeine Angeben Uber das beabsichtigte
Vorhaben, dessen technische Durchfihrung u. voraussichtlichen zeitlichen Ablauf enthalten
missen. Rahmenbetriebsplane sind insbesondere dann aufzustellen, wenn das geplante

Abbauvorhaben einer Umweltvertraglichkeitspriifung bedarf.®’

Im Flachennutzungsplan sind zur Vereinfachung der Darstellung nur die Rahmenbetriebs-
plane gekennzeichnet. In der Anlage 5 wurden die Betriebsplane der Tagebaue detaillierter

in einer Karte dargestellt.

Die geplante Photovoltaikanlage (siehe Kap. 4.2.4 Sonderbauflachen) und der Bereich fur
die 9. Anderung des Gewerbegebietes ,Sud-West* (s. Kap. 4.2.3 Gewerbliche Bauflachen)
befinden sich im Bereich der Lehmgrube Neukirchen. Der aktuelle Rahmenbetriebsplan fir
die Lehmgrube Neukirchen ist bis zum 31.12.2030 befristet und erméglicht bergbauliche
Tatigkeiten innerhalb der ausgewiesenen Flache. Des Weiteren besteht fir die Lagerstatte
Neukirchen das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum (BWE) im Sinne des 8§ 151 (BbergG).
Die Rohstoffgewinnung im Bereich des nordwestlichen bis norddstlichen Bergwerksfeldes
auf der Flache des vorliegenden Abschlussbetriebsplanes hat die WMB Bodenverwertungs-
gesellschaft mbH bereits vollstdndig abgeschlossen und auch die abbauparallele Verfillung
dieses Areals ist so weit vorangeschritten, dass eine Endfertigstellung u. eine Ausgliederung

dieses Gebietes aus der bergbaulichen Nutzung kurz-bis mittelfristig moglich ist.%®

Die ostliche Teilflache Flurstick Nr.615/12 Gemarkung Neukirchen wird derzeit noch im
Betriebsplan einer anséssigen Firma als Bergwerkseigentum gefuhrt. Da die Bergwerks-
tatigkeiten abgeschlossen und die Rekultivierung des Grundstiicks durchgefihrt ist, bereitete
die Firma im Herbst 2019 den Abschlussbetriebsplan vor. Die Einreichung des Teilab-
schlussbetriebsplanes (Antrag datiert auf den 14.04.2020) erfolgte am 03.06.2020 beim
Sachsischen Oberbergamt. Mit dem Antrag auf Zulassung des Teilabschlussbetriebsplans
werden die durchzufiihrenden Mal3hahmen zur Vorbereitung der Entlassung beantragt. Erst
nach Zulassung und anschlielender Umsetzung des Teilabschlussbetriebsplans kann eine
Entlassung aus der Bergaufsicht beantragt werden. %

Von Seiten der Gemeinde Neukirchen wurde mitgeteilt, dass die ,Zulassung des Teilab-
schlussbetriebsplanes Nord zur Wiedernutzbarmachung des nordwestlichen u. nordéstlichen
Tagebaugelandes* zwischenzeitlich vom Sachsischen Oberbergamt erteilt wurde.

Das Gemeindegebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge” (Feldnummer 1680)
zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St.-Niclas-Schacht 13 in 09599
Freiberg (siehe Anlage 5-1).

97 https://de.wikipedia.org/wiki/Betriebsplan_(Bergrecht)

%8 Bebauungsplan Sondergebiet ,,Photovoltaikanlage Lehmgrube Neukirchen®, Stand: 09/2020

99 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 10.08.2020 (AZ: 31-4146/4351/38-2020/24364) zum Bauleit-
verfahren 9.Anderung Gewerbegebiet Stid-West
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4.10 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Die Flachen fur Landwirtschaft und Wald geméafR? 8 5 Abs. 2 Nr. 9a und 9b BauGB sind im

Flachennutzungsplan entsprechend PlanZV dargestellt.

4.10.1 Flachen fir die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist mit einem Gesamtflachenanteil von 1.272,81 ha im Bestand mit 63%

der Siedlungsflache fur die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. noch heute pragend. Diese
Flachen werden aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit (Uberwiegend Bewertungsstufe V)

fast ausschliel3l. ackerbaulich genutzt.

Im Entwurf des Regionalplanes Chemnitz 2015 werden die Landwirtschaftsflachen um die
Siedlungsflachen der Gemeinde als Vorranggebiete fir Landwirtschaft ausgewiesen. Dies
hat zur Folge, dass fir diese Bereiche ein ausschlieldlicher Flachennutzungsanspruch der
Landwirtschaft festgeschrieben wird. Unvermeidbare flachenhafte Eingriffe sind nur zul&ssig,
soweit sie durch Ubergeordnete 6ffentliche Interessen bestimmt und begriindet sind. Geman
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008 befinden sich im Gemeindegebiet zudem regional
bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung (Rinderhaltung, Geflligelhaltung).
Im Ergebnis der Agrarstrukturerhebung im Jahr 2016 befinden sich in der Gemeinde Neu-
kirchen/Erzgeb. 16 landwirtschaftliche Betriebe mit einer Flache von 2.483 ha, von denen auf
2.009 ha Ackerland und auf 474 ha Dauergrinland betrieben wird.1®® Weiterhin wurden
11 landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung (9 Betriebe mit Rindern, 2 Betriebe mit
Schweinen) erfasst. Zudem besteht ein Betrieb zur Geflugelviehhaltung von Uber Grof3vieh-

einheiten (GV) im Osten des Gemeindegebietes.!%!

Sogenannte Splitterflachen und Flachen ohne erheblichen Bebauungszusammenhang sind
als Flache fur Landwirtschaft im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Unter anderem gehéren
einzeln stehende bzw. kleine Gruppen von Hofen oder Wohnh&user sowie Stallanlagen und
landwirtschaftliche Betriebe zu den Gebauden auf den Landwirtschaftsflachen. Eine
Bebauung ist auf den Landwirtschaftsflachen bzw. im Auf3enbereich nur dann zulassig, die
sich als unbedingt notwendig erweisen oder die entsprechend ihrer Nutzungsart privilegiert
sind. Der Gesetzgeber benennt in 8§ 35 BauGB sogenannte privilegierte Vorhaben und
sonstige Vorhaben. Die privilegierten Bauvorhaben sind gemanR § 35 Abs. 1 BauGB geregelt
und nur dann zul&ssig, wenn ihnen zwingende 6&ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Landwirtschaftliche Anlagen und Stalle gehéren gemal3 § 35 BauGB zu den im Aul3en-
bereich privilegierter Vorhaben. Aus Griinden des Immissionsschutzes sind perspektivisch
derartige Anlagen bevorzugt im Aufl3enbereich (§ 35 BauGB) des Gemeindegebietes bzw.

auf Landwirtschaftsflachen zu errichten. Integrierte Lagen konnen zu Konflikten mit der

100 statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (Stand 2016): Agrarstrukturerhebung 2016. Statistischer
Bericht C IV — u/16, zitiert nach: INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
101 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Wohnfunktion und anderen schutzbeddrftigen Nutzungen fuhren. GemanR § 35 Abs. 3 BauGB
sind sonstige Vorhaben nur dann genehmigungsfahig, wenn alle 6ffentlichen Belange nicht
nachteilig beeintrachtigt werden. Alle Vorhaben im AufRenbereich sind in flachensparender
und schonender Weise auszufihren. Gemall § 35 Abs. 4 BauGB besitzen vorhandene,

zulassigerweise errichtete Baulichkeiten Bestandsschutz.

Einige Hofanlagen werden im Gemeindegebiet nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Um
eine Nachnutzung o. Umnutzung der Gebaude zu ermoglichen, wurden Hofanlagen/Gehofte
in erschlossenen Bereichen mit Zuordnung zur Ortslage als gemischte Bauflachen darge-
stellt. Insgesamt werden die Hofanlagen immer seltener als landwirtschaftlicher Haupt- und
Nebenerwerb genutzt. Der Erhalt dieser dorflichen Struktur ist zum Teil durch das ver-
bliebene Wohnen mit grof3ztigigen Nebengebduden, aber auch zumeist nur in Verbindung

mit nicht wesentlich stérendem Gewerbe realistisch.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft stehen nicht im Widerspruch mit der Entwicklung
der Landwirtschaft bzw. ackerbauliche Nutzung, sondern sollen in bestimmten, eng abge-
grenzten Bereichen eine Erhaltung, Entwicklung u. Stabilisierung von Lebensraumen
erreichen. Die Durchfiihrung dieser MalRnahmen sind grundsétzlich im Interesse der Land-
wirte, um die Belange des Naturschutzes u. der Landschaftsentwicklung zu bertcksichtigen.
Es werden MalRnahmen in Gewasserrandbereichen und Ortsrandern mit einer extensiven
Nutzung durch Pflanzung von Feld- und Ufergehélzen sowie die Pflanzung von Baumen und

Strauchern (Walderweiterung) vorgeschlagen (siehe Kap. 4.11.)

4.10.2 Flachen fur Wald

Der Forst-/Waldanteil im Gemeindegebiet betragt mit 258,52 ha im Bestand ca. 13% vom

Gesamtflachenanteil.

Gemal dem Bundeswaldgesetz § 2 (1) gilt als Wald jede mit Forstpflanzen bestockte Grund-
flache. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege,
Sicherungsstreifen, Lichtungen, Waldwiesen, Waldasungsplatze, Holzlagerplatze sowie

weitere mit dem Wald verbundene und ihm dienende Flachen.t%?

Der Wald wurde gemalf3 der vom Staatsbetrieb Sachsenforst tibergebenen Fachdaten in den
Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen. Gro3ere Gehdlze oder schmale Streifen,
die innerhalb von Landwirtschaftsflachen liegen, wurden als Flache fir Landwirtschaft darge-
stellt. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Ausforstungsflachen basieren auf den

Daten des Staatsbetriebes Sachsenforst zur Waldmehrung aus dem Jahr 2015. In der

102 Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz) vom 02.05.1975
(BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes v. 17.01.2017 (BGBI. | S. 75) gedndert worden ist
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~Waldmehrungsplanung“ werden potenzielle, aus forstfachlicher Sicht zweckmaRige Erstauf-
forstungsflachen auf Grundlage naturraumlich differenzierter Leitbilder dargestellt. Auf den
vorgeschlagenen Flachen ist aus forstlicher Sicht eine Waldmehrung sinnvoll u. wiinschens-
wert. Die Waldmehrung dient u.a. auch dem Hochwasser- und Erosionsschutz. 13

Die Erstaufforstungsflachen (Waldmehrungsflachen) kdnnen auch als Ausgleichs- und
ErsatzmaflRnahmen gemaf § 18 BNatSchG anerkannt werden (siehe Kap. 4.11).

Bei Bauflachen, die unmittelbar an Waldflachen angrenzen, ist im Zuge der Einordnung von
baulichen Anlagen der Waldabstand (30 m) gemaR 8§ 25 Abs. 3 SachsWaldG (Sachsisches
Waldgesetz) zu bericksichtigen. Dies betrifft alle Gebaude und baulichen Anlagen mit
Feuerstatten.

Des Weiteren sind Flachen fur Forstwirtschaft / Wald in Planung im Flachennutzungsplan mit

einer Flache von 5,78 ha dargestellt. Diese Waldflachen sind im Bestand schon bestockt
gelten aber nicht als Wald geméan Séachsisches Waldgesetz.

Tabelle 15: Planung der Flachen fur Forstwirtschaft / Wald in der Gemeinde Neukirchen

Bezeichnung der Planungsflachen GrofRe [ha] Stand
Flache 1 - Bereich Bahnhof Adorf 0,78
Flache 2 - westlich Kleingartenanlage - StraRe Sonnenhang 0,59
Flache 3 - sudostlich Kirche in Neukirchen 4,41 Planung
Flache 4 — Flache dstlich A72 0,55
Gesamt 6,33
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Abbildung 46: Auszug aus FNP - Planung Forstwirtschaft / Wald

103 Untere Forstbehdrde Landratsamt Erzgebirgskreis: Mitteilung per E-Mail vom 27.04.2020
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Fir die Biotopkartierung in Waldern ist der Staatsbetrieb Sachsenforst zustandig. Von 2006
bis 2016 erfolgte die erste landesweite Aktualisierung der Waldbiotopkartierung. Sie
dokumentiert Anzahl und Lage gesetzlich geschitzter und anderer wertvoller Biotope sowie
den Zustand der Lebensraumtypen innerhalb und au3erhalb der FFH-Gebiete.'%*

Die Waldbiotope sind aufgrund des Detailierungsgrad nicht im Flachennutzungsplan

dargestellt. Eine tabellarische Ubersicht sowie eine Karte sind der Anlage 6 zu entnehmen.

4.11 FLACHEN FUR MARN. ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTWICKL. VON BODEN, NATUR U.
LANDSCHAFT

Die Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB sind im Flachennutzungsplan entsprechend

PlanzV dargestellt bzw. nachrichtlich Gbernommen.

Die Gemeinde Neukirchen legt besonderen Wert auf den Erhalt und die Weiterentwicklung
der Kulturlandschaft und des Landschaftsbildes.

Insbesondere sollen in der Gemeinde Neukirchen die ©kologisch wertvollen, geschitzten
Geholzbereiche, die vorhandenen Grinziige und Grinzasuren, die Ortsrandeingriinung
sowie das Strafl’en- und Wegebegleitgriin gepflegt, unterhalten und u.a. durch Anpflanzung

mit standortheimischen Gehdlzen weiterentwickelt werden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen sind die Flachen fir MalRnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf erosions-
gefahrdeten Abflussrinnen, in Gewasserrandbereiche und Ortsrander mit der Kennzeichnung
M1 bis M3 dargestellt. Diese Flachen sind als EntwicklungsmalRnahmen mit Vorrang fir die
Landschaftspflege und Naturschutz vorgeschlagen. Aul3erdem tragen diese MalRnahmen zur
Vernetzung, dem Biotopverbund, der biologischen Vielfalt sowie der Entwicklung der vorhan-
denen Schutzguter im Gemeindegebiet bei. Sie kdnnen als potentielle Flachen fur Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
§ 18 BNatSchG erachtet werden. Die rechtliche Bindung und Inanspruchnahme erfolgt erst
im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren in Abstimmung mit den Flacheneigentimern
und Nutzern.

Weiterfiihrend sind im Gemeindegebiet Erhaltungs- und Pflegemal3nahmen im Bereich von
Okologisch wertvollen Strukturen (M4) potenziell moglich, auf welche allerdings im Zuge
dieser vorbereitenden Planung nicht n&her eingegangen wird. Es handelt sich hierbei
beispielsweise um Flachen, welche den Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaft des
Regionalplans zugeordnet werden kdnnen und als Entwicklungsbereiche mit Aufwertungs-

maglichkeiten eingeschatzt worden.

104 https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/32019

BAUER TIEFBAUPLANUNG GMBH, INDUSTRIESTRARE 1, 08280 AUuE SEITE 107 vON 158



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE NEUKIRCHEN/ERZGEB. MIT OT ADORF

BEGRUNDUNG - VORENTWURF

Folgende Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur u. Landschaft nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB sind im Flachennutzungsplan mit einer

Gesamtflache in Planung von 10,17 ha dargestellt:

Tabelle 16: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft
Nr. Name der Malinahme Inhalt der MaBnahme Umfang [ha]
Renaturierung von Feuchtbiotopen
Fliche 1.1 Anpflanzen von Ufergehdlzen als
u Pufferzonen
Flache 1.2 ich d L d 3,50
Fliche 1.3 SIfC erlrJ]ng un .fExtenswlerung es 1.85
o M1 Gewasserrenaturierung X erschlytrzgstra en?/ b 4,80
= und Einrichtung V“S$° ielsen vonNgrr] atu?fngt u . 10,15
3 - erringerung von Nahrstoffeintrdgen ins ’
3 von Extensiviinland Gewdsser
é Erosionsschutz in Wasserabflussbahnen
w Flache 2 i
M2 | Anlage einer Gehdlzpflanzung fgﬁgagﬁgrzgxt standortgerechten 0,76
(Aufforstung) 9
M3 Flache 3 Anlage mit Pflege und Entwicklung von 111
Anlage einer Streuobstwiese Obstgehdlzen ’
Gesamt 12,02
2 Erhaltung und Pflege
= . . g g Sicherung und Pflege des Bestandes
T M4 | okologisch wertvoller Biotoosicherun -
= Strukturen P 9
Suzkirchan Fomial. M
oK B

=y B A LD
Abbildung 47: Auszug aus FNP - Planung Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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Die Waldmehrungs-/Aufforstungsflachen des Staatsbetrieb Sachsenforstes kdnnen als Aus-

gleichs- u. ErsatzmalRinahmen gemaf § 18 BNatSchG realisiert werden (siehe Kap. 4.10.2.)

Des Weiteren sind im Flachennutzungsplan mit laufender Nummerierung einerseits Mal3-
nahmen zum Vorhaben A72 - Anschlussstelle (AS) Hartenstein bis Anschlussstelle (AS)
Chemnitz-Sud des Landesamtes fur Strallenbau und Verkehr (LASuV) als Flachen fur
Ausgleichs- u. ErsatzmalRBnahmen aus dem Kompensationsmaf3nahmeninformationssystems
KISS / KoKa-Nat und andererseits Hochwasserschutzmal3nahmen an der Wirschnitz der
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen (Betrieb Freiberger Mulde / Zschopau)
als landschaftspflegerische MafRnahmen mit Bezug zum OWK Wirschnitz 2 — Hochwasser-
schutzmafinahmen M4 und M5, dargestellt (nachrichtlich ibernommen).

Die tabellarische Ubersicht dieser MaRn. kann den Anlagen 7-1 u. 7-2 entnommen werden.

4.12 FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE
EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN
NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uflere Ein-
wirkungen o. bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten

gemal 8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB erforderlich sind, sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

4.13 FLACHEN, UNTER DENEN BERGBAU UMGEHT O. DIE FUR DEN ABBAU VON MINERALIEN
BESTIMMT SIND

Die Flachen, unter denen Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind gemafd 8§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB im Flachennutzungsplan entsprechend PlanZV darge-
stellt bzw. nachrichtlich tbernommen / gekennzeichnet. Weiterfuhrende Angaben wurden
bereits im vorangegangenen Kapitel 4.9 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir

die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschétzen erlautert.

AulRerdem befinden sich laut der Stellungnahme des Sé&chsischen Oberbergamtes vom
08.01.2020 mehrere Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen gemal § 8 Séachsische Hohl-
raumverordnung (Sachs.HohlrVO) im Gemeindegebiet. Diese befinden sich im Bereich der
Stollberger Stral3e im OT Neukirchen, in der Ndhe des Bahnhofs Neukirchen-Klaffenbach
sowie in der N&he der Kirche in Adorf.

Bei Baumafinahmen sollten entsprechend 8§ 8 Abs. 1 der Polizeiverordnung d. Sachsischen
Staatsministerium fur Wirtschaft, Arbeit u. Verkehr tiber die Abwehr von Gefahren aus unter-
irdischen Hohlraumen sowie die Halden und Restlochern (Sachsische Hohlraumverordnung
— SachsHohlrvVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI 2012 Nr. 5, S. 191) objektbezogene

bergbaubehérdliche Mitteilung beim S&chsischen Oberbergamt eingeholt.
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414 FUR BAUL. NUTZUNGEN VORGESEHENE FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBL. MIT
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND

Die Flachen fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gemafld 85 Abs. 3 Nr. 3 BauGB im Flachen-
nutzungsplan entsprechend PlanZV dargestellt bzw. nachrichtlich tbernommen / gekenn-

zeichnet.

Gemald der Stellungnahme des LRA Erzgebirgskreises vom 04.11.2019 SG Abfallrecht/

/Altlasten/Bodenschutz sind in der Gemeinde Neukirchen 35 Altlastenflachen ausgewiesen.

Im Gemeindegebiet befinden sich folgende sanierte Altlastenstandorte:

Tabelle 17: sanierte Altlastenstandorte der Gemeinde Neukirchen
(Quelle: Stellungnahme LfA, Stand: 06/2020)

AKZ SALKA Teilflache Bezeichnung Kategorie Handlungsbedarf
88100041 - Séureharzteiche - -
88100041 001 SHT1 sanierte Altlast tberwachen
88100041 002 SHT2 sanierte Altlast tberwachen
88100041 003 SHT3 sanierte Altlast tberwachen
88100042 - Feststoffdeponie sanierte Altlast Uiberwachen

Im Flachennutzungsplan wurden die bekannten Altlastenstandorte mit Kennziffer dargestellt.
Die tabellarische Ubersicht sowie eine Karte— Auszug aus dem Altlastenkataster (SALKA)

befindet sich in Anlage 8.

4.15 PLANUNGEN UND SONSTIGE NUTZUNGSREGELUNGEN, DIE NACH ANDEREN GESETZL.
VORSCHRIFTEN FESTGESETZT SIND, SOWIE NACH LANDESRECHT DENKMALGESCHUTZTE
MEHRHEITEN VON BAUL. ANLAGEN

Die Flachen fur Planung und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, sowie im Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von
baulichen Anlagen sind gemafl3 § 5 Abs. 4 BauGB im Flachennutzungsplan entsprechend

PlanzV dargestellt bzw. nachrichtlich Gbernommen.

Die Darstellung der Kultur- und archéologischen Denkmale erfolgt im Kap. 3.2.7 Schutzgut
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie die Darstellung der Flachen der Natura 2000

Gebiete, Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht erfolgt im Kap. 3.2.4.

Weitere Angaben sind in der Anlage 9 und Anlage 10 sowie Anlage 12 zu entnehmen.
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4.16 FESTGESETZTE UBERSCHWEMMUNGS-, RISIKO- UND HOCHWASSERENTSTEHUNGSGEBIETE

Die Flachen fur festgesetzte Uberschwemmungs-, Risiko- u. Hochwasserentstehungsgebiete
gemal 8§85 Abs. 4a BauGB im Flachennutzungsplan entsprechend PlanZV dargestellt bzw.

nachrichtlich tbernommen.

4.16.1 Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 und Abs. 3 WHG
Fir die Wirschnitz wurde am 06.01.2006 gemaf 8 72 Abs. 2 Nr. 2 S&chsisches Wasser-

gesetz (SachsWG) bzw. § 76 WHG ein Uberschwemmungsgebiet fir den Hochwasserfall

HQ100 festgesetzt. 1%° Zur Verbesserung des Hochwasserschutzes an der Wirschnitz werden
im Auftrag der Landestalsperrenverwaltung (LTV) MalRnahmen des dezentralen Hoch-
wasserschutzes (Gewasserausweitungen, Renaturierungen, lokale Retentionsmal3n.) im
Rahmen der HochwasserschutzmalRnahme ,M4 — Woirschnitz in Chemnitz-Klaffenbach,

Bereich Birkencenter bis Wasserschloss” erarbeitet. Die Umsetzung erfolgte noch nicht.

AuRerdem befinden sich im Gemeindegebiet noch nicht festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete gemal § 76 Abs. 3 WHG (Risikogebiete).

4.16.2 Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1 und 8 73 Abs. 1 WHG
Im Gemeindegebiet befindet sich kein Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten gemaR § 78b Abs. 1 WHG.

Fur die Gemeinde Neukirchen liegt ein potentielles Hochwasserrisiko gemald 8 73 WHG fur
die Wirschnitz, Gewdasser 1.0rdnung, vor. Hieraus ergibt sich die gesetzliche Verpflichtung
fur die Gemeinde, Gefahrenkarten und Risikokarten nach § 74 WHG zu erstellen und Risiko-

managementpléne nach § 75 WHG zu erarbeiten.

4.16.3 Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d Abs. 1 WHG
Die Gemeinde Neukirchen gehort zu keinem Hochwasserentstehungsgebiet gemaf
§ 78d Abs. 1 WHG.

105 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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4.17 FLACHENBILANZ

Die Flachenibersicht in der Tabelle 18 beschreibt die angestrebte Flachenbilanz innerhalb

des Prognosezeitraumes bis 2035. Die Berechnung basiert auf den in der Planzeichnung

dargestellten Flachen.
Tabelle 18: Flachenbilanz

Darstellungen Insgesamt [ha] Bestand [ha] Planung [ha]
Bauflachen (gesamt) 377,19 341,80 35,39
Wohnbauflachen 145,14 142,50 2,64
Gemischte Bauflachen 155,15 132,40 22,75
Gewerbliche Bauflachen 52,20 48,50 3,70
Sonderbauflachen 24,70 18,40 6,30
Flachen fir den Gemeinbedarf (gesamt) 6,69 6,69 -
Flachen fur den Gemeinbedarf 6,69 6,69 -
o ool O -
Flachen fur den StralRenverkehr 26,00 26,00 -
Flachen fir Bahnanlagen 5,00 5,00 -
Flachen fir Ver- und Entsorgung (gesamt) 0,37 0,37 -
Flachen fir Ver- und Entsorgung 0,37 0,37 -
Grunflachen (gesamt) 23,27 23,27 -
Dauerkleingéarten 11,50 11,50 -
Sportplatze 5,78 5,78 -
Reitplatze 1,86 1,86 -
Friedhofe 2,49 2,49 7,00 *
Schwimmbad 1,64 1,64 -
Flachen fir die Land- u. Forstwirtschaft (gesamt) 1.537,66 1.531,33 6,33
Flachen fur die Landwirtschaft 1.272,81 1.272,81 -
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 264,85 258,52 6,33
Wasserflachen (gesamt) 8,94 8,94 -
FlieRgewasser 2,71 2,71 -
Stillgewasser 6,23 6,23 -
gzgg%q)fUr Aufschittungen u. Abgrabungen 29.10 29.10 )
Flachen fir Abgrabungen 29,10 29,10 -
Bodenflache insgesamt 2.014,22 1.972,50 41,72
Sonstige Flachen (gesamt) 12,02 - 12,02 *
Flachen fur die MaRnahmen zum Naturschutz 12,02 - 12,02

Hinweis: * 7,00 ha

12,02 ha

beide Flachen in Bilanzsumme somit nicht ,doppelt* enthalten

Friedwald; im Bereich von bestehenden Waldflachen,)
Flachen f. MaRn. zum Naturschutz im Bereich von bestehenden Landwirtschaftsflachen
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S. UMWELTBERICHT

5.1 EINLEITUNG

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen
(8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB). Zweck des
Umweltberichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des
Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und der erheblichen Umweltauswirkungen
(8 1a, § 2 Abs. 4 und Anlage zu den 88 2 und 2a BauGB).

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststéndiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan
(8 2a BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den Grundelementen des planerischen
Vorgehens (Bestandsaufnahme, Prognose, Eingriffsregelung und Alternativenprifung).
Dadurch erwéachst neben der stadtebaulichen Begrindung des Plans eine zusatzliche, auf

Okologische Belange abstellende und den Plan qualifizierende Entscheidungsgrundlage.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan (FNP) — vorbereitender Bauleitplan — stellt eine koordinierende
flachendeckende Planung in den Grundziigen nach den absehbaren Erfordernissen fir
das gesamte Gemeindegebiet dar. Das damit erarbeitete Bodennutzungskonzept verkorpert
die Ordnungs-, Koordinations- und Entwicklungsfunktion fir die gesamte Gemeinde mit aus-
reichenden Entfaltungsspielrdumen nach den voraussehbaren Bedurfnissen. Er wird fur
einen Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren (= Prognosezeitraum bis 2035) aufgestellt.

Er stellt ein Planwerk dar, welches Standortentscheidungen und Flachenzuordnungen unter
Bericksichtigung des Landesentwicklungsplans (LEP 2013) u. dem Regionalplan Chemnitz-
Erzgebirge sowie den Nachbargemeinden, der Trager offentlicher Belange und Offentlichkeit
vereint.

Er dient als Instrument zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und ist somit ein
formliches Instrument der Stadtplanung. Der Flachennutzungsplan stellt damit keine grund-
legende kartographische Darstellung des Ist-Zustandes, sondern vielmehr eine in die Zukunft
gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung dar. Er verdeutlicht auf welchen Flachen eine
bestimmte Nutzung bereits vorhanden ist bzw. zukiinftig etabliert werden soll.

Fir die Gemeinde Neukirchen liegt ausschlief3lich ein Flachennutzungsplanentwurf mit Stand
vom 1994 vor. Fur die Gemeinde Adorf (vor Eingemeindung) liegt ein Flachennutzungsplan-
entwurf mit Satzungsbeschluss vom 22.06.1998 und einer Teilgenehmigung vom 03.12.1998
vor. Seit dem 01.01.1999 ist Adorf an die Gemeinde Neukirchen angeliedert / eingemeindet.
Einen gemeinsamen rechtskraftigen Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Neukirchen
mit den Ortsteilen Neukirchen u. Adorf gibt es nicht. Dieser stellt die Grundlage fur die geord-

nete bauliche Weiterentwicklung der Gesamtgemeinde als nachhaltiges stadtebauliches
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Planungsziel u. unter dem Planungsgrundsatz der Berlicksichtigung aller abwéagungs-

erheblichen Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB dar.

Ziel ist es, sowohl die zukiinftige bauliche Entwicklung zu steuern, als auch die planerischen

Vorraussetzungen zur nachhaltigen Sicherung von Natur und Landschaft zu schaffen.

Insgesamt liegt in der Gemeinde Neukirchen folgende Flachenverteilung nach den einzelnen

Nutzungsarten vor:
Tabelle 19: Flachenbilanz

Darstellungen Insgesamt [ha] Bestand [ha] Planung [ha]
Bauflachen (gesamt) 377,19 341,80 35,39
Wohnbauflachen 145,14 142,50 2,64
Gemischte Bauflachen 155,15 132,40 22,75
Gewerbliche Bauflachen 52,20 48,50 3,70
Sonderbauflachen 24,70 18,40 6,30
Flachen fir den Gemeinbedarf (gesamt) 6,69 6,69 -
Flachen fur den Gemeinbedarf 6,69 6,69 -
e vereen o -
Flachen fur den StralRenverkehr 26,00 26,00 -
Flachen fir Bahnanlagen 5,00 5,00 -
Flachen fir Ver- und Entsorgung (gesamt) 0,37 0,37 -
Flachen fir Ver- und Entsorgung 0,37 0,37 -
Grunflachen (gesamt) 23,27 23,27 -
Dauerkleingéarten 11,50 11,50 -
Sportplatze 5,78 5,78 -
Reitplatze 1,86 1,86 -
Friedhofe 2,49 2,49 7,00 *
Schwimmbad 1,64 1,64 -
Flachen fir die Land- u. Forstwirtschaft (gesamt) 1.537,66 1.531,33 6,33
Flachen fur die Landwirtschaft 1.272,81 1.272,81 -
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 264,85 258,52 6,33
Wasserflachen (gesamt) 8,94 8,94 -
FlieRgewasser 2,71 2,71 -
Stillgewasser 6,23 6,23 -
gzggﬁqu)fUr Aufschittungen u. Abgrabungen 29.10 29.10 i
Flachen fir Abgrabungen 29,10 29,10 -
Bodenflache insgesamt 2.014,22 1.972,50 41,72
Sonstige Flachen (gesamt) 12,02 - 12,02 *
Flachen fur die MaRnahmen zum Naturschutz 12,02 - 12,02

Hinweis: * 7,00 ha

12,02 ha

Friedwald; im Bereich von bestehenden Waldflachen)
Flachen f. MaRn. zum Naturschutz im Bereich von bestehenden Landwirtschaftsflachen

beide Flachen in Bilanzsumme somit nicht ,doppelt* enthalten
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Gegenstand des vorliegenden Umweltberichts sind die vorgesehenen Neuausweisungen /
Planungen von Bauflachen fur Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen, gewerblichen
Bauflachen u. Sonderbauflachen unter Berticksichtigung der relevanten Daten zum Umwelt-

u. Naturschutz. Weiterhin zahlen dazu auch die Waldplanungsflachen sowie die Flachen fir

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft.

Nachfolgend eine Zusammenstellung der vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen:

Tabelle 20: Ubersicht zu Neuausweisung im FNP

Nutzungsart

Ortsteil

Bezeichnung

Flache
[ha]

Potenzielle Wirkfaktoren
(Erlauterungen hierzu
siehe Kapitel 5.2.2)

Wohnbauflachen

Ortsteil
Neukirchen

Flache 1
NordstraR3e Il

1,03

Flache 2
ForststralRe

1,61

Gemischte
Bauflachen

Ortsteil
Neukirchen

Flache 1
NordstraR3e Ill

1,88

Flache 2
Stollberger Str.

16,36

Flache 3
An der Ziegelei

2,97

Ortsteil Adorf

Flache 4
Jahnsdorfer Str.

1,54

Gewerbebauflachen

Ortsteil
Neukirchen

Flache 1
9.And. Gewerbe-
gebiet Siid-West

3,70

Sonderbauflachen

Ortsteil
Neukirchen

Flache 1
Ehemalige
Tagebauflache

6,30

- Baubedingte Wirkfaktoren
- Anlagenbedingte Wirkfaktoren
- Betriebsdingte Wirkfaktoren

Flachen fir Forst-
wirtschaft/Wald

Ortsteil Adorf

Flache 1
Bereich Bahnhof
Adorf

0,78

Ortsteil
Neukirchen

Flache 2
westl. Kleingartenan-
lage - Str. Sonnenhang

0,59

Flache 3
siidostlich Kirche in
Neukirchen

4,41

Flache 4
Flache 6stlich A72

0,55

Flachen fir die
MaRBnahmen zum
Naturschutz

Ortsteil
Neukirchen

Flache 1.1 — 1.3 (M1)
Gewasserrenaturier.
und Einrichtung von
Extensivgriinland

10,15

Flache 2 (M2)
Anlage Gehdlzpflanz.
(Aufforstung)

0,76

Flache 3 (M3)
Anlage einer
Streuobstwiese

111

Entsprechend dem gegenwartigen Planungsstand sind wesentliche Anderungen in der Art
der Bodennutzung auf einer Flache von 41,72 ha geplant, wobei sich 35,39 ha auf reine
Bauflachen bezieht, was 1,8% des Gemeindegebietes ausmacht.

Die Gewerbeflache in Planung mit 3,70 ha und die Sonderbauflache in Planung mit 6,30 ha

befinden sich aktuell im 2-stufigen Verfahren nach BauGB.
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Die zusatzliche Ausweisung von Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zielt auf eine Erhéhung der Strukturvielfalt sowie auf die
Sicherung und Erhaltung naturschutzfachlicher hochwertiger Bereiche im Gemeindegebiet
ab, die im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes festgestellt wurden.

Die Gemeinde Neukirchen legt besonderen Wert auf den Erhalt und die Weiterentwicklung
der Kulturlandschaft und des Landschaftsbildes.

Insbesondere sollen in der Gemeinde Neukirchen die ©kologisch wertvollen, geschitzten
Geholzbereiche, die vorhandenen Grinziige u. Griinzasuren, die Ortsrandeingriinung sowie
das Stralen- und Wegebegleitgriin gepflegt, unterhalten und u.a. durch Anpflanzung mit

standortheimischen Gehdlzen weiterentwickelt werden.

Im FNP der Gemeinde Neukirchen sind die Flachen fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf erosionsgefahrdeten Abflussrinnen,
in Gewasserrandbereiche u. Ortsrander mit der Kennzeichnung M1 bis M3 dargestellt. Diese
Flachen sind als Entwicklungsmalinahmen mit Vorrang fiir die Landschaftspflege u. Natur-
schutz vorgeschlagen. Aul3erdem tragen diese Malinahmen zur Vernetzung, dem Biotopver-
bund, der biologischen Vielfalt sowie der Entwicklung der vorhandenen Schutzgiter im
Gemeindegebiet bei. Sie kdnnen als potentielle Flachen fir Ausgleichs- u. Ersatzmal3-
nahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach 8§ 18 BNatSchG erachtet
werden. Die rechtliche Bindung u. Inanspruchnahme erfolgt erst im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren in Abstimmung mit den Flacheneigentiimern und Nutzern.

Weiterfiihrend sind im Gemeindegebiet Erhaltungs- und Pflegemal3inahmen im Bereich von
Okologisch wertvollen Strukturen (M4) potenziell moglich, auf welche allerdings im Zuge
dieser vorbereitenden Planung nicht n&her eingegangen wird. Es handelt sich hierbei
beispielsweise um Flachen, welche den Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaft des
Regionalplans zugeordnet werden kdnnen und als Entwicklungsbereiche mit Aufwertungs-

maglichkeiten eingeschatzt worden.

Der Wald wurde gemal} der vom Staatsbetrieb Sachsenforst ibergebenen Fachdaten in den
FNP nachrichtlich tbernommen. GrofRere Gehdlze oder schmale Streifen, die innerhalb von
Landwirtschaftsflachen liegen, wurden als Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Die im FNP
dargestellten Ausforstungsflachen basieren auf den Daten des Staatsbetriebes Sachsenforst
zur Waldmehrung aus dem Jahr 2015. In der ,Waldmehrungsplanung* werden potenzielle,
aus forstfachlicher Sicht zweckmafiige Erstaufforstungsflachen auf Grundlage naturraumlich
differenzierter Leitbilder dargestellt. Auf den vorgeschlagenen Flachen ist aus forstlicher
Sicht eine Waldmehrung sinnvoll u. wiinschenswert. Die Waldmehrung dient u.a. auch dem

Hochwasser- und Erosionsschutz. 1%

106 Untere Forstbehorde Landratsamt Erzgebirgskreis: Mitteilung per E-Mail vom 27.04.2020
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Die Erstaufforstungsflachen (Waldmehrungsflachen) kénnen auch als Ausgleichs- und

Ersatzmalinahmen gemal § 18 BNatSchG anerkannt werden (siehe Kap. 4.11).

5.1.2 Darstellung der festgesetzten Ziele des Umweltschutzes sowie die Berlcksichtigung

bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

Die Séachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den LEP 2013 als Rechtsverordnung
beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemalf 8 7 Abs. 4 Sachsisches Landesplanungsgesetz
(S&chsLPIG) im Sachsischen Gesetz- u. Verordnungsblatt vom 30.08.2013 bekannt gemacht
und trat danach in Kraft.

.Der Landesentwicklungsplan ist das zusammenfassende, Uberdrtliche u. fachiibergreifende
landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur raumlichen Ordnung und Ent-
wicklung des Freistaates Sachsen. Im Landesentwicklungsplan sind die Ziele u. Grundsatze
der Raumordnung fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf
der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Raumentwicklung festgelegt."

.Nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen
(Sachsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451)
tbernimmt der Landesentwicklungsplan die Funktion des Landschaftsprogramms. Durch die
frihzeitige Integration wird gewadhrleistet, dass die raumordnerischen Festlegungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Grundsatze und Ziele der Raumordnung

gesichert werden kénnen." 18

Inhaltliche Schwerpunkte des LEP 2013 sind die Bewadltigung der Folgen des demo-
grafischen Wandels, Fragen der Daseinsvorsorge, der Erreichbarkeit von Versorgungsein-
richtungen, der Auslastung u. Funktionsfahigkeit sozialer u. technischer Infrastruktursysteme
sowie des Klimaschutzes. Im Landesentwicklungsplan werden die Zentralen Orte sowie die
bedeutsamen Entwicklungsachsen ausgewiesen, aber auch Vorranggebiete mit Uber-

regionaler Bedeutung und Vorbehaltsgebiete definiert.1%®

Die Ziele des LEP 2013 sind verbindliche Vorgaben zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raumes und daher bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen von
der Kommune zu beachten.

Die Grundséatze des LEP 2013 sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raumes als Vorgaben fir nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensent-
scheidungen. Sie sind von Offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und

Mafinahmen in der Abwagung oder bei der Ermessensausiibung zu beriicksichtigen.

107 | andesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013
108 | andesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013
109 INSEK Neukirchen 2030, Stand 10/2018
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Regionalplan (RP) Chemnitz-Erzgebirge

Fur die Gemeinde Neukirchen gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABIl. 31/2008) einschlie3lich der
1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtkréaftig seit 28.10.2004) und der
2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtkréftig seit 20.10.2005).

Im Regionalplan werden die Grundséatze der Raumordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz
(ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI. I, S. 2081, 2102), das
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. I, S. 2833) geandert worden ist
sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung des Landesentwicklungsplanes Sachsen,
Verordnung der S&chsischen Staatsregierung tber den Landesentwicklungsplan Sachsen
(LEP 2003) vom 16.12.2003 (SachsGVBI. S. 915) auf der Grundlage einer Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft regionsspezifisch rdumlich und sachlich ausgeformt.
Die im Einzelnen im LEP 2003 geregelten Ziele und Grundsétze sind mit Ausnahme der zum
Verstandnis derselben notwendigen Wiedergaben nicht gesondert aufgefihrt.

Der Regionalplan tbernimmt gemaf § 4 Abs. 2 Satz 3 SachsLPIG zugleich die Funktion des
Landschaftsrahmenplanes nach 8 5 des Sachsischen Gesetzes Uiber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Sachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.07.2007 (SachsGVBI. S. 321). 1°

Entwurf des Regionalplanes (RP) Region Chemnitz

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 15.12.2015 fiur die offentliche Auslage gem&R 88 9 und 10 ROG in Verbindung
mit § 6 Abs. 2 SachsLPIG beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz.

Die im Planentwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprech.
8§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung und somit als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung und dementsprechend nach § 4 Abs. 1 ROG in

Abwagungsentscheidungen und somit im Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes weisen grundlegend keine Beeintrach-
tigungen beziglich der Ziele (Z) und Grundséatze (G) des RPs Chemnitz-Erzgebirge und des
Entwurfes des RP Region Chemnitz sowie den Vorgaben im Landesentwicklungsplanes

Sachsen aus, diese wurden bertcksichtigt bzw. von gemeindlicher Planung, freigehalten.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Neukirchen/Erzgeb.
Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2004 wurde in Anlehnung an das Bundesrecht die

Verwendung des landeseinheitlichen Begriffes ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept*

110 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, 2008
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(SEKo) im BauGB (8 171 b) festgeschrieben. Im SEKo soll nun die beabsichtigte Entwickl.
im gesamten Stadtgebiet unter Beachtung der Mdoglichkeiten in den Stadtumbaugebieten
bzw. den Stadtebaufordergebieten aufgezeigt werden. Mit Aufnahme des ,Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes® in das BauGB werden diesem eine erhebliche Prioritdt und ein
hohes Mal3 an Verbindlichkeit gegeben.

Fur Konzepte auf gesamtstadtischer Ebene hat sich mittlerweile der Begriff ,Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (INSEK) landertbergreifend etabliert.'** Zudem wird im LEP 2013
das INSEK, das Integrierte Stadtentwicklungskonzept, als Instrument zur Steuerung der

gesamtstadtischen Entwicklung verankert.

Die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. hat mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 29.03.2017 die
Aufstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) beschlossen.

Die Grundlagen fur die zukinftige stadtebauliche Entwicklung wurden im integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Neukirchen (INSEK Neukirchen 2030) mit Stand
vom Oktober 2018 dargelegt.

Das auf das Jahr 2030 ausgerichtete INSEK formuliert Anséatze fir ein Leitbild u. Leitziele fur
die kiinftige Gemeindeentwicklung innerhalb eines nachhaltigen und integrierten Gemeinde-
entwicklungsprozesses und bildet somit als umsetzungsorientierte Strategie eine Handlungs-
grundlage fur klare Entscheidungen der Akteure der Gemeindeentwicklung. Mit dem INSEK
Neukirchen 2030 soll eine Uberpriifung und Préazisierung der Stadtentwicklungsziele unter
Beriicksichtigung der demografischen Rahmenbedingungen erfolgen und, soweit
erforderlich, Vorschlage zur Anpassung bestehender Planungen, Konzepte und Projekte

dargelegt werden.!!?

Nachfolgende Erkenntnisse aus dem INSEK mit Relevanz fir die Ebene des Flachen-

nutzungsplanes sind im Rahmen der Neuaufstellung des FNP eingeflossen:

- Demografische Entwicklung und Prognosen (fortgeschrieben mit der 7. Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung)

- Leader-Region ,Tor zum Erzgebirge — Vision 2020*

- Fachkonzepte (Stadtebau u. Denkmalpflege — Wohnen — Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel u. Tourismus — Verkehr u. techn. Infrastruktur — Umwelt u. Klimaschutz — Kultur,
Freizeit u. Sport — Bildung u. Erziehung — Soziales — Finanzen — Handlungsbedarf)

- Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse

- Gesamtkonzept u. Umsetzungsstrategie mit gesamtgemeindlicher Entwicklungsstrategie
und weiteren entwicklungsstrategischen Ansatze

- Mafnahmenkonzeption mit Priorisierung (hoch — mittel — gering)

111 https://www.bauen-
wohnen.sachsen.de/download/Bauen_und_Wohnen/Arbeitshilfe_Foerdergebietskonzepte_Sachsen.pdf
112 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Bundesverkehrswegeplan

Der Bundesverkehrswegeplan ist das zentrale Steuerungsinstrument zur Planung und
Finanzierung von Neu- u. Ausbaumal3nahmen im Bereich StralRe, Schiene u. Wasserstral3e.
Dieser wurde am 03.08.2016 durch das Bundeskabinett verabschiedet. Von insges. 79 ange-
meldeten StralRenbauvorhaben wurde fiir 71 Vorhaben ein Bedarf ermittelt, 8 Mafl3n. fanden
keine Aufnahme in die Dringlichkeitslisten. Vordringlich eingeordnet wurden 36 Vorhaben,
von den 35 MaBnahmen im Weiteren Bedarf besteht fur 19 Projekte das Planungsrecht.**®
Gemald Bundesverkehrswegeplan 2030 und Landesentwicklungsplan 2013 soll die A72 im
Streckenverlauf von Chemnitz nach Stollberg/Erzgeb. (Lange 14,4km) auf sechs Fahrstreifen
erweitert werden. Das Projekt ist in der Dringlichkeitsstufe als weiterer Bedarf festgelegt. Ein
Projektbeginn steht noch nicht fest. Die Notwendigkeit zum Ausbau der Autobahn besteht
aufgrund der Verkehrszunahme, der Schwerverkehrszunahme u. dem aktuellen Verkehrs-
aufkommen zw. 48.000 u. 59.000 Kfz/24h. Die Landesverkehrsprognose 2025 prognostiziert
eine Verkehrszunahme auf bis zu 67.000 Kfz/24h.*14

relevante Fachgesetze als Bewertungsgrundlage fur die einzelnen Schutzguter:
- Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Aufgaben, Begriffe und Grundsétze der Bauleitplanung
§ 1la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz
§ 2 Aufstellung der Bauleitpléane
§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

- Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG)

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) (vor allem § 50 Planung)

- 1. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft)

- 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Séachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrwBodSchG)

- Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

- Séachsisches Waldgesetz (SachsWaldG)

113 https:/fwww.verkehr.sachsen.de/8512.html
114 INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebens-
rdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

- Richtlinie uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten - Richtlinie 79/409/EWG
(Vogelschutzrichtlinie)

- Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MalBnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik - Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

5.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
5.2.1 Charakterisierung, Analyse und Bewertung von Natur und Landschaft

Schutzgut Boden / Geologie (und Flache)

=>» Naturrdumliche Gliederung

Die Gemeinde Neukirchen liegt gemaR der naturrGumlichen Gliederung zu einem Teil im
sachsischen Ldssgefilde im Naturraum ,Erzgebirgsbecken”. Im Bereich des Ortsteils Adorf
erfolgt der Ubergang zum sachsischen Bergland und Mittelgebirge in den Naturraum
,unteres Mittelerzgebirge®. 1°

Geomorphologisch ist das Gebiet ein von Sidwesten nach Nordosten hin allméhlich
abfallendes Geléande ohne besondere Reliefeigenschaften. Die Hohenentwicklung erstreckt
sich von etwa 340 m 4. DHHN2016 im Norden und bis etwa 530 m (. DHHN2016 im Suden
des Plangebietes.

= Geologie

Das Plangebiet kann in 3 unterschiedliche Geomorphotypen eingeteilt werden, das sind u.a.
im Norden das ,Riedel-Riicken-Tal Mosaik" [1], im Wirschnitztal das ,Becken o. Talweitung*
[2] sowie im Bereich von Adorf das , Tal-Hang Mosaik“ [3].11°
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Abbildung 48: Darstellung der Geomorphotypen
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

115 ywwww.naturraeume.lfz-dresden.de
116 www.naturraeume.lfz-dresden.de
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Der geologische Untergrund setzt sich im Gebiet wie folgt zusammen (siehe Abbildung 49):

R|

e .

éle\zeﬁdoﬁ

Gehangelehm und —schutt (<2m)

Unteres Rotliegendes

Nagw
AL _?\l’e_m(hi_rch_eng
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Auenterrassen

Frauenbach-Folge und Aquivalente

Abbildung 49: Auszug aus der digitalen, geologischen Ubersichtskarte
(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)

Die geologischen Verhéltnisse des Plangebietes sind durch eiszeitliche und nacheiszeitliche
Ablagerungen gepréagt (siehe Abbildung 49).

- Boden

Schadliche Bodenveranderung lassen sich in den geochemischen Karten des LfULGs
erkennen. Im Kartenmaterial werden verschiedene Schadstoffe, die sich im Oberboden
ansammeln, abgebildet:*’

Arsen: 20 - <40 mg/kg Chrom: 16 - <27/ 27 - <45 mg/kg
Blei: 33-<55/50-<74 mglkg Kupfer: 11 -<16/16 - <37 mg/kg
Cadmium: <0,2/0,2-<0,4/2.T.0,4-<0,8mg/kg Nickel: 16 -<25/25-< 36 mg/kg
Quecksilber: 0,08 - < 0,12 /0,12 - < 0,20 mg/kg Zink: 60 -<90/90 - <140 mg/kg

Das ndrdliche Bearbeitungsgebiet zahlt zur Bodengesellschaft Hohenstein-Ernstthaler
Losshiigelland mit ,pseudovergleyten Parabraunerden® [1] und ist durch Sedimentgesteine
mit Lockergesteinsdecken gepragt. Dabei dominiert die Bodenart Lehm und Schluff.

Das Wiirschnitztal mit ,pseudovergleyten Boden® [2] und die Nordrandstufe des Erzgebirges
bei Chemnitz mit ,braunerdeartigen Béden“ [8] bauen den (ibrigen Teil des Geltungsbe-
reiches aus. Die Sohle des Wirschnitztal wird durch Sedimentgesteine mit Lockergesteins-
decken sowie die Nordrandstufe des Erzgebirges bei Chemnitz durch Schiefer mit Locker-
gesteinen gepragt. Die vorhandene Bodenart ist Lehm. 118

17 https:/lwww.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
118 www.naturraeume. lfz-dresden.de
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Abbildung 50: Darstellung der Bodengesellschaften
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 kénnen fir das Bearbeitungsgebiet
folgende Leitbodenformen festgestellt werden (siehe Abbildung 51):11°

Abbildung 51: Auszug aus der Digitalen Bodenkarte 1:50.000
(Quelle: www.umwelt.sachsen.de)

119 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosystemefida/
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Erlauterungen zur Karte:

GGa Auengley aus fluvilimnogenem Schluff (Auenschluff) tber tiefem fluvilimnogenem Kiessand

YK-GG  Kolluvisol-Gley aus umgelagertem Schluff tber tiefem fluviimnogenem Grussand

GG-YK  Gley-Kolluvisol aus umgelagertem Grus filhrendem Schluff d. fluvilimnogenem Gruslehm

sYKn Pseudovergleyter Kolluvisol aus umgelagertem Schluff ber tiefem periglaziaerem Schluff

LL-SS Parabraunerde-Pseudogley aus periglaziaerem Kies fuehrendem Schluff

RQN Regosol aus gekipptem Grus

pBB podsolige Braunerde aus periglaziaerem Grusschluff Giber periglaziaerem Sandgrus

AB-GG Vega-Gley aus fluviimnogenem Schluff Giber tiefem fluviimnogenem Kies flihrendem Sand

SS-BB Pseudogley-Braunerde aus periglaziaerem Grus fiuhrendem Schiuff flach Uber
periglaziarem Grus fihrendem Lehm

BBn Braunerde aus periglaziaerem Grus fuehrendem Lehm ueber periglaziaerem Schuttsand

YK/SS-BB Kolluvisol Uber Pseudogley-Braunerde aus umgelagertem Grus filhrendem Schluff tber

periglaziaerem Grus fihrendem Schluff

=» Rohstoffgeologie

Innerhalb der Grenzen der Gemeinde Neukirchen sind verschiedene oberflachennahe

Rohstoffvorkommen verbreitet (siehe Abbildung 52):
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Abbildung 52: Rohstoffvorkommen
(Quelle: https://www.geologie.sachsen.de/rohstoffgeologische-karten-27072.html)

=» |Ingenieurgeologie

Die Gemeinde Neukirchen befindet sich innerhalb der Erdbebenzone O und ist der
geologischen Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet. Auf die DIN 4149:2005-4

(Bauten in deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.?°

120 https://lwww.geologie.sachsen.de/erdbebengefaehrdung-27230.html
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=> Hydrogeologie

Nach der Hydrogeologischen Ubersichtskarte 1: 200.000 (HUK 200) des Landesamtes fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie befindet sich das Plangebiet im hydrogeologischen
Grossraum ,SE-deutsches Grundgebirge“. Des Weiteren wird das Plangebiet durch den
hydrogeologischen Raum ,Fichtelgebirge/Erzgebirge” gepragt. Der hydrogeologischen Teil-
raum ,Vorerzgebirgssenke” baut den nordlichen Bereich sowie der ,Fichtelgebirgs-

Erzgebirgs-Paldozoikum* den sudlichen Teil des Gebietes auf.

=>» Altablagerungen / Bergbau

Entsprechend der Hohlraumkarte liegt das Gebiet innerhalb von Gebieten wo unterirdische

Hohlraume ausgewiesen sind (siehe Abbildung 53).1%

S . P g A I [ R
2 L :

Gebiete mit unterirdischen
Hohlrdumen gemaf
88 SachsHohlrvVO

Abbildung 53: Auszug aus Hohlraumkarte
(Quelle: www.bergbau.sachsen.de)

Schutzgut Wasser

=>» Oberflachenwasser

Diese Gewassersysteme gehoren zum Einzugsgebiet der Zwickauer Mulde.'??

Die Gemeinde Neukirchen wird von der Wirschnitz als Gewéasser I. Ordnung durchflossen.
Das Gewasser Wirschnitz ist ein berichtspflichtiges Gewdasser der EU-Wasserrahmen-
richtlinie (EU-WRRL). Im Bereich des Gemeindegebietes reicht die Einstufung d. Wirschnitz
von der Guteklasse Il (gering verandert) bis VI (sehr stark verdndert), wobei die Giiteklasse
VI (sehr stark verdndert) im Plangebiet Uberwiegt. Die Gewasserqualitat der Wirschnitz ist
im Rahmen des 6kologischen Zustandes als befriedigend und der chemische Zustand als
nicht gut bewertet.

Nach dem Hochwasser des Jahres 2002 wurde durch die Sé&chsische Landestalsperren-

verwaltung (LTV) ein Hochwasserschutzkonzept (HWSK) fiir das FlieRgewasser Wiirschnitz

121 http://lwww.bergbau.sachsen.de/8159.html
122 nhttps://lwww.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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erstellt, wobei besonders das Los 3 — Chemnitz mit Wuirschnitz und Zwonitz fir das
Planungsgebiet relevant ist. Die Hochwasserschutzkonzeption beinhaltet fiir den Planbereich
die Intensitat und das Schutzziel HQ.s. Zudem sind HochwasserschutzmalBhahmen an der
Wirschnitz ,M4 - Chemnitz-Klaffenbach, Bereich Birkencenter bis Wasserschloss® im

Geltungsbereich geplant.

Weiterhin befinden sich Gewasser Il. Ordnung und zahlreiche namenslose Zufliisse im
Gemeindegebiet.

Zu den wichtigsten Gewassern Il. Ordnung zahlen:

- der Adorfer Bach

- der Neukirchner Bach

- der KalRbergbach

- der Badbach

- der Tiergartenbach

Im Plangebiet existieren kleinere bis mittlere, angestaute Standgewasser. In nahezu allen
Ortslagen der Gemeinde Neukirchen befinden sich Teiche, welche teilweise durch anstauen

von Bachen geschaffen wurden.

= Grundwasser

Im Gemeindegebiet sind 2 Grundwasserkorper nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
vorhanden. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Grundwasser-
korpers Chemnitz-1 (DESN_ZM 3-2) und der sudostliche Teil im Grundwasserkdrper Zwonitz
(DESN_ZM 3-1). Der chemische Zustand des Grundwasserkorpers Chemnitz-1 wird auf-
grund der Belastungskomponente Arsen als schlecht eingeordnet, hingegen wird der
chemische Zustand des Grundwasserkorpers Zwonitz aufgrund von nicht vorhandenen

Belastungskomponenten als gut eingestuft.'?3

Im Plangebiet der Gemeinde Neukirchen sind 2 grundwasserfihrende Komplexe zu unter-
scheiden. In den holozanen Talsedimenten der Wirschnitz und ihrer Zuflisse ist ein ober-
flachennaher Porengrundwasserleiter (Talgrundwasserleiter) ausgebildet. Dieser Bereich
besitzt in der Regel einen geringeren Grundwasserflurabstand von 1 m bis max. 5m.
Aufgrund des oftmals hohen Feinkornanteils ist die Ergiebigkeit der Talgrundwasserleiter als
gering bis méRig einzuschatzen. AulRerhalb der Taler wird die Grundwasserfihrung durch
die Kluftgrundwasserleiter bestimmt. Die Kluftgrundwasserleiter sind Festgesteine, in denen
das Wasser in Kliften, Rissen und Spalten fliel3t und es ist ein Grundwasserflurabstand von
tber 10 m anzunehmen. Die Speicherfahigkeit dieser Kluftgrundwasserleiter ist deutlich

geringer als die der Porengrundwasserleiter. Sie besitzen auch ein wesentlich geringeres

123 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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Reinigungsvermdgen. Die FlieRgeschwindigkeit jedoch kann bis zu mehrere hundert Meter

pro Tag betragen und ist stark niederschlagsabhangig.'?*

= Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Auf dem Gebiet der Gemeinde Neukirchen gibt es im Bereich der Wirschnitz ein fest-
gesetztes Uberschwemmungsgebiet nach § 72 SachsWG (siehe Anlage 4). Das Uber-
schwemmungsgebiet wurde in den Flachennutzungsplan tbernommen.'?® Die Wiurschnitz
gehdrt zu den Gewassern mit signifikantem Hochwasserrisiko (Hochwasserrisikogebiet)
nach 8 73 WHG (siehe Anlage 4).

Im Gemeindegebiet befindet sich kein festgesetztes Wasserschutzgebiet.

=>» Trinkwasserschutz- und Heilguellenschutzgebiete

Im Geltungsbereich der Gemeinde Neukirchen befinden sich keine Trinkwasser- und

Heilquellenschutzgebiete.

Schutzgut Klima / Luft %6

Die Gemeinde Neukirchen wird durch die Klimatypen (dominierenden Makroklimastufen der

Naturraume Sachsens nach der Klassifikation von Schwanecke & Kopp (1969); Einordnung
beruht auf Daten der Klimareihe von 1961 bis 1990) ,Maf3ig feuchtes Hugel-/ Bergland® und
.Feuchtes Unteres Bergland“ charakterisiert.

Das malRig feuchte Hugel-/ Berglandklima herrscht im noérdlichen Bereich vor. Die Jahres-
mitteltemperatur liegt zw. 7,4 °C bis 7,8 °C sowie die Jahresniederschlagsmenge zw.
560 mm/a bis 720 mm/a. Dieser Bereich ist aul3erdem ein ,bedeutendes stadtnahes Frisch-
lufteinzugsgebiet” [1].

Das sudliche Plangebiet, das Wirschnitztal sowie der Ortsteil Adorf, wird durch das feuchte
untere Berglandklima bestimmt, mit einer Jahresmitteltemperatur zw. 6,5 °C bis 7,2 °C und
einer jahrlichen Niederschlagssumme von 750 mm/a bis 900 mm/a. Das Gebiet weist weitere
bioklimatische Besonderheiten auf, zum einen befindet sich ein ,Kaltluftsammelgebiet mit
Nebelhaufigkeit” [2] im Wirschnitztal und zum anderen wird der Ubrige Teil des Plangebietes

durch ein ,stadtnahes Kaltlufteinzugsgebiet” [3] gepragt.

124 https://lwww.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
125 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
126 www.naturraeume. lfz-dresden.de
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Abbildung 54: Darstellung des Bioklimas
(Quelle: www.naturraeume.lfz-dresden.de)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Folgende vorherrschende Biotoptypen u. Lebensrdume sind im Gemeindegebiet vorhanden:

- Flie3- und Stillgewasser

- Grunland, Ruderalflur und Ackerstandorte
- Baumgruppen, Hecken und Gebiische

- Walder und Forsten

- Siedlung, Infrastruktur und Grinflachen

Die Fliel3- und Stillgewasser nehmen einen Flachenanteil von 0,45 % (8,94 ha) des Gebietes
ein. Landwirtschaftlich genutzte Flachen wie Griinland, Ruderalflur und Ackerstandorte
stellen ca. 63 % der Flache des Gebietes der Gemeinde Neukirchen dar (1.272,81 ha). Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen werden entweder als Dauergrinland oder als Ackerland
genutzt, wobei letzteres bei den Flachenanteilen deutlich dominiert. Die Gliederung der
Offenlandflachen setzt sich u.a. aus Feldgehdlzen, Baumgruppen, linearen u. weitrdumigen
Baumreihen, Hecken, Gebiischen und Feuchtgebiischen sowie Einzelbdumen zusammen.
Der Waldanteil im Gemeindegebiet betragt ca. 13 % (258,52 ha). Die grof3te zusammen-
hangende Waldflache ist der Neukirchner Wald. Die Waldflachen innerhalb des Gemeinde-
gebietes sind dem Forstbezirk Chemnitz, Revier Griina und Glauchau unterstellt.

Die Siedlungsgebiete des Gemeindegebietes setzen sich aus Wohnbauflachen, gemischten
u. gewerblichen Bauflachen, Sonderbau- u. Gemeinbedarfsflachen, technischer Infrastruktur

und verschiedenen Grin- und Freiflachen sowie Verkehrsflachen zusammen. Zwischen den
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beiden Ortsteilen Neukirchen und Adorf gibt es deutliche Unterschiede, was die Anzahl und
GroRRe der Grunflachen und Bebauungsdichte betrifft. Im Ortsteil Adorf ist die Bebauung

relativ offen gehalten, oft sind alte Drei-Vierseitenhtfe zu finden.

Im Gemeindegebiet befinden sich keine nach den 88 14 bis 17 und § 19 SachsNatSchG
durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete
einschlieRlich FFH- u. SPA-Gebiete im Rahmen des Europaischen Okologischen Netzes
.Natura 2000“ entsprechend § 22 SachsNatSchG.

Im FNP sind die gesetzlich geschitzten wertvollen festgesetzten Biotope gemaf
§ 30 BNatSchG bzw. 8§ 21 SachsNatSchG dargestellt. Das Biotopbestandsverzeichnis liegt
als Anlage 9-1 bis 9-3 der Begriindung des Flachennutzungsplans bei.

Auf diesen Flachen sind dem Grunde nach alle MalBnahmen untersagt, die zu ihrer
Zerstorung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung fiihren kénnen.
Insbesondere betrifft dies die Anderung ihrer bisherigen Nutzung oder Bewirtschaftung.
Beispiele fur derart unter Schutz gestellte Biotope im Gemeindegebiet sind u. a. Walder,
Feldgehdlze, Hecken und Gewésser. Die beiden Friedhofe zeichnen sich durch einen

grol3en alten Baumbestand aus.

Im gesamten Gemeindegebiet wurden 2 Naturdenkmale gemald 8§ 28 BNatSchG bzw.
§ 18 SachsNatSchG ausgewiesen. Im OT Adorf befinden sich zum einen eine Winterlinde
am Tiergartenweg und zum anderen eine Sommerlinde an der Burkhardtsdorfer Stralie

(siehe tabellarische Ubersicht in Anlage 9-4).

Des Weiteren sind innerhalb der Gemeinde Neukirchen 2 Gebiete mit besonderer avifau-
nistischer Bedeutung fir die Region Chemnitz ausgewiesen. Das Gebiet ,Am Steinberg
Burkhardtsdorf* im Ortsteil Adorf und das nordlich gelegene Gebiet ,Feldflur Mittelbach mit
Stéarkerwald”.

Die Flachen sind als nachrichtliche Ubernahmen in der Planzeichnung dargestellt.

Die geplanten baulichen Nutzungen wurden auf Basis der Ziele des Landschafts-, Natur- und

Freiraumschutzes vorgepruft, um potenzielle Zielkonflikte bereits friihzeitig auszuschliel3en.

Die im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (2008) ausgewiesenen Vorranggebiete Natur und
Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln, so dass sie als Kerngebiete des
Okologischen Verbundsystems fungieren. Im Gemeindegebiet befinden sich diese im Bereich
der Taler um den Adorfer Bach, den Tiergartenbach und der Wirschnitz sowie den Talern

um den KaRRbergbach und Holzbach.

Unterbrechungen des Biotopverbundes in der Gemeinde Neukirchen erfolgen durch

Uberdrtliche StraRen/Bahnlinien aber auch durch ausgeraumte Ackerflachen.
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Die Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft wurden als Entwicklungsmal3nahmen mit Vorrang fur die Landschaftspflege
und Naturschutz vorgeschlagen. Auf3erdem tragen diese MalRnahmen zur Vernetzung, dem
Biotopverbund, der biologischen Vielfalt sowie der Entwicklung der vorhandenen Schutzguter

im Gemeindegebiet bei.

Schutzgut Mensch

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind gemafR § 50 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-
wirkungen auf die ausschlie3lich o. iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere dffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
maglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen in Gebieten,
in denen die in Rechtsverordnungen n. § 48a Absatz 1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen

Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen. 127

Bei den bestehenden Nutzungen wird davon ausgegangen, dass den 0. g. Grundsatzen
entsprechen wird. Ob u. in welchem Umfang die geplanten baulichen Nutzungen den o. g.
Grundsatzen entsprechen, muss im Einzelfall nach Vorlage konkreter Planungen beurteilt

werden.

Im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb. Ver-
pflichtet, im Abstand von funf Jahren Larmkarten entlang der im Ort verlaufenden Hauptver-
kehrsstraBen (mit mehr als 3 Mio. Kfz/Jahr) zu erstellen. *? Hierfir werden die Larmbe-
lastungen u. die Zahl der von Stral3enlarm betroffenen Bewohner erfasst und in Karten dar-
gestellt. Erstmalig wurde im Jahr 2007 (Stufe 1) eine Larmkartierung durchgefuhrt, die 2012
(Stufe 2) u. 2017 (Stufe 3) aktualisiert wurde. Die Kartierung erfolgte entlang der Stollberger
StraRe S258 (ehem. B 169) und der A72. Die Larmkartierung fur 2017 hat die Gemeinde
Neukirchen/Erzgeb. dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie (LfULG)
Ubertragen. Die Ergebnisse betroffener Gebiete sind auf der interaktiven Karte der Larm-
kartierung 2017 auf den Internetseiten des LfULG offentl. einsehbar (s. Abbildung 55). 1%°

127 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Immissionsschutz zu aktuell laufenden Bauleitplanungsverfahren
(Stand 03/2021)

128 | andesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Untersuchungsumfang Larmkartierung 2012 und 2017,
zitiert nach INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018

129 \www.umwelt.sachsen.de/umwelt/25996.htm, zitiert nach zitiert nach INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018
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Abbildung 55: Auszug aus der Larmkartierung fiir Sachsen, Schallpegel 24 h

(Quelle: Online Gis des LFULG — Datenportal iDA, Zugriff: 03/2021)
Larmemissionen sind potenziell im direkten Umfeld von Stral3en, Schienenwegen und an
den ortlichen und Uberdrtlichen HauptverkehrsstraRen moglich. Der Gemeinderat hat seiner
Sitzung vom 27.06.2018 die Aufstellung eines Larmaktionsplans ohne MaRnahmenplan fir
die A 72 und die S 258 beschlossen (siehe Kapitel 4.7).

Im Flachennutzungsplan sind keine Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB ausgewiesen. Im
Zuge eines Bauantrages bzw. der Erstellung eines Bebauungsplanes sind ggf. MaRnahmen

zum Immissionsschutz zu treffen.

Fur die ortliche Erholung ist insbesondere das Wohnumfeld von Bedeutung. Im Nahbereich
der landlichen Siedlungskerne werten erheblich in erster Linie die Kleingartenanlagen sowie
der eigene Garten bei entsprechender Gestaltung den Ubergang der Siedlung zur freien
Landschaft die Wohnqualitat auf. Im nahen Siedlungsumfeld wird dartiber hinaus der Zugang
zur freien Landschaft und der Naherholungsziele durch entsprechende Rad-, Wander- und
Reitwege bereitgestellt. Das vorhandene Rad-, Wander-, und Reitwegenetz innerhalb des
Gemeindegebiets wird ausfuhrlich in der Begrindung zum FNP beschrieben (siehe Kapitel
4.4.6). Auf diese Ausfuhrungen wird an dieser Stelle verwiesen.
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Kulturelle Erholungs- und Freizeiteinrichtungen bilden u.a. die Herrenmiihle, das sich derzeit
weiter entwickelnde Freizeitgelande ,Geigerhiigel®, das Freibad, der Bikepark sowie die
Jugendbegegnungsstatte ,INSEL®. Weiterhin stellen die Veranstaltungsrdume im Haus der
Vereine Adorf und Neukirchen eine wichtige Freizeiteinrichtung dar. Diese werden ebenso

von Vereinen der Gemeinde Neukirchen fir kulturelle Aktivitaten genutzt.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Die Gemeinde Neukirchen ist stark von der Landwirtschaft gepragt. Hauptsachlich werden
diese Flachen intensiv bewirtschaftet und zeichnen sich durch relativ gro3e Schlage aus.
Zwischen den riesigen Ackerflachen konnten sich auf nicht bewirtschaftungsfahigen Flachen
wie Boschungen Feldgeholze, Baumgruppen, Hecken und Sdume entwickeln und halten. Bei
einem relativ geringen Anteil der landwirtschaftlich genutzten Flache handelt es sich um
Dauergriinland, welches in der Regel sehr intensiv bewirtschaftet wird. Extensiv genutzte
Wiesen kommen nur sehr kleinflaichig an Uferbereichen vor. Die Wiurschnitz und seine
Zuflisse haben zwar zum grof3tenteils einen naturlichen bzw. naturnahen Verlauf, doch
lassen intensive Beweidung und Bewirtschaftung nur an wenigen Stellen eine auentypische
Vegetation zu. Der hohe Anteil an landwirtschaftlich genutzten Flachen ist auf die mittel bis
hohe Bodenfruchtbarkeit zuriickzufihren. Diese Flachen weisen eine geringe Artenvielfalt

auf, es dominieren Stickstoffzeiger bzw. Arten mit hoher 6kologischer Toleranz.

Den zweitgrof3ten Anteil am Plangebiet nehmen derzeit die Siedlungs-, Infrastruktur- und
Verkehrsflachen ein. Die Ortsteile sind durch einen Wechsel von gemischten Bauflachen,
Gewerbegebieten, Flachen fir den Gemeinbedarf, Verkehr und Bahnanlagen sowie
Wohnbauflachen mit Griin- und Freiflachen gut strukturiert.

Der besiedelte Bereich weist unterschiedliche Lebensraumstrukturen auf. Griinflachen aber
auch altere Gebaude bieten Lebensraum fir verschiedenen Tier- und Pflanzenarten und

erhhen den Anteil der Biodiversitat in den ansonsten stark anthropogen gepragten Flachen.

Neben den Siedlungs-, Infrastruktur- und Verkehrsflachen geht die drittgrof3te Nutzung auf
Walder und Forsten zuriick. Die Walder und Forsten werden hauptsachlich von Mischwald-
komplexen charakterisiert. Die gré3te zusammenhangende Waldflache befindet sich an der

westlichen Grenze des Plangebietes, namens ,Neukirchner Wald".

Den viertgré3ten Anteil nimmt das Griinland ein. Darunter fallen intensiv genutzte Flachen
wie Dauerkleingarten, Friedhofe, freizugangliche Sport-, Reit- und Spielplatze sowie das
Schwimmbad. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung kann davon ausgegangen werden,
dass diese Flachen wenig Lebensraum fir gefahrdete, besonders und streng geschitzte

Tier- und Pflanzenarten des Offenlandes bieten.
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Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachqlter

= Kulturdenkmale

Das Ortshild der Gemeinde Neukirchen wird maf3geblich durch den Bestand an 34 Denkmal-
objekten, davon 14 Gebaude mit Fachwerkbauweise gepragt, was fast 40 % aller ausge-

wiesenen Kulturdenkmale entspricht.

Aber auch bedeutende denkmalgeschitzte Gebaude mit stadtischem Charakter
(Fabrikantenvillen und historische Fabrikgeb&ude) aus spateren Epochen, vor allem aus der

Griunderzeit in der Wende vom 19. zum 20. Jahrhundert pragen das Gemeindebild.

Hervorzuheben sind des Weiteren die unter Denkmalschutz stehenden Kirchen in beiden
Ortsteilen, das Rathaus sowie die Herrenmihle. Die historischen, denkmalgeschitzten
Gebaude finden sich schwerpunktmallig unmittelbar beidseitig an der Hauptstral3e im

OT Neukirchen sowie Adorf.

Die Vielzahl und die Verteilung der Denkmalobjekte markieren den historischen Siedlungs-

kern der Gemeinde Neukirchen.

Jegliche Veranderung an Denkmalobjekten gemaf § 12 SachsDSchG sind genehmigungs-

pflichtig und unterliegen dementsprechend einer objektbezogenen Einzelfallprifung.

Die Liste aller Kulturdenkmale ist der Anlage 10-1 zu entnehmen.

= Archéologische Denkmale 13°

Das Landesamt fur Arch&ologie bittet um Kenntlichmachung der arché&ologischen Kultur-
denkmale im Flachennutzungsplan gemaf 8§ 10 Abs. 4 des SachsDSchG. Dazu werden die
Liste u. die Kartierung der innerhalb der Gemeinde Neukirchen bisher bekannt gewordenen
archaologischen Fundstellen tbergeben. Diese sind geschitzte Kulturdenkmale im Sinne
von 8 2 SachsDSchG. (siehe hierzu Abbildung 56 und Anlage 10-2)

Es ist zu bemerken, dass der Bestand an archaologischen Denkmalen tatséchlich wesentlich
umfangreicher sein kann, ist doch das in Rede stehende Gebiet Teil einer archdologisch viel-
schichtig gepréagten Kulturlandschaft. Durch Neuentdeckungen wird sich die Zahl archaolo-
gischer Kulturdenkmale stdndig erhdhen. Es ist jederzeit eine Fortschreibung maglich.

In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es nicht nur die sichtbaren, sondern auch
die uberwiegend verborgenen archaologischen Spuren, die den Erscheinungscharakter einer
ganzen Region entscheidend beeinflussen. Im Bereich der auf dem beigefligten Plan
eingetragenen Kulturdenkmale sind Bodeneingriffe ganzlich zu vermeiden resp. auf ein
Minimum zu reduzieren, um die archaologische Substanz mit ihrem weitgefacherten und

unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstdren.

130 stellungnahme des Landesamtes fiir Archéologie (LfA) vom 22.10.2019 (AZ: 2-7051/44/431-2019/26662)
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Flachen mit archaologischen Kulturdenkmalen sollen so genutzt werden, dass deren
Erhaltung dauerhaft gewéhrleistet ist. Eine arch&ologische Ausgrabung, das bedeutet
letztlich die Zerstoérung eines Bodendenkmals, sollte nur als letzte Moglichkeit in Betracht
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Abbildung 56: Archéologische Denkmale der Gemeinde Neukirchen
(Quelle: Landesamt fir Archaologie, Stand: 10/2019)

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen den Schutzgutern, innerhalb von Schutzgutern sowie zwischen und innerhalb von
landwirtschaftlichen Okosystemen verstanden. Die Wirkungen konnen sich verstarken,
erganzen, behindern oder auch unterbunden werden.

Im Zuge des Flachennutzungsplans ist die Empfindlichkeit der Schutzgiter nur Gberschlagig
einschétzbar. Im Zuge eines Bauantrages bzw. der Erstellung eines Bebauungsplanes oder
sind die Empfindlichkeit der Schutzguter im Detail zu erfassen und zu bewerten.

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung

Der Flachennutzungsplan (FNP) — vorbereitender Bauleitplan — stellt eine koordinierende
flachendeckende Planung in den Grundziigen nach den absehbaren Erfordernissen fir
das gesamte Gemeindegebiet dar. Das damit erarbeitete Bodennutzungskonzept verkorpert
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die Ordnungs-, Koordinations- und Entwicklungsfunktion fir die gesamte Gemeinde mit aus-
reichenden Entfaltungsspielrdumen nach den voraussehbaren Bedirfnissen. Er stellt ein
Planwerk dar, welches Standortentscheidungen u. Flachenzuordnungen unter Berlicksich-
tigung des Landesentwicklungsplans (LEP 2013) u. dem Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

sowie den Nachbargemeinden, der Trager 6ffentlicher Belange und Offentlichkeit vereint.

Er dient als Instrument zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und ist somit ein
formliches Instrument der Stadtplanung fir die nachsten 10 bis 15 Jahren fur das gesamte

Gemeindegebiet.

Eine Nichtrealisierung der Planung hatte zur Folge, dass die weiteren Planungen im
Gemeindegebiet wie bisher nach den gelten gesetzlichen, natur- und umweltrechtlichen
sowie bauplanungsrechtlichen Vorgaben / Genehmigungen fur jedes Einzelvorhaben und

Standort realisiert wird.

5.2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach
81 Absatz 6 Nr.7 Buchstabe a bis i zu beschreiben:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europédischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a bis d

BAUER TIEFBAUPLANUNG GMBH, INDUSTRIESTRARE 1, 08280 AuE SEITE 135 von 158



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE NEUKIRCHEN/ERZGEB. MIT OT ADORF BEGRUNDUNG - VORENTWURF

unter anderem infolge Buchstabe aa bis hh:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg)der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stédndigen
und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben
erstrecken. Weiterhin soll sie den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-,

Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen. 3t

Die nachfolgenden Auswertungen i. V. m. den Steckbriefen (siehe Tabelle 21 bis Tabelle 27)
zu den wesentlichen umweltrelevanten Sachverhalten werden im direkten Bezug zu den
vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen vorgenommen. Auf eine vollumfangliche
Beurteilung des gesamten Plangebietes wird jedoch verzichtet, da der Grof3teil der Flachen-
nutzungen bereits im Bestand vorhanden ist bzw. sukzessiv im Zuge der Realisierung fur
jedes Einzelvorhaben und Standort nach den gelten gesetzlichen, natur- und umwelt-
rechtlichen sowie bauplanungsrechtlichen Vorgaben / Genehmigungen umsetzt wurde.

Die Gewerbeflache und die Sonderbauflache in Planung befinden sich aktuell im B-Plan-
Verfahren. Sie wurden in diesem Zuge bereits umweltfachlich bewertet und sind damit in der

nachfolgenden Auswertung nicht noch einmal enthalten.

131 BauGB Anlage 1 - Auszug Nr.2b
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Tabelle 21: Bewertungsmatrix zur Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

(o

d

e

f

aa

bb

cc

dd

ee

Buchstabe aa bis hh

g9

BauGB Anlage 1 Nr.2b

hh

keine erheblichen Umweltauswirkungen

erhebliche Umweltauswirkungen

{ (30

werden nachfolgend noch ndher erlautert

kurzfristige Umweltauswirkungen (bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen) *
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Erlauterungen zu kurzfristigen Umweltauswirkungen

Die von den vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen auf Natur und Landschaft
ausgehenden Wirkungen lassen sich unterscheiden in:
e raumliche und funktionale Aspekte:

- sonstige temporare Veranderungen der Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen

- stoffliche Emissionen
o zeitliche Aspekte:

- baubedingte Auswirkungen

- anlagebedingte Auswirkungen

- betriebsbedingte Auswirkungen
Dariber hinaus wird methodisch die Erheblichkeit bzw. Nachhaltigkeit der
Beeintrachtigungen eingeschatzt:

e Erheblichkeit von Beeintrachtigungen

Erheblich sind Beeintrachtigungen (Eingriffe), wenn Lebens- und Funktionsrdume negativ
verandert werden, deren Artengemeinschaften noch intakt sind und wertgebende Arten
bzw. Ressourcen oder Standortfaktoren beeintrachtigt werden.

Fir die Beurteilung der Erheblichkeit spielen der raumliche Umfang und insbesondere die
Intensitéat der Beeintrachtigungen eine entscheidende Rolle.

¢ Nachhaltigkeit von Beeintrdchtigungen

Nachhaltig sind Beeintrachtigungen (Eingriffe), wenn Arten, typische Artengemein-
schaften oder z. B. zeitlich und rdumlich voneinander abhangige Lebensraummosaike,
die Zielsysteme im Bezugsraum sind, nach der Bauphase bzw. auf Grund des
Bauwerkes selbst nicht wieder (innerhalb eines Zeitrahmens von 5-25 Jahren) in der
vorherigen Populationsdichte / Flachengré3e bzw. in gleichartigen Funktionsgefiigen
vorkommen kénnen. Fir die Beurteilung der Nachhaltigkeit ist somit die zeitliche Dauer
der Beeintrachtigungen entscheidend.

-> Baubedingte Auswirkungen

Hierzu zahlen alle auf die zeitlich befristete Baumafinahme beschrénkten Umweltauswir-

kungen, z. B. durch Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen sowie durch den Baubetrieb:

e Flacheninanspruchnahme

e Bodenverdichtungen durch schweres Baugerat

o Emissionen und akustische Wirkungen (Larm, Erschitterungen und Abgasbelastung der
Baumaschinen)

e Verunreinigung von Boden, Grund- und Oberflachenwasser durch auslaufende Kraft- und

Schmierstoffe
Boden:

Vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baufelder, Lager-
platze, etc. Die baubedingten Beanspruchungen umfassen Bereiche fir die Erschlieliung mit

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Bereiche der neu herzustellenden Geb&ude,
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Nebenanlagen und innerer ErschlieRung. Bei ordnungsgemalier Baustellenabwicklung und
unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine dauerhaften baubedingten Beein-

trachtigungen zu erwarten.

Oberflachenwasser / Grundwasser:

Bei ordnungsgemé&lRer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-

gaben sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft:

Wéhrend der Bauphase kann es zu tempordren Immissionen von Luftschadstoffen durch
Baufahrzeuge kommen. Diese sind so gering wie mdglich zu halten. Bei ordnungsgemalier
Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine dauer-

haften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flora / Fauna:

Durch die Einhaltung von Sicherungsmaflinahmen wahrend der Bautétigkeit sind keine
Beeintrachtigungen durch Schad-, Schweb- und Zuschlagsstoffe zu erwarten. Bei ordnungs-
gemalier Baustellenabwicklung u. Einhaltung / Beachtung der Maf3nahmen zur Vermeidung,
Minderung, Verringerung sowie zum Schutz sind keine dauerhaften baubedingten Beein-

trachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung:

Wahrend der Bauphase ist mit Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz

von Baumaschinen zu rechnen. Diese sind so gering wie mdglich zu halten. Bei ordnungs-
gemalRer Baustellenabwicklung sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu

erwarten.

Mensch:

Wahrend der Bauphase ist mit Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz
von Baumaschinen zu rechnen. Diese sind so gering wie mdglich zu halten. Bei ordnungs-
gemalier Baustellenabwicklung u. Einhaltung / Beachtung der Maf3nahmen zur Vermeidung,
Minderung, Verringerung sowie zum Schutz sind keine dauerhaften baubedingten Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Kulturgiter:

Berucksichtigung von vorhandenen Kulturdenkmalen / Archaologischen Denkmalen. Bei
ordnungsgemaler Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben

sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Immissionsschutz:

Wéhrend der Bauphase kann es zu tempordren Immissionen von Luftschadstoffen durch
Baufahrzeuge kommen. Diese sind so gering wie mdglich zu halten. Bei ordnungsgemalier
Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine

dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.
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-> Anlagenbedingte Auswirkungen
Hierunter fallen alle durch das Vorhaben dauerhaft verursachten Veranderungen in Natur

und Landschatft. Sie sind zeitlich unbegrenzt und greifen in das 6rtliche Wirkungsgeftige ein.

Boden:

Im Bereich der Geb&aude / Hauptanlagen, der Nebenanlagen und der inneren Erschliel3ung
fur die geplanten Bauflachen wird es zu einer dauerhaften Versiegelung der Flachen mit
einem Verlust der Bodenfunktionen kommen. Bei ordnungsgemalRer Baustellenabwicklung
und Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind zu den genannten Verlusten keine dauer-

haften anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Oberflachenwasser / Grundwasser:

Die Abfuhrung bzw. die Mdglichkeit einer Versickerung des Niederschlagswassers ist im
Zuge eines Bauantrages bzw. der Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die jeweilige
Planung in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden nachzuweisen. Bei ordnungsge-
mafRer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine

anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft:

Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flora / Fauna:

Bei Einhaltung / Umsetzung der grunordnerischen Vorgaben im Zuge eines Bauantrages

bzw. der Erstellung eines Bebauungsplanes fir die jeweilige Planung sind keine anlagen-

bedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung:

Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mensch i. V. m. Immissionsschutz

Bei ordnungsgemé&lRer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-

gaben sind keine dauerhaften anlagenbedingten Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Kulturgiter:
Bei ordnungsgemé&lRer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-

gaben sind keine dauerhaften anlagenbedingten Beeintrdchtigungen zu erwarten.

-> Betriebsbedingte Auswirkungen

Hierzu z&hlen alle Umweltauswirkungen, die durch Betrieb und Unterhaltung hervorgerufen
werden. Bei Einhaltung der griinordnerischen Vorgaben ist mit keiner negativen Auswirkung
auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Geologie / Boden, Hydrologie (Grund- und Oberflachen-
wasser), Klima / Luft, Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen sowie Kultur- und

sonstige Sachgtter zu rechnen.
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Lage OT Neukirchen FlachengréRe in ha | 1,03
Bestand/bisherige Nutzung Acker, Griinland Ausgangszustand unversiegelt
Planung Wohnbauflache (W) Schutzgebiete -

Gebiete /Objekte mit rechtlichen Schutzstatus

direkt betroffen:
- Teilbereich archéologischer Relevanzbereich

weiteres Umfeld:
- keine

Vorgaben des Regionalplans (CE 2008)

- keine Flacheniberschneidungen

- nordwestlich der geplanten Bauflache — Ausweisung eines Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

- Regionalplanentwurf Region Chemnitz 2015 — nordwestlich der geplanten Bauflache weiterhin Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft

Eﬁgt:ﬁ)gnuére]r/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen / Hinweise
: : - keine dauerhaften baubedingten Beeintréchtigungen
- baubedingte Auswirkungen - .
Mensch und - . . - Einhaltung / Beachtung von MaRhahmen zur Vermeidung,
Gesundheit Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Minderung, Verringerung und zum Schutz

- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen - Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben

- bau- und anlagenbedingte Auswirkungen
Flacheninanspruchnahme / Flachenentzug

Tiere, Pflanzen - keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen

ginoc:ogische Veranderung Haitatstrukturen / Nutzungsénderung ) ,\E/I'Irr]]zzlxgg /VBeerﬁ(r:]gt:rrlljgr;];zr;}g/lg&;agg;ﬂzzur Vermeidung,
Vielfalt Umsetzung KompensationsmafSnahmen - ordnungsgemafie Baustellenabwicklung

- keine betriebsbedingten Auswirkungen
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BEGRUNDUNG - VORENTWURF

bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen

Bqden und Flachenln_z_mspruchnahme / Flachenentzyg Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
Flache Nutzungsanderung / Verlust Bodenfunktion .. 4
. . : ) ordnungsgemale Baustellenabwicklung
keine betriebsbedingten Auswirkungen
anlagenbedingte Auswirkungen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Wasser Klarung Thematik Umgang mit Niederschlagswasser Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine bau- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
baubedingte Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Luft / Klima Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
- baubedingte Auswirkungen
Landschaft/ Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen i . L
Landschafts- - keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
bild Erweiterung/Luckenschluss bestehender Wohnbauflachen
bereits wohnbaulich genutzte Ortslage
- baubedingte Auswirkungen
Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen - keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Kultur- und L - ; ; :
. Berucksichtigung von vorhandenen Kulturdenkmalen / Arch&ologischen - Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
Sachgiter . 4
Denkmalen - ordnungsgemalfe Baustellenabwicklung
- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
Wechsel- - keine weiteren Angaben Uber die einzelnen Schutzgiiter hinaus
wirkungen
Im Ergebnis der Umweltprufung fur die geplante Wohnbauflache ,NordstraRe II“ wurde festgestellt:
- keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Fazit - Einhaltung / Beachtung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung und zum Schutz

- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
- ordnungsgemalfie Baustellenabwicklung

Alternativen

- Stadtebaulich stellt diese Bauflache ,Nordstraf3e 11“ in der Gemeinde Neukirchen eine sinnvolle Ortsabrundung dar.

- zielt auf Innenentwicklung ab

- angrenzend an Bestandsflachen bzw. in Form einer Lickenbebauung

- Entwicklung auf der gegeniiberliegenden Straf3enseite unter Beriicksichtigung von bereits vorhandenen Infrastrukturanlagen

= Keine weitere Priifung erforderlich
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BEGRUNDUNG - VORENTWURF

Lage

OT Neukirchen

FlachengroRBein ha | 1,61

Bestand/bisherige Nutzung

Acker, Griinland

Ausgangszustand unversiegelt

Planung

Wohnbauflache (W)

Schutzgebiete -

Erganzungssatzung "Forststratc |

Y/

o ’&/'///

B Plan Elgenhelmsiandar( Jahnstrale”

//,

r4lf

Gebiete /Objekte mit rechtlichen Schutzstatus

direkt betroffen:
- Teilbereich archéologischer Relevanzbereich

weiteres Umfeld:
- keine

Vorgaben des Regionalplans (CE 2008)

- keine Flacheniiberschneidungen

- sudwestlich der geplanten Bauflache — Ausweisung eines Vorbehaltsgebiet fir Natur- und Landschaft (Arten-
und Biotop-schutz); entlang Gewésser

- Regionalplanentwurf Region Chemnitz 2015 — siidwestlich der geplanten Bauflache weiterhin Vorbehalts-
gebiet Arten- und Biotopschutz

Eﬁztzizognuetre]r/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen / Hinweise
. . - keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
- baubedingte Auswirkungen - .
gggjﬁghue?? Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen - Einhaltung / Beachtung von MaSnahmen zur Vermeidung,

- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen

Minderung, Verringerung und zum Schutz
- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben

Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

- bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme / Flachenentzug
Veranderung Haitatstrukturen / Nutzungsénderung
Umsetzung KompensationsmafRnahmen

- keine betriebsbedingten Auswirkungen

- keine dauerhaften baubedingten Beeintréchtigungen

- Einhaltung / Beachtung von MaRhahmen zur Vermeidung,
Minderung, Verringerung und zum Schutz

- ordnungsgemafie Baustellenabwicklung
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BEGRUNDUNG - VORENTWURF

bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen

Bqden und Flachenln_z_mspruchnahme / Flachenentzyg Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
Flache Nutzungsanderung / Verlust Bodenfunktion .. 4
. . : ) ordnungsgemafie Baustellenabwicklung
keine betriebsbedingten Auswirkungen
anlagenbedingte Auswirkungen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Wasser Klarung Thematik Umgang mit Niederschlagswasser Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine bau- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
baubedingte Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Luft / Klima Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
- baubedingte Auswirkungen
Landschaft/ Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen i . L
Landschafts- - keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
bild Erweiterung/Luckenschluss bestehender Wohnbauflachen
bereits wohnbaulich genutzte Ortslage
- baubedingte Auswirkungen
Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen - keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Kultur- und L - ; ; :
. Berucksichtigung von vorhandenen Kulturdenkmalen / Arch&ologischen - Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
Sachgiter . 4
Denkmalen - ordnungsgemalfe Baustellenabwicklung
- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
Wechsel- - keine weiteren Angaben Uber die einzelnen Schutzgiiter hinaus
wirkungen
Im Ergebnis der Umweltprifung fir die geplante Wohnbauflache ,ForststralRe” wurde festgestellt:
- keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Fazit - Einhaltung / Beachtung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung und zum Schutz

- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
- ordnungsgemalfie Baustellenabwicklung

Alternativen

- Stadtebaulich stellt diese Bauflache ,ForststraRe” in der Gemeinde Neukirchen eine sinnvolle Ortsabrundung dar.
- zielt auf Innenentwicklung ab

- angrenzend an Bestandsflachen bzw. in Form einer Lickenbebauung

- Entwicklung von umliegenden Fléchen unter Beriicksichtigung von bereits vorhandenen Infrastrukturanlagen

= Keine weitere Priifung erforderlich
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BEGRUNDUNG - VORENTWURF

Lage OT Neukirchen FlachengréRe in ha | 1,88
Bestand/bisherige Nutzung Acker, Griinland Ausgangszustand unversiegelt
Planung Gemischte Bauflache (M) Schutzgebiete -

ngssatzung "Forststrate”|

“M Gebiete /Objekte mit rechtlichen Schutzstatus

® direkt betroffen:

weiteres Umfeld:
- keine

- Teilbereich archéologischer Relevanzbereich

Vorgaben des Regionalplans (CE 2008)

v,
(X

- Flacheniberschneidungen in Randbereichen

- Ausweisung eines Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

'»', - Regionalplanentwurf Region Chemnitz 2015 — weiterhin Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
XA

Eﬁgt:ﬁ)gnuére]r/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen / Hinweise
: : - keine dauerhaften baubedingten Beeintréchtigungen
- baubedingte Auswirkungen - .
Mensch und - . . - Einhaltung / Beachtung von MaRhahmen zur Vermeidung,
Gesundheit Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Minderung, Verringerung und zum Schutz

- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen

- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben

Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

- bau- und anlagenbedingte Auswirkungen
Flacheninanspruchnahme / Flachenentzug
Veranderung Haitatstrukturen / Nutzungsénderung
Umsetzung KompensationsmafRnahmen

- keine betriebsbedingten Auswirkungen

- keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen

- Einhaltung / Beachtung von MaRhahmen zur Vermeidung,
Minderung, Verringerung und zum Schutz

- ordnungsgemafie Baustellenabwicklung
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BEGRUNDUNG - VORENTWURF

bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen

Bqden und Flachenln_z_mspruchnahme / Flachenentzyg Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
Flache Nutzungsanderung / Verlust Bodenfunktion .. 4
. . : ) ordnungsgemale Baustellenabwicklung
keine betriebsbedingten Auswirkungen
anlagenbedingte Auswirkungen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Wasser Klarung Thematik Umgang mit Niederschlagswasser Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine bau- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
baubedingte Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Luft / Klima Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
baubedingte Auswirkungen
Landschaft/ Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen keine d haften baubedinaten Beeintrachti
Landschafts- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen eihe dauerhaften baubedingten beeintrachtigungen
bild Erweiterung/Luckenschluss bestehender Wohnbauflachen
bereits wohnbaulich genutzte Ortslage
baubedingte Auswirkungen
K Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
ultur- und L - ; ; :
Sachgiiter Berucksichtigung von vorhandenen Kulturdenkmalen / Arch&ologischen Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
Denkmalen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
Wechsel- - keine weiteren Angaben Uber die einzelnen Schutzgiiter hinaus
wirkungen
Im Ergebnis der Umweltpriifung fir die geplanten gemischten Bauflache ,NordstraRe I11“ wurde festgestellt:
- keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Fazit - Einhaltung / Beachtung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung und zum Schutz

- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
- ordnungsgemalfie Baustellenabwicklung

Alternativen

- Stadtebaulich stellt diese Bauflache ,NordstralRe 111“ in der Gemeinde Neukirchen eine sinnvolle Ortsabrundung dar.

- zielt auf Innenentwicklung ab

- angrenzend an Bestandsflachen bzw. in Form einer Lickenbebauung

- Entwicklung auf der gegeniiberliegenden Straf3enseite unter Beriicksichtigung von bereits vorhandenen Infrastrukturanlagen

= Keine weitere Prufung erforderlich
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE NEUKIRCHEN/ERZGEB. MIT OT ADORF

BEGRUNDUNG - VORENTWURF

Lage OT Neukirchen

FlachengréRe in ha | 16,36

Bestand/bisherige Nutzung Acker, Griinland

Ausgangszustand unversiegelt

Planung Gemischte Bauflache (M)

Schutzgebiete -

)’--—-R—/-’ ——
—» Badbach B

7
J_!r;}

/

/
0 /
.

Gebiete /Objekte mit rechtlichen Schutzstatus

direkt betroffen:
- keine

weiteres Umfeld:
- keine

Vorgaben des Regionalplans (CE 2008)

- keine Flachenlberschneidungen

- nordlich der geplanten Bauflache — Ausweisung eines Vorbehaltsgebiet fir Natur- und Landschaft (Arten-
und Biotop-schutz); entlang Gewésser

- Regionalplanentwurf Region Chemnitz 2015 — nérdlich der geplanten Bauflache weiterhin Vorbehaltsgebiet

Arten- und Biotopschutz

Eﬁzzzizognuetre]r/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen / Hinweise
. . - keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
- baubedingte Auswirkungen ; .
gggjﬁghuer;? Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen - Einhaltung / Beachtung von Malinahmen zur Vermeidung,

- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen

Minderung, Verringerung und zum Schutz
- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben

- bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Tiere, Pflanzen

- keine betriebsbedingten Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme / Flachenentzug

upd . Veranderung Haitatstrukturen / Nutzungsénderung
biologische : Rnah
Vielfalt Umsetzung KompensationsmafRnahmen

keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Einhaltung / Beachtung von MalRnahmen zur Vermeidung,
Minderung, Verringerung und zum Schutz
ordnungsgemalfe Baustellenabwicklung
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE NEUKIRCHEN/ERZGEB. MIT OT ADORF

BEGRUNDUNG - VORENTWURF

bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen

Bqden und Flachenln_z_mspruchnahme / Flachenentzyg Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
Flache Nutzungsanderung / Verlust Bodenfunktion .. 4
. . : ) ordnungsgemale Baustellenabwicklung
keine betriebsbedingten Auswirkungen
anlagenbedingte Auswirkungen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Wasser Klarung Thematik Umgang mit Niederschlagswasser Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine bau- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
baubedingte Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Luft / Klima Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
baubedingte Auswirkungen
Landschaft/ Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen . . L
Landschafts- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
bild Erweiterung/Luckenschluss bestehender Wohnbauflachen
bereits wohnbaulich genutzte Ortslage
Kultur- und baubedingte Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Sachaiiter Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
9 keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
Wechsel- - keine weiteren Angaben Uber die einzelnen Schutzgiter hinaus
wirkungen
Im Ergebnis der Umweltprifung fir die geplanten gemischten Bauflache ,Stollberger Strae” wurde festgestellt:
- keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Fazit - Einhaltung / Beachtung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung und zum Schutz

- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
- ordnungsgemalfie Baustellenabwicklung

Alternativen

- Stadtebaulich stellt diese Bauflache ,Stollberger Straf3e” in der Gemeinde Neukirchen eine sinnvolle Ortsabrundung dar.
- zielt auf Innenentwicklung ab
- Standortprufung bereits im INSEK 2030 erfolgt (= vorgestelltes Entwicklungsgebiet ,Stollberger StraRe*)

= Keine weitere Priifung erforderlich
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE NEUKIRCHEN/ERZGEB. MIT OT ADORF BEGRUNDUNG - VORENTWURF

Lage OT Neukirchen FlachengréfRe in ha 2,97
Bestand/bisherige Nutzung Ruderalflur, Brache Ausgangszustand teilversiegelt
Planung Gemischte Bauflache (M) | Schutzgebiete -

Gebiete /Objekte mit rechtlichen Schutzstatus

Erganzungssatzung “Janndorierweg vz CN7
T v, Y
% 4 ; k2
9,8 e/

direkt betroffen:
- keine

weiteres Umfeld:
- keine

Vorgaben des Regionalplans (CE 2008)

oy fi&
ﬁ

o arp / 5
r - 6°
r Y 5
y 88100041000 &9
5 '7
[ 88100041001
. s
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P / .. | - keine Flachentberschneidungen

Eﬁzzzizognuetre]r/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen / Hinweise
. . - keine dauerhaften baubedingten Beeintréchtigungen
- baubedingte Auswirkungen ; .
gggjﬁghuer;? Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen ) ,\E/:::]Z&elﬁﬂgg / \/Beerﬁ(r:]ht:rr&% vzr;gﬂg&;agg;i?zzur Vermeidung,
- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen 9. g 9

- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben

- bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Tiere, Pflanzen

” - = - keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Flacheninanspruchnahme / Flachenentzug ; .
upd . Veranderung Haitatstrukturen / Nutzungsénderung . Emhaltung / Beqchtung von Malnahmen zur Vermeidung,
biologische ) Minderung, Verringerung und zum Schutz
Vielfalt Umsetzung KompensationsmafSnahmen - ordnungsgeméafe Baustellenabwicklun
- keine betriebsbedingten Auswirkungen gs9 9
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BEGRUNDUNG - VORENTWURF

bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen

Bqden und Flachenln_z_mspruchnahme / Flachenentzyg Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
Flache Nutzungsanderung / Verlust Bodenfunktion .. 4
. . : ) ordnungsgemale Baustellenabwicklung
keine betriebsbedingten Auswirkungen
anlagenbedingte Auswirkungen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Wasser Klarung Thematik Umgang mit Niederschlagswasser Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine bau- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
baubedingte Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Luft / Klima Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
baubedingte Auswirkungen
Landschaft/ Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen . . L
Landschafts- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
bild Erweiterung/Luckenschluss bestehender Wohnbauflachen
bereits wohnbaulich genutzte Ortslage
Kultur- und baubedingte Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Sachaiiter Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
9 keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
Wechsel- - keine weiteren Angaben Uber die einzelnen Schutzgiter hinaus
wirkungen
Im Ergebnis der Umweltpriifung fir die geplanten gemischten Bauflache ,An der Ziegelei* wurde festgestellt:
- keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Fazit - Einhaltung / Beachtung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung und zum Schutz

- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
- ordnungsgemalfie Baustellenabwicklung

Alternativen

- Stédtebaulich stellt diese Bauflache ,An der Ziegelei“ in der Gemeinde Neukirchen eine sinnvolle Ortsabrundung dar.
- Zielt auf Innenentwicklung ab
- Um- / Nachnutzung vorhandenes Gelande; Abriss leerstehender Gebaude

= Keine weitere Priifung erforderlich
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Lage OT Adorf

FlachengréfRe in ha

154

Bestand/bisherige Nutzung Acker, Griinland

Ausgangszustand

unversiegelt

Planung Gemischte Bauflache (M)

Schutzgebiete

ion Chemnitz "Am Steinberg Burkhardisdorf” |

Gebiete /Objekte mit rechtlichen Schutzstatus

direkt betroffen:

- Teilbereich archéologischer Relevanzbereich

weiteres Umfeld:
- keine

Vorgaben des Regionalplans (CE 2008)

- keine Flachenliberschneidungen

Eﬁztzizognuetre]r/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen / Hinweise
: : - keine dauerhaften baubedingten Beeintréchtigungen
- baubedingte Auswirkungen - .
Mensch und pro— . . . - Einhaltung / Beachtung von MaRhahmen zur Vermeidung,
Gesundheit Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Minderung, Verringerung und zum Schutz

- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen

- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben

- bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Tiere, Pflanzen

- keine betriebsbedingten Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme / Flachenentzug

upd ; Veranderung Haitatstrukturen / Nutzungsénderung
biologische ) Rnah
Vielfalt Umsetzung Kompensationsmaflinahmen

- keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen

- Einhaltung / Beachtung von MaRhahmen zur Vermeidung,
Minderung, Verringerung und zum Schutz

- ordnungsgemafie Baustellenabwicklung
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bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen

Bqden und Flachenln_z_mspruchnahme / Flachenentzyg Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
Flache Nutzungsanderung / Verlust Bodenfunktion .. 4
. . : ) ordnungsgemale Baustellenabwicklung
keine betriebsbedingten Auswirkungen
anlagenbedingte Auswirkungen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Wasser Klarung Thematik Umgang mit Niederschlagswasser Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine bau- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
baubedingte Auswirkungen keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Luft / Klima Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ordnungsgemale Baustellenabwicklung
- baubedingte Auswirkungen
Landschaft/ Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen i . L
Landschafts- - keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen keine dauerhatten baubedingten Beeintrachtigungen
bild Erweiterung/Luckenschluss bestehender Wohnbauflachen
bereits wohnbaulich genutzte Ortslage
- baubedingte Auswirkungen
Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen - keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen
Kultur- und L - ; ; :
. Berucksichtigung von vorhandenen Kulturdenkmalen / Arch&ologischen - Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
Sachgiter . 4
Denkmalen - ordnungsgemalfe Baustellenabwicklung
- keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
Wechsel- - keine weiteren Angaben Uber die einzelnen Schutzgiiter hinaus
wirkungen
Im Ergebnis der Umweltprufung fur die geplanten gemischten Bauflache ,Jahnsdorfer Strae” wurde festgestellt:
- keine dauerhaften Beeintrachtigungen
Fazit - Einhaltung / Beachtung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung und zum Schutz

- Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
- ordnungsgemalfie Baustellenabwicklung

Alternativen

- Stadtebaulich stellt diese Bauflache ,Jahnsdorfer Stral3e” in der Gemeinde Neukirchen eine sinnvolle Ortsabrundung dar.

- zielt auf Innenentwicklung ab

- angrenzend an Bestandsflachen bzw. in Form einer Lickenbebauung

- Entwicklung auf der gegeniiberliegenden Straf3enseite unter Beriicksichtigung von bereits vorhandenen Infrastrukturanlagen

= Keine weitere Priifung erforderlich
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5.2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderungq, Verringerung, Schutz und Kompensation

sowie qgf. geplante UberwachungsmaRnahmen

Eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen
werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen. In dieser
Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als

auch die Betriebsphase abzudecken ist. 1%

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz

Durch folgende VorkehrungsmalRnahmen bei der Baudurchfihrung sollen Beeintrach-

tigungen vermieden werden:

e Schutz von Vegetationsstrukturen gemalf3 geltenden Richtlinien (DIN 18900 und 18920)

e Schutz belebter Bodenschichten nach DIN 18300 und 18320 sowie ZTV E-StB und
ZTV La-StB und Wiederandecken nach Fertigstellung der Baumafinahme

o Lockerung von Béden, die im Zuge der Baumalinahme verdichtet wurden

o Einhaltung der Grundsatze des Gewasserschutzes gemall Wassergesetz

e Gewahrleistung des sachgerechten Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen wéhrend
der Bauarbeiten

e Einsatz emissionsarmer Arbeitsgeréate entsprechend dem Stand der Technik

e Beschrdnkung angestrebter Bauflachen im Wesentlichen auf den eigentlichen
Anlagenbereich (Nutzung vorhandener Wege / Stral3en flr den Baustellenverkehr)

e Reduzierung sonstiger notw. Bauflachen und Arbeitsstreifen auf ein notw. Mindestmalf

e Anstreben einer Minimierung der baubedingten Flacheninanspruchnahme

e Minderung von Staubemissionen

e Einhaltung von Vorgaben zu den einzelnen Schutzgitern im jeweiligen Bezug zu den
vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen von Seiten der zustandigen / betroffenen
Behorden / Trager 6ffentlicher Belange

Im Baufeld sowie auf den Flachen fiir Baustelleneinrichtung werden Bdden durch Befahren
mit schwerem Gerat mechanisch beansprucht und verdichtet, teilweise auch voribergehend
befestigt oder versiegelt. Mal3nahmen zur Bodenlockerung verstehen sich daher primar als

vorbereitender Teil der erforderlichen Mal3hahmen zur Wiederbegriinung.

132 BauGB Anlage 1 - Auszug Nr.2c
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Kompensationsmallnahmen

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes u. der Land-
schaftspflege moglichst friihzeitig auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Dabei gilt der Grundsatz: Mal3Bhahmen zum Ausgleich haben Prioritat vor MalRnahmen zum
Ersatz von Beeintrachtigungen.

Ausgleichsmalinahmen sollen nach Mdglichkeit die unvermeidbaren Beeintrachtigungen voll-
standig aufheben. Kénnen sie dieses Ziel nicht erreichen, so ist nach Abwagung der Vor-
rangigkeit des Eingriffsvorhabens ein Ersatz der verlorengegangenen oder beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes zu leisten. Beim Ausgleich der Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes ist eine landschaftsgerechte Neugestaltung zulassig, sofern das Land-
schaftsbild nach Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen weiterhin dem Charakter und der
Eigenart des betroffenen Raumes entspricht und sich in seiner natirlichen Vielfalt und

Schonheit nicht nachteilig verandert hat.

Die Auswirkungen der vorgesehen Neuausweisungen / Planungen sind nach gegenwartigem
Sachstand insgesamt als nicht erheblich und grundsétzlich kompensierbar zu bewerten.

Die detaillierten Bewertungen / Festlegungen zum Eingriff- und Ausgleich sind im Zuge eines
Bauantrages bzw. der Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die jeweilige Planung in
Abstimmung mit den zustandigen / betroffenen Behdrden / Trager offentlicher Belange zu
ermitteln / bilanzieren. Weiterfihrend sind Zuge dessen die Vorgaben zu den einzelnen
Schutzgutern im jeweiligen Bezug zu den vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen zu

beurteilen und geeignete Vorgaben / Definitionen zu treffen / abzuschatzen.

Im FNP der Gemeinde Neukirchen sind die Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf erosionsgefdhrdeten
Abflussrinnen, in Gewasserrandbereiche u. Ortsrander mit der Kennzeichnung M1 bis M3
dargestellt. Diese Flachen sind als Entwicklungsmafnahmen mit Vorrang fur die Land-
schaftspflege u. Naturschutz vorgeschlagen. AufRRerdem tragen diese MalRnahmen zur
Vernetzung, dem Biotopverbund, der biologischen Vielfalt sowie der Entwicklung der
vorhandenen Schutzgiter im Gemeindegebiet bei. Sie kdnnen als potentielle Flachen fur
Ausgleichs- u. Ersatzmaf3-nahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach 8 18 BNatSchG erachtet werden. Die rechtliche Bindung u. Inanspruchnahme erfolgt
erst im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren in Abstimmung mit den Flacheneigen-
timern und Nutzern.

Weiterfiihrend sind im Gemeindegebiet Erhaltungs- und Pflegemal3nahmen im Bereich von
Okologisch wertvollen Strukturen (M4) potenziell méglich, auf welche allerdings im Zuge
dieser vorbereitenden Planung nicht néher eingegangen wird. Es handelt sich hierbei

beispielsweise um Flachen, welche den Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaft des
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Regionalplans zugeordnet werden kdénnen und als Entwicklungsbereiche mit Aufwertungs-

maglichkeiten eingeschatzt worden.

Der Wald wurde gemal} der vom Staatsbetrieb Sachsenforst iibergebenen Fachdaten in den
FNP nachrichtlich tibernommen. GrofRere Gehdlze oder schmale Streifen, die innerhalb von
Landwirtschaftsflachen liegen, wurden als Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Die im FNP
dargestellten Ausforstungsflachen basieren auf den Daten des Staatsbetriebes Sachsenforst
zur Waldmehrung aus dem Jahr 2015. In der ,Waldmehrungsplanung* werden potenzielle,
aus forstfachlicher Sicht zweckmafige Erstaufforstungsflachen auf Grundlage naturraumlich
differenzierter Leitbilder dargestellt. Auf den vorgeschlagenen Flachen ist aus forstlicher
Sicht eine Waldmehrung sinnvoll u. wiinschens-wert. Die Waldmehrung dient u.a. auch dem
Hochwasser- und Erosionsschutz. 32

Die Erstaufforstungsflachen (Waldmehrungsflachen) kénnen auch als Ausgleichs- und

Ersatzmalinahmen gemal § 18 BNatSchG anerkannt werden (siehe Kap. 4.11).

(siehe hierzu auch Tabelle 20 - Ubersicht zu Neuausweisung im FNP)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Es ist bei Einhaltung der nachfolgenden Aspekte mit keinen erheblichen Auswirkungen auf

die Natur und Umwelt zu rechnen:

e Einhaltung der grunordnerischen Vorgaben im Zuge eines Bauantrages bzw. der
Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die jeweilige Planung

e Einhaltung von Vorgaben zu den einzelnen Schutzgutern im jeweiligen Bezug zu den
vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen von Seiten der zusténdigen / betroffenen
Behorden / Trager 6ffentlicher Belange

e Es ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und der Bauausfihrung darauf zu
achten, dass die gegebenen Hinweise einschliel3lich Festsetzungen / Vorgaben zum

jeweiligen Bauantrag bzw. dem Bebauungsplan beachtet werden.

5.2.4 Alternativenprifung

Der Flachennutzungsplan wurde auf der Grundlage des integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes (INSEK Neukirchen 2030) entwickelt und enthalt somit die kurz-, mittel- bis

langfristig absehbare Entwicklung der Gemeinde Neukirchen.

Die Neuausweisung von Wohnbaufldchen und der gemischten Bauflachen zielen auf
eine Innenentwicklung bzw. auf eine Erganzung mit u.a. Ein- und Mehrfamilienhausern in der
Gemeinde Neukirchen ab. Die Flachen sind angrenzend an Bestandsflichen bzw. in Form
einer Lickenbebauung oder stellen eine Entwicklung auf der gegentberliegenden Straf3en-

seite unter Bertcksichtigung von bereits vorhandenen Infrastrukturanlagen dar. Dadurch

133 Untere Forstbehorde Landratsamt Erzgebirgskreis: Mitteilung per E-Mail vom 27.04.2020
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sollen die damit verbundene Flacheninanspruchnahme gebiindelt und auf ein Mindestmal
reduziert werden. Entsprechend der regionalplanerischen Grundsatze und Ziele kdnnen
damit die historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen der Gemeinde Neukirchen
bericksichtigt, erhalten und entsprechend ihrer Ausprdgung, in Form und GroRRe, am
Bestand orientierend in die Umgebung einfligen.

Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass im Flachennutzungsplan generell keine weiteren
gewerblichen Entwicklungs- / Planungsflachen fir die tendenzielle Ansiedlung von grof3-
flachigen Gewerbebetrieben ausgewiesen werden, liegt das Potenzial der Gemeinde zur
gewerblichen Entwicklung grundsatzlich im Bereich der 9. Anderung des ,Gewerbe-
gebietes Sud-West*, welche sich aktuell im 2-stufigen Bauleitverfahren befindet.

Auf der Flache der Lehmgrube im Ortsteil Neukirchen ist im Rahmen des Bebauungsplanes
.Photovoltaik Lehmgrube Neukirchen* eine Photovoltaikanlage geplant, dies stellt die

Sonderbauflache in Planung dar.

Bezogen auf die Lage / Einordnung der vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen zu
den bestehenden Nutzungen im Gemeindegebiet sind dies bereits friihzeitig nach den
Belangen von Natur und Landschaft ausgerichtete und vorgeprifte Standorte. Aufgrund
dieser Tatsache hat somit eine Prufung von alternativen Standorten fir die vorgesehenen
Neuausweisungen / Planungen bereits stattgefunden. Es handelt sich dem Grunde nach um
Bereiche, welche in der Gesamtbetrachtung aus umweltrechtlicher und stadtebaulicher Sicht

als geeignet einzustufen sind.

5.2.5 Auswirkungen auf zulassigen Vorhaben aufgrund schwerer Unfalle oder Katastrophen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j (= unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buch-staben a bis d und i) 3 zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kdnnen die vor-
handenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; soweit
angemessen, sollte diese Beschreibung Malinahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekampfungsmalRnahmen

fur derartige Krisenfélle erfassen. 135

Der Sachverhalt trifft fir das Gemeindegebiet Neukirchen nicht zu.

134 BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe |
135 BauGB Anlage 1 - Auszug Nr.2e
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5.3 ZUSATZLICHE ANGABEN
5.3.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Es werden einleitend die wichtigsten Ziele und Inhalte des Flachennutzungsplanes sowie der
Ubergeordneten Fachplane und der relevante Fachgesetze als Bewertungsgrundlage
dargestellt. Die vorstehenden Ausfiihrungen beinhalten weiterhin eine Analyse u. Bewertung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen bzw. deren Umwelterheblichkeit (Konflikt-
potentiale, dkologische Risiken) unter Berticksichtigung von Malinahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffs- bzw. Umweltauswirkungen und Einhaltung der Vorgaben zu
den einzelnen Schutzgttern.

Die zur Beurteilung erforderliche umweltrelevante Datengrundlage (verfigbare Umweltinfor-
mationen im Internet; Zuarbeiten der angeschriebenen Haupt- u. Leitungstrager; INSEK Neu-
kirchen 2030) wird als ausreichend angesehen, um mit zumutbarem Aufwand eine Ab-

schatzung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes vornehmen zu kénnen.

5.3.2 MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Es ist bei Einhaltung der nachfolgenden Aspekte mit keinen erheblichen Auswirkungen auf

die Natur und Umwelt zu rechnen:

o Einhaltung der grunordnerischen Vorgaben im Zuge eines Bauantrages bzw. der
Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die jeweilige Planung

e Einhaltung von Vorgaben zu den einzelnen Schutzgutern im jeweiligen Bezug zu den
vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen von Seiten der zusténdigen / betroffenen
Behorden / Trager o6ffentlicher Belange

e Es ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und der Bauausfihrung darauf zu
achten, dass die gegebenen Hinweise einschliel3lich Festsetzungen / Vorgaben zum

jeweiligen Bauantrag bzw. dem Bebauungsplan beachtet werden.

5.3.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Aufstellung einer koordinierenden flachendeckenden Planung in den Grundziigen -
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan - fur die Gemeinde Neukirchen/Erzgeb.
in den Ortsteilen Neukirchen und Adorf dient als Instrument zur Steuerung der stadte-
baulichen Entwicklung u. als formliches Instrument der Stadtplanung in Verbindung mit den
vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen. Dies fiihrt zu keinen negativen Beein-
trachtigungen auf die Schutzguter Flora/ Fauna, Geologie / Boden, Hydrologie (Grund-,
Oberflachenwasser), Klima/ Luft, Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen sowie
Kultur- und sonstige Sachgtter unter Beachtung der grinordnerischen Vorgaben im Zuge
eines Bauantrages bzw. der Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die jeweilige Planung
sowie der Einhaltung von Vorgaben zu den einzelnen Schutzgutern im jeweiligen Bezug zu
den vorgesehenen Neuausweisungen / Planungen von Seiten der zustandigen / betroffenen

Behorden / Trager 6ffentlicher Belange.
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5.3.4 Referenzliste der Quellen

Die Quellen wurden entsprechend als Zitat gekennzeichnet:

e Stellungnahmen der Haupt- u. Leitungstrager mit Stand vom 04/2020

Landratsamt Erzgebirgskreis Untere Forstbehdrde: Mitteilung E-Mail vom 27.04.2020

- Landratsamt Erzgebirgskreis — Referat Immissionsschutz zu aktuell laufenden Bau-
leitplanungsverfahren (Stand 03/2021)

- Stellungnahme des Landesamtes fur Archaologie (LfA) vom 22.10.2019

- Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie, Untersuchungsumfang L&rm-

kartierung 2012 und 2017, zitiert nach INSEK Neukirchen 2030, Stand: 10/2018

e Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013

e Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, 2008

o Entwurf Regional Region Chemnitz, 2015

o https://www.bauen-wohnen.sachsen.de/download/Bauen_und_Wohnen/Arbeitshilfe_
Foerdergebietskonzepte Sachsen.pdf

e https://www.verkehr.sachsen.de/8512.html

e www.naturraeume.lfz-dresden.de

e https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/

e https://www.geologie.sachsen.de/erdbebengefaehrdung-27230.html

e http://www.bergbau.sachsen.de/8159.html

e INSEK Neukirchen 2030, Stand 10/2018
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